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  مقدمة
بѧѧسم الله و الحمѧѧد Ϳ علѧѧى نعمѧѧھ الѧѧى لا تعѧѧد و تحѧѧص یѧѧسعدنى أن اقѧѧدم لكѧѧم  

 لیكون مرجعا للѧزملاء ضوء أحكام محكمة النقض فى المرشد فى عقد البیع
 و اتیѧة التѧى تѧشغل دائمѧا حیѧزا كبیѧرا مѧن الحیѧاةفى أھم عقد مѧن العقѧود الحی

  .المشكلات القانونیة 

                                                       المستشار

                                                   أحمد عصام السید
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  مبادئ عامة فى انعقاد البيع
ѧѧا قѧѧى أن بیعѧѧام علѧѧذى یقѧѧم الѧѧى الحكѧѧب أن یینѧѧصومة یجѧѧى الخѧѧین طرفѧѧم بѧѧد ت

أركان البیѧع مѧن رضѧا ومبیѧع وثمѧن ، فѧإذا اكفѧى الحكѧم -بإثبات توافر جمیع 
بإثبات توافر الركنین الأولѧین واغفѧل الѧركن الأخیѧر بمقولѧة أن أمѧره خѧارج 
عѧѧن نطѧѧاق الѧѧدعوى كѧѧان قѧѧضاؤه مخالفѧѧا للقѧѧانون ، وإذن فѧѧإذا كانѧѧت عبѧѧارة 

یѧѧع قѧѧد تѧѧم لأن الѧѧشھود الѧѧذین أحѧѧال علѧѧى أقѧѧوالھم قѧѧد الحكѧѧم تفیѧѧد انѧѧھ اعتبѧѧر الب
شھدوا بتبادل الرضاء على التعاقد ، وأن ثبوت  توافر ركن الرضا كاف فى 
القول بانعقاد البیع ، أما الثمن وشروط البیع فقد رأى أن أمرھما خѧارج عѧن 
نطاق الدعوى ، فھذا الذى قرره الحكم صراحة واعتمѧد علیѧھ فѧى قѧضائھ لا 

ھ فى معرض سرد وقائع الدعوى قد ذكѧر محѧصل أقѧوال الѧشھود یصححھ إن
فى القضیة التى عطف علیھا وأنھم شھدوا أیضا علي الѧثمن إذ ھѧو مѧادام قѧد 
أفѧصح عمѧا یѧرى اعتمѧѧاده مѧن أقѧوال الѧشھود فѧѧلا یجѧوز أن یѧضاف إلیھѧا مѧѧا 

  . صرح بأن بحثھ خارج عن  نطاق الدعوى 

    )٩/٦/١٩٤٩ ق جلسة ١٨ لسنة ٢١الطعن رقم ( 

إذا رأت المحكمة أن العبارة المحررة فى مفكرة ت المѧدعى والموقѧع علیھѧا 
 المѧѧدعى علیѧѧھ ، المتѧѧضمنة التѧѧزام الموقѧѧع بѧѧأن یبیѧѧع للمѧѧدعى الѧѧصنف -مѧѧن 

المبینѧѧة أنواعѧѧھ وأوصѧѧافھ فѧѧى فیھѧѧا ومقѧѧدار كѧѧل نѧѧوع منѧѧھ وثمنѧѧھ تѧѧشمل كѧѧل 
وھذا لحین "بعبارة البیانات اللازمة لتوافر أركان عقد البیع ، ولو أنھا مذیلة 

ثم عرضت لتنفیذ ھذا الاتفاق فرأت أن نیة المتعاقدین فیما " تحریر الشروط 
 ودفع ثمنھ لم قد توضحت من الطریقة التى بینتھا -یتعلق بباقى شروط البیع 

فѧѧѧى حكمھѧѧѧا وقالѧѧѧت انھمѧѧѧا اتبعاھѧѧѧا طѧѧѧوال مѧѧѧدة تنفیѧѧѧذ ھѧѧѧذا العقѧѧѧد ، فإنھѧѧѧا  إذ 
التعھѧد المѧأخوذ علѧى البѧائع ومѧن تنفیѧذه استظھرت  توافر أركان التعاقد من 

جزئیѧѧا ، وإذ اسѧѧتكملت شѧѧروط الاتفѧѧاق مѧѧن العناصѧѧر الأخѧѧرى القائمѧѧة فѧѧى 
الدعوى تكون قد استخلصت ذلك مما  ینتجѧھ ، فѧلا تѧصح مناقѧشتھا فیѧھ أمѧام 

   –. الموضوع فى تقدیر الوقائع -محكمة النقض لتعلقھ بسلطة محكمة 

  ) ق ١٢ لسنة ٧٦قم  الطعن ر- ١ ٩ ٤٣/٥/١ ٣جلسة ( 

إذا كان الراسى علیھ مزاد الأطیان المنزرعة ملكیتھا مѧن المѧدین قѧد أعطѧى 
المѧدین وصѧѧولا بتѧسلمھ مبلغѧѧا مѧن ثمѧѧن الأطیѧان المزروعѧѧة منѧھ والتѧѧى رسѧѧا 
مزادھا علیھ بتاریخ كذا على أن یخصم ھذا المبلغ من كامل الثمن الذى رسا 
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صѧول وجѧود تعاقѧد بѧین الراسѧى  بھ المزاد واستخلصت المحكمة من ھѧذا الو
عѧѧѧن الأطیѧѧѧѧان المنزرعѧѧѧة ، فھѧѧѧѧذا . علیѧѧѧھ المѧѧѧزاد وبѧѧѧѧین المنزوعѧѧѧة ملكیتѧѧѧѧھ

الاستخلاص یكون مستمدا مѧن ورقѧة مѧن شѧأنھا أن تفیѧده ، ولا یѧصح النعѧى 
  .على المحكمة أنھا أخطأت إذ اعتبرت ھذا الوصول تعاقدا 

  ) ق ١٦ سنة ٣٩ الطعن رقم - ١٣/٢/١٩٤٧جلسة ( 

الحكم قد حصل تحصیلا سائغا أن البیع محل الدعوى لم ینعقد لعدم متى كان 
الاتفѧѧاق علѧѧى العѧѧین المبیعѧѧھ وأن كѧѧل مѧѧا حѧѧصل ه ان ھѧѧو إلا مجѧѧرد أعمѧѧال 
تحѧѧضیریة لѧѧم تنتѧѧھ باتفѧѧاق ملѧѧزم للطѧѧرفین ، وبنѧѧاء علѧѧى ذلѧѧك رفѧѧض دعѧѧوى 
صحة التعاقد على ھذا البیع فلا یقبل النعى علیھ انھ اخطأ فى تطبیق القانون 

  .على واقعة الدعوى 

  ) ق ١٨ سنة ٨٨ طعن رقم - ١٩/١/١٩٥٠جلسة (

إذا كان الثابت من وقائع الدعوى التى أوردھا الحكѧم أن راغѧب الѧشراء بعѧد 
أن قبل عرض البائع ، قد بادر إلى المطالبة بإتمام الصفقة ووجھ فѧى الوقѧت 

انتھى الحكم و. المناسب إنذارا للبائع بتكلیفھ الحضور لتحریر العقد الرسمى 
 إلى القول بأن المشترى عѧدل عѧن الѧصفقة و لѧم  یѧدعم قѧضاءه - رغم ذلك -

بذلك  بأدلة من شأنھا أن تؤدى إلیھ بل كان قل ما قالھ لا یبرر ما خلص إلیѧھ 
  .، فإنھ یكون معیبا متعینا نقضھ 

  ) ق ١٤ سنة ١٣٠ طعن رقم - ١٤/٦/١٩٤٥(  

حجور علیھ قد انعقد بالعقد العرفѧى ان قول المحكمة أن البیع الصادر من الم
قبѧل الحجѧر ، وإن العقѧد الرسѧѧمى اللاحѧق لѧم ینѧشئ البیѧѧع بѧل أنѧة لѧم یكѧѧن إلا 
تنفیذا للعقѧد الأول قѧول صѧحیح  لأن عقѧد البیѧع لا یѧزال بعѧد قѧانون التѧسجیل 
من عقود التراضى التي تتم بالإیجاب و القبول وكل ما استحدثھ ھذا القѧانون 

م عقد البیع ھو أن الملكیة بعѧد أن كѧان نقلھѧا نتیجѧة لازمѧة من تغییر فى أحكا
 مѧѧن القѧѧانون ٢٦٦لمجѧѧرد التعاقѧѧد بمقتѧѧضى نѧѧص الفقѧѧرة الأولѧѧى مѧѧن المѧѧادة 

  .المدنى صار نقلھا متوقفا على التسجیل 

  ) ق ١١ سنة ٢٣ طعن رقم -  ٦/١١/١٩٤٩جلسة (

ѧساتھ ، فѧو ان نیة العاقدین یستخلصھا القاضى من نصوص العقد وملابѧإذا ھ
اسѧتخلص مѧن الأوراق ان العاقѧѧدین لѧم یجعѧѧلا تحریѧر العقѧѧد الرسѧمى شѧѧرطا 



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٨ -

لانعقاد البیع بل ھما قد علقا علیھ انتقال الملكیة إلى المشترى وبنى ذلك على 
  .  فى ذلك–اعتبارات مقبولة تبرره ، فلا معقب علیھ 

  ) ق ١٤ سنة ٩٧ طعن رقم - ٢٩/١٠/١٩٤٥جلسة (

ھ من وقائع الدعوى لتحدید التزامات كل من طرفى إذا كان الحكم فیما حصل
التعاقد توطئة لمعرفة المقصر منھما قد رجع إلى عقد البیع الابتѧدائى دون ، 

النھѧѧائى الѧѧذى اختلفѧѧت شѧѧروطھ عѧѧن العقѧѧد الابتѧѧدائى وبѧѧھ اسѧѧتقرت . العقѧѧد 
العلاقة بین الطرفین ، فإنھ یكون قد خالف القانون بعدم أخذه بھذا العقد الذى 

  . ون ھو قانون المتعاقدین یك

  ) ق ١٤ سنة ٨٤ طعن رقم - ٢٣/٣/١٩٤٤جلسة ( 

إذا كانѧѧت المحكمѧѧة قѧѧد اعتبѧѧرت العقѧѧدین المتنѧѧازع علیھمѧѧا متѧѧضمنین بیعѧѧا  
صحیحا منجѧزا بنѧاء علѧى أسѧباب استخلѧصتھا استخلاصѧا سѧائغا مѧن أوراق 
الѧѧدعوى ومѧѧن التحقیقѧѧات التѧѧى أجریѧѧت فیѧѧھ ، و أطرحѧѧت ورقѧѧة الѧѧضد لمѧѧا 

نتجتھ من تنازل البائع عن التمسك بھѧا إذ شѧھد الѧشھود بأنѧھ سѧلمھا عقѧب است
  . تحریرھا مباشرة مع العقدین إلى من صدرا لھا كان حكما سلیما 

  ) ق ١٨ سنة ١٢٦ طعن رقم - ٢٣/٣/١٩٥٠جلسة ( 

إذا كان عقد البیع قد حرر باعتباره صادرا من كل الورثة عن جمیع المنѧزل 
عة بعض الورثة فإن من أمضى منھم ، العقد یصبح موضوع العقد ، ولم یوق

 یملكھا ، وللمشترى أن یطالبѧھ دائمѧا -مرتبطا قبل المشترى عن حصتھ التى
بنفѧѧاذ البیѧѧع فѧѧى حѧѧصتھ ولا یجѧѧوز لѧѧھ أن یتحلѧѧل مѧѧن ھѧѧذا الارتبѧѧاط بنѧѧاء علѧѧى 
امتناع باقى الشركاء عن التوقیع ، وإقѧرار البѧائعین فѧى العقѧد بتѧضامنھم فѧى 

ع وصحتھ لیس معناه أن الواحد منھم یبیع اكثر مѧن حѧصتھ ، ولا أن نفاذ البی
انعقѧѧاد البیѧѧع فیھѧѧا لا یѧѧتم إلا إذا بѧѧاع بѧѧاقى الѧѧشركاء حصѧѧصھم ، بѧѧل معنѧѧاه أن 
الواجد منھم ضامن صحة البیع ونفاذه فѧى حѧصتھ ثѧم فѧى حѧصص الآخѧرین 

لѧة أیضا وإذن فتكییف المحكمة مثل ھذا العقد بأنھ مشروع بیع لم یѧتم مѧع دلا
ظروف الدعوى وأوراقھا على أن طرفیھ قد اعتبراه عقد بیع بات ملزم لھما 

  . وترتیبھا على ھذا أنھ لا تصح فیھ الشفعة ، ذلك منھا یكون خطأ 

  ) ق ١٤ لسنة ٥٥ طعن رقم - ١/٣/١٩٤٥جلسة ( 
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بالعینѧة أم إلѧى . ان تفھم نیة المتعاقدین لمعرفة ان كانت قد اتجھت إلѧى البیѧع
ب المواصفات الواردة فى التعھد ھو من مسائل الواقع التى یستقل البیع بحس

بھا قاضى الموضوع متي أقام قضاءه فیھا علي استخلاص سلیم وإذن فمتѧى 
كان یمین من الحكم لمطعون فیھ أن من ضѧمن الأسѧباب التѧى أقѧیم علیھѧا مѧا 

ع  بذاتھ وكان الѧداف-قررتھ المحكمة من أن الشىء الذى كان یقصده الطاعن 
جرامѧا ، و ٥٠ زنѧة القطعѧة منѧھ ١ لھ على التعاقد ھو صابون للغسیل رقѧم -

انھ عندما قبل عطѧاء المطعѧون علیѧھ نظѧر إلѧى نѧوع الѧصابون ورتبتѧھ وزنѧة 
كل قطعة منھ اكثر مما نظر إلى العینѧة المقدمѧة مѧن المطعѧون  علیѧة ، یؤیѧد 

لمواصѧفات  أن ذلك ما یبین من كتابھ بقبول العطاء من أنھ اھѧتم بѧذكر ھѧذه ا
یذكر شیئا عن العینѧة و انѧھ یؤخѧذ مѧن دلالѧة ھѧذه الظѧروف أن العینѧة ، و إن 
كان أشیر إلیھا فى التعھد الموقع علیھ مѧن المطعѧون علیѧھ ، إلا أنھѧا لѧم تكѧن 
إلا مثلا من أمثلة الصابون المطلوب و أن البیѧع لѧم یكѧن بیعѧا بالعینѧة بحقیقѧة 

لا عن مطابقة الصابون المورد للعینѧة معناه حتى یكون المطعون علیھ مسئو
فى كل شئ وإنھ بحسبھ انھ ورد صابونا یتفق مѧع الموصѧفات الآنѧف ذكرھѧا 

ومع المواصفات التى یѧشترطھا القѧانون فѧى مثѧل ھѧذا الѧصابون ، فѧإن الѧذى  
قررتھ المحكمة ھو اسѧتخلاص سѧلیم ولا یمنѧع قبولѧھ ذكѧر العینѧة فѧى التعھѧد 

انѧѧت تحتملѧѧھ بقیѧѧة أوراق الѧѧدعوى وظروفھѧѧا المحѧѧرر بѧѧین، الطѧѧرفین متѧѧى ك
وملابساتھا على الѧصورة المبینѧة  فѧى الحكѧم  ویكѧون مѧا نعѧاه الطѧاعن علѧى 
ھذا الحكم من الخطأ فى تطبیق القانون ومحالفة حكم العقد على غیѧر أسѧاس 

 .  

  )ق ٢٠ سنة ١٦٢ طعن رقم - ١٦/١٠/١٩٥٢جلسة ( 

القانون المѧدنى القѧدیم صѧحیح ، نباتھا فى ظل ! بیع المحاصیل المستقبلة قبل
 ٣٣٠م ( ذلك أنھ لم یرد فیھ نص بتحریمھ كما جاء بالقانون المدنى المختلط 

 منѧھ علѧى مѧا كѧان مѧن ١٣١و قد قѧضى القѧانون المѧدنى الجدیѧد فѧى المѧادة ) 
  . خلاف فى ھذا الشأن بین القانونین الوطنى والمختلط 

  ) ق ٢١ سنة ٤٥٣ و ٤٣٦ طعن رقم - ٣٠/٤/١٩٥٣جلسة (

إنѧѧھ وان كѧѧان البنѧѧد التاسѧѧع مѧѧن الѧѧشروط الѧѧواردة فѧѧى قائمѧѧة مѧѧزاد اسѧѧتبدال 
الأمѧѧوال الموقوفѧѧة قѧѧد علѧѧق نقѧѧل الملѧѧك إلѧѧي المѧѧستبدل علѧѧى اعتمѧѧاد الѧѧوزارة 

إنѧھ متѧى تѧم الاعتمѧاد . وتصدیق المحكمة الشرعیة فإن حكم القانون فى ذلك 
خ تحقق الѧشرط  بѧل الراسى علیھ المزاد مالكا لا من تاری. والتصدیق یكون 
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 مѧن القѧانون المѧدنى ، ١٠٥من تاریخ رسو المزاد علیھ ، وذلѧك وفقѧا للمѧادة 
 بالمحافظѧة علѧى العقѧار - بعد رسو المزاد ثم اعتمادھا لѧھ -فالوزارة ملزمة 

 المѧزاد ، ولѧیس لھѧا أن تتѧصرف فѧي أى -بالحالة التى كان علیھا وقت رسѧو
إلѧى الراسѧى علیѧھ المѧزاد بتمѧام شئ خاص بھ مما یمس بالحقوق التى تؤول 

  . البدل 

  ) ق ٧ سنة ٧٩ طعن رقم - ١٧/٢/١٩٣٨جلسة ( 

متى كان یبین من الحكѧیم المطعѧون فیѧھ أن المحكمѧة لѧم تقѧل بѧبطلان التعاقѧد 
على بیع المحصول المستقبل بѧل قѧررت أن البیѧع المتنѧازع علѧى تكییفѧھ ھѧو 

قبل وإن ھѧѧذا لѧѧیس بیѧѧع معلѧѧق علѧѧي شѧѧرط واقѧѧف ھѧѧو وجѧѧود المبیѧѧع فѧѧى المѧѧست
علѧѧى محѧѧصول مѧѧستقبل وأنھѧѧا إذا كانѧѧت قѧѧد .معنѧѧاه القѧѧول بѧѧبطلان  التعاقѧѧد 

الطاعن بالتعویض الذى قضى علیھ بھ فإن ھذا كان على أسѧاس مѧا -ألزمت 
استخلصتھ بالأدلة السائغة التى أوردتھا مѧن أنѧھ ھѧو وزمیلѧھ المطعѧون علیѧھ 

عھѧدات تѧضمنھا العقѧد المبѧرم الثانى قد قصیرا فى القیѧام بمѧا التزمѧا بѧھ مѧن ت
إذ لѧѧم یتبعѧѧا نѧѧصوص العقѧѧد فیمѧѧا یتعلѧѧق بعملیѧѧة الزراعѧѧة مѧѧن . بѧѧین الطѧѧرفین 

تسمید وبذر التقاوى والرى وتعلیمات مھندس الѧشركة ، وكѧان مѧن أثѧر ذلѧك 
التقصیر ھبوط نسبة المحصول ، فلیس فیمѧا قررتѧھ المحكمѧة أى تنѧاقض أو 

  . مخالفة للقانون 

  ) ق ٢١ سنة ٤٥٢ و ٤٣٦ طعن رقم – ٣٠/٤/١٩٥٣جلسة (

متى كان یبین من الأوراق أن الطاعن تمسكك بأن الاتفاق الذى تم بینھ وبین 
المطعون علیھ الثѧانى لا یمكѧن أنء یوصѧف قانونѧا بأنѧھ عقѧد بیѧع كمѧا تمѧسك 
بѧѧأن نفѧѧاذ ھѧѧذا الاتفѧѧاق قѧѧصد أن یكѧѧون معلقѧѧا علѧѧى شѧѧرط واقѧѧف ھѧѧو  قیѧѧام 

معین بالوفѧاء بالالتزامѧات التѧى رتبھѧا حكѧم فى یوم –علیھ الثانى –المطعون 
رسو المزاد على الطاعن وأن عѧدم تحقѧق ھѧذا الѧشرط الواقѧف یترتѧب علیѧھ 
عدم قیام التزام الطѧاعن أصѧلا ، وكѧان الحكѧم المطعѧون فیѧھ قѧد اكتفѧى بѧالرد 
على الشرط الأول من دفاع الطاعن مقѧررا أن الاتفѧاق المѧشار إلیѧھ ھѧو بیѧع 

رد على الشطر الآخر مѧن الѧدفاع وھѧو دفѧاع جѧوھرى صحیح ولكنھ اغفل ال
لا یغنى التقریر بأن الاتفاق یتضمن عقѧد بیѧع عѧن التعѧرض لѧھ والبѧت فیѧھ ، 

  .  قد عار الحكم قصور مبطل لھ فى ھذا الخصوص –فانھ یكون 

  ) ق ٢٠ سنة ٢٣٤ طعن رقم – ١٦/٤/١٩٥٣جلسة (
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بѧساتھ إنѧھ عقѧد كان ما حصلھ الحكم من نصوص عقد البیѧع ومѧن ملا– متي 
تملیك قطعى منجز وأن الملكیة قد انتقلت فѧورا إلѧى المѧشترى فѧإن ذلѧك ممѧا 
یѧѧدخل فѧѧى سѧѧلطة قاضѧѧى الموضѧѧوع التقدیریѧѧة بѧѧلا رقابѧѧة  علیѧѧھ مѧѧن محكمѧѧة 

  . النقض مادام استخلاصھ سائغا 

  )١٥/١/١٩٥٦ جلسة – ق ٢٢ سنة ١٧٤الطعن رقم (

كѧѧیلا بالعمولѧѧة و لѧѧم یحѧѧرم لѧѧیس مѧѧا یمنѧѧع فѧѧى القѧѧانون مѧѧن أن یكѧѧون البѧѧائع و
القانون اجتماع الصفتین فى شخص واحѧد حتѧى مѧع وحѧدة البѧضاعة ووحѧده 
المشترى ولا یغیر من الأمر شیئا ألا یكون الوكیل بالعمولѧة قѧد قѧبض أجѧره 

  لأن انعقاد الوكالة أمر مستقل على قبص أجرھا  

   )٦/١٩٥٦ / ٢٨ جلسة - ق ٢٢ سنة ٣٨٢ ، ٣٧٩الطعنا ن (  

ن البیع معلقѧا علѧى شѧرط واقѧف ھѧو رسѧو مѧزاد الأطیѧان الѧواردة بѧھ متى كا
على البائع فى جلسة المزایѧدة أمѧام المحكمѧة الѧشرعیة وكѧان ھѧذا الѧشرط قѧد 

دون البѧائع ) المѧشترى(تخلف برسو المѧزاد فѧى تلѧك الجلѧسة علѧى الطѧاعن، 
ه إلѧى فإنھ یترتب على ذلك عدم انعقاد البیع واعتباره كأن لم یكن ، و لا یعید

الوجѧود إجѧѧازة صѧѧاحب المѧѧصلحة فѧѧى التمѧسك بانعدامѧѧھ مѧѧا دام إنѧѧھ لѧѧم ینعقѧѧد 
أصلا منذ البدایة نتیجة لإعمال الأثѧر الرجعѧى لتخلѧف الѧشرط الواقѧف ومѧن 
ثѧم فاسѧتلام الطѧاعن للأطیѧان محѧل النѧزاع و إقѧراره بѧشرائھا وسѧداده أغلѧѧب 

 یعید إلى العقѧد ثمنھا وتصرفھ بالبیع فى جزء منھا كل ذلك لیس من شأنھ أن
  . وجوده 

   )١١/١/١٩٦٢ جلسة – ق ٢٦ سنة ١٥٩الطعن رقم (

استخلاص نیة المتعاقدین فى العقد من مسائل الواقع التى یѧستقل بھѧا قاضѧى 
الموضوع ، فإذا كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه على أنھ لا ینال من 

ع مѧدى حیاتѧھ وان یقیѧد البیع لغیر وارث أن  یحتفظ البائع لنفسھ بحق الانتفѧا
الملكیѧѧة قیѧѧدا مؤقتѧѧا ، وأن الѧѧنص فѧѧى العقѧѧد علѧѧى التѧѧزام البѧѧائع  خѧѧلال میعѧѧاد 

 بتحریѧѧر العقѧѧد النھѧѧائى وإلا كѧѧان للمѧѧشترى الحѧѧق فѧѧى رفѧѧع دعѧѧوى –محѧѧدد 
بإثبات صحة ذلك العقد بما تنتفى معھ مظنة إضافة التملیك إلى ما بعد مѧوت 

  . ون البائع ، فإنھ لا یكون قد خالف القان

  )٢٥/٦/١٩٥٢ جلسة-. ق ٢٦ لسنة ٣٩٢الطعن رقم ( 
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إذا أذن القاضى باستبدال الوقف فان الاستبدال لا یتم ولا ینتج آثاره القانونیة 
إلا إذا أوقعت المحكمѧة المختѧصة صѧیغة البѧدل الѧشرعیة ، ومѧن ثѧم فالتعاقѧد 
الحاصѧѧل  بѧѧین وزارة الأوقѧѧاف وبѧѧین مѧѧن یرسѧѧو علیѧѧھ مѧѧزاد العѧѧین المѧѧراد 

سѧѧتبدالھا یعتبѧѧر معلقѧѧا علѧѧى شѧѧرط واقѧѧف ھѧѧو توقیѧѧع ھѧѧذه الѧѧصیغة بحیѧѧث إذا ا
تخلف ھѧذا الѧشرط بѧأن رفѧضت المحكمѧة توقیѧع صѧیغة البѧدل للراسѧى علیѧھ 
المزاد فѧان التعاقѧد یѧصبح كѧأن لѧم یكѧن ولا وجѧود لѧھ منѧذ  البدایѧة ولا یكѧون 
 للراسѧى علیѧѧھ المѧѧزاد إذا رفѧضت المحكمѧѧة توقیѧѧع صѧیغة البѧѧدل الѧѧشرعیة لѧѧھ

وأوقعتھا لغیره وانتقلѧت ملكیѧة العقѧار إلѧى ھѧذا الغیѧر أن یرجѧع علѧى وزارة 
الأوقاف بضمان الاستحقاق طبقا لأحكام البیع أو أن یطالبھا بالتعویض على 
أساس فسخ العقد ذلك أن الرجوع بضمان استحقاق المبیѧع لا یكѧون إلا علѧى 

  . كان لھ وجود أساس قیام عقد البیع كما أن الفسخ لا یرد إلا على عقد 

   )١٧/١/١٩٦٣ جلسة - ق ٢٦ لسنة ٢٦٨الطعن رقم ( 

إذا كان یبین من أقوال الشھود التى أوردھا الحكم اطمѧأن إلیھѧا أن المطعѧون 
علیھمѧѧا كانتѧѧا بعѧѧد التѧѧصرف الѧѧصادر إلیھمѧѧا مѧѧن مورثتھمѧѧا تظھѧѧران بمظھѧѧر 

ا لمѧا المالك للأطیان المتصرف فیھا ، وقد اتخذ الحكѧم مѧن ھѧذه الأقѧوال سѧند
ھو ظاھر فى نѧصوص العقѧد الѧصریحة مѧن أن المورثѧة البائعѧة أرادت نقѧل 
ملكیة الأطیان المتѧصرف فیھѧا لھمѧا حѧال حیاتھѧا ، فѧإن الحكѧم إذ انتھѧى إلѧى 
انصراف نیتھ العاقدین  إلى البیع المنجز یكون قد أقام قضاءه على أسباب لا 

  .  إلیھا وتكفى لحملھ خطا فیھا ومن شأنھا أن تؤدى إلى النتیجة التى انتھى

  )١٣/٢/١٩٦٨ جلسة – ق ٣٣ لسنة ١٦٩الطعن رقم (

 - المتنѧازع علѧى تكییفھѧا -متى أقام الحكم المطعون فیѧھ قѧضاءه بѧأن الورقѧة 
أو وعدا بالبیع أو بیعѧا بѧالعربون علѧى -تتضمن بیعا باتا ولیست مشروع بیع 

 دفѧع منѧھ وتعھѧد فیھѧا أنھ وقد تحدد فیھا البائعون  والعین المبیعة والثمن ومѧا
المѧѧشترى بالوفѧѧاء بالبѧѧاقى طبقѧѧا للمѧѧساحة الحقیقیѧѧة كمѧѧا أقѧѧر باسѧѧتلام العѧѧین 
المبیعة بحالتھا والتزامھ بالأموال الأمیریة وبدفع تعویض قدره مائتى تجنیѧھ 
إذا امتنع عن تنفیذ التزامھ وأن المبلغ المدفوع والموصوف بأنھ عربون إنما 

دم البائعون والمشترون العقد للمѧساحة لإمكѧان یوازى نصف الثمن تقریبا وق
شѧѧھره فѧѧإن محكمѧѧة الموضѧѧوع لا تكѧѧون قѧѧد أخطѧѧأت فѧѧى التكییѧѧف القѧѧانونى 
للورقѧѧة المتنѧѧازع علیھѧѧا لأن أركѧѧان البیѧѧع وشѧѧروط صѧѧحتھ تتѧѧوافر فѧѧى ھѧѧذه 

  . الورقة 
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   )٢٥/٤/١٩٦٨جلسة – ق ٣٤ لسنة ٣٣٣الطعن رقم (

احتѧواؤه علѧى شѧرط احتفѧاظ   البѧائع لا یقدح فى تكییف العقد بأنھ بیع منجѧز 
بѧѧѧالعین المبیعѧѧѧة مѧѧѧدة حیاتѧѧѧھ وشѧѧѧرط منѧѧѧع المتѧѧѧصرف إلیѧѧѧھ مѧѧѧن . بالانتفѧѧѧاع 

التصرف فى ھذه العین لأن ھذین الشرطین لا یؤدیان إلى اعتبѧار التѧصرف 
وصیة إذا ثبت أن الثمن المسمى فى العقد دفع بأكملھ إذ ھذا یتنافى مع معنى 

   . الوصیة التى ھى من التبرعات

  )١٤/١١/١٩٦٨ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٤٨٧الطعن رقم (

جرى قضاء محكمة الѧنقض علѧى اعتبѧار آلات المطحѧن الثابتѧة فѧى الأرض 
على سبیل القرار عقارا فѧإذا كѧان الثابѧت بعقѧد البیѧع أنѧھ انѧصب علѧى أرض 
ومبانى وآلات مطحن وأنѧھ خѧلا مѧن الإشѧارة إلѧى مقومѧات المحѧل التجѧارى 

لمھمѧات  والبѧضائع إن البیѧع یكѧون قѧد وقѧع علѧى عقѧار و غیر المادیة وإلى ا
  . یتضمن بیع  منقول 

  )٢٦/١٢/١٩٦٨ جلسة - ق ٣٤ لسنة ١٨٢الطعن رقم (

 إذا كانѧѧت الوكالѧѧѧة المѧѧѧراد إثباتھѧѧѧا ، صѧѧѧریحة كانѧѧѧت أو ضѧѧѧمنیة ، لا تخѧѧѧول 
أعمال الإدارة  وكѧان قطѧع القطѧن ونقلѧھ إلѧى اسѧتحقاق -الوكیل صفة إلا فى 

ѧѧال لا یعتبѧѧن تѧѧة عѧѧا نیابѧѧن یجریھمѧѧد لمѧѧال ولابѧѧذه الأعمѧѧین ھѧѧن بѧѧا مѧѧر آیھم
صاحب الشأن من أن یكون لدیھ وكالة خاصة بالبیع لأن ھذین الأمѧرین ھمѧا 
من مقتضیات البیѧع وتوابعѧھ الѧضروریة ، ومѧن ثѧم فѧإن الثبѧات وكالѧة الابѧن 
عن والده فى أعمال الإدارة لا تؤدى إلѧى ثبѧوت صѧفة للابѧن فѧى نقѧل القطѧن 

  . ستحقاق إلى آخر نیابة عن والده من ا

   )١٩/٦/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٥ لسنة ٣٣٣الطعن رقم ( 

 لѧѧѧوزیر الزراعѧѧѧة ١٩٥٩ لѧѧѧسنة ١٩٢انѧѧѧھ وان أجѧѧѧازت أحكѧѧѧام القѧѧѧانون رقѧѧѧم 
الاتفاق مع بنك التѧسلیف الزراعѧى و التعѧاون علѧى أن یتѧولى شѧراء مѧصانع 

ارتھѧѧѧا طبقѧѧѧا  المملوكѧѧѧة لأفѧѧѧراد أو ھیئѧѧѧات لا یجѧѧѧوز لھѧѧѧا إد-علѧѧѧف الحیѧѧѧوان 
 التى یطلب أصحابھا بیعھا ، إلا أنھ لیس فى ھذه الأحكام ما یمنѧع -لأحكامھ 

الوزارة من القیام بھذه العملیات عن غیر طریق بنك التسلیف ، خاصѧة وإن 
ھذه المصانع ستؤول فى النھایة إلѧى الجمعیѧات التعاونیѧة التѧى سѧتدفع الѧثمن 

  . لمن تولى شراءھا  
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 - ١٤ -

   )١٨/٥/١٩٧٢ جلسة - ق ٣٧ة  سن٢٧٢الطعن رقم ( 

ولئن كان وضع ید المѧشترى علѧى العѧین المبیعѧة یѧصح اعتبѧاره قرینѧة علѧى 
إنجاز التصرف إلا أنھ لیس شرطا لازما فیھ ، إذ قد یكون التѧصرف منجѧزا 
مѧع اسѧتمرار حیѧازة البѧائع للعѧین المبیعѧѧھ لѧسبب مѧن الأسѧباب التѧى لا تنѧѧافى 

  .إنجاز التصرف 

   )٦/٢/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٨ة  لسن٩الطعن رقم ( 

متى كان الحكم المطعون في قد قضى بصحة عقد البیج تأسیѧسا علѧى أنѧھ قѧد 
 الѧثمن -المѧشترى -توافرت لھ أركان انعقاده بѧدفع مѧورث المطعѧون ضѧدھا 

 وتѧѧسلم العقѧѧد الموقѧѧع علیѧѧھ منھѧѧا ، وتمѧѧسك - البائعѧѧة -كѧѧاملا إلѧѧى الطاعنѧѧة 
ذا العقѧѧد فѧѧى مواجھѧѧة البائعѧѧة ،  بھѧѧ- الوارثѧѧة للمѧѧشترى -المطعѧѧون ضѧѧدھا 

أقامتھا علیھا الدعوى بصحتھ ونفѧاذه ممѧا مѧؤداه أن الحكѧم اعتبѧر ذلѧك قبѧولا 
من المشترى للبیع ، یغنى عن توقیعھ على العقد فإن ھذا من الحكم یكѧون لا 

  .خطأ فیھ ولا قصور 

   )١٨/١٢/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٨ لسنة ٢٣٩الطعن رقم (

دفѧع "  مѧن القѧانون المѧدنى علѧى أن ١٥٣المѧادة النص فى الفقرة الأولى من 
العربون وقت إبرام العقد یفید أن لكل من المتعاقѧدین الحѧق فѧى العѧدول عنѧھ 

یدل على إنھ وان كѧان لѧدفع العربѧون دلالѧة " إلا إذا قضى الإنفاق بغیر ذلك 
العدول ، إلا أن شروط التعاقد قѧد تقѧضى بغیѧر ذلѧك والمرجѧع فѧى بیѧان ھѧذه 

و لما تستقر علیھ نیة المتعاقدین و إعطاء العربون حكمھ القانونى ، الدلالة ھ
مѧن عقѧد . . .. ، . . . وإذ كان الحكم المطعون فیھ بعد أن أورد نص البنѧدین 

 والѧذى -" عربѧون " وقد جاء صریحا فى أن ما دفعھ المѧشتریان ھѧو -البیع 
 الثانى -تضمن ینص ، أولھما على موعد محدد للتوقیع على العقد النھائى وی

الشرط الفاسخ الصریح انتھى إلى أن نیة المتعاقدین استقرت علѧى أن یكѧون 
 ثѧѧم رتѧѧب الحكѧѧم علѧѧى ذلѧѧك - وھѧѧو اسѧѧتخلاص موضѧѧوعى سѧѧائغ -العقѧѧد باتѧѧا 

رفض دفاع الطاعنین البائعین بأن لھما الحق فى خیار العدول فإنѧھ لا یكѧون 
  .قد خالف القانون أو أخطأ فى تطبیقھ 

   )٢٣/٢/١٩٧٥ ق ، جلسة ٣٩ لسنة ٥ ق ،  ٣٨ لسنة ٢٨٦قما الطعنان ر(
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متى كان الحكم المطعѧون فیѧھ قѧد اسѧتخلص فѧى حѧدود سѧلطتھ التقدیریѧة مѧن 
أقوال شھود الطرفین ومن المستندات التى كانѧت بѧین یدیѧھ أن ثمѧن الأطیѧان 

و ان المطعѧѧون ضѧѧده أوفѧѧى بھѧѧذا . . . . ،. . .موضѧѧوع عقѧѧد البیѧѧع ھѧѧو مبلѧѧغ 
لا ورتب على ذلك توافر ركن الѧثمن فѧى عقѧد البیѧع ، وانتھѧى إلѧى الثمن كام

صحتھ ونفاذه ، وكان استخلاصھ فى ھذا المقام سائغا فإن مѧا تثیѧره الطاعنѧة 
  .لا یعدو أن یكون جدلا موضوعیا ، یخرج عن رقابة محكمة النقض 

   )٢٥/٦/١٩٧٥جلسة – ق ٤١ لسنة ٥٣٦الطعن رقم ( 

بالعقѧѧѧد غیѧѧѧر المѧѧѧسجل  أن یحیѧѧѧل الحقѧѧѧوق انѧѧѧھ وإن كѧѧѧان لمѧѧѧشترى العقѧѧѧار 
الشخصیة الناشئة عن العقѧد لاخѧر وفقѧا لإجѧراءات الحوالѧة ، إلا  أن ذلѧك لا 
ینفى حقھ أیضا فى أن یتصرف بالبیع فى العقار إلى مشتر ثان بموجب عقѧد 
بیع یكѧون مѧستقلا بذاتѧھ عѧن عقѧد شѧرائھ یلتѧزم ھѧو فیѧھ قبѧل المѧشترى بكافѧة 

  . یرتبھا عقد البیع التزامات البائع التى 

  )١٠/١/١٩٧٩جلسة - ق ٤٥ لسنة ٦٧٢الطعن رقم (

الغیѧѧر الѧѧذى لا یمѧѧس التقایѧѧل حقوقѧѧھ ھѧѧو مѧѧن اكتѧѧسب حقѧѧا عینیѧѧا علѧѧى العقѧѧار 
 مѧѧشترى العقѧѧار مѧѧن المѧѧشترى -المبیѧѧع ، ولا یتحقѧѧق ذلѧѧك بالنѧѧسبة للطѧѧاعن 

 بشھر عقدى البیع أو التأشیر بѧالحكم الѧصادر فѧى دعѧوى صѧحة.  إلا-الأول 
التعاقد على ھامش، صحیفتھا المشھرة ، أما مجرد شھر الѧصحیفة ، فإنѧھ لا 
یرتѧѧب حقѧѧا عینیѧѧا للطѧѧاعن یحѧѧول دون الاحتجѧѧاج علیѧѧھ بالتقایѧѧل بѧѧین البѧѧائع 

  . والمشترى الأول ولو كان عرفیا 

  )١٠/١/١٩٧٩ جلسة - ق ٤٥ لسنة ٦٧٢الطعن رقم ( 

نѧھ متѧى اتفѧق الواعѧد  من القانون المدنى ا١٠١/١ ، ٩٥مؤدى نص المادتین 
والموعود على جمیع المسائل الجوھریة للبیع الموعود بھ وعلѧى المѧدة التѧى 
یجѧѧب فیھѧѧا علѧѧى الموعѧѧود إظھѧѧار رغبتѧѧھ فѧѧى الѧѧشراء ، ینعقѧѧد العقѧѧد بمجѧѧرد 
إعلان ھذه الرغبة خلال مدة الوعد ، ولا یؤثر فى صحة انعقاده ونفѧاذه قیѧام 

 لالتزاماتھ المترتبة علیھ لأنھما فى الخلف بین الطرفین حول تنفیذ أى منھما
النھایة یخضعان فیما اختلفا فیھ لأحكام القانون الواردة فى ھذا الخصوص ، 
لمѧا كѧان ذلѧك ، وكѧان المقѧѧصود بالمѧسائل الجوھریѧة أركѧان البیѧع وشѧѧروطھ 
الأساسیة التى یرى المتعاقدان الاتفاق علیھا والتى ما كان یتم البیع بѧدونھا ، 

 لم یفصحا عن وجѧود - ١٤/٦/١٩٧٣ على ما یبین من عقد -ن وكان الطرفا
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شروط أخرى أرادا تعینھا لانعقѧاد الوعѧد بѧالبیع عѧدا أركانѧھ الأساسѧیة وھѧى 
المبیع والثمن ، و لم یشترطا أن العقد لا یتم عند عѧدم الاتفѧاق علѧى المѧسائل 

عѧون التفصیلیة مثل میعاد الوفѧاء بѧالثمن ، فѧإن ھѧذا الوعѧد الѧصادر مѧن المط
ضدھما قد انقلب إلى عقد بیع تѧام یرتѧب كافѧة آثѧاره القانونیѧة بمجѧرد ظھѧور 

 وإن لم یلتѧزم ٩/٩/١٩٧٦رغبة الطاعن فى الشراء بإنذاره المعلن لھما فى  
  . الحكم المطعون فیھ ھذا النظر فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

   )٢٧/٢/١٩٨٠ جلسة - ق ٤٩ لسنة ٩٧٠الطعن رقم ( 

 ھѧو - دون العقد الابتѧدائى -ر فى قضاء ھذه المحكمة أن العقد النھائى المقر
الذى تستقر بھ العلاقة بین الطرفین ویكون ھو قانون المتعاقدین إلا أن محل 
ذلك ھو الشروط المتعلقѧة بѧذات التѧصرف الѧذى انطѧوى علیѧھ العقѧد النھѧائى 

 وشѧѧروطھ ویѧѧصبح ھѧѧذا العقѧѧد الأخیѧѧر ھѧѧو المرجѧѧع فѧѧى تبیѧѧان نطѧѧاق التعاقѧѧد
وتحدیѧѧد الحقѧѧوق والالتزامѧѧات لطرفیѧѧھ غیѧѧر إنѧѧھ إذا كѧѧان العقѧѧد الابتѧѧدائى قѧѧد 
اشتمل علي أكثر من تصرف فإن إبرام العقد النھائى المسجل فى خѧصوص 

 -إحѧѧѧداھا فѧѧѧذلك لا یعنѧѧѧى بذاتѧѧѧھ عѧѧѧدول المتعاقѧѧѧدین عمѧѧѧا عѧѧѧداھا مѧѧѧن بѧѧѧاقى
ھا بحیѧث التصرفات بل یبقى العقѧد الابتѧدائى سѧاریا بجمیѧع شѧروطھ فѧى شѧأن

یصبح العقد النھѧائى قѧانون المتعاقѧدین فѧى خѧصوص التѧصرف الѧذى یѧشملھ 
 إذا أتفѧق - ٣٥) ١٢/٤/١٩٨٣ جلѧسة - ق ٤٩ لسنة ١٨٤٥الطعن رقم (فقط 

الطرفѧѧان علѧѧى جمیѧѧع المѧѧسائل الجوھریѧѧة واحتفظѧѧا بمѧѧسائل تفѧѧصیلیة یتفقѧѧان 
یھѧѧا اعتبѧѧر علیھѧا فیمѧѧا بعѧѧد ولѧѧم یѧѧشترطا أن العقѧѧد لا یѧѧتم عنѧѧد عѧѧدم الاتفѧѧاق عل

العقد قد تیم ، و إذا قام بینھما خلاف على المسائل التى أرجئ الاتفѧاق علیھѧا 
  .كان لھما أن یلجا إلى المحكمة للفصل فیھ 

   )٢٩/٣/١٩٨٣ جلسة - ق ٤٩ لسنة ١٨٨٠الطعن رقم (

 - المقرر فѧى قѧضاء ھѧذه المحكمѧة أن التحایѧل الممنѧوع علѧى أحكѧام الإرث 
 ھو ما كѧان متѧصلا بقواعѧد التوریѧث وأحكامѧھ -لعام ا-لتعلق الإرث بالنظام 

المعتبѧѧرة شѧѧرعا  كاعتبѧѧار الѧѧشخص وارثѧѧا وھѧѧو فѧѧى الحقیقѧѧة غیѧѧر وارث أو 
العكس وكذلك ما یتفرع عن ھذا الأصل من التعامѧل فѧى التركѧات المѧستقبلة 
كإیجاد ورثة قبل وفاة المورث غیر من لھѧم حѧق المیѧراث شѧرعا أو الزیѧادة 

م الشرعیة ویترتب على ھذا أن  التصرفات المنجѧزة أو النقص فى حصصھ
الصادرة من المورث فى حال صحتھ لأحد مѧن ورثتѧھ تكѧون صѧحیحة  ولѧو 
كان المورث قد قصد بھا إلى حرمان بعض ورثتѧھ لأن التوریѧث لا یقѧوم إلا 
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على ثم ما یخلفھ المورث وقѧت وفاتѧھ أمѧا مѧا یكѧون قѧد خѧرج مѧن مالѧھ حѧال 
  . فیھ حیاتھ فلا حق للورثة 

   )٦/٤/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٣ لسنة ٢٠٦٧الطعن رقم ( 

 مѧن القѧانون المѧدنى علѧى أن تѧصرف شѧخص  لأحѧد ٩١٧النص فѧى المѧادة 
ورثھ  و احتفظ بأیة  طریقة كانت بحیازة العین التى تصرف فیھѧا بحقѧھ فѧى 
الانتفاع  بھا مدى حیاتھ اعتبر التصرف مضافا إلى مѧا بعѧد المѧوت وتѧسرى 

لوصѧѧیة ، مѧѧا لѧم یقѧѧم دلیѧѧل یخѧѧالف ذلѧك  یѧѧدل علѧѧى أن المقѧѧصود علیѧھ أحكѧѧام ا
بتѧѧصرف المѧѧورث الѧѧوارد فѧѧى تلѧѧك المѧѧادة  ھѧѧو تѧѧصرفھ فیمѧѧا یملѧѧك إلѧѧى أحѧѧد 
ورثتѧھ مѧѧع احتفاظѧѧھ بحیѧѧازة العѧѧین المتѧѧصرف فیھѧѧا وبحقѧѧھ فѧѧى  الانتفѧѧاع بھѧѧا 
مدى حیاتѧھ اسѧتنادا إلѧى حѧق لا یѧستطیع المتѧصرف حرمانѧھ منѧھ ، لمѧا كѧان 

أن . .. . لبین من عقѧد شѧراء العقѧار محѧل النѧزاع المѧشھر بѧرقم ذلك  وكان ا
المطعون علیھم اشتروا ذلك العقار من غیر المورث فإن الحكم إذ انتھى إلى 

 من القانون المدنى على واقعة النزاع یكون قѧد ٩١٧عدم سریان حكم المادة 
ه التѧѧزم صѧѧحیح القѧѧانون ، لا یѧѧؤثر فѧѧى ذلѧѧك  تبرعѧѧھ بمѧѧا اسѧѧتحق علѧѧى أولاد

  . القصر من ثمن المبیع بحسبانھ ھبة منھ إلیھم بھذا الجزء من الثمن 

   )٦/٤/١٩٨٨ جلسة – ق ٥٣ لسنة ٢٠٦٧الطعن رقم ( 

 ٩٦٤لѧسنة ١٠٠ مѧن القѧانون رقѧم ٦ ٠ ،  ٤٧ ولئن كان مفاد نѧص المѧادتین 
 بالقѧانون رقѧم ٦٠ وقبل إلغاء المѧادة ١٩٦٧ لسنة ٣٦ المعدل بالقانون رقم ١

 یدل على أن الشارع رتب جزاء البطلان المطلق للتصرف ١٩٦٩ لسنة ١٧
الذى یتم بالمخالفة ،لأحكامھ إلا أنھ بالنظر  إلى الحكمة مѧن الѧنص ودواعیѧھ 
وقد وضع لحمایة حق الدولة ولضمان الحصول علیھ فإذا تحققت الغایة التى 

ض استھدفھا المشرع فانھ یمتنع ترتیب الجزاء ،  لما كان ذلك ، وكانت الأر
موضوع النزاع من الأراضى المبیعة للطاعنین من الدولة وقد تѧضمن البنѧد 

 مكѧѧرر مѧѧن اللائحѧѧة التنفیذیѧѧة الѧѧصادرة بѧѧالقرار الѧѧوزارى ٦٨ مѧن المѧѧادة ١٤
 شرطا مانعا من التصرف إلا بعد الوفاء بكامل الثمن ١٩٦٩ لسنة ١٥٣رقم 

ذ قامѧѧѧت وموافقѧѧѧة الإدارة العامѧѧѧة لأمѧѧѧلاك الدولѧѧѧة علѧѧѧى ھѧѧѧذا التѧѧѧصرف ، وإ
الطاعنتѧѧان ببیѧѧع تلѧѧك الأرض إلѧѧى المطعѧѧون ضѧѧدھم بموجѧѧب العقѧѧد المѧѧؤرخ 

 فإنھ یكون بیعا معلقا على شرط واقف ھو سداد كامل الثمن وإذ ٧/٢/١٩٧٢
 العقد أصبح نافѧذا مѧن - فإن ٢/٥/١٩٧٦تحقق ھذا الشرط بسدادھما إیاه فى 

  . تاریخ إبرامھ إعمالا للأثر الرجعى لتحقق الشرط 
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   )٢٩/٣/١٩٨٩ جلسة - ق ٥٤ لسنة ٢٠٧٩رقم الطعن (

لم كان إثبات عقد البیع یخضع للقواعد العامة فھو بحسبانھ عقدا رضائیا یѧتم 
بمجرد  اتفاق طرفیھ فلا یلزم لانعقاده إفراغ ھذا الاتفاق فى محѧرر مكتѧوب 
أو شѧѧكل رسѧѧمى ، وكѧѧان الطلѧѧب الѧѧذى یقѧѧدم إلѧѧى الѧѧشھر العقѧѧارى لѧѧشھر بیѧѧع 

 كتابیا علѧى إبѧرام البیѧع متѧى كѧان مѧستوفیا أركѧان انعقѧاده العقار یصلح دلیلا
وكѧѧان موقعѧѧا مѧѧن الطѧѧرفین أو مѧѧن أحѧѧدھما الѧѧذى یعتبѧѧر توقیعѧѧھ دلѧѧیلا علѧѧى 
الإیجاب من قبلھ واقترنت بھ واقعة قاطعة الدلالة على قبول الطѧرف الأخѧر 

وكѧѧان البѧѧین مѧѧن مطالعѧѧة الѧѧصورة الرسѧѧمیة . للبیѧѧع قبѧѧل أن یѧѧسقط الإیجѧѧاب 
ѧѧب شѧѧا لطلѧѧده أن بیاناتھمѧѧب تجدیѧѧارى وطلѧѧشھر العقѧѧى الѧѧدم إلѧѧع المقѧѧھر البی

والمتبرعѧѧѧة بѧѧѧالثمن ومѧѧѧساحة الأطیѧѧѧان -تѧѧѧضمنت أسѧѧѧماء البѧѧѧائع والمѧѧѧشترین 
المبیعѧѧة وموقعھѧѧا وحѧѧدودھا والѧѧثمن المتفѧѧق علیѧѧھ وتوقیѧѧع مѧѧورث الطѧѧاعنین 
بصفتھ بائعا وبصفتھ ولیا طبیعیا على ولدیھ المشتریین وھى بیانات تتѧضمن 

ѧѧا أركѧѧى تنظمھѧѧات التѧѧشروط والالتزامѧѧد بالѧѧاد العقѧѧى لانعقѧѧا یكفѧѧع بمѧѧان البی
نѧѧصوص القѧѧانون المѧѧدنى المتعلقѧѧة بأحكѧѧام البیѧѧع باعتبѧѧار أنھѧѧا مكملѧѧة لإرادة 
الطرفین طالما إنھما لم یتفقا على ما یخالفھا ، وإذ خالف الحكم المطعون فیھ 

 وطلѧب التجدیѧد ھذا النظر وحمل قضاءه على ما أنبأ بھ من ان طلѧب الѧشھر
المشار إلیھما لا یتضمنان شروط البیع والتزامات الطرفین ورتب عللا ذلك 
عѧѧدم انعقѧѧاد البیѧѧع فإنѧѧھ یكѧѧون مѧѧشوبا بمخالفѧѧة الثابѧѧت بѧѧالأوراق فѧѧضلا عѧѧن 

  .مخالفة القانون بما یوجب نقضھ 

  )٢١/٦/١٩٨٩ جلسة - ق ٥٧ لسنة ١٣٥١الطعن رقم (

  

  

  

  

  

  

  



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ١٩ -

  أركان عقد البيع

  و القبولفى الإيجاب 
  متѧѧى كѧѧان الإقѧѧرار المتنѧѧازع علѧѧى تكیفѧѧھ صѧѧریحا فѧѧى الإفѧѧصاح عѧѧن قبѧѧول 
المقر البیع بالشروط التى ارتضاھا وكѧان المتمѧسك بھѧذا الإقѧرار ینѧازع فѧى 
انعقѧѧاد البیѧѧع علѧѧى أسѧѧاس ھѧѧذه الѧѧشروط ، فѧѧلا یمكѧѧن مѧѧع ھѧѧذا القѧѧول بتلاقѧѧى 

  . الإیجاب والقبول اللازمین لانعقاد البیع 

    )١٩/١/١٩٩٥٠ ق جلسة ١٨ سنة ٨٨الطعن رقم (

 قѧد تѧضمن ١ ٩٣٥ من نѧوفمبر سѧنة٢ ٧  قرار مجلس الوزراء الصادر فى 
إیجابا من الحكومة أوجبت بھ على نفسھا أن ترد لكل مالك ملكѧھ الѧذى نѧزع 
منھ بمجرد طلبھ فى مدى خس سنوات مقابل ثمنھ الذى رسا بھ المزاد علیھا 

 وھر قانونا فى حكم البائع -لمنزوعة ملكیتھ وھذا الإیجاب متى قبلھ المدین ا
 لا یكون إنشاء لبیع مستحدث وإنما ھو اتفѧاق علѧى التقایѧل فѧى البیѧع القѧدیم -

  . واسترداد فى المبیع والثمن 

  )٨/٢/١٩٥١ ق جلسة ١٨ سنة ٢٠٧طعن رقم (

  لا ینعقد البیع إلا إذا اتفق العاقدان علѧى طبیعѧة العقѧد الѧذى یقѧصدان آرامѧھ 
 یتلاقѧѧى الإیجѧѧاب والقبѧѧول علѧѧى حѧѧصول البیѧѧع ، فѧѧإذا كانѧѧت محكمѧѧة بحیѧѧث

الموضѧѧوع قѧѧد استخلѧѧصت استخلاصѧѧا سѧѧائغا مѧѧن الخطѧѧابین المتبѧѧادلین بѧѧین 
 المفѧصحین عѧن إیجѧاب -الشركة الطاعنة ووزارة التموین المطعѧون علیھѧا 

 ومѧن الظѧروف التѧى لابѧست –الشركة وقبول وزارة التمѧوین ھѧذا الإیجѧاب 
نیة الطرفین لѧم تنѧصرف إلѧى البیѧع ، بѧل إلѧى الاتفѧاق علѧى زیѧادة التعاقد أن 

المقررة لمصنع الشركة مقابل استیراد الأخیرة كمیة من " مقطوعیة السعر"
الѧѧسكر مѧѧن الخѧѧارج وكانѧѧت الأسѧѧباب التѧѧى اسѧѧتندت إلیھѧѧا تبѧѧرر قانونѧѧا ھѧѧذا 

 بمخالفѧة القѧانون یكѧون -التكیف فإن النعى على الحكمة فى ھѧذا الخѧصوص 
  . غیر محلھ فى

  )١٠/١/١٩٦٣ جلسة - ق ٢٧ لسنة ٣٦٨الطعن رقم ( 
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لا یتم العقد فى المزایدات إلا " من القانون المدنى على انھ ٩٩  تنص المادة 
برسو المزاد ومفاد ذلѧك أن افتتѧاح المزایѧدة ولѧو علѧى أسѧاس سѧعر معѧین لا 

العطѧاء ، أمѧا یعتبر إیجابا و إنما الإیجاب یكون مѧن  جانѧب المزایѧد بالتقѧدم ب
  . القبول فلا یتم إلا بإرساء المزاد 

  )٩/١/١٩٦٤ جلسة - ق ٢٨ لسنة ١١٢الطعن رقم (

  إذا لم یعین میعاد للقبول فإن الإیجاب لا یسقط إلا إذا عدل عنѧھ الموجѧب ، 
فѧѧإن بمѧѧى الموجѧѧب علѧѧى أیجابѧѧھ حتѧѧى صѧѧدر القبѧѧول مѧѧن المعѧѧروض علیѧѧھ 

ین ومن ثѧم فѧلا یجѧوز بعѧد ذلѧك لأى مѧن الإیجاب فقد تم العقد بتلاقى الإرادیت
  . الطرفین بإرادتھ المنفردة التنصل منھ أو التحلل من آثاره 

   )١٨/٤/١٩٦٣ جلسة - ق ٢٨ لسنة ٥٢الطعن رقم ( 

  لقاضѧѧى الموضѧѧوع فѧѧى حالѧѧة صѧѧدور الإیجѧѧاب لغائѧѧب دون تحدیѧѧد صѧѧریح 
لمیعѧѧاد القبѧѧول أن یѧѧستخلص مѧѧن ظѧѧروف الحѧѧال وطبیعѧѧة المعاملѧѧة وقѧѧصد 

وجب المیعاد الذى التزم البقاء فیھ على أیجابھ ، والقاضى فیما یستخلصھ الم
من ذلك كلھ وفى تقدیره للوقت الذى یعتبر مناسبا لا بѧلاغ القبѧول لا یخѧضع 
لرقابة محكمة النقض متى كѧان قѧد بѧین فѧى حكمѧھ الأسѧباب المبѧررة لوجھѧة 

یعѧѧاد الѧѧذى النظѧѧر التѧѧى انتھѧѧى إلیھѧѧا ، والمحكمѧѧة وھѧѧى بѧѧسبیل اسѧѧتخلاص الم
قѧѧصد الموجѧѧب الالتѧѧزام فیѧѧھ بإیجابѧѧھ لھѧѧا أن تتحѧѧرى ھѧѧذا القѧѧصد مѧѧن كѧѧل مѧѧا 
یكشف عنھ ، ولا تثریب علیھѧا إذا اسѧتظھرتھ مѧن أفعѧال  تكѧون قѧد صѧدرت 
من الموجب بعد تاریخ الإیجاب وكشفت كل عن قصده ھذا ، كنا إنھ لا على 

 واحѧدة أن المحكمة فى حالة صدور الإیجاب من شركاء متعددین عن صفقة
تستدل عن قصدھم المتحѧد بѧأمور تكѧون قѧد صѧدرت مѧن أحѧدھم كاشѧفة لھѧذا 

  . القصد 

  )٢/٧/١٩٦٤ جلسة - ق ٢٨ لسنة ١٨٧الطعن رقم (

  یشترط قانونا لانعقاد العقد مطابقة القبول للإیجاب ، فإذا اقترن القبѧول بمѧا 
، وإنما یعتبر یعدل فى الإیجاب فلا یكون فى حكم القبول الذى یتم بھ التعاقد 

بمثابة إیجاب جدید لا ینعقد بھ العقد إلا إذا صادفھ قبول من الطرف الآخر ، 
فѧѧإذا كانѧѧت محكمѧѧة الموضѧѧوع قѧѧد استخلѧѧصت فѧѧى حѧѧدود سѧѧلطتھا التقدیریѧѧة 
وللأسѧѧباب الѧѧسائغة التѧѧى أوردتھѧѧا أن الخѧѧلاف بѧѧین الإیجѧѧاب والقبѧѧول یتنѧѧاول 

ھ وانھ لѧیس ولیѧد خطѧأ مѧادى مسألة جوھریة فى التعاقد الذى كان یراد إبرام
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وقع فیھ الطرف القابل ورتبت على عدم مطابقة القبول للإیجاب أن العقد لѧم 
  . ینعقد أصلا بین الطرفین ، فإنھا لا تكون قد خالفت القانون 

   )٢/٥/١٩٦٣ جلسة - ق ٢٨ لسنة ١٤٢الطعن رقم ( 

 التعاقѧد ، رغبتѧھ فѧى!   یشترط قانونا لانعقѧاد عقѧد بیѧع إذا مѧا ابѧدى الموجѧب
مطابقة إرادتھ لإرادة الواعد التى عبر عنھѧا فѧى وعѧده مطابقѧة تامѧة فѧى كѧل 
المسائل الجوھریة التى تناولھا التعاقد فإذا اقترنت ھذه الرغبة بما یعѧدل فѧى 
الوعد فѧلا ینعقѧد العقѧد مѧا لѧم یقبѧل الواعѧد ھѧذا التعѧدیل إذ تعتبѧر ھѧذه الرغبѧة 

لعقد إلا إذا صادفھ قبول من الطѧرف الآخѧر بمثابة إیجاب جدید فلا ینعقد بھ ا
، فѧѧإذا كانѧѧت محكمѧѧة الموضѧѧوع قѧѧد استخلѧѧصت بأسѧѧباب سѧѧائغة وفѧѧى نطѧѧاق 
سلطتھا الموضوعیة أن إرادة طرفى العقد لم تتطابق بѧشأن ركѧن الѧثمن فѧإن 
الحكم  إذ انتھى إلى أن البیع لم ینعقد لفقده ركنѧا جوھریѧا مѧن أركѧان انعقѧاده 

ذلك بقاء عقد الإیجار المبرم بھما من قبل ساریا كمѧا وھو الثمن ورتب على 
  . كان قبل إظھار المستأجر رغبتھ فى الشراء لا یكون قد خالف القانون 

  )١٦/١٢/١٩٦٥جلسة - ق ٣١ لسنة ١٩٨الطعن رقم ( 

  الإیجاب ھو العرض الذى یعبر بھ الشخص الصادر منھ علѧى وجѧھ جѧازم 
ذا ما اقترن بھ قبѧول مطѧابق لѧھ انعقѧد عن إرادتھ فى إبرام عقد معین بحیث إ

  . لعقد 

   )١٩/٦/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٥ لسنة ٣٢٣الطن رقم ( 

  )١٥/٥/١٩٨٦ جلسة – ق ٤ ٩ لسنة ١ ٥٣٥والطعن رقم ( 

  إذا كان الحكم المطعون فیھ قد اعتبѧر الѧشركة الطاعنѧة محتكѧرة للѧسیارات 
یبѧѧین بأسѧѧباب التѧى أعلنѧѧت عѧن إنتاجھѧѧا والمعѧدة للاسѧѧتعمال الخѧاص دون أن 

سائغة وجھ اعتبارھا من اللوازم الأولیة للجمھور فى ھذا المجتمѧع ، ورتѧب 
الحكم على ذك أن الإعلان الموجھ من تلѧك الѧشركة یعѧد إیجابѧا بѧالبیع یلزمѧا 
لھا، وأن طلب حجز الѧسیارة المقѧدم مѧن المطعѧون ضѧده الأول إلѧى الѧشركة 

لѧشركة المنتجѧة ، وإن العقѧد الموزعة یعتبر منھ قبولا للإیجاب الصادر من ا
الذى تم بناء على ذلك یكون من عقود الإذعان ولا یمنع مѧن انعقѧاده مѧا ورد 
بطلب الحجز من شرط تعسفى أھدرتھ المحكمѧة و بѧذلك حجѧب الحكѧم نفѧسھ 
عن بحث ما تمسكت بھ الѧشركة الطاعنѧة مѧن أن مѧا صѧدر منھѧا لا یعѧدو أن 
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یارة المقدم إلى الشركة الموزعѧة یكون دعوة إلى التعاقد وأن طلب حجز الس
ھو الذى یعتبر إیجابا وكذلك عѧن بحѧث مѧا إذا كѧان ھѧذا الإیجѧاب قѧد صѧادفھ 

 فإنھ یكون مشوبا بالقѧصور -قبول انعقد بھ عقد بیع السیارة موضوع النزاع 
  .فى التسبیب أدى بھ إلى الخطأ فى تطبیق القانون 

  )١٢/٣/١٩٧٤ جلسة - ق ٣٧ لسنة ٣٩٨، ٩٣١الطعنان رقما (

 مѧѧن القѧѧانون ٨٩ وعلѧѧى مѧѧا جѧѧرى بѧѧھ ض المѧѧادة -  یكفѧѧى لانعقѧѧاد عقѧѧد البیѧѧع 
 مجѧѧѧرد تلاقѧѧѧى الإیجѧѧѧاب والقبѧѧѧول متطѧѧѧابقین و لѧѧѧو أخѧѧѧل أى مѧѧѧن -المѧѧѧدنى 

  .المتعاقدین من بعد بالتزاماتھ الناشئة عنھ 

   )٩/٢/١٩٨٤ جلسة - ق ٥٠ لسنة ١٠٨١الطعن رقم (

ل بتقѧѧدیره محكمѧѧة الموضѧѧوع بغیѧѧر   إن تلاقѧѧى الإیجѧѧاب والقبѧѧول واقѧѧع تѧѧستق
  .متى كان استخلاصھا سائغا.معقب من محكمة النقض 

  )٤٩/٢/١٩٨٤ جلسة - ق ٥ ٠ لسنة ١٠٨١الطعن رقم (

 من القانون المدنى أن مجرد الѧسكوت عѧن ٩٨/٢  المقرر رفقا لنص المادة 
ѧѧان متعلقѧѧولا إلا إذا كѧѧر قبѧѧن الإرادة ولا یعتبѧѧرا عѧѧھ تعبیѧѧصلح بذاتѧѧرد لا یѧѧا ال

بتعامل سابق بین المتعاقدین واتѧصل الإیجѧاب بھѧذا التعامѧل بѧأن كѧان مكمѧلا  
  . أو منفذا أو معدلا أو ناسخا لھ 

  )٢٧/١١/١٩٨٤ جلسة - ق ٥٩ لسنة ١٦٤٩الطعن رقم (

 – الطاعنة –  لما كانت عبارة البند الرابع من العقد المبرم بین وكیل البائعة 
أن الاتفѧاق معلѧق علѧى شѧرط واقѧف و المطعون ضده واضѧحة الدلالѧة علѧى 

 على البیع مما اعتبر ما ورد فى ھذا الاتفѧاق – البائعة –ھو موافقة الطاعنة 
 المѧشترى دون رجѧوع مѧن أحѧد الطѧرفین علѧى –إیجابا مѧن المطعѧون ضѧده 

 –الآخѧѧر بѧѧأى التѧѧزام ، لمѧѧا كѧѧان ذلѧѧك ، وكѧѧان البѧѧین مѧѧن الأوراق أن البائعѧѧة 
البیѧѧع بѧѧل أخطѧѧرت المطعѧѧون المѧѧشترى دون  لѧѧم توافѧѧق علѧѧى ھѧѧذا –الطاعنѧѧة 

رجوع من أحد الطرفین على الآخر بأى التѧزام ، لمѧا كѧان ذلѧك ، كѧان البیѧع 
 لم توافق علѧى ھѧذا البیѧع بѧل أخطѧرت – الطاعنة –على الأوراق أن البائعة 

المطعون ضده بعدم مرافقتھا علیھ ، فإن الحكم المطعѧون فیѧھ إذ ذھѧب رغѧم 
المحѧدد بالعقѧد بمثابѧة مرافقѧة ضѧمنیة مѧن – الأجѧل  ذلك إلѧى اعتبѧار انقѧضاء

الجدة قبولا منھا للبیع .الطاعنة متخذا من مجرد سكوتھا عن الرد خلال ھذه 
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فإنѧѧھ یكѧѧون فѧѧضلا عѧѧن خطئѧѧھ فѧѧى تطبیѧѧق القѧѧانون قѧѧد انحѧѧرف عѧѧن المعنѧѧى 
  . الواضح للاتفاق 

  )٢٧/١١/١٩٨٤ جلسة - ق ٥١ لسنة ١٦٤٩الطعن رقم ( 

د ملزما إلا بقیام الѧدلیل علѧى تلاقѧى إرادتѧى المتعاقѧدین علѧى   لا یعتبر التعاق
  .قیام ھذا الالتزام 

   )١٩/٦/١٩٨٦ ق جلسة ٥٤ لسنة ٢٢٠٠الطعن رقم ( 

  المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الإعلان الموجة للجمھور أو للأفѧراد لا 
یعدو أن یكون دعوى للتفاوض و أن المفاوضѧات لیѧست عمѧلا تجاریѧا مادیѧا 

لا یترتب علیھا بذاتھا أ أثر قانونى فكل متفاوض حѧر فѧى قطѧع المفاوضѧة و 
فى الوقت الذى یرید  دون أن یتعرض لأیة مسئولیة أو یطالب ببیان المبѧرر 

  .لعدولھ 

     )١٩٨٦/ ١٩/١ ق جلسة ٥٤ لسنة ٨٦٢الطعن رقم (   
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  الثمن
تھ ھو عقѧد بیѧع   متى كان الحكم قد قرر أن العقد الصادر من المورث لزوج

عѧѧین فیѧѧھ المبیѧѧع والѧѧثمن وأن لا عبѧѧرة بعѧѧدم ذكѧѧر قѧѧبض الѧѧثمن فѧѧى العقѧѧد بعѧѧد 
تعیینھ فإن الحكم لا یكون قѧد أخطѧأ فѧى القѧانون لأن مطلѧق البیѧع یفیѧد التѧزام 

 مѧѧدنى تجیѧѧز أن یكѧѧون العقѧѧد ٤٨المѧѧشترى بѧѧدفع الѧѧثمن المѧѧسمى ولان المѧѧادة 
منѧاط صѧحة الھبѧة المѧستترة المشتمل على الھبة موصوفا بعقد آخѧر وتجعѧل 

أن یكون العقد الذى یسترھا مѧستوفى الأركѧان والѧشرائط القانونیѧة فѧإن كѧان 
الید الساتر بیعا ولم ینص فیھ علѧى ثمѧن مѧا أو أبѧرئ المѧشترى مѧن الѧثمن أو 

  . وھب لھ فالعقد ھبة لا تصح قانونا إلا إذا كانت حاصلة بعقد رسمى 

   )٨/٢/١٩٥١ ق جلسة ١٨ لسنة ٩٦الطعن رقم (

 متكافئѧا مѧع قیمѧة المبیѧع ، - الѧثمن -  یشترط أن یكون المقابل فى عقد البیѧع 
بل كل ما یشترط فیھ ألا یكون تافھا ، فالثمن البخس یصلع مقابلا لالتزامات 
الغیر ادعاء ھذا الأخیر بأنھ باع بما دون القیمة علѧى علѧم منѧھ بѧذلك تخلѧصا 

ѧѧان المبیعѧѧى الأطیѧѧھ، فѧѧر لѧѧرض الغیѧѧن تعѧѧى مѧѧسلیمھا لا یكفѧѧن تѧѧزه عѧѧة و عج
  .قد شاب رضاءه إكراه مفسد لھ . لإبطال البیع إلا أن یكون 

   )٨/٢/١٩٥١ ق جلسة ١٨ لسنة ٩٦الطعن رقم (

  متي كان الحكم قد نھج فى تفسیر العقد منھجا قویما إذا نظیر إلى نصوصھ 
لѧѧى وتبѧѧین مѧѧا انѧѧصرفت إلیѧѧھ نیѧѧة المتعاقѧѧدین وقѧѧت التعاقѧѧد فѧѧانتھى مѧѧن ذلѧѧك إ

وصف صحیح للعقد بأنھ عقد بیع خلا من تحدیѧد موعѧد لѧدفع الѧثمن ثѧم أنѧزل 
  . فإنھ لا یكون مخالفا للقانون . علیھ حكم القانون الصحیح 

   )٤/٤/١٩٥٧ جلسة - ق ٢٣ سنة ١٥١الطعن رقم (

  متѧѧي كѧѧان یعѧѧین مѧѧن الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ أن المحكمѧѧة قѧѧد رأت  فѧѧى سѧѧبیل 
 - علیة إرادة الطرفین بشأن تحدید ثمن المبیع الوصول إلى حقیقة ما انعقدت

 أن تحѧدد ثمѧن الѧصفقة بمجمѧوع مѧا دفعѧھ -وذلك فى حدود سلطتھا التقدیریة 
سواء عند تحریر العقد الابتدائى أو بعد ذلѧك وبمѧا بقѧى ) الطاعن (المشترى 

من الثمن عند تحریر العقد النھائى وحصلت من ذلك الثمن الѧذى اتفѧق علیѧھ 
د تحریѧر العقѧد الابتѧدائى ، وكѧان  ھѧذا الاسѧتخلاص مѧستمدا مѧن الطرفان بع
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عناصѧѧر ثابتѧѧة بѧѧأوراق الѧѧدعوى فѧѧإذ النعѧѧى علѧѧى الحكѧѧم بتѧѧشویھ الوقѧѧائع أو 
  . مخالفھ الثابت بالأوراق یكون فى غیر محلھ 

   )١٠/٥/١٩٦٢ جلسة – ق ٢٦ لسنة ٣٥٩الطعن رقم (

د لѧھ رغبتѧھ فѧى التعاقѧد ،   یشترط قانونا لانعقاد عقد بیع إذا ما أبدى الموعѧو
الواعد التى عبر عنھا فى وعѧده مطابقѧة تامѧة فѧى كѧل . مطابقة إرادتھ لإرادة

التى تناولھا التعاقد فإذا اقترنѧت ھѧذه الرغبѧة  بمѧا یعѧدل . المسائل الجوھریة 
فى الوعد فلا ینعقد العقد ما لم یقبل الواعد ھذا التعدیل إذ تعتبѧر ھѧذه الرغبѧة 

ید فلا ینعقد بھ العقد إلا إذا صادفھ قبول من الطѧرف الآخѧر بمثابة إیجاب جد
، فѧѧإذا كانѧѧت محكمѧѧھ الموضѧѧوع قѧѧد استخلѧѧصت بأسѧѧباب سѧѧائغة وفѧѧى نطѧѧاق 
سلطتھا الموضوعیة أن إرادة طرفى العقد لم تتطابق بѧشأن ركѧن الѧثمن فѧإن 
الحكم إذا انتھى إلى أن البیع لم ینعقد لفقده ركنѧا جوھریѧا مѧن أركѧان انعقѧاده 

و الثمن ورتب  على ذلك بقاء عقد الإیجار المبѧرم بینھمѧا مѧن قبѧل سѧاریا وھ
إظھار المستأجر رغبتھ فى الشراء لا یكون قد خالف القѧانون . كما كان قبل 

.  

   )١٠/٥/١٩٦٢ جلسة - ق ٣ ١ لسنة ١٩٨الطعن رقم (

الѧѧثمن  لا یتعѧѧارض مѧѧع تنحیѧѧز ) المѧѧشترین (  عѧѧدم دفѧѧع المطعѧѧون ضѧѧدھم 
ضوع الدعوى ، إذ التصرف بѧالبیع المنجѧز ، یعتبѧر صѧحیحا عقدى البیع مو

سواء أكان العقد فى حقیقتھ بیعا أو ھبھ مستترة فى صورة عقѧد بیѧع اسѧتوفى 
  .شكلھ القانونى 

  )٦/٢/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٨ لسنة ٩الطعن رقم ( 

  متى كان الحكم المطعون فیھ قد استخلص فѧى حѧدود سѧلطتھ التقدیریѧة مѧن 
فین ومن المستندات التى كانѧت بѧین یدیѧھ أن ثمѧن الأطیѧان أقوال شھود الطر

وأن المطعون ضده أوفى بھذا الثمن كѧاملا . . . موضوع عقد البیع ھو مبلغ 
ورتب على ذلك توافر ركن الثمن فѧى عقѧد البیѧع ، وإذ انتھѧى إلѧى صѧحتھ و 
 نفاذه ، وكان استخلاصھ فى ھذا المقام سائغا ، فإن ما یثره الطاعنѧة لا یعѧدو

  .أن یكون جدلا موضوعیا ، یخرج عن رقابة محكمة النقض 

  )٢٥/٦/١٩٧٥ جلسة – ق ٤٥ لسنة ٥٣٦الطعن رقم ( 
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  الثمن وإن كان یعتبر ركنا أساسیا فѧى عقѧود البیѧع إلا أنѧھ وعلѧى مѧا یѧستفاد 
 من القانون المدنى لا یشترط أن یكون الѧثمن ٤٢٤ ، ٤٢٣من نص المادتین 

یع بل یكفى أن یكون قѧابلا للتعیѧین باتفѧاق المتعاقѧدین معینا بالفعل فى عقد الب
  .صراحة أو ضمنا على الأسس التى یحدد بمقتضاھا فیما بعد 

  )٢٨/١/١٩٨٠ ق ت جلسة ٤٥ لسنة ١٠٥١الطعن رقم ( 

  مѧن القѧانون المѧدنى ٤٢٣  إن مفاد ما نصت علیھ الفقرة الأولى مѧن المѧادة 
د الثمن لأجنبى یتفقا علیھ وقت العقد إنھ فى عقد البیع قد یترك الطرفان تحدی

فیكون الثمن فى ھѧذه الحالѧة قѧابلا للتقѧدیر بتفѧویض الأجنبѧى فѧى تقѧدیره ومѧا 
یقدره ھذا الأجنبى ثمنا للمبیع ملزم لكل ، مѧن البѧائع و المѧشترى فھѧو وكیѧل 
عنھما ویتم ھذا البیع من الوقت الذى اتفق فیѧھ الطرفѧان علѧى المفѧوض ففѧى 

البیع مѧستكملا لجمیѧع عناصѧره وأركانѧھ ومنھѧا الѧثمن ، لمѧا ذلك الوقت كان 
 المودعѧة صѧѧورتھ ٢٧/٣/١٩٦٦كѧان ذلѧك وكѧان الثابѧت بعقѧѧد البیѧع المѧؤرخ 

أوراق الѧѧدعوى أنѧѧھ فѧѧى البنѧѧد الثѧѧانى منѧѧھ اتفѧѧق الطرفѧѧان علѧѧى تحدیѧѧد الѧѧثمن 
بمعرفة لجنة تشكل بالطریقة المبینة بالعقد وأیا ما كان الأمر فى وقت تقѧدیر 

 و ٢٧/٣/١٩٦٦من بمعرفة اللجنѧة فѧإن العقѧد ینعقѧد منѧذ وقѧت إبرامѧھ فѧى الث
  .لیس فى الوقت الذى تصدر فیھ اللجنة قرارھا بتقدیر الثمن 

  )٨/٥/١٩٨٨ ق جلسة ٥٠  لسنة ٤٣٩الطعن رقم ( 

 

  

  

  

  

  

  

  



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٢٧ -

  فى محل المبيع وتحديده 
  مѧن القѧانون المѧدنى مѧن وجѧوب تعیѧین٩٥یكفى لتحقیق ما تقضى بھ المѧادة 

محل الالتزام  بنوعھ وتبین صنفھ بكیفیة تمنع الاشѧتباه أن یكѧون  المبیѧع ھѧو 
  .حسب العینة ) أو أرز مثلا) كدقیق (كذا 

  )٩/٢/١٩٤٨ ق جلسة ١٧ لسنة ٩٦الطعن رقم ( 

  التعاقد بالعینة لا یؤثر فى صحة انعقاده عدم توقیع الملتزم على العینة وإن 
نفیѧذ العقѧد ، ولا رقابѧة لمحكمѧة الѧنقض جاز أن یكون ذلك مثار خلاف عند ت

على محكمة الموضوع فیما تقرره كل مѧن أن العقѧد قѧد تѧم علѧى عینѧة معینѧة 
  . وأن العاقد قد عاینھا 

  )١٥/٥/١٩٤٧ ق  جلسة ١٦ سنة ٢٥طعن رقم (

 البائع لا تبرأ ذمتھ إلا إذا قدم بضاعة تطابق العینة التى جرى التعاقد علیھѧا 
نѧѧھ إذا أمتنѧѧع علѧѧى البѧѧائع أن یحѧѧصل علѧѧى بѧѧضاعة مѧѧن فمѧѧن الخطѧѧأ القѧѧول بأ
كان علیѧھ أن یѧورد مѧا یѧستطیع الحѧصول علیѧھ ، فѧإن . العینة المتعاقد علیھا 

  .كان دون العینة جودة أو نقاوة التزم بفرق الثمن لمصلحة المشترى 

   )٩/١٢/١٩٤٨ ق جلسة ١٧ جلسة ٩٦الطعن رقم ( 

بتدائى فیمѧا قѧال بѧھ مѧن انتقѧال الملكیѧة   إذا كان الحكم لم یعول على العقد الا
من البائع إلى المشترى و إنما عول علیھ فقط فى تعѧرف ذاتیѧة المبیѧع ، كمѧا 
أرادھѧѧا المتعاقѧѧدان فѧѧى عقѧѧدھما النھѧѧائى المѧѧسجل ، فѧѧذلك منѧѧھ لا مخالفѧѧة فیѧѧھ 

  . للقانون 

   )٣٠/١/١/١٩٤٧ ق جلسة ١٦ لسنة ٩٦الطعن رقم (

إذ قѧѧضى بѧѧرفض دعѧѧوى الطѧѧاعنین بإثبѧѧات   متѧѧى كѧѧان الحكѧѧم  الاسѧѧتئنافى 
وصحة عقد البیع الѧصادر لھمѧا مѧن المطعѧون علیھѧا الأولѧى قѧد أقѧام قѧضاءه 
على أساس تخلف الشرط المعلق علیھ نفاذ العقد وھو تقابل المطعѧون علیھѧا 
سالفة الذكر من البیع الصادر منھѧا عѧن نفѧس المبیѧع لآخѧر واسѧتردادھا منѧھ 

لحكم  الابتدائى إذ قضى برفض قبول ھذا الأخیѧر المحرر المثبت لھ و كان ا
خصما ثالثا فى الدعوى قد أسس قضاءه على أن عقده خѧال مѧن الحѧدود وأن 
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المبیع لھ فى قطعة أخѧرى خѧلاف القطعѧة الكائنѧة فیھѧا المبیѧع للطѧاعنین فѧإن 
الحكم الاستئنافى إذ افترض  ثبوت اتحاد المبیع فى العقدین دون إقامة الدلیل 

 ھذا الافتراض المناقض لحكم محكمة الدرجة الأولى الذى قضى على صحة
بعѧѧدم قبѧѧول تѧѧدخل الخѧѧصم الثالѧѧث ودون أن یبѧѧین أن المطعѧѧون علیھѧѧا الأولѧѧى 
سعت فى التقایل من البیع الصادر منھѧا إلѧى المѧشترى الأخѧر ولѧم تѧنجح مѧع 
وجوب ھذا البیان حتѧى لѧو صѧح الافتѧراض المѧذكور فѧإن ھѧذا وذاك تѧصور 

  .ستوجب نقضھ یبطلھ وی

   )٣١/١٢/١٩٥٠ ق جلسة ١٨ سنة ٢٢٠الطعن رقم (

  متي كان الواقع فى الدعوى ھو أن عقد البیع الابتدائى قد ورد علѧى حѧصة 
 فѧѧدانا وفقѧѧا لوضѧѧع ت یѧѧد البѧѧائع مѧѧع تحدیѧѧد سѧѧعر ٣٦مفѧѧرزة محѧѧددة مقѧѧدارھا 

إجراءات الѧشھر العقѧارى حѧائلا درن –الوحدة للفدان بمبلغ معین فلما قامت 
سجیل العقد على ھذا الوجھ حѧور الطرفѧان اتفاقھمѧا فѧى العقѧد النھѧائى دون ت

المѧѧساس بجѧѧوھره بѧѧأن جعѧѧلا البیѧѧع منѧѧصبا علѧѧى الحѧѧصة الѧѧشائعة بحѧѧسب 
 فѧѧدانا والتѧѧى لا تجѧѧادل المѧѧساحة فѧѧى جѧѧواز ٣٠النѧѧصیب الѧѧشرعى ومقѧѧدارھا 

قد ورود العقد علیھا كما جعلاه منصبا أیضا على القدر المفرز الوارد فى الع
الابتدائى وحرصا على النص على سѧعر الوحѧدة للفѧدان الواحѧد بمبلѧغ معѧین 
فى كلتا الحالتین ، وكان المفھوم من ھذا التحѧویر اللاحѧق فѧى العقѧد النھѧائى 
أن البیѧع شѧمل محلѧѧین الأول بیѧع النѧѧصیب الѧشائع والآخѧر بیѧѧع ھѧذا النѧѧصیب 

 الѧذى یѧصح حسب وضع الید وأن العلاقة بین لما تسوى علѧى أسѧاس المحѧل
بھ العقد ، وكانت مصلحة الشھر العقѧارى قѧد نقلѧت أولا ملكیѧة القѧدر الѧشائع 
دون المحدد وجرت المحاسبة فى العقد على ثمن ھذا القѧدر وحѧده ، ثѧم تبѧین 

 فѧѧدانا المحѧددة  ببیѧѧع ٣٦بعѧد ذلѧك أن المحѧѧل الآخѧر قѧد اسѧѧتقام أمѧره وھѧو أن 
ѧارى فإنѧشھر العقѧن الѧى المشترى لھ دون اعتراض مѧق فѧائع الحѧون للبѧھ یك

الرجوع على المشترین بثمن الفرق على أساس الوحدة المتفق علیѧھ ویكѧون 
الحكم المطعون فیھ إذ اعتبر البیع جزافѧا بѧالثمن المحѧدد للحѧصة الѧشائعة قѧد 

  .خالف فى تفسیره الثابت بالأوراق 

  )١٩٥٥/ ١٢/١١ ق جلسة ٢٢ سنة ١٠٦الطعن (

اقدین وما انعقد اتفاقھما علیھ بما یتفق مع ما   متى استخلص الحكم نیة المتع
توحى بھ عبارات عقد البیع الابتدائى وتؤیده صیغة عقد البیع النھائى من أن 
البیع كان شاملا لѧلأرض المبیعѧة ومѧا علیھѧا مѧن مبѧان إذ وصѧف المبیѧع فѧى 
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العقد المذكور بأنھ عبارة عن مخѧزن وصѧیدلیة ودكѧاكین  ومقھѧى و لوكانѧدة 
كون استخلاصا سائغا مما یدخل فى سلطة المحكمة الموضوعیة ، فإن ذلك ی

ولا محل للنعى على الحكѧم بأنѧھ اخطѧأ فѧى تفѧسیر العقѧد الابتѧدائى بمقولѧة أن 
  .البیع لم یشمل تلك المبانى وإنھ یحق للبائع المطالبة بثمن أنقاضھا 

  )٩١/١٩٥٨ جلسة - ق ٢٣ لسنة ٣٤٣الطعن رقم (

ضѧѧوع قѧѧد فѧѧسرت شѧѧروط البیѧѧع فѧѧى خѧѧصوص   متѧѧى تبѧѧین أن محكمѧѧة المو
تحدید كمیة المبیع تفسیرا سائغا لم تخرج بھ عن حد حمل عباراتھѧا علѧى مѧا 
یمكن أن تحتملھ ودعمت حكمھا فى ھذا الخصوص بما یؤیده مѧن اعتبѧارات 
معقولة فإن ذلك مما یدخل فى الѧسلطة التقدیریѧة لمحكمѧة الموضѧوع التѧى لا 

   –. رقابة لمحكمة النقض علیھا 

  )٢٠/٣/١٩٥٨ جلسة - ق ٢٤ سنة ٨٩الطعن رقم (

  إذا كѧѧان الواقѧѧع فѧѧى الѧѧدعوى أن الطѧѧاعنین باعѧѧا للمطعѧѧون علیѧѧھ الأقطѧѧان 
 قنطѧѧارا تحѧѧت العجѧѧز ٧٥٠ البالغѧѧة ١٩٥٠الناتجѧѧة مѧѧن زراعتھمѧѧا فѧѧى سѧѧنة 

 ملیمѧا للقنطѧار بحѧسب أقفѧال البورصѧة فѧى ٥٢٠ جنیѧھ و ١٣والزیادة بسعر 
 و دفѧѧع الѧѧثمن ١٩٥٠ لعقѧѧود شѧѧھر أكتѧѧوبر سѧѧنة ١٩٥٠ فبرایѧѧر سѧѧنة ٢٨یѧѧوم 

 فѧإن زاد ١٩٥٠ أكتѧوبر سѧنة٢٠مقدما على أن یكون التسلیم فى میعاد غایتھ 
الناتج كل عن ھذا المقدار تكѧون الزیѧادة علѧى أسѧاس سѧعر  العقѧود المؤجلѧة 

 فѧѧى یѧѧوم أقفѧѧال البورصѧѧة الѧѧذى یحѧѧدده البѧѧائع مѧѧع ١٩٥٠الѧѧشھر أكتѧѧوبر سѧѧنة
م فѧѧى القنطѧѧار وفѧѧى حالѧѧة العجѧѧز یقѧѧدر ثمѧѧن الكمیѧѧة  ملѧѧی٤٠٠زیѧѧادة جنیѧѧھ و 

الناقѧѧѧصة علѧѧѧى أسѧѧѧاس سѧѧѧعر تلѧѧѧك العقѧѧѧود فѧѧѧى یѧѧѧوم تѧѧѧسلیم آخѧѧѧر رسѧѧѧالة مѧѧѧن 
المحصول بحیث إذا قل ھذا السعر عن السعر المقطوع بھ فلا رجѧوع لأحѧد 

 أما إذا زاد السعر عن ذلك فإن الفرق یرجع بھ المشترى على –على الآخر 
ھو تعاقد على بیع محѧصول فѧى المѧستقبل وھѧو جѧائز  فإن ھذا العقد –البائع 

 مѧن القѧانون المѧدنى ، فѧإذا حѧصلت محكمѧة الموضѧوع أن ١٣١بحكم المادة 
 قنطارا من القطن محѧددة علѧى الأقѧل واسѧتندت فѧى ٧٥٠العاقدین قصدا بیع 

ذلك إلى أسباب سائغة ، فإن ھذا مما یدخل فى سѧلطتھا الموضѧوعیة التѧى لا 
  . النقض تخضع لرقابة محكمة

  )١٢/١١/١٩٥٩ ق جلسة ٥٢ لسنة ٥٢الطعن رقم (
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 المحكوم بإثبات صحة - أى فى تعین المبیع -  العبرة فى تحدید الأطیان 
التعاند عنھا ھى بما ورد من ذلك العقد الذى بیعت بموجبھ ، لا بما یكون قد 
ورد فى صحیفة دعوى صحة التعاقد ، وإذ كان یبین من الرجوع إلى الحكم 

طعون فیھ أنھ أحال فى تعیین المبیع إلى عقد البیع وملحقھ وإلى صحیفة الم
 لا ینازع فى – طالب التدخل فى الدعوى -الدعوى كذلك ، وكان الطاعن 

صحة البیانات الواردة فى ھذه الصحیفة من أن الأطیان المبیعة إلى 
 . تقع مشاعة فى - المدعى فى دعوى صحة التعاقد -المطعون علیھ الأول 

وإن الباقى من ھذا القدر یتسع لأن یشمل الأطیان التى ورد علیھا عقد .. . 
على  الحكم المطعون فیھ بالقصور فى . البیع الصادر إلیھ ، فإن النعى 

  . تحدید القدر المبیع والإخلال بحق دفاع الطاعن یكون على غیر أساس 

  )٣٠/١٢/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٨ لسنة ٣٧ ٠الطعن رقم (

 لا یجѧادل – فѧى دعѧوى صѧحة التعاقѧد - طالѧب التѧدخل- الطاعن    متى كان
فѧѧى أن الأطیѧѧان التѧѧى اشѧѧتراھا لا تѧѧدخل فѧѧى الأطیѧѧان موضѧѧوع عقѧѧد البیѧѧع 

 وأن - المدعى فى دعوى صحة التعاقѧد -الصادر إلى المطعون علیھ الأول .
 ملكیة البائع لھما كما حددتھا البیانات المساحیة الواردة فى كل من العقدین ،

وكان الحكم المطعون فیھ قد قضى بѧصحة ونفѧاذ عقѧد المطعѧون علیѧھ الأول 
على مقتضى ھذه البیانات ، فإن ذلك حسبھ لإقامة قضائھ بعدم قبول الطاعن 

  . خصما ثالثا فى الدعوى 

  )٣٠/١٢/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٨ لسنة ٣٧٥الطعن رقم (

 لا یعدو   اعتبار عقدى البیع موضوع ا الدعوى منصبین على عقار واحد
أن یكون من مسائل الواقع التى یستقل بتقدیرھا قاضى الموضوع طالما كان 

  . استخلاصھ سائغا ومؤدیا إلى النتیجة التى انتھى إلیھا 

  )٧/٥/١٩٨١ جلسة - ق ٤٦ لسنة ٧٢ ٨الطعن رقم (

  العبرة فى تعیین محل المبیع ھو بما انصرفت إلیھ الرادة المتعاقѧدین ووفقѧا 
المسجل -ى تضمنھ عقد البیع ، وكان الثابت من صورة عقد البیع للتحدید الذ

أنھ تضمن ما یفید شراء الطاعنات من المطعون ضده الرابѧع كامѧل الأرض 
وأن التعامل شمل ھذه الأرض بأكملھا وتم البیع . . . الفضاء البالغ مساحتھا 

 سѧلف أن ودفع الثمن بأكملھ من المشترین وإذ یبѧین ممѧا.. . مقابل ثمن قدره 
محل التعاقد قد تحدد بذاتھ تحدیدا قاطعا فإنھ لا ینال من ذلك ما تضمنھ العقد 
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المطعѧѧون -مѧѧن أنѧѧھ جѧѧاء بكѧѧشف التحدیѧѧد المѧѧساحى أن العقѧѧار  الѧѧذى تملكѧѧھ 
 قد تعدى علѧى جѧزء مѧن القѧدر المبѧاع للطѧاعنین وأن -ضدھن الثلاثة الأول 

 مترا مربعا ذلك أن ١٩احة البائع تعھد بإزالة ھذا التعدى الذى وقع على مس
ھѧѧذا البیѧѧان لا یعѧѧدو أن یكѧѧون إثباتѧѧا لواقѧѧع التعѧѧدى الحاصѧѧل أثنѧѧاء المعاینѧѧة 
المѧѧساحیة التѧѧى تمѧѧت ضѧѧمن إجѧѧراءات طلѧѧب الѧѧشھر علѧѧى جѧѧزء مѧѧن العقѧѧار 
موضوع التعامل دون أن یكون لذلك ثمة أثر على حقیقة المبیع الذى انصب 

 البѧѧѧائع -لا علѧѧى حقѧѧوق طرفیѧѧھ علیѧѧھ التعاقѧѧد والمبѧѧین بѧѧھ تبیینѧѧѧا صѧѧریحا و
 الثابتѧة فیѧھ والمѧشھرة بѧھ ، وھѧو مѧا قطعѧت بѧھ بیانѧات المحѧرر -والمشترى 

المتعلقة بالملكیة والتكلیف والتعامل والتعѧارض فѧضلا عѧن بѧاقى بنѧود العقѧد 
الأخرى والتѧى أدت جمیعھѧا إلѧى شѧھر العقѧد عѧن كامѧل العقѧار المبیѧع الѧذى 

  . لیھ إرادة المتعاقدینانصب علیھ التعاقد وانصرفت إ إ

  )٢٦/٤/١٩٨٣ جلسة - ق ٥١ لسنة ٦٧الطعن رقم (

  أن العبرة فى تحدید المبیѧع المحكѧوم بѧصحة التعاقѧد عنѧھ ھѧى بمѧا ورد مѧن 
ذلك فѧى العقѧد لا بمѧا یكѧون قѧد ورد فѧى صѧحیفة دعѧوى صѧحة التعاقѧد ، وإذ 

 صѧلح كان الواقع فى الدعوى أن طرفیھا تقدما إلѧى محكمѧة أول درجѧة بعقѧد
 وطلبѧا ١٩٧٥/٢/٦اتفقا فیѧھ علѧى صѧحة ونفѧاذ عقѧد البیѧع الابتѧدائى المѧؤرخ 

من المحكمة إلحاقھ بمحضر الجلسة واثبات  محتواه فیھ لیكون فى قوة السند 
التنفیѧѧذى ، وصѧѧدر الحكѧѧم بمطلبھمѧѧا دون تحدیѧѧد للمبیѧѧع اكتفѧѧاء بمѧѧا ورد بعقѧѧد 

دعوى وعقد البیع ، و الصلح من إحالة فى ھذا الشأن إلى ما ورد بصحیفة ال
إذ كان الثابت من ھذا العقد أن الأطیان المبیعة معینة تعیینا نافیا للجھالة فإن 

  .ما تثره الطاعنة بھذا الشق یكون على غیر أساس 

  )٢٦/١١/١٩٨٧ جلسة - ق ٥٢ لسنة ٦٧٠الطعن رقم (
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  إشتباة عقد البيع مع غيرة من العقود

 اشتباه البيع بالرهن

 فیھ ھو - الحكم المطعون فیھ قد انتھى إلى أن عقد البیع المتنازع  كان-متى 
فى حقیقتھ عقد بیع وفѧائى یѧستر رھنھѧا فѧإن ھѧذا ا العقѧد یكѧون بѧاطلا بطلانѧا 

 انھ -مطلقا و لقد كان الحكم فى ظل  التشریع الملغى فى شأن مثل ھذا العقد 
دم أثѧѧر فیѧѧھ لا ینقلѧѧب صѧѧحیحا مھمѧѧا طѧѧال الѧѧزمن ، و مѧѧن ثѧѧم لا یكѧѧون للتقѧѧا

ولصاحب الشأن دائما أبدا رفع الѧدعوى أو الѧدفع ببطلانѧھ ، أمѧا نѧص المѧادة 
 من القانون المدنى القائم الذى یقضى بѧسقوط دعѧوى الѧبطلان المطلѧق ١٤١

بمضى خمس عѧشرة سѧنة مѧن وقѧت العقѧد فأتѧھ نѧص مѧستحدث منѧشئ لحكѧم 
 التقѧادم لا جدید لѧم یكѧن مقѧررا فѧى ظѧل القѧانون الملغѧى ، و مѧن ثѧم فѧإن ھѧذا

یسرى إلا من تاریخ العمل بالقانون المدنى القائم ولیس معنى ھѧذا أن التقѧادم 
لا یسرى على العقود الباطلة التى أبرمت فى ظل القѧانون الملغѧى وإنمѧا ھѧو 
یسرى علیھا و لكن تبدأ مѧدة التقѧادم بالنѧسبة لѧدعاوى الѧبطلان الخاصѧة بھѧذه 

ѧاریخ ١٥/١٠/١٩٤٩ن العقود من تاریخ العمل بالقانون أى مѧن تѧیس مѧو ل  
  . إبرامھا 

  )٣/١٢/١٩٦٤ – ق ٣٠ لسنة ٢٠الطعن رقم (

متѧى حѧاز الحكѧѧم قѧوة الأمѧѧر المقѧضى فإنѧھ یمنѧѧع الخѧصوم فѧѧى الѧدعوى التѧѧى 
فصل فیھا من العودة إلى المناقشة فѧى المѧسألة التѧى فѧصل فیھѧا بѧأى دعѧوى 

 -قعیة لم یѧسبق إثارتھѧا فѧىلاغیة یثار فیھا ھذا النزاع ولو بأدلة قانونیة أو وا
 فѧإذا كѧان الحكѧم -الدعوى الأولى أو أثیرت ولم یبحثھѧا الحكѧم الѧصادر فیھѧا 

النھائى فى الѧدعوى الأولѧى حѧسم النѧزاع بѧین الخѧصوم وقѧضى بѧصحة عقѧد 
، فѧѧى ھѧѧذه الѧѧدعوى بѧѧبطلان البیѧѧع -البیѧѧع الوفѧѧائى المبѧѧرم بیѧѧنھم رغѧѧم الѧѧدفع

و لم یبحث ھذا الدفع یحѧوز قѧوة الأمѧر لإخفائھ رھنا ، فإن ھذا الحكم حتى ول
المقضى فى شأن صحة العقد ویمنع الخѧصوم أنفѧسھم أو خلفھѧم مѧن التنѧازع 
فى ھذه المسألة فى دعوى ثانیة بطلѧب بطѧلان ذلѧك البیѧع ولا یغیѧر مѧن ذلѧك 
اخѧѧتلاف الطلبѧѧات فѧѧى الѧѧدعویین ذلѧѧك أن طلѧѧب صѧѧحة العقѧѧد ونفѧѧاذه وطلѧѧب 

ة الحكم بصحة العقѧد فѧى الѧدعوى الأولѧى بطلانھ متصلان اتصالا كلیا إذ عل
  .و القضاء بصحة العقد یتضمن حتما أنھ غیر باطل . عدم بطلانھ 

  )١٣/٥/١٩٦٣ جلسة - ق ٢٩ لسنة ٣٦١الطعن رقم (
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إذا كѧѧان الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ قѧѧد انتھѧѧى بحѧѧق مѧѧن عبѧѧارات الورقѧѧة الѧѧضد أن 
مѧا ھѧو ثابѧت بھѧذه حقیقة  العقد بیع وفاء و كان لا یجوز للمشتریة أن تѧنقض 

الورقѧѧة إلا بالѧѧدلیل الكتѧѧابى و كانѧѧت المѧѧستندات التѧѧى قѧѧدمتھا لا تحѧѧوى ھѧѧذا 
الدلیل ، فإنھ لا یكو لھا أن تنعى على الحكم بالقصور لعѧدم تعرضѧھ للقѧرائن 

و أقѧѧوال الѧѧشھود التѧѧى اسѧѧتندت إلیھѧѧا فѧѧى إثبѧѧات إن البیѧѧع بѧѧات و لѧѧیس وفائیѧѧا  
  .شھود غیر جائز لمامادام الإثبات بالقرائن  وشھادة ال

  )٢٥/٥/١٩٦٨ جلسة– ق ٣٤ لسنة ٤٢٧الطعن رقم (

 لѧسنة ٤٩ من القانون المدنى الملغى بعد تعدیلھا بالقانون رقم ٣٣٩أن المادة 
 إذ أجازت إثبات أن الشرط الوفѧائى مقѧصود بѧھ إخفѧاء رھѧن عقѧارى ١٩٢٣

كѧن إلا بكافة طرق الإثبات دون التفات إلى نصوص العقد فإن ذلك منھا لѧم ی
تطبیق للقواعد العامة التى تجیѧز إثبѧات الغѧش بجمیѧع  الطѧرق و منھѧا البینѧة 
بالقرائن وعلى ذلك فإن تلك المادة لا تتضمن أى استثناء تنفرد بھ عѧن سѧائر 

  .  ا العقود المنطویة على الغش من حیت طرق الإثبات 

  )٣٢/١/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٢٨٥الطعن رقم (

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى انѧѧھ یѧѧشترط فѧѧى بیѧѧع الوفѧѧاء الѧѧذى ٤٦٥مفѧѧاد نѧѧص المѧѧادة
یبطلѧѧھ القѧѧانون أن تتجѧѧھ إرادة الطѧѧرفین وقѧѧت إبѧѧرام العقѧѧد إلѧѧى احتفѧѧاظ البѧѧائع 
بحق استرداد المبیع خلال مدة معینة ولا یلزم أن یدرج ھذا الشرط فѧى ذات 

بѧشرط تѧوافر المعاصѧرة الذھنیѧة .عقد البیع بل یجوز إثباتھ فى ورقѧة لاحقѧة 
تѧѧى تربطѧѧھ بѧѧالبیع ، واسѧѧتظھار شѧѧرط المعاصѧѧرة الذھنیѧѧة بѧѧین البیѧѧع وحѧѧق ال

البѧائع فѧѧى الاسѧترداد یعتبѧѧر مѧن مѧѧسائل القѧانون التѧѧى تخѧضع لرقابѧѧة محكمѧѧة 
  . النقض 

  )١٥/٣/١٩٧٦ جلسة – ق ٤٢ لسنة ٥٠٩الطعن رقم (

 من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الصوریة النسبیة التدلیسیة التى تقوم 
فاء الرھن وراء البیѧع تعѧد تحѧایلا علѧى القѧانون یترتѧب علیѧھ بطѧلان على إخ

البیع ، إذ عقد البیع الذى یخفى رھنا ویستطیع البѧائع فیѧھ اسѧترداد المبیѧع إذا 
ھѧѧو رد الѧѧثمن إلѧѧى المѧѧشترى إنمѧѧا ھѧѧو صѧѧورة مѧѧن بیѧѧع الوفѧѧاء الѧѧذى حظѧѧره 

ھѧѧذه   مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى ، و ٤٦٥المѧѧشرع بѧѧالنص علѧѧى بطلانѧѧھ فѧѧى المѧѧادة 
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الѧصوریة النѧسبیة تثبѧت بالبینѧة وسѧѧائر طѧرق الإثبѧات  الأخѧرى دون التفѧѧات 
  .إلى نصوص العقد الذى أصدره ه المتعاقدان من  إقرارات 

  )٩/٥/١٩٨١ جلسة - ق ٤٨ لسنة ٥٧٩الطعن رقم (

 من  القانون المѧدنى انѧھ یѧشترط فѧى بیѧع الوفѧاء الѧذى ٤٦٥اد نص  المادة فم
إرادة  الطرفین  وقت إبرام  العقѧد إلѧى احتفѧاظ البѧائع یبطلھ القانون أن تتجھ 

بحق استرداد المبیѧع خѧلال مѧدة معینѧة ، ولا یلѧزم أن یѧدرج ھѧذا الѧشرط فѧى 
ذات عقѧѧد البیѧѧع بѧѧل یجѧѧوز إثباتѧѧھ فѧѧى ورقѧѧة لاحقѧѧة بѧѧشرط تѧѧوافر المعاصѧѧرة 

  .الذھنیة التى تربطھ بالبیع 

  )٢٥/٦/١٩٨١ جلسة – ق ٤٨ لسنة ٧٨٨الطعن رقم (

ار شرط المعاصرة الذھنیة بین البیع وحѧق البѧائع فѧى اسѧترداد المبیѧع استظھ
فى بیع الوفاء ، یعتبر من مسائل القانون التى تخضع لرقابة محكمѧة الѧنقض 

.  

  )٢٥/٦/١٩٨١ جلسة– ق ٤٨ لسنة ٧٨٨الطعن رقم (

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى أن اتفѧѧاق الѧѧراھن  مѧѧع الѧѧدائن ١٠٥٢ مفѧѧاد نѧѧص المѧѧادة 
ك ھذا  الأخیر  العقار المرھون إذا لم یتم الوفاء بالدین یقع المرتھن على تمل

باطلا متى أبرم ھذا الاتفاق وقت إنشاء الرھن أو قبل حلول أجل الدین ، أما 
بعد حلول الدین أو قسط منھ فإنھ یجوز للراھن  أن ینѧزل للѧدائن عѧن العقѧار 

 الѧدین المرھون ویكون ھذا التصرف بیعا صحیحا سواء كان الثمن ھѧو ذات
  . أو ما یزید أو یقل عنھ 

  )١٥/٤/١٩٨٢ جلسة - ق ٤٨ لسنة ١٣٤٤الطعن رقم (

 من القانون المدنى أن البیع الوفائى ٤٦٥من المقرر على ما تقض بھ المادة 
الذى یقع باطلا بطلانا مطلقا ھو البیع الѧذى یحѧتفظ فیѧھ البѧائع بحѧق اسѧترداد 

 المبیѧع فѧى ذات -رج شرط استردادالمبیع خلال مدة معینة ، و لا یلزم أن ید
العقѧѧد بѧѧل یجѧѧوز إثباتѧѧھ فѧѧى ورقѧѧة منفѧѧصلة طالمѧѧا تѧѧوافرت فیھѧѧا المعاصѧѧرة 

  .الذھنیة التى تربطھ بالعقد 

  )٢٥/١١/١٩٨٢ جلسة – ق ٤٩ لسنة ٢٢٢الطعن رقم (
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 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى انѧѧھ یѧѧشترط فѧѧى بیѧѧع الوفѧѧاء الѧѧذى ٤٦٥مفѧѧاد نѧѧص المѧѧادة
دة  الطرفین وقѧت إبѧرام  العقѧد إلѧى احتفѧاظ البѧائع یبطلھ القانون أن تتجھ إرا

بحق استرداد المبیع خلال مدة معینة ولا یلزم أن یدرج ھѧذا الѧشرط ف ذات 
عقد البیع بل یجوز إثباتѧھ فѧى ورقѧة لاحقѧة بѧشرط تѧوافر المعاصѧرة الذھنیѧة 

  .التى تربطھ بالبیع 

  )٢١/٦/١٩٨٤ جلسة -ق ٥١ لسنة ٦٢٤الطعن رقم (

 من القانون المѧدنى أن عقѧد البیѧع الѧذى یѧستطیع البѧائع ٤٦٥ة مفاد نص الماد
فیھ استرداد المبیع إذا ھѧو رد الѧثمن إلѧى المѧشترى إنمѧا ھѧو صѧوره مѧن بیѧع 

  . الوفاء الذى حظره المشرع بالنص على بطلانھ فى المادة المشار إلیھا 

  )٢٨/٦/١٩٨٤ جلسة - ق ٥ ١ لسنة ١١١٣الطعن رقم (

ھنѧا ویѧستطیع البѧائع فیѧھ اسѧترداد المبیѧع إذا ھѧѧو رد عقѧد البیѧع الѧذى یخفѧى ر
الѧѧثمن إلѧѧى المѧѧشترى إنمѧѧا ھѧѧو صѧѧورة مѧѧن بیѧѧع الوفѧѧاء الѧѧذى حظѧѧره المѧѧشرع 

 وعلى -التى مفادھا   من التقنین المدنى و٤٦٥بالنص على بطلانھ فى المادة
 أنѧѧھ یѧشترط فѧѧى بیѧѧع الوفѧاء الѧѧذى یبطلѧѧھ -مѧا جѧѧرى بѧھ قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧة 

جѧѧھ إرادة الطѧѧرفین وقѧѧت إبѧѧرام العقѧѧد إلѧѧى احتفѧѧاظ البѧѧائع بحѧѧق القѧѧانون أن تت
استرداد المبیع خلال مدة معینة ولا یلزم أن یدرج ھذا الشرط فى ذات العقѧد 
بل یجوز إثباتھ فى ورقة لاحقة بشرط توافر المعاصرة الذھنیة التѧى تربطѧھ 

روع بالبیع ، وأساس بطلان البیع الوفائى الذى یستر رھنѧا ھѧو أنѧھ غیѧر مѧش
ومن ثم لا تلحقѧھ الإجѧازة ولا یترتѧب علیѧھ أى أثѧر سѧواء بѧین المتعاقѧدین أو 

  . بالنسبة للغیر فیبقى المبیع على ملك البائع ویكون لھ ان یسترده 

  )٩/٥/١٩٨٥ جلسة - ق ٥١ لسنة ٩٥٢ ، ٢٤٤الطعنان رقما (

  من القانون المدنى أنھ یشترط فى بیѧع الوفѧاء الѧذى٤٦٥أن مفاد نص المادة 
یبطلѧѧھ القѧѧانون أن تتجѧѧھ إرادة الطѧѧرفین وقѧѧت إبѧѧرام العقѧѧد إلѧѧى احتفѧѧاظ البѧѧائع 
بحق استرداد المبیع خلال مدة معینة ولا یلزم أن یدرج ھذا الشرط فѧى ذات 
عقѧѧѧد بѧѧѧل یجѧѧѧوز إثباتѧѧѧھ فѧѧѧى ورقѧѧѧة أخѧѧѧرى ولا یѧѧѧشترط لإعمѧѧѧال أثرھѧѧѧا قیѧѧѧام 

الذھنیѧة سѧواء المعاصرة الزمنیة بینھا وبین  العقد ذاتھ بѧل یكفѧى المعاصѧرة 
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كѧان تحریѧѧر الورقѧѧة فѧѧى تѧѧاریخ سѧابق أو لأحѧѧق علѧѧى  العقѧѧد طالمѧѧا أدت ھѧѧذه 
  . المعاصرة إلى قیام الارتباط بینھما 

  )١٥/٦/١٩٨٦ جلسة – ق ٥٣ لسنة ١٢٣الطعن رقم (

 الواجب التطبیق علѧى - من القانون المدنى الملغى ٣٣٩إنھ لما كانت المادة 
 تѧنص ١٩٢٣ لѧسنة ٤٩لھا بالقѧانون رقѧم  بعѧد تعѧدی-العقد موضѧوع الѧدعوى 

إذا كѧان الѧѧشرط الوفѧѧائى مقѧصودا بѧѧھ إخفѧѧاء رھѧن عقѧѧارى ، فѧѧإن " علѧى انѧѧھ 
العقѧد یعتبѧر بѧاطلا لا أثѧѧر لѧھ ، ، سѧواء بѧصفتھ بیعѧѧا أو رھنѧا ، ویعتبѧر العقѧѧد 
مقصودا بѧھ إخفѧاء رھѧن إذا اشѧترط رد الѧثمن مѧع الفوائѧد أو إذا بقیѧت العѧین 

بائع بأى صفة من الѧصفات ویجѧوز بكافѧة الطѧرق إثبѧات المبیعة فى حیازة ال
 وعلѧى مѧѧا -فقѧد دل ذلѧѧك " عكѧس  مѧѧا فѧى العقѧѧد بѧدون التفѧѧات إلѧى نѧѧصوصھ 

  على أن للبѧائع أو ورثتѧھ ، أن یثبѧت بالبینѧة و-جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 
القرائن وغیرھا من  طرق الإثبات  ان عقد البیع وان كان بحسب نѧصوصھ 

بیعا باتا ، إلا أنھ فى حقیقتѧھ یخفѧى رھنѧا وأن المѧشرع اعتبѧر الظاھرة یعتبر 
أن العقد مقصودا بھ إخفاء رھن إذا بقیت العین المبیعة فى حیازة البائع بѧأى 
صѧفة مѧѧن الѧѧصفات ، وإذا تѧوافرت ھѧѧذه القرینѧѧة كѧѧان ذلѧك قاطعѧѧا فѧѧى الدلالѧѧة 
 على أن القصد من العقد ھѧو إخفѧاء رھѧن ومانعѧا مѧن إثبѧات العكѧس ومѧؤدى

  . ذلك أن العقد یعتبر باطلا ولا أثر لھ سواء بصفتھ بیعا أو رھنا 

  )١١/٢/١٩٨٧ جلسة - ق ٥١ لسنة ١١٩الطعن رقم (
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  اشتباه البيع بالمقايضة
وھѧو عقѧد فیѧѧھ ( إذا اعتبѧرت محكمѧة الاسѧتئناف العقѧѧد المتنѧازع علѧى تكییفѧѧھ 

د بیع للمنزل انھ عق) إعطاء منزل من طرف وإعطاء أطیان من طرف آخر 
لا عقد بدل لما رأتھ من ان ذات العقد مصرح فیھ أنھ عقد بیع للمنѧزل وعقѧد 
بیع للأطیان وأن  الثمن المقѧدر فیѧھ للأطیѧان مѧع اسѧتنزالھ مѧن الѧثمن المقѧدر 
للمنزل یكѧون البѧاقى الواجѧب دفعѧھ  نقѧدا مѧن ثمѧن المنѧزل مبلغѧا كبیѧرا یزیѧد 

التѧى یزیѧد فیھѧا مѧا ! ن بھذه الكیفیѧة ،على ثمن الأطیان ، وان العقد الذى یكو
یدفع من الѧثمن نقѧدا عمѧا یѧدفع منѧھ عینѧا ھѧو عقѧد أقѧرب إلѧى البیѧع منѧھ  إلѧى 
البدل ، فتفѧسیر المحكمѧة ھѧذا المنتѧزع مѧن الواقѧع بغیѧر تѧشویھ وتكیفھѧا لھѧذا 

  .عقد بیع لا بدل ھو تفسیر تملكھ وتكییف لا غبار علیھ " الواقع بأنھ 

  ) ق ٤ لسنة ٩٧ طعن رقم - ٣٠/٥/١٩٣٥جلسة (

المقرر أن المقایضة لیست فحسب مبادلة حق ملكیة بحق ملكیة آخر بل ھѧى 
قد تكون مبادلة حق انتفاع بحق انتفاع ویسرى علیھا فى الأصل أحكام البیѧع 
، فیعتبر كل متقایض بائعا للشىء الذى كان مملوكا لھ وقایض بھ ، ومشتریا 

خѧر وقѧایض ھѧو علیѧھ ، و الآثѧار التѧى للشىء الذى كѧان مملوكѧا للطѧرف الآ
تترتѧѧب علѧѧى المقایѧѧضة ھѧѧى نفѧѧس الآثѧѧار التѧѧى تترتѧѧب علѧѧى البیѧѧع مѧѧن حیѧѧث 
التزامات البائع ، فیلزم كل من المتقایضین بنقل  ملكیѧة الѧشىء الѧذى قѧایض 
بھ إلى الطرف الآخر كما یلتزم بتسلیمھ إیاه وبضمان التعرض والاسѧتحقاق 

ى العقار المتبادل علیھ یعد خلفا خاصا  لبائعѧھ ، ومن المقرر كذلك ان مشتر
إذا انѧشأ العقѧد "  من القانون المدنى تѧنص علѧى انѧھ ١٤٦ولما كانت المادة . 

التزامات  و حقوقا شخصیة تتصل بشىء انتقل بعد ذلك إلѧى خلѧف خѧاص ، 
فإن ھذه الالتزامات  والحقوق تنتقل إلѧى ھѧذا الخلѧف فѧى الوقѧت الѧذى ینتقѧل 

ذا كانѧت مѧن مѧستلزماتھ أو كѧان الخلѧف الخѧاص یعلѧم بھѧا وقѧت فیھ الѧشىء إ
 أنѧھ -مما مفاده انھ إن كѧان الأصѧل فѧى الخلѧف الخѧاص " انتقال الشىء إلیھ 

یعتبر مѧن الغیѧر بالنѧسبة للالتزامѧات المترتبѧة علѧى عقѧود أجراھѧا سѧلفة قبѧل  
 . الشراء ، إلا أن ھذه الغیریة تنحسر عنھ متى كان عالما بالتصرف الѧسابق

و كانت الالتزامات الناشئة عن  العقد اعتبرت مѧن مѧستلزمات الѧشىء وھѧى 
الالتزامات .تكون كذلك إذا كانت مكملة لھ كعقود التأمین أو إذا تم كانت تلك 

تحد من حریة الانتفاع بالشىء وتغل الید من مباشѧرة بعѧض الحقѧوق علیѧھ ، 
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ѧى المنفعѧضة علѧد المقایѧار عمѧن آثѧان مѧك  وكѧى لما كان ذلѧصب علѧھ ینѧة ان
ثمار العقارین محاط التبادل ، وبذلك تكون الحقوق والالتزامات الناشئة عѧن 
ذلك العقد من مستلزمات الشىء المتبادل علیھ ، لما كان ذلѧك فѧإن المطعѧون 

لو ثبت علمھ بعقد البدل یعتبѧر خلفѧا ) المشترى لعقار النزاع (ضده الخامس 
فتنѧصرف إلیѧھ آثѧار عقѧد ) لبѧائعین ا(خاصا للمطعون ضѧدھم الأربعѧة الأول 

 خاصѧѧة فیمѧѧا ٣١/١٠/١٩٦٨ وملحقѧѧھ فѧѧى ٩/١٠/١٩٣٤المقایѧѧضة المѧѧؤرخ 
یتعلق بضمان التعرض وفقا لتفسیر الحكم المطعون فیھ  ، لمѧا كѧان مѧا تقѧدم 
وكان یبین من مدونات الحكѧم المطعѧون فیѧھ انѧھ لѧم یѧرد علѧى دفѧاع الطѧاعن 

 استنادا عقد البѧدل سѧالف البیѧان و انѧھ القائل بأنھ یضع یده على عقار النزاع
لم یفسخ اتفاقا أو قضاء وان التѧسلیم یѧضر بحقوقѧھ المتولѧدة عѧن العقѧد ، ولѧم 
یرد علیھ رغم انھ دفاع جوھرى لو صح لتغیѧر بѧھ وجѧھ الѧرأى فѧى الѧدعوى 
بالنѧѧسبة لمѧѧا تѧѧضمنھ عقѧѧد الѧѧصلح مѧѧن التѧѧزام البѧѧائعین بالتѧѧسلیم و الѧѧذى قѧѧض 

 واعتبѧѧاره سѧѧندا تنفیѧѧذیا ، فإنѧѧھ یكѧѧون قѧѧد أخѧѧل بحѧѧق بإلحاقѧѧھ بمحѧѧضر الجلѧѧسة
الطاعن فى الدفاع وخالف بѧذلك القѧانون بمѧا یѧستوجب نقѧضھ فѧى خѧصوص 

  . تسلیم عین النزاع 

  )١/١/١٩٨٤ جلسة -ق ٥٣ لسنة ٩٨٤الطعن رقم (

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى قѧѧد جѧѧرى علѧѧى أنѧѧھ  تѧѧسرى علѧѧى ٤٨٥ان نѧѧص المѧѧادة
الذى تسمح بھ طبیعѧة المقایѧضة ، ویعتبѧر كѧل المقایضة أحكام البیع ، بالقدر 

مѧن المتقایѧضین بائعѧا للѧشىء الѧذى قѧایض بѧھ ومѧشتریا للѧشىء الѧذى قѧѧایض 
علیھ  ومؤدى ذلك أن المقایضة تسرى علیھا فى الأصل أحكѧام البیѧع فیعتبѧر 
كل متقایض بائعا للشىء الذى كان مملوكѧا لѧھ وقѧایض بѧھ  ومѧشتریا للѧشىء 

 الآخر وقایض ھو علیھ وغیر أن طبیعة المقایضة الذى كان مملوكا للطرف
والتѧѧى ترجѧѧع إلѧѧى عѧѧدم وجѧѧود بیѧѧع وثمѧѧن بѧѧل مبیѧѧع ومبیѧѧع قѧѧد تقѧѧضى بѧѧبعض 
مفارقѧѧѧات كѧѧѧل  أحكѧѧѧام البیѧѧѧع وھѧѧѧى المتعلقѧѧѧة بѧѧѧالثمن وبالتزامѧѧѧات المѧѧѧشترى 
الراجعة إلى الѧثمن لتعѧارض ھѧذه الأحكѧام مѧع طبیعѧة المقایѧضة و كѧذلك مѧا 

 القѧѧѧانون المѧѧѧدنى بѧѧѧشأن مѧѧѧصروفات عقѧѧѧد  مѧѧѧن٤٨٤ورد فѧѧѧى حكѧѧѧم المѧѧѧادة 
المقایضة و فیما عدا ذلѧك فѧإن الآثѧار التѧى تترتѧب علѧى المقایѧضة ھѧى نفѧس 
الآثار التى تترتب على البیع من حیث التزامات البائع و منھا  التزامات كѧل 
متقѧѧѧایض  بѧѧѧضمان التعѧѧѧرض و الاسѧѧѧتحقاق ، لمѧѧѧا كѧѧѧان ذلѧѧѧك و كѧѧѧان الحكѧѧѧم 

نظر بقضائھ بتثبیت ملكیة المطعون ضѧده الأول المطعون فیھ قد التزم ھذا ال
 ف محѧѧѧѧѧѧѧѧل المقایѧѧѧѧѧѧѧضة المѧѧѧѧѧѧѧѧسجل بتѧѧѧѧѧѧѧѧاریخ ١ ط ، ١٨س، ٢٢لمѧѧѧѧѧѧѧساحة 

 ٨ دون باقى المساحة الѧواردة فѧى ھѧذا العقѧد و البѧالغ قѧدرھا ١٩/١١/١٩٥٩
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 ف لاسѧѧتحقاقھا للغیѧѧر فانѧѧھ لا یكѧѧون قѧѧد خѧѧالف القѧѧانون و ١ ط ، ١٨ -س ، 
  . یر أساس یكون النعى علیھ بھذا  السبب على غ

  )١٤/٦/١٩٨٤ جلسة - ق ٥٩ لسنة ٤ ٢الطعن رقم (
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  اشتباه البيع بالهبة
إذا ظھر من نصوص  عقد البیع السجل تسجیلا تاما ومن ملابѧساتھ انѧھ عقѧد 
تملیك قطعى منجز و أن الملكیة قد انتقلت بموجبھ فورا إلى المشترى فاتفاق 

ن تحѧت یѧد البѧائع بعѧد البیѧع لینتفѧع بھѧا طѧول البائع والمشترى على بقاء العѧی
حیاتھ دون المشترى لا یمنѧع  مѧن انتقѧال ملكیѧة الرقبѧة فѧورا ، ووصѧف ھѧذا 
العقѧѧد بأنѧѧھ وصѧѧیة یكѧѧون خطѧѧأ ، بѧѧل إذا كѧѧان المѧѧستخلص مѧѧن كافѧѧة ظѧѧروف 
الدعوى أن المشترى ، وھѧو حفیѧد البѧائع ، لѧم یكѧن فѧى حالѧة تمكنѧھ مѧن دفѧع 

أن ھذا الثمن لم یѧذكر إلا بѧصفة صѧوریة كѧان  العقѧد الثمن المبین فى العقد و
فى الحقیقة عقѧد تبѧرع منجѧز أى ھبѧة مѧستترة فѧى صѧورة عقѧد بیѧع ، والھبѧة 

 مѧѧن القѧѧانون ٤٨الموصѧѧوفة بѧѧصفة عقѧѧد آخѧѧر صѧѧحیحة طبقѧѧا لѧѧنص المѧѧادة 
  .المدنى ولو لم تكن بعقد رسمى 

  ) ق ٢ سنة ٧ طعن رقم ٧/٦/١٩٣٢جلسة (

صد المتصرف إلى الایھѧاب فѧى صѧورة التبѧایع ، ولا من الجائز قانونا أن یق
یقدح ذلك أن یظѧل البѧائع واضѧعا الیѧد علѧى مѧا باعѧھ ، فھѧذا لا یتعѧارض مѧع 
تنجیѧѧѧز التѧѧѧصرف مѧѧѧادام المتѧѧѧصرف لھѧѧѧن بنѧѧѧات البѧѧѧائع وبیѧѧѧنھن قاصѧѧѧرتان 
مѧѧѧشمولتان بولایتѧѧѧھ وھѧѧѧن جمیعѧѧѧا فѧѧѧى رعایتѧѧѧھ ، ولا ان البѧѧѧائع احѧѧѧتفظ بحѧѧѧق 

  .  تملیكا منجزا الانتفاع مع تملیك الرقبة

  ) ق ١٧ سنة ١٠٩ طعن رقم ٣/٢/١٩٤٩جلسة (

 أن التѧѧصرف المنجѧѧѧز حѧѧѧال حیѧѧѧاة المتѧѧѧصرف ولѧѧو كѧѧѧان مѧѧѧن غیѧѧѧر عѧѧѧوض 
ومقصودا بھ حرمان بعض الورثة ، ھو تصرف صѧحیح متѧى كѧان مѧستوفیا 
شكلھ القانونى ، فإذا  كان من المسلم بھ ان عقد البیع المتنازع علیھ قد صدر 

ѧѧو أھѧن ھѧزا ممѧضیھا منجѧѧى یقتѧراءات التѧل الإجѧѧستوفیا لكѧصرف ، ومѧل للت
القانون فى مثلѧھ ، وسѧجل قبѧل وفѧاة المتѧصرف بѧزمن طویѧل ، فھѧو صѧحیح 

  .سواء اعتبر عقد بیع حقیقى أو ھبة یسترھا عقد بیع 

  ) ق ٨ لسنة ٣٣ طعن رقم ٢٢/٦/١٩٣٨جلسة (

ء أمھѧم  إذا كانت الورقة الصادرة إلى أم من أولادھا تتضمن إقѧرارھم بѧشرا
مѧن مالھѧا الخѧاص المنѧزل محѧل النѧѧزاع الѧصادر عنѧھ عقѧد البیѧع مѧن المالѧѧك 
بأسماء الأولاد فى تاریخ لاحق لتلك الورقة ، و أن الأم تنازلت عنھ بطریѧق 
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الھبة إلى أولادھا ھؤلاء الذین تعھدوا بѧالا یتѧصرفوا فیѧھ إلا بعѧد وفاتھѧا كمѧا 
ن قѧرش ، فѧاعتبرت المحكمѧة تعھدوا بأن یعطوھا نفقھ شھریة مقѧدارھا مائتѧا

ھذا الإقرار ورقة ضد تكشف ما أخفاه عقد البیѧع الѧصادر بعѧدھا مѧن الأولاد 
لیسوا ھم المشترین فى الحقیقة بل المشترى ھى الأم ، وأنھا قѧصدت بإخفѧاء 
أسمھا أن تختصر الطریق والإجراءات فѧلا تѧشترى بعقѧد ثѧم تھѧب بѧآخر بѧل 

 حѧѧصلتھ المحكمѧѧة یѧѧسوغھ مѧѧا ورد فѧѧى یѧѧتم الأمѧѧران بعقѧѧد واحѧѧد ، فھѧѧذا الѧѧذى
الإقرار ، والمحكمة إذ كیفت عقد البیع المѧذكور بأنѧھ ھبѧة مѧن الأم لأولادھѧا 
حѧѧررت فѧѧى صѧѧورة بیѧѧع مѧѧن البѧѧائع إلѧѧى الموھѧѧوب لمھѧѧم لѧѧم یظھѧѧر فیѧѧھ اسѧѧم 
المشتریة الواھبة ، وإذ حكمت ببطلان البیع الذى تصرف بѧھ الموھѧوب لھѧم 

لھم بѧالتزامھم بعѧدم التѧصرف ، لا تكѧون قѧد فى الموھوب وبفسخ الھبة لإخلا
أخطأت بل ھى طبقت أحكام الصوریة والھبة غیر المباشرة تطبیقѧا صѧحیحا 

  . ، فلا یصح الطعن على الحكم من ھذه الناحیة 

  ) ق ١٧ لسنة ٨٢ طعن رقم ٣٠/١/١٩٤٩جلسة ( 

لمحكمة الѧنقض ان تراقѧب تكییѧف محكمѧة الموضѧوع للعقѧود ، فѧإذا وصѧفت 
عقدا بأنѧھ وصѧیة معتمѧدة علѧى مѧا جѧاء فیѧھ مѧن أن البѧائع قѧد سѧامح المحكمة 

المشترین فى باقى الثمن واشترط علیھم ألا یتصرفوا فى المبیع ما دام حیا ، 
دون ان تعنѧѧى بمѧѧا تمѧѧسك بѧѧھ المتѧѧصرف إلیѧѧھ مѧѧن أن البѧѧائع صѧѧدر منѧѧھ بعقѧѧد 
 إقرار ملغ لھذا الشرط ومطلق لھ حریة التصرف فى الأرض المبیعة مع ما

لھذا الاقرار الذى لѧم ینѧازع لا فѧى حجیتѧھ ولا فѧى دلالتѧھ مѧن أثѧر حاسѧم فѧى 
تكییف العقد كان لمحكمѧة الѧنقض ان تعطѧى العقѧد وصѧفھ الѧصحیح وتعتبѧره 
عقѧѧد تملیѧѧك منجѧѧز ، یѧѧستوى فѧѧى ذلѧѧك أن یكѧѧون فѧѧى الواقѧѧع ھبѧѧة أفرغѧѧت فѧѧى 

  . عقد بیع أو عقد بیع حقیقى . صورة 

  ) ق ٨نة  لس٧٩ طعن رقم ٨/٦/١٩٣٩جلسة (

إذا كان الظاھر من عقد البیѧع انѧھ وقѧع مقابѧل ثمѧن معѧین ، وكѧان منѧصوصا 
فیھ على أن البائع تبرع لولده المشترى بھذا الثمن وعلى أن المѧشترى التѧزم 
بتجھیز أختیھ وبالأنفاق علیھما وعلى أمھ بعد وفاة أبیھ ، واعتبرت المحكمة 

فѧى تكییفѧھ ،فѧإن مجѧردا الѧنص ھذا العقد ھبة مكشوفة فإنھا تكون قد أخطأت 
على أن الوالد تبرع بالثمن یكفى   لاعتبار  العقد ھبة مكشوفة ، أما ما التزم 
بھ الموھوب لھ فى ذیل العقѧد مѧن تجھیѧز أختیѧھ ومѧن الإنفѧاق علیھمѧا وعلѧى 
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والدتھ بعد وفاة أبیھ فلا یعدو ان یكون مقابلا ولا یخرج  عقѧدھا عѧن طبیعتѧھ 
 .  

  ) ق ١٥ لسنة ٨٨طعن رقم  ٢٢/٥/١٩٤٦جلسة (

لا عبرة بعدم ذكر قبض الثمن فى عقد البیع متى كان الثمن مسمى فیѧھ  فѧإن 
البیع یقتضى إطلاقا التزام المشترى بدفع الثمن المسمى ولكن إذا كان الѧثمن 
لم  یذكر فى العقد أو ذكر مѧع إبѧراء المتѧصرف لѧھ منѧھ أو وھѧب إلیѧھ ، فѧإن 

ان یكѧون سѧاترا لھبѧة ، لأن القѧانون وان أجѧاز العقد فى ھذه الحالѧة لا یѧصح 
 مدنى أن یكون العقد المѧشتمل علѧى الھبѧة موصѧوفا بعقѧد آخѧر ٤٨فى المادة 

إلا انѧѧھ یѧѧشترط أن یكѧѧون ھѧѧذا العقѧѧد  مѧѧستوفیا الأركѧѧان والѧѧشرائط اللازمѧѧة 
  . لصحتھ 

  ) ق ٨ لسنة ٢٥ طعن رقم ٩/٦/١٩٣٨جلسة (

عقѧѧد بیѧѧع فإنѧѧھ یكفѧѧى لانعقادھѧѧا  إذا كانѧѧت ھبѧѧة المنقѧѧول مѧѧستترة فѧѧى صѧѧورة 
وانتقال ملكیة المنقول الموھوب مجѧرد تلاقѧى الإیجѧاب والقبѧول فѧى صѧورة 
عقѧѧد البیѧѧع الѧѧذى اختѧѧاره الطرفѧѧان لѧѧستر الھبѧѧة دون حاجѧѧة إلѧѧى تѧѧسلم الѧѧشىء 
الموھوب ولا یغیر من ھذا النظر ، وجود ورقة ضد تكѧشف عѧن حقیقѧة نیѧة 

ѧѧم إذ قѧѧان الحكѧѧى كѧѧصرف ، وإذن فمتѧѧا المتѧѧى أقامھѧѧدعوى التѧѧرفض الѧѧضى ب
مѧѧورث الطѧѧاعن بطلѧѧب بطѧѧلان عقѧѧد بیѧѧع المنقѧѧولات الѧѧصادر إلѧѧى المطعѧѧون 

علیھا الثانیة على أساس أن العقد فى حقیقتѧھ وصѧیة قѧد أقѧام قѧضاءه علѧى أن  
التصرف ھو ھبة مستترة فى صورة عقѧد بیѧع فѧان تحѧدث الحكѧم عѧن تѧوافر 

  .طأ فیھ ركن القبض  فیھا یكون تزیدا لا یضیره الخ

  ) ق ١ ٨ لسنة ١٧٧طعن رقم ٥/٤/١٩٥١جلسة(

متى كان الحكم إذ قضى برفض الدعوى التى أقامھا مѧورث الطѧاعن بطلѧب 
بطلان العقѧد الرسѧمى الѧصادر منѧھ إلѧى المطعѧون علیھѧا الأولѧى ببیѧع منѧزل 
على أساس أن ھذا العقد فى حقیقتھ وصیة قد أقام قضاءه علѧى ان التѧصرف 

اجز ا ولیس ما یمنع قانونا من ان یكون الثمن مѧشترطا ھو عقد بیع صحیح ن
وفاؤه كإیراد مرتب لمدى حیاة البائع ولو أتیح القول بأن الثمن منعѧدم فالعقѧد 
یظѧѧل علѧѧى ھѧѧذا الفѧѧرض عقѧѧدا صѧѧحیحا قانونѧѧا لѧѧم ا نѧѧاقلا للملكیѧѧة لأنѧѧھ یكѧѧون 
بمثابة ھبة قد تضمنھا عقد رسمى والھبة تصح قانونا إذا صیغت فى صѧورة 

 بیѧع أو عملѧت بعقѧد رسѧمى متѧى كѧان الحكѧم قѧد أقѧام قѧضاءه علѧى ھѧذا ا عقد
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الأسѧѧاس فانѧѧھ لا یبطلѧѧھ إغفالѧѧھ طلѧѧب الطѧѧاعن إحالѧѧة الѧѧدعوى علѧѧى التحقیѧѧق 
لیثبت أن أجرة مثل المنزل تزید على الإیراد المقرر مدى حیاة البائع كمقابل 

 یجعѧل للبیع ، إذ على فرض أن ھѧذا الإیѧراد ھѧو دون ریѧع المنѧزل وان ذلѧك
الثمن معدوما فیعتبر العقد باطلا كبیع فإن الحكم قد أقام قѧضاءه علѧى أسѧاس 
أن العقد یعتبر فى ھذه الحالة ھبة صحیحة شكلا لإفراغھا فѧى قالѧب رسѧمى 
وما قرره الحكم فى ھذا الخصوص صحیح قانونا ذلك أن مورث الطاعن قد 

 مѧضاف إلѧى مѧا أقام دعواه على أساس أن العقد فى حقیقتѧھ وصѧیة أى تبѧرع
بعد الموت وقد اثبت الحكم بالأدلة السائغة التى أوردھѧا أن التѧصرف صѧدر 
نѧѧاجزا فیكѧѧون  ھبѧѧة صѧѧحیحة فѧѧى عقѧѧد رسѧѧمى ومѧѧن ثѧѧم فѧѧإن الطعѧѧن علیѧѧھ 

  .بالقصور وبمخالفة القانون یكون على غیر أساس

  ) ق ١٨ لسنة ١٧٧ طعن رقم ٥/٤/١٩٥١جلسة(

د یكون بنیة الھبة لزوجتѧھ یѧصح أن ان دفع الزوج ثمن العقار من مالھ كما ق
یكون مجردا من ھذه النیة كان یكون الغرض منھ استعارة اسѧم الزوجѧة فѧى 
الشراء ، فѧإذا استخلѧصت المحكمѧة انعѧدام نیѧة الھبѧة ممѧا حѧواه إقѧرار موقѧع 
علیھ من زوجین یفید دفع الزوج ثمن المبیع الѧذى اشѧترتھ زوجتѧھ وانѧھ إنمѧا 

صد حرمان ورثتھ إن مات قبلھѧا ومѧن كѧون ورثѧة استعار اسمھا فى العقد بق
الزوجة لم یحركوا ساكنا إزاء العقد محѧل الѧدعوى بعѧد وفاتھѧا وطѧوال حیѧاة 
الزوج زھاء سبع سنوات حتى تѧوفى الѧزوج ، فھѧذا اسѧتخلاص سѧائغ تملكѧة 

  . المحكمة بما لھا من سلطة تقدیر الواقع

  ) ق ١٨ لسنة ١٢٩ طعن رقم ٢٠/٤/١٩٥٠جلسة (

ضاء محكمة النقض فى ظل القانون المѧدنى القѧدیم علѧى انѧھ إذا كѧان استقر ق
الثمن لم یذكر فى عقد البیع إلا بصفة صѧوریة فѧإن العقѧد یѧصح بوصѧفھ ھبѧة 

محكمѧѧة الموضѧѧوع مѧѧن . مѧѧستترة فѧѧى صѧѧورة عقѧѧد بیѧѧع وانѧѧھ إذا استخلѧѧصت 
نصوص ھذا العقد وملابساتھ انھ عقد تملیك قطعى منجز فإن اتفاق الطرفین 

على عدم نقل تكلیف العین المبیعѧة إلѧى المѧشترى وعلѧى بقائھѧا تحѧت یѧد فیھ 
  . البائع للانتفاع بھا طوال حیاتھ لیس بمانع من انتقال ملكیة الرقبة فورا 

 ٤١١الطعن رقم(و ) ٥/١/١٩٥٦ جلسة– ق ٢٢ سنة ١٧٤الطعن رقم (
    )١٩٧٢/ ٦/٢١ جلسة - ق ٣٤لسنة 
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 وعلѧى مѧا جѧرى بѧھ -ض مѧع تنجیѧزه إذا كان التصرف منجزا فإنѧھ لا یتعѧار
 عدم استطاعة المتصرف إلیھ دفع الثمن المبѧین بالعقѧد -قضاء ھذه المحكمة 

،  لأن التصرف الناجز یعتبر صحیحا سѧواء أكѧان العقѧد فѧى حقیقتѧھ بیعѧا أو 
  . ھبة مستترة فى عقد بیع أستوفى شكلھ القانونى 

 ٢٤٠الطعن رقم ( و ) ٣١/٣/١٩٧٠جلسة .- ق ٢٦ لسنة ٣٨الطعن رقم (
   )٢٩/٣/١٩٧٩جلسة - ق ٤٦لسنة 

إذا كѧѧان الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ قѧѧد انتھѧѧى بأدلѧѧة سѧѧائغة إلѧѧى رفѧѧض الادعѧѧاء 
بѧѧѧالتزویر  وإلѧѧѧى أن العقѧѧѧد صѧѧѧدر صѧѧѧحیحا مѧѧѧن المѧѧѧورث ، وھѧѧѧو فѧѧѧى حالѧѧѧة 
شѧѧیخوخة ، و لѧѧم یكѧѧن فѧѧي حالѧѧة مرضѧѧیة لا تѧѧسمح لѧѧھ بإصѧѧداره عѧѧن رضѧѧاء 

 وملابѧساتھ أن نیѧة المѧѧورث صѧحیح ، واسѧتخلص الحكѧم مѧن نѧصوص العقѧد
اتجھت إلى أن ینقل الملكیة إلى بناتھ بعѧد أن یحѧصل إیجѧار الѧسنة الزراعیѧة 
التى أصدر فیھا العقد ، وان تصرفھ إن لѧم یكѧن بیعѧا فانѧھ یكѧون ھبѧة منجѧزة 
استوفت الشكل القانونى ، ھو اسѧتخلاص سѧائغ یتѧضمن الѧرد علѧى مѧا وجѧھ 

أنѧھ وصѧیھ مѧضافة إلѧى مѧا بعѧد المѧوت ، إلى ھذا العقد فى دفاع الطاعن من 
وكان لا یؤثر فى ذلك ان یكون مشروطا فѧى العقѧد تأجیѧل التѧسلیم إلѧى نھایѧة 
السنة الزراعیة أو نقص الѧثمن المѧسمى بالعقѧد عѧن القیمѧة الحقیقیѧة ، كمѧا لا 
یؤثر فیھ حدیث الحكم عن ھبة من المورث لولده الطاعن فى تصرف سѧابق 

نھ تزید یستقیم بدونѧھ قѧضاء الحكѧم ، فإنѧھ لا یكѧون لا دلیل على حصولھ ، لأ
 قѧد -إذا قضى بصحة العقد باعتباره عقد بیع حقیقى أو ھبة یسترھا عقد بیѧع 

  . أخطأ فى الإسناد أو شابھ قصور فى التسبیب 

  )١١/١/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٦ لستة ٢٤٤الطعن رقم (

بѧاع العقѧار محѧل إذا كان البین من عقد البیع انھ ینص  علѧى أن المѧورث قѧد 
النزاع إلى نفسھ بصفتھ ولیا شرعیا على أولاده القصر  ودفѧع الѧثمن  تبرعѧا 
منھ لأولاده المذكورین و رأت المحكمة أن الادعاء بأن دفѧع المѧورث الѧثمن 
بصفتھ والیا شرعیا یفید أنѧھ مѧن مѧال القѧصر لا یتѧسق وبѧاقى عبѧارات العقѧد 

لاده القѧصر الѧذى اشѧترى العقѧار من ان المورث قد تبرع بѧالثمن ووھبѧھ لأو
لھم والتزم بعѧدم الرجѧوع فѧى تبرعѧھ بمѧا یѧدل علѧى أنѧھ قѧد تبѧرع بѧالثمن فѧى 
العقѧѧد الأمѧѧر الѧѧذى یفѧѧصح عѧѧن أن التѧѧصرف ھبѧѧة سѧѧافرة ولѧѧیس بیعѧѧا إذ لѧѧم 
تستوف بیانات العقد أحѧد أركѧان البیѧع وھѧو الѧثمن ومѧن ثѧم فѧلا یѧصلح لѧستر 

اطلة لعѧدم اتخاذھѧا الѧشكل الرسѧمى ولا الھبة الحاصلة بموجبھ والتى تعتبر ب
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تعتبر وصیة لأن العقد غیѧر محѧرر بخѧط المѧورث ولѧم یѧصدق علѧى توقیعѧھ 
علیھ ، فإن الحكم المطعون فیھ إذ خالف ھذا النظر یكون مخطئѧا فѧى تطبیѧق 

  .القانون 

  )٢٩/٣/١٩٧٨ جلسة - ق ٤٤ لسنة ٨٤٣الطعن رقم (

الھبѧة تحѧت سѧتار عقѧد آخѧر ،  من القانون المدنى حصول ٤٨٨ تجیز المادة 
وھѧѧى تخѧѧضع فѧѧى شѧѧكلھا القواعѧѧد الخاصѧѧة بالعقѧѧد الѧѧذى یѧѧسترھا ، والھبѧѧة 
المستترة فى صورة عقد بیع تصح متى كان العقد جامعا فى الظاھر لأركان 
البیع اللازمة لانعقاده ، أى مذكورا فیѧھ الѧثمن بطریقѧھ غیѧر نافیѧة لوجѧوده ، 

و اكتشاف دلیل بأى سѧبیل یكѧشف عѧن وتحقق ذلك لا یغیر منھ وجود ورقة أ
  . حقیقة اتجاه نیة المتصرف إلى التبرع طالما توافر الشكل الظاھرى 

  )١٤/٣/١٩٧٩ جلسة - ق ٤٢ لسنة ٦٦٩الطعن رقم (

تصرف الأب بالبیع المنجز فى عقار یملكѧھ إلѧى ابنѧھ القاصѧر یعتبѧر تѧصرفا 
ى صورة عقد بیѧع صحیحا ونافذا سواء كان فى حقیقتھ بیعا أو ھبة مستترة ف

، وفѧѧي تѧѧسجیلھ تنتقѧѧل ملكیѧѧة العقѧѧار المبیѧѧع  إلѧѧى القاصѧѧر ، ولا یترتѧѧب علѧѧى 
ثبوت صوریة الثمن سوى إعفاء الأب من تقدیم حساب عن ھذا العقار ومѧن 
الحصول على إذن من محكمѧة الأحѧوال الشخѧصیة عنѧد تѧصرفھ فیѧھ بѧصفتھ 

 مѧن المرسѧوم ١٣ة ولیا شرعیا على أبنھ القاصر وذلك بالتطبیق لѧنص المѧاد
  .  فى شأن  الولایة على المال ١٩٥٢ لسنة ١١٩بقانون رقم 

  )١٩/٥/١٩٨٠ جلسة - ق ٤٨ لسنة ١٥٩٨الطعن رقم (

 تبѧѧرع البѧѧائع لأبنائѧѧھ القѧѧصر بѧѧالثمن  فѧѧى العقѧѧد و التزامѧѧھ بعѧѧدم الرجѧѧوع فѧѧى 
تبرعѧѧھ یفѧѧصح مѧѧن أن التѧѧصرف ھبѧѧة سѧѧافرة وقعѧѧت باطلѧѧة لتخلѧѧف الѧѧشكل 

 من القانون المدنى ٤٨٨بھ نص  الفقرة الأولى من المادة الرسمى الذى یتطل
، ولا یعتبѧѧر ھѧѧذا التѧѧصرف بیعѧѧا إذ لѧѧم یѧѧستوف العقѧѧد أحѧѧد أركѧѧان البیѧѧع وھѧѧو 
الثمن ، ولا یصلح العقد وھو على ھذا الحѧال أن یكѧون سѧاترا لھبѧة وفقѧا لمѧا 

ة أن تجیزه الفقرة الثانیة من المادة آنفة الذكر لأن مناط صѧحة الھبѧة المѧستتر
  .یكون العقد الذى یسترھا مستوفى الأركان والشرائط القانونیة 

  )١٣/٥/١٩٨٢ جلسة - ق ٥١ لسنة ٨٧٢الطعن رقم (
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 المقرر فى قضاء ھذه المحكمة ان الھبة المستترة فى صورة عقد بیع تѧصح 
متى كان العقد جامعا فى الظاھر لأركان البیع اللازمة لانعقѧاده ، ومѧن ذلѧك 

ا بھ الثمن بطریقة غیر نافیة لوجوده ، ولو ثبت بأدلة أخرى أن یكون مذكور
  . أن حقیقة نیة المتصرف ھى التبرع 

  )١٥/١٢/١٩٨٣جلسة – ق ٥٠ لسنة ٥٩٩الطعن رقم (
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  اشتباه البيع بالوديعة
التѧزام المѧѧودع لدیѧѧھ بѧѧرد الѧشىء بعینѧѧھ للمѧѧودع عنѧѧد طلبѧھ شѧѧرط أساسѧѧى فѧѧى 

 من القانون المѧدنى ، فѧإذا انتفѧى ٤٨٢ لأحكام المادة وجود عقد الودیعة طبقا
ھѧѧذا الѧѧشرط انتفѧѧى معѧѧѧھ معنѧѧى الودیعѧѧة ، فѧѧإذا سѧѧѧلم قطѧѧن لمحلѧѧج بموجѧѧѧب 
إیصالات ذكر بھا أنھ لا یجوز لحاملھا طلب القطن عینا ثم تصرف صاحب 
المحلѧѧج فѧѧى القطѧѧن بѧѧدون  لحاملھѧѧا طلѧѧب القطѧѧن عینѧѧا ثѧѧم تѧѧصرف صѧѧاحب 

صاحبھ فلا یعتبر ذلك تبدیدا معاقبѧا علیѧھ بالمѧادة المحلج فى القطن بدون ذن 
  .  عقوبات ٢٩٦

  ) ق ٢ لسنة ١٤٥٧ طعن رقم ٢١/٣/١٩٣٢جلسة ( 

و لا یشترط فى الودیعة أن یكون التسلیم حقیقیا بل یكفѧى التѧسلیم الاعتبѧارى  
إذا كان المودع لدیة حائزا للشىء من قبل فإذا كان الظѧاھر ممѧا أثبتѧھ الحكѧم 

 محѧѧѧل الѧѧѧدعوى قѧѧѧد تѧѧѧم و تعѧѧѧین المبیѧѧѧع و انتقلѧѧѧت الملكیѧѧѧة إلѧѧѧى أن المقѧѧѧولات
المѧѧشترى و لكنѧѧة بقѧѧى فѧѧى حیѧѧازة البѧѧائع علѧѧى سѧѧبیل الودیعѧѧة لإتمѧѧام  بعѧѧض 
الأعمѧѧال فیѧѧھ فأنѧѧھ إذا مѧѧا تѧѧصرف البѧѧائع فیѧѧھ بطریѧѧق الغѧѧش یكѧѧون مѧѧستحقا 

  . للعقاب 

  ) ق ٢٠ لسنة ١٢ طعن رقم ١٤/٣/١٩٥٠جلسة ( 
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  يةاشتباه البيع بالوص
  أن محكمѧѧة الموضѧѧوع وان كانѧѧت حѧѧرة فѧѧى تحѧѧرى قѧѧصد المتѧѧصرف مѧѧن 
تѧѧصرفھ ، فѧѧإن علیھѧѧا أن تبѧѧرر قولھѧѧا فѧѧى ذلѧѧك بمѧѧا یѧѧؤدى إلیѧѧھ ، فѧѧإذا كانѧѧت 
المحكمة قد أبطلت التصرف بمقولة ان المتصرف قصد إضافة تصرفھ إلѧى 

ما بعد الموت بانیة ذلك على أنھ كان واضѧعا یѧده طѧول حیاتѧھ علѧى الأرض  
ھى محѧل التѧصرف ، ومѧستمدة  الѧدلیل علѧى وضѧع الیѧد مѧن تحقیѧق لѧم التى 

یجѧѧر فѧѧى صѧѧدد وضѧѧع الیѧѧد بѧѧل اجѧѧرى فѧѧى صѧѧدد مѧѧرض المѧѧورث أو صѧѧحتھ 
وقت صدور التصرف مع خلو ھذا التحقیق مما یفید وضع الید ، فإن حكمھا 
یكون قاصر التسبیب إذ فضلا عن أن وضع ید المورث إلى حین وفاتھ لیس 

یѧѧؤدى إلѧѧى القѧѧول بإضѧѧافة التѧѧصرف إلѧѧى مѧѧا بعѧѧد المѧѧوت مѧѧن شѧѧأنھ وحѧѧده أن 
لاحتمال أن یكون مظھرا للتصرف المنجز فى الرقبة مѧع اسѧتبقاء المنفعѧة ، 

 لم تتح فیѧھ للمتمѧسكین - وقد كان فى خصوص مرض الموت -فإن  التحقق 
بالتصرف فرصة نفى وضع الیѧد المѧدعى ، والمقѧرر فѧى الإثبѧات بالبینѧة أن 

فѧѧى الѧѧدلیل الѧѧذى یقدمѧѧھ خѧѧصمھ نѧѧزولا علѧѧى حكѧѧم المѧѧادة یمكѧѧن الخѧѧصم مѧѧن ن
  .  من قانون المرافعات ٩٨٩

  ) ق ١٥ لسنة ٥٥ طعن رقم - ١٦/٥/١٩٣٣جلسة (

إذا كان العقدان المختلف على تكییفھما صریحین فى التملیك المنجز إذ نص 
فیھما علѧى أن المѧشترین وضѧعوا الیѧد علѧى المبیѧع ولھѧم حѧق التѧصرف فیѧھ 

ین لھ وعلیھم دفع الضرائب عنھ ، كما نص على ان البѧائع أقѧر بصفتھم مالك
بقبض الثمن والتزم بضمان خلو المبیع من جمیع الرھون والحقوق العینیة ، 

، و مѧѧع كѧѧل ھѧѧذا ) المѧѧورث (فѧѧضلا عѧѧن ذلѧѧك كانѧѧا مѧѧسجلین قبѧѧل وفѧѧاة البѧѧائع 
ѧل اعتبرتھما المحكمة وصیة ، مستندة فى أن الملك لم ینتقل الى المشترین قب

وفاة المورث البائع إلى بضع قرائن ذكرتھا قائلة أن المستفاد مѧن مجموعھѧا 
ھو أن العقدین لم یدفع عنھما ثمن ولم یقصد بتحریرھمѧا إلا إیثѧار المѧشترین 
دون بѧѧاقى الورثѧѧة ، ممѧѧѧا لا ینѧѧتج فѧѧѧى اسѧѧتخلاص قѧѧѧصد الإقѧѧصاء وأغفلѧѧѧت 

ف حقیقѧة التحدث عن وضع الید وھو أھѧم مѧا كѧان یجѧب أن تѧتكلم عنѧھ لتعѧر
التصرف ، كما أغفلت التحدت عن الآثار التى ترتبت علѧى تѧسجیل العقѧدین 
وعمѧѧا ھѧѧو ظѧѧاھر مѧѧن إرادة المѧѧورث قبѧѧل الملكیѧѧة إلѧѧى المتѧѧصرف لھѧѧم حѧѧال 

  .  فإن حكمھا یكون مشوبا بقصور أسبابھ -حیاتھ 

  ) ق ١٢ ، سنة ٥ طعن رقم - ١/٢/١٩٤٥جلسة (



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٤٩ -

لیوم السابق لیوم سفره إلى إذا كان قد صدر عقد من ورث لبناتھ فى ا
الحجاز لأداء فریضة الحج ، ثم لما عاد من الحجاز سالما أبقى العقد لدیھ 

ولم یظھره و لم یسجلھ ، واستمر واضعا یده على العقارات موضوع العقد 
التى توفى ، و لم یذكر ھذا العقد فى محضر حصر تركھ الذى حرر 

برت المحكمة ھذا العقد بیعا بحضور أم بناتھ الصادر لھن العقد ، فاعت
منجزا لا وصیة مقیمة ذلك على أسباب ردت بھا على القرائن المسوقة 

للتدلیل فعلى نیة المتبرع المضاف إلى ما بعد الموت ، و كانت ھذه الأسباب 
من شأنھا أن تؤدى إلى ما انتھى إلیھ حكم المحكمة ، فلا وجھ للنعى على 

  .د قانونا ھذا الحكم بالخطأ فى تكییف العق

  ) ق ١٨ لسنة ١٣ طعن رقم - ٢٨/٤/١٩٤٩جلسة (

لمѧѧѧا كѧѧѧان یبѧѧѧین ممѧѧѧا أورده الحكѧѧѧم أن محكمѧѧѧة الموضѧѧѧوع إذ قѧѧѧررت أن نیѧѧѧة 
العاقدین انصرفت إلى البیع المنجز لا إلى الوصیة قѧد اسѧتندت فѧى ذلѧك إلѧى 
صѧѧریح نѧѧصوص العقѧѧد وإلѧѧى تѧѧسلم المѧѧشترین عقѧѧد البیѧѧع الابتѧѧدائى وشѧѧروع 

اذ الإجراءات لѧدى مѧصلحة  المѧساحة تمھیѧدا لتحریѧر العقѧد الطرفین فى اتخ
النھائى ، وكان ھذا الذى قررتھ المحكمة فى حدود سلطتھا الموضѧوعیة ھѧو 
استخلاص سائغ لم تخرج فیھ عن نصوص العقد فإن الطعن على الحكم فѧى 

  . ھذا الخصوص بمخالفة القانون یكون على غیر أساس 

  ) ق ٢٠ لسنة ٣٥٦ طعن رقم - ٦/٤/١٩٥٣جلسة ( 

إذا طعѧن فѧѧى عقѧѧد بیѧѧع بأنѧѧھ فѧѧى حقیقتѧѧھ وصѧѧیة فأثبѧѧت الحكѧѧم بأدلѧѧة سѧѧائغة أن 
الѧѧثمن المѧѧسمى فѧѧى العقѧѧد ھѧѧو ثمѧѧن جѧѧدى دفѧѧع مѧѧن مѧѧال المتѧѧصرف لھѧѧا وأن 
التصرف فى حقیقتھ ھو بیع منجز فإنھ لم یكن یعوز الحكم بعد الرد على كل 

لإثبѧات  ھѧذا  مѧن حجѧج - بعѧض ورثѧة المتѧصرف -ما تمѧسك بѧھ الطѧاعنون 
الأخیر استمر واضعا یده على العین المتصرف فیھѧا بعѧد صѧدور التѧصرف 
منھ ولبث یظھر لدى الغیر بمظھر المالك ، ذلك لأن فیما  أورده من أدلة ما 
یفید أنھ لم یرى فى الحجج التى یتمѧسك بھѧا الطѧاعنون مѧا یغیѧر وجѧھ الѧرأى 

  . ون على غیر أساس فى الدعوى  ، ومن ثم فإذ الطعن علیھ بالقصور یك

  ) ق ١٩ لسنة ٣٤ طعن رقم -  ١٨/١/١٩٥١جلسة (

وضع یѧد المѧشترى علѧى العѧین المبیعѧة وان كѧان یѧصح اعتبѧاره قرینѧة علѧى 
 التѧصوف منجѧزا -إنجاز التصرف فإنھ لیس شرطا لازما فیھ ، إذ قѧد یكѧون 
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 مѧع اسѧتمرار حیѧازة البѧائع للعѧین المبیعѧѧة لѧسبب مѧن الأسѧباب التѧى لا تنѧѧافى
إنجاز التصرف ، فإذا كѧان الحكѧم  القاضѧى باعتبѧار البیѧع سѧاترا لوصѧیة قѧد 
أقѧѧیم بѧѧصفة أساسѧѧیة علѧѧى أن وضѧѧع یѧѧد المѧѧشترى علѧѧى العѧѧین المبیعѧѧة شѧѧرط 
ضѧѧرورى فѧѧى اعتبѧѧار التѧѧصرف منجѧѧزا فإنѧѧھ یكѧѧون مخالفѧѧا للقѧѧانون ویتعѧѧین 

  .نقضھ 

  )ق ١٧ لسنة ١٤٩ طعن رقم - ١٩/٥/١٩٤٩جلسة (

لاحتفѧѧاظ لنفѧѧسھ بحѧѧق الانتفѧѧاع بѧѧالمبیع مѧѧدة حیاتѧѧھ ومنѧѧع ان اشѧѧتراط البѧѧائع ا
 ذلѧك لا یمنѧع مѧن -المشترى من التصرف فیھ طول تلك المѧدة ضѧمانا لحقѧھ 

اعتبѧѧار التѧѧصرف بیعѧѧا صѧѧحیحا نѧѧاقلا ملكیѧѧة الرقبѧѧة فѧѧورا ، ووصѧѧف ھѧѧذا 
  . التصرف بأنھ وصیة استنادا إلى ھذا الشرط وحده یكون خطأ 

  ) ق ١ ٤ لسنة ١٤٤ و ٩ طعن رقم - ٨/٣/١٩٤٥جلسة (

متى كان الحكم قد أقام قضاءه باعتبѧار العقѧد بیعѧا باتѧا منجѧزا بѧثمن مقبѧوض 
علѧѧى مѧѧا استخلѧѧصھ استخلاصѧѧا سѧѧلیما مѧѧن عبѧѧارات العقѧѧد ومѧѧن الظѧѧروف 
والملابسات التى أحاطت بتحریره مفندا زعم الطاعن فیھ بأنھ وصیة مستندا 

لمѧشترین مѧن المتѧصرف إلا فى ذلك إلى أن الشرط الѧوارد بѧھ والѧذى یمنѧع ا
بموافقة البائع لإ یفید أن التملك مضاف إلى ما بعد الموت بѧل المقѧصود منѧھ 
أن یوافق البائع كتابة على ھذا التѧصرف باعتبѧار أنѧھ والѧد المѧشترین بمѧا لѧھ 
من حق مراقبة ھѧذا التѧصرف و موجبѧھ ، وان ھѧذا الѧشرط لѧم یكѧن موجѧودا 

عقѧѧد النھѧѧائى الѧѧذى صѧѧدق علیѧѧھ أثنѧѧاء قیѧѧام فѧѧى العقѧѧد الابتѧѧدائى بѧѧل ذكѧѧر فѧѧى ال
دعوى صحة التعاقد المرفوعة عنھ وذلك لتفѧادى الاسѧتمرار فѧى التقاضѧى ، 
فإن  ھذه الأسباب تتضمن الرد على طلب التحقیق بالبینة الذى قدمھ الطاعن 

  . فى العقد لإثبات أنھ وصیة 

  ) ق ١٨ لسنة ١٣ طعن رقم - ٢٦/١٢/١٩٤٩جلسة (

ع فѧѧى عقѧѧد البیѧѧع الاحتفѧѧاظ لنفѧѧسھ مѧѧدة حیاتѧѧھ بحѧѧق الانتفѧѧاع إذا اشѧѧترط البѧѧائ
بالعقѧѧار المبیѧѧع ومنѧѧع المѧѧشترى طѧѧوال تلѧѧك المѧѧدة مѧѧن التѧѧصرف فѧѧى العѧѧین 
المبیعة ، ورأت محكمة الاستئناف أن ھذا العقѧد ، مѧع الأخѧذ بظѧاھر الѧشرط 
الوارد فیھ ، قد قصد بѧھ التملیѧك المنجѧز لا التملیѧك المؤجѧل إلѧى وفѧاة البѧائع 

نیѧѧѧة رأیھѧѧѧا علѧѧѧى أسѧѧѧباب مѧѧѧسوغة لѧѧѧھ مستخلѧѧѧصة مѧѧѧن ظѧѧѧروف الѧѧѧدعوى با
  .  فلا سلطان لمحكمة النقض علیھا فى ذلك -وملابساتھا 
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  ) ق ٨ لسنة ١٣ طعن رقم - ٢٢/٦/١٩٣٨جلسة (

إذا كانت المحكمة قد حصلت تحصیلا سائغا من ظروف الدعوى وبعد  
بعقد البیع موازنة أدلة كل من الطرفین انھ لیس ثمة ما ینفى ما جاء 

المتنازع علیھ من حصول دفع الثمن ، فإن ما یكون بھذا العقد من اشتراط 
عدم انتفاع المشترى بالعین المبیعة وعدم إمكانھ التصرف فیھا إلا بعد وفاة 

 ذلك لا یجعل العقد وصیة إذ  الوصیة تبرع مضاف إلى ما بعد -البائع 
   .الموت ولا تبرع ھنا بل ھذا العقد یكون بیعا 

  ) ق ١٥ لسنة ٧١ طعن رقم - ١٨/٤/١٩٤٦جلسة (

إذا كѧѧان الظѧѧاھر مѧѧن صѧѧریح نѧѧصوص العقѧѧد المѧѧسجل وملابѧѧساتھ انѧѧھ عقѧѧد  
تملیك قطعى منجز ، وأن الملكیة قد انتقلت بموجبھ فورا إلى المتصرف إلیھ 
، فإن اتفاق البائع والمشترى على بقاء العین المبیعة تحت ید البالع بعد البیع 

 ھو طول حیاتھ لا یمنع من أن تكون ملكیة الرقبة قد انتقلت فѧورا ، ینتفع بھا
ومن الخطأ الحكم باعتبѧار ھѧذا العقѧد وصѧیة وإذا كѧان المѧستخلص مѧن كافѧة 
ظروف الدعوى ان المشترى ، وھو حفید البائع ، لم یكن فى حالة تمكنھ من 

فѧإن العقѧد دفع الثمن المبین فى العقѧد ، وان ھѧذا الѧثمن لѧم یكѧن إلا صѧوریا ، 
مستترة فى عقد بیع وھى . یكون فى الحقیقة عقد تبرع ولكنھ منجز ، أى ھبة

  .  من القانون المدنى ٤٨صحیحة ولو لم تكن بعقد رسمى طبقا لنص المادة 

  ) ق ٨ لسنة ٥١ طعن رقم - ١٣/٤/١٩٣٩جلسة (

البیع الذى یستر تبرعا صحیح متى كان التصرف منجزا غیر مѧضاف  إلѧى 
موت ، وكون العقد قد صدر منجزا أو غیر منجѧز ھѧو مѧن المѧسائل ما بعد ال

الواقعیة التى یستقل بھا قاضѧى الموضѧوع ولا معقѧب علѧى حكمѧھ متѧى كѧان 
مقاما على أسباب تحملھ ، فإذا كان الحكم قد أقام قضاءه بأن التصرف منجز 

عѧة على أن العقد الصادر بھ قد نفذ فى حیاة البائع برفع یده عن الأرض المبی
بموجبѧѧھ ، ووجѧѧود العقѧѧد تحѧѧت یѧѧد المتѧѧصرف إلیѧѧھ ، وتقѧѧدیم العقѧѧد للمѧѧساحة 
للتأشیر علیھ ، وتقدیمھ للمحكمة للتѧصدیق علѧى توقیѧع البѧائع و إقѧرار البѧائع 
بصدوره منھ أمام المحكمة فى دعوى صحة التوقیع وأمام المجلѧس الحѧسبى 

 بسبب ھѧذا حین قدمھ الصادر إلیھ فى دعوى الحجر المقامة على المتصرف
  . التصرف ، ففى ھذا ما یكفى 

  ) ق ١٧ لسنة ١٢ طعن رقم  -١١/٣/١٩٤٨جلسة (
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متѧѧى كѧѧان لѧѧم یتمѧѧسك أمѧѧام محكمѧѧة الموضѧѧوع بѧѧأن التѧѧصرف الѧѧصادر مѧѧن 
المورث إلى ورثتھ كان قى حقیقتھ وصیة مستورة فى عقد البیع فإنھ لا یقبل 

یغیر من ذلѧك القѧول التحدى بھذا الدفاع لأول مرة أمام محكمة النقض ، ولا 
بأن تكییف التصرف بحسب وصفھ القانونى ھو من مسائل القانون مѧادام أن 
الوصف الذى یضیفھ القانون على التصرف لا یѧستبین الا بتحقیѧق عناصѧره 
وأركانھ واستخلاص نیة المتعاقدین فیھ وھو ممѧا یتѧصل بوقѧائع الѧدوى التѧى 

  . یجب أن یطرحھا الخصم على المحكمة 

  )٩/٢/١٩٥٦ جلسة - ق ٢٢ لسنة ٢٤٧وقم الطعن (

 مѧدنى قѧدیم ومѧا بعѧدھا إنمѧا ھѧو حیѧث ٢٥٤مجѧال البحѧث فѧى تطبیѧق المѧواد 
یكون التصرف المطعون بحصولھ فى مرض الموت قد صدر منجزا ، وان 
مѧѧؤدى ثبѧѧوت صѧѧحة الطعѧѧن  فیѧѧھ بحѧѧصولھ فѧѧى مѧѧرض المѧѧوت اعتبѧѧار ھѧѧذا 

 تѧصرفا منجѧزا بѧل –  محѧل النѧزاع–التصرف وصیة فإذا لم یكن التѧصرف 
 لѧѧسنة ٧١كѧѧان وصѧѧیة سѧѧافرة مѧѧن أول الأمѧѧر وتخѧѧضع لأحكѧѧام القѧѧانون رقѧѧم 

ھنѧѧاك محѧѧل لإعمѧѧال أحكѧѧام تلѧѧك المѧѧواد علѧѧى واقعѧѧة .  فإنѧѧھ لا یكѧѧون ١٩٤٦
  . النزاع 

  )٢٣/٢/١٩٥٦ جلسة –  ق ٢٢ لسنھ ٣٩٣الطعن رقم ( 

ندت متѧى كانѧت عبѧارة الحكѧѧم مرسѧلة قاصѧرة عѧن   بیѧѧان الأسѧباب التѧى اسѧѧت
إلیھا المحكمة فیما قررتھ من أن عقدى القسمة اللذین تما بѧین بѧاقى الѧشركاء 
فѧѧى الأعیѧѧان المبیعѧѧة ووقѧѧع علیھمѧѧا البѧѧائع كѧѧشاھد  لا یدحѧѧضان مѧѧا تمѧѧسك بѧѧھ 
البائع من أن عقد البیع ھو عقد صورى قصد بھ الإیѧصاء ، وعѧن الѧرد علѧى 

 بعد أن طعن فیھما ما تمسك بھ المشترى من توقیع البائع على عقدى القسمة
بѧѧѧالتزویر وقѧѧѧضى بѧѧѧرفض دعѧѧѧواه فѧѧѧى ھѧѧѧذا ،الخѧѧѧصوص إنمѧѧѧا یفیѧѧѧد إقѧѧѧراره 
بالتصرف الصادر منھ إلى المشترى باعتبار انѧھ بیѧع منجѧز ولѧیس وصѧیة ، 
فإن الحكم یكѧون قѧد أغفѧل دفاعѧا جوھریѧا لѧو تحقѧق لتغیѧر بѧھ وجѧھ الѧرأى و 

  . الدعوى ومن ثم یكون مشوبا بالقصور 

  )١٥/١٢/١٩٥٦ جلسة– ق ٢٢سنة  ل٢٨١الطعن رقم (

 مرافعѧات أن یتѧضمن الحكѧم بیانѧات معینѧة مѧن ٣٤٩انѧھ وان أوجبѧت المѧادة 
بینھا  خلاصة ما استند إلیھ الخصوم من الأدلة الواقعیѧة والحجѧج القانونیѧة ، 
ألا أنѧѧھ یتعѧѧین لاعتبѧѧار ھѧѧذا البیѧѧان جوھریѧѧا یترتѧѧب علѧѧى إغفالѧѧھ الѧѧبطلان أن 
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اع الѧѧذى قѧѧدمت بѧѧصدده ھѧѧذه الأدلѧѧة الواقعیѧѧة یكѧѧون الحكѧѧم قѧѧد فѧѧصل فѧѧى النѧѧز
والحجج القانونیة ، فإذا كان الحكم صادرا بѧإجراء مѧن إجѧراءات الإثبѧات إذ 
قضى بإحالة الѧدعوى إلѧى التحقیѧق لإثبѧات حقیقѧة العقѧد موضѧوع النѧزاع ان 
كѧѧان وصѧѧیة أو بیعѧѧا منجѧѧزا وكѧѧان الإثبѧѧات بالبینѧѧة فѧѧى ذاتѧѧھ غیѧѧر منѧѧازع فѧѧى 

 على المحكمة ان ھى أغفلت تدوین ما قدمھ الخصوم مѧن جوازه قانونا ، فلا
أدلѧة علѧѧى لѧزوم التحقیѧѧق ویكѧون عقیمѧѧا التمѧسك بإغفѧѧال ذلѧك الحكѧѧم ذكѧر مѧѧا 
تمسك بھ المشترى من حجѧج علѧى أن العقѧد المѧذكور كѧان منجѧزا لا مѧضافا 

  . إلى ما بعد الموت 

  )٢٦/٤/١٩٥٦ جلسة - ق ٢٢ لسنة ٣٢١الطعن رقم (

ى الدعوى أن الطاعنتین طعنتѧا علѧى العقѧد موضѧوع النѧزاع إذا كان الواقع ف
بأنھ وان كان ظاھره البیع إلا انھ ینطوى فى حقیقتھ على وصیة لوارث ممѧا 

 من التقنین المدنى واستدلتا على ذلѧك ٩١٧ ، ٩١٦تحكمھ نصوص المادتین 
بقرائن معینة منھا شكل العقد وصیغتھ وتاریخѧھ وعѧدم دفѧع المطعѧون علیھѧا 

ن الثمن المسمى فیھ لفقرھا وطلبتا على سبیل الاحتیاط إحالة الدعوى شیئا م
إلى التحقیق لإثبات صوریة العقѧد وسѧتره للوصѧیة ، وكѧان الحكѧم المطعѧون 
فیھ قد رد على ذلك بقولھ ان العقѧد فѧى صѧیاغتھ عقѧد منجѧز ، فѧإن ھѧذا الѧذى 

ذلѧѧك ان أورده الحكѧم لا یѧصلح ردا علѧى دفѧѧاع الطѧاعنتین ولا یكفѧى لدفعѧھ ، 
جدیة العقد التѧى استѧشفتھا المحكمѧة مѧن ظѧاھر صѧیاغتھ ومѧضمون عباراتѧھ 
ھى بѧذاتھا موضѧوع الطعѧن بعѧدم جدیتѧھ وانѧھ یѧستر وصѧیة لѧوارث ، ومتѧى 
كان ذلك وكانت المحكمة لѧم تلѧق بѧالا إلѧى دفѧاع الطѧاعنتین فѧى جѧوھره ولѧم 

 قѧد تواجھھ علѧى حقیقتѧھ أو تعنѧى بتمحیѧصھ وھѧو وصѧیة ، فѧإن الحكѧم یكѧون
أغفل دفاعا جوھریا لو تحقق لتغیر بھ وجھ الرأى و الدعوى ومѧن ثѧم یكѧون 

  .مشوبا بالقصور 

  )١٥/١٢/١٩٥٦ جلسة – ق ٢٢ لسنة ٢٨١الطعن رقم (

 مرافعѧات أن یتѧضمن الحكѧم بیانѧات معینѧة مѧن ٣٤٩انѧھ وان أوجبѧت المѧادة 
لقانونیѧة خلاصة ما استند إلیھ الخصوم من الأدلѧة الواقعیѧة والحجѧج ا" بینھا 

ألا أنھ یتعین لاعتبار ھѧذا البیѧان جوھریѧا یترتѧب علѧى إغفالѧھ الѧبطلان أن " 
یكѧѧون الحكѧѧم قѧѧد فѧѧصل فѧѧى النѧѧزاع الѧѧذى قѧѧدمت بѧѧصدده ھѧѧذه الأدلѧѧة الواقعیѧѧة 
والحجج القانونیة ، فإذا كان الحكم صادرا بѧإجراء مѧن إجѧراءات الإثبѧات إذ 

لعقѧد موضѧوع النѧزاع ان قضى بإحالة الѧدعوى إلѧى التحقیѧق لإثبѧات حقیقѧة ا
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كѧѧان وصѧѧیة أو بیعѧѧا منجѧѧزا وكѧѧان الإثبѧѧات بالبینѧѧة فѧѧى ذاتѧѧھ غیѧѧر منѧѧازع فѧѧى 
جوازه قانونا ، فلا على المحكمة ان ھى أغفلت تدوین ما قدمھ الخصوم مѧن 
أدلة على لزوم التحقیق ویكون عقیما السك بإغفال ذلك الحكم ذكر ما تمѧسك 

كور كѧان منجѧزا لا مѧضافا إلѧى مѧا بھ المشترى من حجج على أن العقد المѧذ
  . بعد الموت 

  )٢٦/٤/١٩٥٦ جلسة - ق ٢٢ لسنة ٣٢١الطعن رقم (

إذا كان الواقع فى الدعوى أن الطاعنتین طعنتѧا علѧى العقѧد موضѧوع النѧزاع 
بأنھ وان كان ظاھره البیع إلا انھ ینطوى فى حقیقتھ على وصیة لوارث ممѧا 

تقنین المدنى واستدلتا على ذلѧك  من ال٩١٧ ، ٩١٦تحكمھ نصوص المادتین 
بقرائن معینة منھا شكل العقد وصیغتھ وتاریخѧھ وعѧدم دفѧع المطعѧون علیھѧا 
شیئا من الثمن المسمى فیھ لفقرھا وطلبتا على سبیل الاحتیاط إحالة الدعوى 
إلى التحقیق لإثبات صوریة العقѧد وسѧتره للوصѧیة ، وكѧان الحكѧم المطعѧون 

ن العقѧد فѧى صѧیاغتھ عقѧد منجѧز ، فѧإن ھѧذا الѧذى فیھ قد رد على ذلك بقولھ ا
أورده الحكѧم لا یѧصلح ردا علѧى دفѧѧاع الطѧاعنتین ولا یكفѧى لدفعѧھ ، ذلѧѧك ان 
جدیة العقد التѧى استѧشفتھا المحكمѧة مѧن ظѧاھر صѧیاغتھ ومѧضمون عباراتѧھ 
ھى بذاتھا موضوع الطعѧن بعѧدم جدیتѧھ و انѧھ یѧستر وصѧیة لѧوارث ، ومتѧى 

لѧم تلѧق بѧالا إلѧى دفѧاع الطѧاعنتین فѧى جѧوھره ولѧم كان ذلك وكانت المحكمة 
تواجھھ على حقیقتھ أو تعنѧى بتمحیѧصھ وھѧو دفѧاع جѧوھرى لѧو صѧح لتغیѧر 

  .معھ وجھ الرأي فى الدعوى فإنھ یتعین نقض الحكم المطعون 

  )١٣/١١/١٩٥٩ جلسة - ق ٢٥ لسنة ٤٥الطعن رقم (

ف شѧѧخص إذا تѧѧصر"  مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى علѧѧى أنѧѧھ ٩١٧إذ نѧѧصت المѧѧادة 
لأحѧѧد ورثتѧѧھ و احѧѧتفظ بأیѧѧة طریقѧѧة كانѧѧت بحیѧѧازة  العѧѧین التѧѧى تѧѧصرف فیھѧѧا 
وبحقھ فى الانتفاع بھا مدى حیاتھ اعتبر التصرف مضافا إلى ما بعد المѧوت 
وتسرى علیھ أحكام الوصیة ما لم یقم دلیل یخالف ذلك  فإنھا تكون قد أقامت 

فѧѧاء مѧѧن یطعѧѧن فѧѧى  إع- متѧѧى تѧوافرت عناصѧѧرھا -قرینѧة قانونیѧѧة مѧѧن شѧѧأنھا 
التصرف بأنھ ینطوى على وصیة من إثبات ھذا الطعن ونقل عѧبء الإثبѧات 

  . على عاتق المتصرف إلیھ 

  )١٤/٥/١٩٦٤ جلسة - ق ٢٩ لسنة ١٦٧الطعن رقم (
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 من القانون المدنى مستحدثة و لم یكن لھا نظیر ٩١٧القاعدة الواردة بالمادة 
دثتھا ھذه المѧادة لاتѧصالھا بموضѧوع فى التقنین الملغى ، والقرینة التى استح

الحѧق اتѧѧصالا وثیقѧا لا یجѧѧوز إعمالھѧا بѧѧأثر رجعѧى علѧѧى التѧصرفات الѧѧسابقة 
علѧѧى تѧѧاریخ العمѧѧل بالقѧѧانون المѧѧدنى القѧѧائم ، ولقѧѧد كѧѧان مѧѧن المقѧѧرر فѧѧى ظѧѧل 
القانون الملغى أن الأصل فى إقرارات المورث أنھا تعتبر صحیحة وملزمة 

لى عدم صحتھا بأى طریق من طѧرق الإثبѧات ، لورثتھ حتى یقیموا الدلیل ع
فعبء  الإثبات كان على من یطعѧن فѧى التѧصرف ، ولѧم یكѧن احتفѧاظ البѧائع 
بحقѧѧھ فѧѧى الانتفѧѧاع بѧѧالعین المبیعѧѧة مѧѧدى حیاتѧѧھ سѧѧوى مجѧѧرد قرینѧѧة قѧѧضائیة 
یتوصل بھѧا الطѧاعن إلѧى إثبѧات دعѧواه والقاضѧى بعѧد ذلѧك حѧر فѧى أن یأخѧذ 

  . نھا كسائر القرائن القضائیة تخضع لمطلق تقدیره بھذه القرینة أو لا یأخذ لأ

  )١٤/٥/١٩٦٤ جلسة - ق ٢٩ لسنة ١٦٧الطعن رقم (

البیѧع الѧذى یѧѧستر تبرعѧا صѧحیح فѧѧى التقنѧین المѧدنى القѧѧدیم والقѧائم متѧى كѧѧان 
التصرف منجزا غیر مضاف إلى ما بعد الموت فیجب إذن للقѧول بѧأن العقѧد 

 جانѧب اتجѧاه قѧصد المتѧصرف إلѧى المطعون فیѧھ یѧستر وصѧیة أن یثبѧت إلѧى
التبرع أضافتھ التملیك إلى ما بعد موتھ ، فإذا كѧان الحكѧم المطعѧون فیѧھ وقѧد 
اسѧѧѧتدل علѧѧѧى أن العقѧѧѧدین المطعѧѧѧون فیھمѧѧѧا یѧѧѧستران وصѧѧѧیة مѧѧѧن عѧѧѧدم قѧѧѧدرة 
المشترین على دفع الثمن المسمى فیھما ومѧن وقѧوع المѧورث تحѧت تѧأثیرھم 

عنѧات فѧى العقѧدین ومѧن تحریѧر العقѧدین وقیام منازعات بینھ وبین بناتѧھ الطا
على وتیرة واحدة والحرص على ذكر دفѧع بعѧض الѧثمن فیھمѧا أمѧام الموثѧق 
الذى قام بتحریرھما ، وكان ذلك كلھ لیس من شأنھ ان یѧؤدى عقѧلا إلѧى نفѧى 

  .التنجیز عن العقدین فإن الحكم یكون معیبا بالقصور 

  )١٤/٥/١٩٦٤ جلسة - ق ٢٩ لسنة ١٦٧الطعن رقم (

التحایل الممنوع على أحكѧام الإرث لتعلѧق الإرث بالنظѧام العѧام ھѧو مѧا كѧان 
متصلا بقواعد التوریѧث وأحكامѧھ المعتبѧرة شѧرعا ، كاعتبѧار شѧخص وارثѧا 
وھو فى الحقیقة غیر وارث أو العكس وكذلك ما یتفرع عن ھذا الأصѧل مѧن 

 مѧن لھѧم التعامل فى التركات المستقبلة كإیجاد ورثة قبѧل وفѧاة المѧورث غیѧر
حق المیراث شرعا والزیѧادة أو الѧنقص  فѧى حصѧصھم الѧشرعیة ، ویترتѧب 
على ھذا أن التصرفات المنجزة الصادرة من المورث فى حال صحتھ لأحѧد 
ورثتھ أو لغیرھم تكون صحیحة ولو كان یترتب علیھا حرمان بعض ورثتѧھ 

ى ما یخلفѧھ أو التقلیل من أنصبتھم فى المیراث ، لأن التوریث لا یقوم إلا عل
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المѧѧورث وقѧѧت وفاتѧѧھ أمѧѧا مѧѧا یكѧѧون قѧѧد خѧѧرج مѧѧن مالѧѧھ حѧѧال حیاتѧѧھ فѧѧلا حѧѧق 
  .للورثة فیھ 

 ٢٢٩الطعن رقم ( و ) ٣١/٣/١٩٧٠ جلسة - ق ٣٦ لسنة ٣٨الظعن رقم (
  )١٨/١٢/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٨لسنة 

 والمختلف - ٢٧/٩/١٩٧٣ فى ٦٢١٢ إذ كانت عبارات العقد المسجل برقم 
. . و. .. . فى أن الطاعنة اشترت لولدیھا القاصѧرین  صریحة -على تفسیره 

حѧѧق الرقبѧѧة بالنѧѧسبة لحѧѧصة فѧѧى العقѧѧار موضѧѧوع النѧѧزاع ، متبرعѧѧة لھمѧѧا .. 
بѧѧالثمن مѧѧن مالھѧѧا الخѧѧاص ، فѧѧاعتبرت المحكمѧѧة أن ذلѧѧك العقѧѧد ینطѧѧوى علѧѧى 
وصیة وكان سندھا فѧى ذلѧك أن شѧروط العقѧد تتѧضمن أن ملكیѧة الرقبѧة فقѧط 

الانتفѧѧѧاع للطاعنѧѧѧة مѧѧѧѧدى حیاتھѧѧѧا ، وان القاصѧѧѧѧرین للقاصѧѧѧرین بینمѧѧѧا حѧѧѧѧق 
ممنوعان من التصرف قى حق الملكیة طѧوال حیѧاة والѧدتھما الطاعنѧة ، وان 
ھѧѧذه الأسѧѧباب التѧѧى أقѧѧام علیھѧѧا الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ قѧѧضاءه لا تبѧѧرر قانونѧѧا 
التكییѧѧف الѧѧذى كیفѧѧت بѧѧھ ذلѧѧك العقѧѧد بأنѧѧھ وصѧѧیة ، لأن شѧѧراء الطاعنѧѧة حѧѧق 

شترطھا  من التصرف فى حق الرقبة مدى حیاتھا لا یمنع الانتفاع لھا ومع ا
من اعتبار التصرف بیعا صحیحا ناقلا لملكیة الرقبѧة فѧورا للقاصѧرین ، وإذ 
كѧѧان ذلѧѧك فѧѧإن الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ یكѧѧون مѧѧشوبا بمخالفѧѧة  القѧѧانون ویتعѧѧین 

  . نقضھ 

  )١٠/١/١٩٨١٩٧٧٠ جلسة - ق ٤٨ لسنة ٢٤٦الطعن رقم (

 الانتفѧاع بالعقѧارات موضѧوع الѧدعوى إلѧى ولدیѧھ ، مجرد بیع المѧورث حѧق
القاصرین بعد أن كان قد تصرف إلیھما فѧى حѧق الرقبѧة لا یمنѧع مѧن اعتبѧار 

 مѧن القѧانون المѧدنى ، إذ لا یعѧدو ذلѧك أن ٩١٧التصرف وصѧیة وفقѧا للمѧادة 
یكون بمثابة بیع الرقبة وحق الانتفاع ابتداء مع النص على تنجیѧز التѧصرف 

 وبین إثبѧات مخالفѧة ھѧذا - باقى ، الورثة - یحول بین الطاعنات ، وھو ما لا
  . النص للواقع 

  )٣٠/١/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٧ لسنة ٤٧١الطعن رقم (

عѧن إثبѧات أدائھѧا ) المѧشتریة(إذ اتخذ الحكم المطعون قیھ من عجز الطاعنة 
الѧѧثمن قرینѧѧة علѧѧى أن العقѧѧد یخفѧѧى وصѧѧیة ، فإنѧѧھ یكѧѧون قѧѧد اسѧѧتند إلѧѧى قرینѧѧة 

وھѧى ) البائعѧة( فѧى  خѧصوصیة ھѧذه الѧدعوى ، لأن  المطعѧون ضѧدھافاسѧدة
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التى یقع على عاتقھا عبء  إثبات صوریة ما ورد فى العقد من أنھا اقتضت 
  . الثمن المسمى فیھ 

  )٥/١/١٩٧١ جلسة – ق ٣٥ لسنة ٢٦٠الطعن رقم  (

الدفع ببطلان عقد البیѧع علѧى أسѧاس انѧھ یѧستر وصѧیة وان وصѧف بأنѧھ دفѧع 
ن ، إلا انھ فى حقیقتھ وبحѧسب المقѧصود منѧھ إنمѧا ھѧو دفѧع بѧصوریة بالبطلا

ھѧѧذا العقѧѧد صѧѧوریة نѧѧسبیة بطریѧѧق التѧѧستر ، لا یѧѧسقط بالتقѧѧادم لأن مѧѧا یطلبѧѧھ 
المتمѧѧسك بھѧѧذا الѧѧدفع إنمѧѧا ھѧѧو تحدیѧѧد طبیعѧѧة الѧѧصرف الѧѧذى قѧѧصده العاقѧѧدان 

، وترتیѧѧب الآثѧѧار القانونیѧѧة التѧѧى یجѧѧب أن تترتѧѧب علѧѧى النیѧѧة الحقیقیѧѧة لھمѧѧا 
واعتبار العقد الظѧاھر لا وجѧود لѧھ ، وھѧذه حالѧة واقعیѧة  قائمѧة ومѧستمرة لا 
تزول بالتقادم ، فى یمكن لذلك أن ینقلب العقد الصورى صѧحیحا مھمѧا طѧال 

  . الزمن 

  )١٠/٤/١٩٧٤ جلسة – ق ٣٨ لسنة ١٠٩الطعن رقم (

متى كان یبین من  الإطѧلاع علѧى الأوراق أن الطѧاعن دفѧع الطѧاعن محكمѧة 
 درجѧة بѧѧأن البیѧѧع الѧصادر منѧѧھ إلѧѧى المطعѧون علیھѧѧا یخفѧѧى وصѧѧیة ، وإذ أول

یحمل ھذا الѧدفع معنѧى الإقѧرار بѧصدوره عѧن إرادة صѧحیحة وبѧصحة العقѧد 
كوصیة فإن لا یقبل من الطاعن بعد ذلك الدفع فى مذكرة لاحقة بإبطال العقد 

 ومن ثѧم بأكملھ تأسیسا على انھ ابرم تحت تأثیر الاستغلال مما یعیب الإرادة
  . فلا محل لتعییب الحكم إن ھو لم یرد على ھذا ا لدفاع 

  )٢١/١٢/١٩٧٦ جلسة - ق ٤٣ لسنة ٣٦٩الطعن رقم (

 من القѧانون المѧدنى إن لѧدائنى المتعاقѧدین وللخلѧف ١/ ٢٤٤مفاد نص المادة 
الخاص أن یثبتوا بكافة الطرق صوریة العقد الذى أضر بھѧم أمѧا المتعاقѧدان 

ثبات ما یخالف ما اشتمل علیѧھ العقѧد المكتѧوب إلا بالكتابѧة ، فلا یجوز لھما إ
والطعن على عقѧد البیѧع بأنѧھ یѧستر وصѧیة و لѧم یѧدفع فیѧھ أى ثمѧن ھѧو طعѧن 
بالصوریة النسبیة بطریق التستر ، ومتى كان العقѧد الظѧاھر المطعѧون علیѧھ 
 بھذه الصوریة مكتوبا ، فإنھ لا یجوز لأى من عاقدیھ أن یثبت ھذه الصوریة

 مѧѧن قѧѧانون الإثبѧѧات ، ولا یѧѧصح ٦١/١إلا بالكتابѧѧة وذلѧѧك عمѧѧلا بѧѧنص المѧѧادة 
قیاس ھذه الحالة على حالة الѧوارث الѧذى یجѧوز لѧھ إثبѧات طعنѧھ علѧى العقѧد 
بأنھ یخفى وصیة بجمیѧع الطѧرق لأن الѧوارث لا یѧستمد حقѧھ فѧى الطعѧن فѧى 
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تѧصرف ھذه الحالة من المورث و إنما من القانون مباشرة علѧى أسѧاس أن ال
  . قد صدر إضرارا بحقھ فى الإرث فیكون تحایلا على القانون 

  )٢١/١٢/١٩٧٣ جلسة - ق ٤٣ لسنة ٣٦٩الطعن رقم (

 الѧѧذى ثبѧѧت أنѧѧھ یخفѧѧى -إذ كѧѧان الورثѧѧة لا یѧѧستطیعون ان یجیѧѧزوا التѧѧصرف 
 باعتباره بیعا و إنما لھم أن یجیزوه على الاعتبار الѧصحیح بوصѧفھ -وصیة 

تجرى علیھ أحكام الوصیة التى یجیزھا الورثة ، كما وصیة ،فى ھذه الحالة 
أن انتقال المѧال فѧى حѧدود ثلѧث التركѧة إلѧى المتѧصرف إلیѧھ إنمѧا یكѧون بھѧذا 

 تѧنص علѧى ١٩٤٤ لѧسنة ١٤٢الوصف وكانت المادة الثالثة من القانون رقم 
الأمѧوال التѧѧى تنتقѧل بطریѧѧق الوصѧیة یكѧѧون حكمھѧا حكѧѧم الأمѧوال التѧѧى " ان 

الإرث ویحصل عنھا الرسم ذاتھ فإن الحكѧم إذ قѧضى باقتѧضاء تنتقل بطریق 
علѧѧѧى الأطیѧѧѧان المتѧѧѧصرف فیھѧѧѧا إلѧѧѧى . رسѧѧѧم الأیلولѧѧѧة و ضѧѧѧریبة التركѧѧѧات 

الطѧѧاعنین مѧѧن مѧѧورثھم بعѧѧد تكییѧѧف العقѧѧد بأنѧѧھ وصѧѧیة قѧѧد طبѧѧق القѧѧانون علѧѧى 
  .الوجھة الصحیح 

  )١٣/١٢/١٩٧٧ جلسة - ق ٤٤ لسنة ٣٨٢الطعن رقم (

ѧѧة الموضѧѧت محكمѧѧى أن إذ كانѧѧة إلѧѧلطتھا التقدیریѧѧدود سѧѧى حѧѧت فѧѧد انتھѧѧوع ت
التѧѧصرف الѧѧصادر مѧѧن المѧѧورث إلѧѧى بعѧѧض الطѧѧاعنین لѧѧم یكѧѧن منجѧѧزا وأنѧѧھ 
یخفѧѧى وصѧѧیة للأسѧѧباب الѧѧسائغة التѧѧى أوردتھѧѧا ومنھѧѧا الحكѧѧم الѧѧصادر فѧѧى 

 ق المنѧѧѧصورة والѧѧѧذى قѧѧѧضى باعتبѧѧѧار العقѧѧѧد ١١ لѧѧѧسنة ٨٠١الѧѧѧدعوى رقѧѧѧم 
نین ھѧو فѧى حقیقتѧھ وصѧیة فانѧھ لا الصادر من المورث إلى فریق مѧن الطѧاع

یكون لتسجیل العقѧد حѧال حیѧاة البѧائع أى اثѧر فѧى تѧصحیح التѧصرف أو نقѧل 
الملكیة لأن التسجیل لا یѧصحح عقѧدا بѧاطلا ولا یحѧول دون الطعѧن فیѧھ بأنѧھ 

  . یخفى وصیة 

   )١٣/١٢/١٩٧٧ جلسة - ق ٤٤ لسنة ٣٨٢الطعن رقم (

مقدمѧѧة أمѧѧام محكمѧѧة الاسѧѧتئناف إذ كѧѧان الطѧѧاعنون قѧѧد تمѧѧسكوا بمѧѧذكرتھم ال
بصوریة عقد البیع موضوع الدعوى صوریة مطلقة وانھ قصد بھ الإضѧرار 
بحقھم فى المیراث وطلبوا إحالة الدعوى إلى التحقیق لإثبات ھذا الدفاع فإن 
الحكم المطعون فیھ إذ التفت عѧن تحقیقѧھ مѧستندا إلѧى مѧا قѧرره مѧن انѧھ نعѧى 

فى كل مراحل التقاضѧى ولѧیس فѧى ) طاعنون ال(جدید لم یقل بھ المستأنفون 
وكѧѧان الѧѧذى اسѧѧتند إلیѧѧھ الحكѧѧم غیѧѧر سѧѧائغ ولا یكفѧѧى . . . الأوراق مѧѧا یѧѧسانده 
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لحمل قضائھ فى ھذا الخصوص ولا یصلح ردا علѧى طلѧب الطѧاعنین إحالѧة 
الدعوى إلى التحقیق لإثبات دفاعھم لأن عدم إبدائѧھ أمѧام محكمѧة أول درجѧة 

جدیتھ فإن الحكم المطعون فیھ یكون مѧشوبا بالقѧصور لا یدل بذاتھ على عدم 
  .فى التسبیب 

  )٢٤/٣/١٩٨٣ جلسة - ق ٤٩ لسنة ١٦٣٦الطعن رقم (
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  اشتباه البیع بالوكالة  

إذا كان الحكѧم قѧد أقѧیم علѧى أن الطاعنѧة الأولѧى كانѧت معیѧرة أسѧھا لزوجھѧا 
اء الѧدیون التѧى علѧى  فѧى وفѧ- أحѧد الأوصѧیاء علѧى القѧصر -الطѧاعن الثѧانى 

التركة والحلول فیھا وفى إجѧراءات  البیѧع فیبطѧل الѧشراء الحاصѧل مѧن ھѧذا 
 مدنى ، وكان الثابت من وقائع الѧدعوى أن المجلѧس ٢٥٨الأخیر وفقا للمادة 

الحѧѧسبى أصѧѧدر قѧѧرارا بѧѧإفراد الوصѧѧیین الآخѧѧرین دون ھѧѧذا الوصѧѧى بѧѧإدارة 
إلѧى ھѧذا الأخیѧر مѧن إھمالѧھ أموال القصر ، وبنى ھذا القرار علѧى مѧا نѧسب 

تحصیل الذمامات واستغلال أطیان القѧصر لنفѧسھ وان إدارتѧھ للتركѧة لیѧست 
كما یجب ، فھذا الحكم یكون مخطئا فى تطبیق القانون ، إذ الإدارة ھѧى أھѧم 
خѧѧصائص الوصѧѧایة التѧѧى یѧѧستطیع أن یقѧѧوم بھѧѧا الوصѧѧى دون إذن المجلѧѧس 

وصیین بѧالإدارة ھѧو عѧزل للوصѧى الحسبى ، وھذا القرار الصادر بإفراد  ال
الآخر منھا فѧى المعنѧى أقѧیم علѧى أسѧباب مؤدیѧة إلیѧھ ، وھѧو عѧزل مѧن بѧاب 
أولѧѧى مѧѧن أعمѧѧال التѧѧصرف ، ومتѧѧى انحلѧѧت عѧѧن ذلѧѧك الوصѧѧى صѧѧفة الإدارة 
والتصرف انحلت عنھ أیضا صفة تمثیل القاصر فیھما وزالت عنھ بذلك كل 

ة الحظѧѧر الѧѧوارد فѧѧى خѧѧصائص الوصѧѧایة وأصѧѧبح بالتѧѧالى خارجѧѧا عѧѧن دائѧѧر
القѧѧانون ، ھѧѧذا فѧѧضلا عѧѧن أن ذلѧѧك الوصѧѧى كѧѧان ممѧѧثلا فѧѧى إجѧѧراءات البیѧѧع 
بوصѧѧفھ مѧѧدینا ، وكانѧѧت ھѧѧذه الإجѧѧراء أى موجھѧѧة إلѧѧى الوصѧѧیین الآخѧѧرین 
كممثلین للقصر ، فھو لم یكن حتى فى خصوص البیع  الذى انتھت إلیھ ھѧذه 

 ولا ٢٥٨ة الإجѧѧراءات یعمѧѧل كوصѧѧى علѧѧى القѧѧصر وبѧѧذلك لا تѧѧؤدى المѧѧاد
 من قانون المجالس الحسبیة إلى ما انتھى إلیھ ھذا الحكم ، ومن ثم ٢٩المادة 

  .جاء خطؤه فى تطبیق القانون 

  ) ق ١٧ لسنة ١٩٦ طعن رقم ٢٣/٢/١٩٥٠جلسة (

من یعیر ،إسمھ لیس إلا وكیلا عمن أعاره وحكمھ ھو حكم كل وكیل فیمتنѧع 
أن یحѧصل علیѧھ لحѧساب موكلѧھ علیھ قانونا أن یستأثر لنفسھ بشىء وكل فى 

 -ولا فѧѧارق بینѧѧھ وبѧѧین غیѧѧره مѧѧن الѧѧوكلاء إلا مѧѧن ناحیѧѧة أن وكالتѧѧھ مѧѧستترة 
وھذا یقتضى أن تعتبر الصفقة فیمѧا بѧین الموكѧل والوكیѧل قѧد تمѧت لمѧصلحة 
الموكل ولحسابھ فیكسب كل ما ینشأ من التعاقد من حقوق ولا یكسب الوكیل 

ن یتحیѧل بأیѧة وسѧیلة للاسѧتئثار بالѧصفقة من ھذه الحقوق شیئا ولا یكون لѧھ ا
دونھ ، ومن ثم فإذا كان التعاقد یتعلق ببیع عقار كانѧت الملكیѧة للأصѧیل فیمѧا 
بینھ وبین وكیلھ وان كانت للوكیل معیر الاسم فیما بینھ وبین البائع والغیѧر ، 
ویرجع ذك إلى أنھ مھما كان للوكیل المسخر من ملكیة ظاھرة فѧى مواجھѧة 
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إنھا ملكیة صوریة بالنسبة إلى الأصѧیل یمنѧع مѧن الاحتجѧاج بھѧا قبلѧھ الكافة ف
 وینѧѧتج مѧѧن ھѧѧذا أن الأصѧѧیل لا -قیѧѧام الوكالѧѧة الكاشѧѧفة لحقیقѧѧة الأمѧѧر بینھمѧѧا 

 إلѧѧى صѧѧدور - لكѧѧى یحѧѧتج علѧѧى وكیلѧѧھ المѧѧسخر بملكیѧѧة مѧѧا اشѧѧتراه -یحتѧѧاج 
لاقتѧھ تصرف جدید من الوكیل ینقل بھ الملكیة إلیھ ، إذ یعتبر الأصѧیل فѧى ع

بالوكیل ھو المالك بغیر حاجѧة إلѧى أى إجѧراء وإنمѧا یلѧزم ذلѧك الإجѧراء فѧى 
  . علاقة الأصیل بالغیر 

  )١٦/١١/١٩٦٤ جلسة - ق ٣٠ لسنة ١٧الطعن رقم (

أن تكییѧف  العلاقѧѧة القانونیѧة بѧѧین المѧشترى الѧѧذى یحѧتفظ بحѧѧق اختیѧار الغیѧѧر 
 الآثѧار التѧى تترتѧب وبین المشترى المستتر بأنھا وكالة تجرى أحكامھا علѧى

على ھذه العلاقة بین الطرفین وبالنسبة إلѧى الغیѧر غیѧر جѧار علѧى إطلاقѧھ ، 
فإن بین أحكام الوكالة والأحكام التى یخضع لھا شرط اختیار الغیر و الآثѧار 
التى تترتب علیھ تنافرا فإسناد ملكیة المشترى المستتر إلى عقѧد البیѧع الأول 

ѧویض أو توكیѧود تفѧع ، رغم عدم وجѧل البیѧاھر قبѧشترى  الظѧى المѧھ إلѧل من
وبقاء العین فى ملكیة المشترى الظاھر إذ لѧم یعمѧل حقѧھ فѧى الاختیѧار أو إذا 
أعملھ بعد المیعاد المتفق علیھ ، وھى أحكام مقررة فى شرط اختیار الغیر ، 
كلھا تخالف أحكام الوكالة تماما ، ولئن كان الفقھ والقضاء فى فرنسا قد ذھبا 

 وھѧو أھѧم مѧا -ریر إسناد ملكیة المشترى المستتر إلى عقد البیѧع الأول فى تب
 إلѧى افتѧراض وكالѧة المѧشترى الظѧاھر عѧن -یقصد من شѧرط اختیѧار الغیѧر 

الغیر إلا أن ذلك لیس إلأ مجازا مقصورا على حالѧة مѧا إذا أعمѧل المѧشترى 
 ذلѧك أو إذا حقھ فى اختیار الغیر فى المیعاد المتفق علیھ مع البائع ، أمѧا قبѧل

لم یعمل ھذا الحق أو أعملھ بعد المیعѧاد فѧالافتراض یѧزول وتѧزول معѧھ كѧل  
  .لآثار المترتبة على الوكالة  

  ) ق ١٧ لسنة ١٠١  طعن رقم - ٩/٣/١٩٥٠جلسة (

لا مانع من أن یعتمد الحكѧم فѧى البحѧث عѧن حقیقѧة عقѧد البیѧع محѧل الѧدعوى 
 على أن المشترى لم یكن فى على إقرار وقعھ المشترى فى تاریخ لاحق یدل

  . ھذا العقد إلا اسما مستعارا 

  ) ق ١٨ لسنة ١٢١ طعن رقم - ٢٠/٤/١٩٥٠جلسة (

والدھا إنما كان یشترى لحساب والدتھا " إذا كان محصل دفاع الطاعنة أن 
وھو ما أفصح عنھ بموجب الإقرار اللاحق ، لذلك فقد انصرفت آثار العقد 
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فإن التكییف القانونى لھذا الدفاع ھو أن ) اشرةمن البائعة إلى والدتھا مب
العقد لم یكن بیعا نھائیا لوالدھا ، بل یخولھ حق اختیار الغیر ، ولما كان 
یشترط لإعمال آثار ھذا النوع من البیع أن یذكر شرط اختیار الغیر فى 

العقد ، حتى إذا أفصح المشترى الظاھر عن المشترى المستتر فى المیعاد 
یھ ، اعتبر البیع صادرا من البائع إلى ھذا المشترى المستتر المتفق عل

مباشرة وانصرفت إلیھ آثار العقد دون حاجة إلى بیع جدید لھ من المشترى 
الظاھر ، وإذا كان الثابت فى الدعوى أن عقد البیع قد خلا من ھذا الشرط 

  . فإن والد الطاعنة یكون ھو المشترى الحقیقى 

  )٢/١/١٩٧١ جلسة - ق ٣٦ لسنة ٣٣٦الطعن رقم (

من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن من یعیѧر أسѧمھ  لѧیس إلا وكѧیلا عمѧن 
أعاره  ، و تعاملھ مع الغیر لا یغیر من علاقتѧھ بالموكѧل شѧیئا ، فھѧو كѧسائر 
الѧѧوكلاء لا یفتѧѧرق عѧѧنھم إلا فѧѧى أن وكالتѧѧھ مѧѧستترة ، فكѧѧأن الѧѧشأن شѧѧأنھ فѧѧى 

وكѧѧل ، وینبنѧѧى علѧѧى ذلѧѧك أن الوكیѧѧل الظѧѧاھر مѧѧع أنѧѧھ فѧѧى  الواقѧѧع شѧѧأن الم
المستتر فى الشراء لا یكتسب شیئا من الحقوق المتولدة عن عقѧد البیѧع الѧذى 
عقѧده ، بѧѧل تنѧصرف ھѧѧذه الحقѧوق إلѧѧى الأصѧیل ، أمѧѧا فѧى علاقѧѧة الغیѧر بھѧѧذا 

 مѧن القѧانون المѧدنى ١٠٦الأصیل فإن من المقرر،على مѧا تقѧضى بѧھ المѧادة 
إذا : صѧیل دائنѧا أو مѧدینا إلا فѧى حѧالتین ھمѧا أن أثر العقѧد لا یѧضاف إلѧى الأ

كان من المفروض حتما أن من تعاقد معھ النائب یعلم بوجѧود النیابѧة أو كѧان 
  .یستوى عنده أن یتعامل ب الأصیل أو النائب 

  )٢٤/٤/١٩٨٠ جلسة - ق ٤٩ لسنة ٦٤٨الطعن رقم (

 التقنѧین  البیع مع حق التقریѧر بالѧشراء عѧن الغیѧر وان لѧم یѧرد فیѧھ نѧص فѧى
المدنى إلا انѧھ مѧن الجѧائز التعامѧل بѧھ ، ویجѧب لإعمѧال آثѧار ھѧذا النѧوع مѧن 
البیع أن یذكر شرط اختیار الغیر فѧى العقѧد بѧأن یحѧتفظ المѧشترى عنѧد إبѧرام 
العقد بحقھ فѧى التقریѧر بالѧشراء عѧن الغیѧر ویتفѧق مѧع البѧائع علѧى مѧدة یعلѧن 

ا أفѧصح المѧشترى الظѧاھر المشترى خلالھا اسم من اشترى لھ الصفقة ، فѧإذ
عن المشترى المستتر فى المیعاد المتفق علیھ اعتبر البیع صادرا مѧن البѧائع 
إلى ھذا المشترى المستتر مباشرة وانصرفت إلیھ آثاره دون حاجѧة إلѧى بیѧع 

  . جدید لھ من المشترى الظاھر 

  )١٥/٤/١٩٨١ جلسة – ق ٤١ لسنة ١١٠الطعن رقم (



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٦٣ -

یѧѧل المѧسخر والموكѧѧل ینظمھѧا عقѧѧد الوكالѧة الѧѧذى لمѧا كانѧت العلاقѧѧة بѧین الوك
أبرمѧاه فیلتѧѧزم الوكیѧѧل المѧѧسخر بتنفیѧѧذ الوكالѧѧة فѧѧى حѧѧدودھا المرسѧѧومة ، ممѧѧا 
مѧѧؤداه أن تѧѧسجیل البیѧѧع الѧѧصادر للوكیѧѧل المѧѧسخر ینقѧѧل الملكیѧѧة مباشѧѧرة مѧѧن 

  .الغیر إلى الوكیل المستتر فى العلاقة بین الوكیل والموكل 

  )٨/٦/١٩٨٢ جلسة -ق  ٤٨ لسنة ١٤٣٣الطعن رقم (

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٦٤ -

  إلتزامات البائع

  الحالة التى يجب عليها تسليم المبيع
. البائع ملزم بتسلیم العقار المبیѧع بحالتѧھ التѧى ھѧو علیھѧا وقѧت تحریѧر العقѧد 

فѧإذا ھѧѧو أقѧѧدم ، قبѧѧل نقѧѧل الملكیѧѧة للمѧѧشترى بتѧѧسجیل العقѧѧد أو الحكѧѧم الѧѧصادر 
بینما المشترى ) بناء(ادة  فى ھذا العقار  فأحدث زی–وسجل . بصحة التعاقد 

یطالبѧѧھ ویقاضѧѧیھ لتنفیѧѧذ تعھѧѧده فѧѧلا مخالفѧѧة لقѧѧانون التѧѧسجیل فѧѧى أن تعتبѧѧره 
 بعد أن صѧدر الحكѧم بѧصحة التعاقѧد كأنѧھ أحѧدث تلѧك الزیѧادة فѧى –المحكمة 

مѧن أحѧدث غراسѧا . أرض مملوكة لغیره یفصل فى أمرھا قیاسѧا علѧى حالѧة 
  .أو بناء فى ملك غیره 

   )٨/١٢/١٩٣٢ ق جلسة ٢٠ لسنة ٥٦الطعن رقم (

 إذا كانت المحكمة ، فى سبیل تعرف ما إذا كان القدر المتنازع على ملكیتѧھ 
بѧѧین البѧѧائع والمѧѧشترى یѧѧدخل فѧѧى حѧѧدود المبیѧѧع ، قѧѧد رجعѧѧت إلѧѧى مѧѧستندات 

فѧاعتبرت أحѧد الحѧدود . التملیك وإلى تقاریر الخبѧراء المعینѧین فѧى الѧدعوى 
حѧدا ثابتѧا مѧن ) الحد البحرى وھو جسر السكة الحدیѧد(البیع الواردة فى عقد 

غیر شبھة ، ثم اعتمدت فى توفیة المشترى القدر المبیع لھ على ما ھو مبѧین 
، ) البحѧرى(بالعقد من أطوال للحدین الشرقى والغربى مقیسة من ذلك الحѧد 
 مѧن )القبلѧى(ثم أوردت فى حكمھا ما تبینتھ من المعاینة مѧن أن الحѧد الرابѧع 

ناحیة ترعة الإسماعیلیة غیر ثابت لوجѧود طریѧق منѧشأ علѧى جانѧب الترعѧة 
فѧѧضلا عѧѧن انخفѧѧѧاض مѧѧستوى الأرض المتنѧѧѧازع علیھѧѧا عѧѧѧن مѧѧستوى ملѧѧѧك 
المشترى فى ھذه الناحیѧة انخفاضѧا واضѧحا ، ثѧم قالѧت تأییѧدا لوجھѧة نظرھѧا 
وتفسیرا لمدلول العقد ، إنھ لѧیس بمعقѧول أن یѧصل الحѧد البحѧرى إلѧى جѧسر 

عة الإسماعیلیة فیكون القدر المشترى بحیѧث یѧشمل عѧشرین فѧدانا أخѧرى تر
زیادة فى المساحة ، فإن ھذا الذى حصلتھ من عقد البیع ومن وقائع الѧدعوى 
ورتبѧѧت علیѧѧھ حكمھѧѧا بѧѧرفض دعѧѧوى المѧѧشترى مقبѧѧول عقѧѧلا وفیѧѧھ الكفایѧѧة 

  . لتسبیب الحكم 

   )٤/٥/١٩٤٤ ق جلسة ١٩ لسنة ٨٩الطعن رقم (

. وى بطلب تسلیم عقار استنادا إلى حكم سѧبق صѧدوره بتثبیѧت إذا رفعت دع
ملكیة المدعى لھѧذا العقѧار وصѧحة العقѧود الѧصادرة لѧھ بѧھ والѧى أن المѧدعى 
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مالѧѧك للعقѧѧار بمقتѧѧضى ھѧѧذه العقѧѧود ، ثѧѧم رأت المحكمѧѧة لѧѧسبب مѧѧا أن الحكѧѧم 
 فانѧھ یكѧون علیھѧا للقѧضاء فѧى -السابق لیست لھ حجیة الѧشىء المحكѧوم فیѧھ 

تѧѧسلیم أن تفѧѧصل فѧѧى ملكیѧѧة المѧѧدعى وفѧѧى صѧѧحة عقѧѧوده علѧѧى أسѧѧاس طلѧѧب ال
ولا یѧѧصح لھѧѧا أن تقѧѧضى بѧѧرفض دعѧѧوى التѧѧسلیم . أنھمѧѧا مطروحѧѧان علیھѧѧا 

  . وتترك المدعى وشأنھ فى رفع دعوى جدیدة بملكیتھ وصحة عقوده 

   )٢٢/٦/١٩٥٠ ق جلسة ١٧ لسنة ٩٩الطعن رقم (

ذا كان البیع بالعینة وجب أن إ( من التقنین المدنى على أنھ ٢٤٠تنص المادة 
یكون المبیع مطابقا لھا، ومؤدى ذلك أن یقع على عاتق البائع الالتزام بتسلیم 

شئ مطابق للعینة المتفق علیھا ، فإذا لم یف بھذا الالتزام لم یكن لھ أن 
  .یطالب المشترى بأداء المقابل وھو الثمن 

  )٥/١٠/١٩٥٩ ق جلسة ٢٥ لسنة ٢٢٢الطعن رقم (

وز للمشترى لقدر مفرز فى العقار الشائع أن یطلب بالتسلیم مفرزا لأن لا یج
 لم یكن یملك وضع یده على حصة مفѧرزة - الشریك على الشیوع -البائع لھ 

قبل حصول القѧسمة إلا برضѧاء بѧاقى الѧشركاء جمیعѧا ، ولا یمكѧن أن یكѧون 
 للمѧѧشترى حقѧѧوق أكثѧѧر ممѧѧا كѧѧان لѧѧسلفھ ، ھѧѧذا إلѧѧى مѧѧا یترتѧѧب علѧѧى القѧѧضاء

بالتѧسلیم فѧى ھѧذه الحالѧة مѧن إفѧراز ، لجѧزء مѧن المѧال الѧشائع بغیѧر الطریѧѧق 
  . الذى رسمھ القانون 

  )٣/١٢/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٩ لسنة ٣٤١الطعن رقم (

 وعلى ما جѧرى بѧھ قѧضاء ھѧذه - من القانون المدنى ٤٣٥مؤدى نص المادة 
كن  أن تسلیم المبیع یتم بوضعھ تحت تصرف المشترى بحیث یѧتم-المحكمة 

من حیازتھ والانتفاع بھ بغیر حائل مѧع إعѧلام المѧشترى أن المبیѧع قѧد وضѧع 
تحѧѧت تѧѧصرفھ ، و لѧѧم یѧѧشترط المѧѧشرع التѧѧسلیم الفعلѧѧى ، بѧѧل افتѧѧرض تمѧѧام 
التسلیم متى توافر عنصراه ، ولѧو لѧم یѧستول المѧشترى علѧى المبیѧع اسѧتیلاء 

بѧھ وبرئѧت ذمتѧھ مادیا ، فإذا تم التسلیم على ھذا الوجھ انقѧضى التѧزام البѧائع 
 لمѧѧا كѧѧان ذلѧѧك وكانѧѧت الجھتѧѧان الطاعنتѧѧان قѧѧد تمѧѧسكتا بѧѧسبق تنفیѧѧذھما -منѧѧھ 

التزامھما بتسلیم الأطیان المبیعة إلى المطعون ضѧده وأخطرتѧا المѧستأجرین 
بالوفاء بالأجرة إلیھ وكѧان الحكѧم المطعѧون فیѧھ قѧد أقѧام قѧضاءه بتأییѧد الحكѧم 

 قѧد أوفѧت بالتزامھѧا بتѧسلیم المبیѧع الجھѧة المѧستأنفة"المستأنف علѧى تولѧھ أن 
 بموجѧѧѧب محѧѧѧضر تѧѧѧسلیم مѧѧѧؤرخ - المطعѧѧѧون ضѧѧѧده -إلѧѧѧى المѧѧѧستأنف علیѧѧѧھ 
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 إلا أنѧѧھ لا یعتبѧѧر تلѧѧك الجھѧѧة مطالبѧѧة المѧѧستأنف علیѧѧھ بѧѧصدور ٣١/٧/١٩٦٣
حكم بالتسلیم طالما أنھ لѧم یطلѧب التѧسلیم بغیѧر الحالѧة التѧى تѧم الاتفѧاق علیھѧا 

لحكѧم المطعѧون فیѧھ جعѧل للمѧشترى الحѧق عند التعاقد وكان مѧؤدى ذلѧك أن ا
فى مطالبة البائع بتسلیم المبیع بالرغم من انقѧضاء ھѧذا الالتѧزام وبѧراءة ذمѧة 

  .البائع منھ فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  )٢٩/١١/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٦ لسنة ١٤٢٥الطعن رقم (

 یطالѧѧب  المقѧѧرر أنѧѧھ لا یجѧѧوز للمѧѧشترى لقѧѧدر مفѧѧرز فѧѧى العقѧѧار الѧѧشائع أن
بالتسلیم مفرزا لأن البائع لھ لم یكن یملك وضع یѧده علѧى حѧصة مفѧرزة قبѧل 
حѧѧصول  القѧѧسمة ولѧѧیس للمѧѧشترى مѧѧن الحقѧѧوق أكثѧѧر ممѧѧا كѧѧان لѧѧسلفھ وفѧѧى 
القضاء بالتسلیم فى ھذه الحالة إفراز لجѧزء مѧن المѧال الѧشائع بغیѧر الطریѧق 

  . الذى رسمھ القانون 

  )٢٨/١٢/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٥ لسنة ٢٦١الطعن رقم (

یلتزم البائع بتسلیم المبیع " من القانون المدنى على أن ٤٣١النص فى المادة 
یدل على أن محل التزام البائع " للمشترى بالحالة التى كان علیھا وقت البیع 

بتسلیم العین المبیعة إلى المشترى یتحدد بالمبیع المتفѧق علیѧھ فѧى عمѧد البیѧع 
ون بحسب أوصافھ الأساسیة المتفѧق علیھѧا وھو فى الشىء المعین بالذات یك

والتѧى تمیѧѧزه عѧن غیѧѧره ، كمѧا أن وقѧѧوع خطѧأ مѧѧادى فѧى التѧѧسلیم فیمѧا یتعلѧѧق 
البائع من طلѧب تѧصحیحھ وفقѧا لمѧا تقѧضى بѧھ المѧادة . بماھیة المبیع لا یمنع 

لما كان ذلك وكان الطاعن قد تمسك أمѧام محكمѧة .  من القانون المدنى ١٢٣
ة التѧى تѧسلمھا المطعѧون ضѧده الأول بموجѧب المحѧضر الاستئناف بѧأن الѧشق

 والمطلѧѧوب القѧѧضاء بѧѧصحتھ ونفѧѧاذه ھѧѧى ١٩٨١ مѧѧن یولیѧѧو سѧѧنة ٨المѧѧؤرخ 
 التى تعاقد الأول على شرائھا ولیست التى تعاقد المطعون ٨المقصودة برقم 

ضده علیھا طبقا للرسم الھندسى الذى أجریت وفقا لھ عملیة القرعة والتعاقد 
ѧى ذلѧستدلا علѧى مѧة التѧھ المعاینѧفرت عنѧا أسѧھ وبمѧة لѧة البائعѧإقرار الھیئѧك ب

أجراھѧا الخبیѧر المنتѧدب مѧن أن جمیѧع، الѧشقق فѧى جمیѧع الأدوار التѧى تعلѧو 
 وسѧلمت إلѧى مѧن تعاقѧدوا علѧى الѧشقة ٨شقة النزاع أو تقع تحتھا تحمل رقѧم 

ذ  أو إلى ما جاء بكتѧاب الѧشركة العامѧة للإنѧشاءات القائمѧة علѧى التنفی٨ѧرقم 
 ، وإذ انتھѧى ٨والتسلیم من أن الشقة التى تسلمھا المطعون ضده الأول رقѧم 

الحكم المطعون فیھ إلى القضاء بتأیید الحكم الابتدائى القاضى بѧصحة ونفѧاذ 
محѧѧضر التѧѧسلیم سѧѧالف الѧѧذكر علѧѧى سѧѧند مѧѧن أن تغیѧѧرا قѧѧد جѧѧرى فѧѧى أرقѧѧام 
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عى بإرادة ھیئة الوحدات السكنیة بعد استلام المطعون ضده الأول لشقة التدا
الأوقѧѧاف المنفѧѧردة ولا یحѧѧاج بѧѧھ ، ودون أن یعѧѧن الحكѧѧم ببحѧѧث ماھیѧѧة العѧѧین 
التى تم تعاقد المطعون ضده الأول علѧى شѧرائھا مѧن المطعѧون ضѧده الثѧانى 
ومѧѧا إذا كѧѧان التѧѧسلیم الѧѧذى تѧѧم یتفѧѧق مѧѧع التحدیѧѧد المتفѧѧق علیѧѧھ فѧѧى العقѧѧد أم لا 

یم المبیѧѧع بموجѧѧب المحѧѧضر ودفѧاع الطѧѧاعن مѧѧن أن خطѧѧأ مادیѧѧا وقѧع فѧѧى تѧѧسل
المقضى بѧصحتھ ونفѧاذه وطلبѧت الھیئѧة البائعѧة تѧصحیحھ ، مѧع أن مѧن شѧأن 
بحثھ أن یتغیر بھ وجھ الرأى فى الدعوى فإن الحكم المطعѧون فیѧھ یكѧون قѧد 
جاء قاصر التسبیب معیبا بالخطأ فئ تطبیѧق القѧانون بمѧا یوجѧب نقѧضھ لھѧذا 

  .السبب 

  )١٢/١/١٩٩٠جلسة  - ق ٥٧  لسنة ١٧٣١الطعن رقم (
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   العجز و الزيادة فى المبيع-إلتزامات البائع     
إذا كان العقار المبیع أرض علیھا بناء ثم ھلك البنѧاء لأى سѧب مѧن الأسѧباب 
فѧѧأن البیѧѧع لا ینفѧѧسخ و لكѧѧن یكѧѧون للمѧѧشترى الخیѧѧار بѧѧین طلѧѧب الفѧѧسخ و بѧѧین 

ناقل للملكیة والبیѧع الѧذى لا استیفاء البیع ولا فرق فى ذلك بین حالتى البیع ال
  . یترتب علیھ ، بمقتضى قانون التسجیل الجدید ، إلا التزامات شخصیة 

  )٨/١٢/١٩٣٨ ق جلسة ٢ سنة ٥ ٦الطعن رقم (

متى كان الواقع فى الدعوى ھو أن عقѧد البیѧع الابتѧدائى قѧد ورد علѧى حѧصة 
سѧعر الوحѧدة  فدانا وفقا لوضع ید البائع مع تحدید ٣٦مفرزة محددة مقدارھا 

للفدان بمبلغ معین فلمѧا قامѧت إجѧراءات الѧشھر العقѧارى حѧائلا دون تѧسجیل 
العقد على ھذا الوجھ حور الطرفان اتفاقھما فى العقѧد النھѧائى دون المѧساس 
بجѧѧوھره بѧѧأن جعѧѧلا البیѧѧع منѧѧصبا علѧѧى الحѧѧصة الѧѧشائعة بحѧѧسب النѧѧصیب 

واز ورود العقѧد  فدانا والتى لا تجادل المساحة فѧى ج٣٠ѧالشرعى ومقدارھا 
علیھا كما جعلاه منصبا أیضا على القدر المفѧرز الѧوارد فѧى العقѧد الابتѧدائى 
وحرصا على النص علѧى سѧعر الوحѧدة للفѧدان الواحѧد بمبلѧغ معѧین فѧى كلتѧا 
الحالتین ، وكان  المفھوم من ھذا التحویر اللاحق فى العقد النھѧائى أن البیѧع 

الأخѧѧر بیѧѧع ھѧѧذا النѧѧصیب حѧѧسب شѧѧمل محلѧѧین الأول بیѧѧع النѧѧصیب الѧѧشائع و
وضع الید وأن العلاقة بینھما تسوى على أساس المحل الذى یѧصح بѧھ العقѧد 
، وكانѧѧت مѧѧصلحة الѧѧشھر العقѧѧارى قѧѧد نقلѧѧت أولا ملكیѧѧة القѧѧدر الѧѧشائع دون 
المحدد وجرت المحاسبة فى العمد على ثمن ھѧذا القѧدر وحѧده ، ثѧم تبѧین بعѧد 

 فѧѧѧدانا المحѧѧѧددة ببیѧѧѧع ٣٦و ھѧѧѧو ال ذلѧѧѧك أن المحѧѧѧل الآخѧѧѧر قѧѧѧد اسѧѧѧتقام أمѧѧѧره 
المشترى لھ دون اعتراض مѧن الѧشھر العقѧارى فإنѧھ یكѧون للبѧائع الحѧق فѧى 
الرجوع على المشترین بثمن الفرق على أساس الوحدة المتفق علیѧھ ویكѧون 
الحكم المطعون فیھ إذ أعتبر البیع جزافѧا بѧالثمن المحѧدد للحѧصة الѧشائعة قѧد 

  .راق خالف فى تفسیره الثابت بالأو

   )١٢/٥/١٩٥٥ ق جلسة ٢٢ سنھ ١٠٦الطعن رقم ( 

متى كان النزاع قد دار بین الطرفین أمام محكمة الموضوع على أمѧر واحѧد 
ھو مقدار كمیة الحدید التى تѧم علیھѧا التعاقѧد ولѧم یتمѧسك المѧشترى صѧراحة 
لѧѧدى تلѧѧك المحكمѧѧة بالمطالبѧѧة بقیمѧѧة العجѧѧز الѧѧذى یدعیѧѧھ فإنѧѧھ لا یكѧѧون ھنѧѧاك 

  . رة الجدل بشأنھ أمام محكمة النقض محل لإثا
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   )١٦/٥/١٩٥٧ جلسة - ق ٢٣لسنة ٢٣١الطعن رقم (

إذا كان الشرط الإضافى الوارد فى العقد قد ألزم البائع بدفع فرق السعر عن 
الكمیة التى لا یوردھا فإن تحقق مثل ھذا الشرط یجعل الضرر واقعا فى 

فى ) البائع (یقع على عاتق المدین تقدیر المتعاقدین فلا یكلف الدائن بإثباتھ و
  .ھذه الحالة عبء إثبات انتفاء الضرر إعمالا للشرط الجزافى 

  )١٢/١١/١٩٥٩جلسة - ق٢٨ لسنة ٥٢الطعن رقم  (

إذا وجدت زیادة بالمبیع المعین بالذات أو المبین المقѧدار فѧى عقѧد البیѧع ،  و 
ѧرف معѧصوصھا أو عѧرفین بخѧین الطѧشأنھا لم یكن ھناك اتفاق خاص بѧین ب

فإن العبرة فى معرفة أحقیة المشترى فى أخذ ھذه الزیادة بѧلا مقابѧل أو عѧدم 
 من القانون المدنى ھى بما إذا ٤٣٣أحقیتھ فى ذلك على مقتضى حكم المادة 

كان ثمن المبیع قدر جملة واحѧدة أم أنѧھ قѧد حѧدد بحѧساب سѧعر الوحѧدة ، أمѧا 
 فѧأمر یتعلѧق بتحدیѧد الوقѧت الѧѧذى التمییѧز بѧین البیѧع الجزافѧى والبیѧع بالتقѧѧدیر

تنتقل فیھ ملكیة المبیع للمѧشترى فѧى كѧل منھمѧا وتعیѧین مѧا إذا كѧان البѧائع أو 
المѧѧشترى ھѧѧو الѧѧذى یتحمѧѧل تبعѧѧة ھѧѧلاك المبیѧѧع قبѧѧل التѧѧسلیم وإذ أقѧѧام الحكѧѧم 
المطعون فیھ قضاءه بأحقیة المѧشترى فѧى أخѧذ الزیѧادة التѧى ظھѧرت بѧالمبیع 

 مدنى علѧى مجѧرد اعتبѧاره البیѧع جزافѧا مѧع أنѧھ ٤٣٣بلا مقابل عملا بالمادة 
لیس من مؤدى ذك حتما إعمال حكم ھѧذه المѧادة ومناطѧھ أن یتفѧق علѧى ثمѧن 

  .المبیع جملة لا بحساب سعر الوحدة ، فإن الحكم یكون قاصر البیان 

  )٢٨/٦/١٩٦٣ جلسة - ق ٢٨ سنة ١٢٤الطعن رقم (

 مسئولیة المشترى عن تكملة  من القانون المدنى بشأن٤٣٣أن تطبیق المادة 
علیھ المبیع یزید على ما ذكر فى العقѧد .الثمن إذا تبین أن القدر الذى یشتمل 

 منھ بشأن تقادم حق البائع فى طلب تكملѧة الѧثمن بانقѧضاء سѧنة ٤٣٤والمادة 
من وقت تسلیم المبیع تسلیما فعلیѧا ، إنمѧا یكѧون وفقѧا لمѧا صѧرحت بѧھ المѧادة 

المبیѧع قѧد عѧین فѧى العقѧد ، أمѧا - ما إذا كان مقѧدار فى صدرھا فى حالة٤٣٣
التقریب فان دعوى البѧائع لا . إذا لم یتعین مقداره أو كان مبینا بھ على وجھ 

  .تتقادم بسنة ، بل تتقادم بخمس عشرة سنة 

  )٣٠/١٢/١٩٧٥ جلسة - ق ٤ ٠ لسنة ٣٨٣الطعن رقم (
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ѧسعر الوحѧع بѧم البیѧین وتѧع إذا كان البیع أنصب على قدر معѧان المبیѧدة وك .
قابلا للتبعیض دون ضѧرر فѧان مѧا یѧستولى علیѧھ المѧشترى زیѧادة عѧن القѧدر 
المبیع لا یشملھ عقد البیع ولا یجبر البائع على بیعھ بنفس الѧسعر رمѧن ثѧم لا 
تعتبر المطالبة بقیمة القدر المستولى علیھ بغیر حѧق زائѧدا عѧن القѧدر المبیѧع 

شѧأنھا التقѧادم الحѧولى المنѧصوص علیѧھ مطالبة بتكملة الثمن ولا یѧسرى فѧى 
  . من القانون المدنى ٤٣٤فى المادة 

  )٢٧/١١/١٩٧٨ ق جلسة ٤٥ لسنة ٦١٣الطعن رقم ( 
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   تسليم المبيع-إلتزامات البائع 
أن التزام البائع بتسلیم المبیع من مقتضیات عقѧد البیѧع بѧل ھѧو أھѧم التزامѧات 

  .یذ و لو ینص علیھ البائع التى تترتب بمجرد التنف

   )٣/٢/١٩٣٨ جلسة ٧ لسنة  ٧٣الطعن رقم ( 

عѧѧرض البѧѧائع علѧѧى المѧѧشترى أمѧѧام المحكمѧѧة البѧѧضاعة المبیعѧѧة ھѧѧو عѧѧرض 
 متѧى كѧان العقѧد لѧم - القѧدیم - مѧن قѧانون المرافعѧات ٦٩٧حقیقى وفقا للمѧادة 

وإذن فمتى كان الحكѧم إذ قѧضى باعتبѧار المѧشترى ھѧو . یحدد میعادا للتسلیم 
متخلѧѧѧف عѧѧѧن الوفѧѧѧاء قѧѧѧد أثبѧѧѧت أن البѧѧѧائع مѧѧѧازال یعѧѧѧرض البѧѧѧضاعة علѧѧѧى ال

المشترى أمام المحكمة وأن ھذا الأخیѧر ھѧو الѧذى كѧان یѧأتى تنفیѧذ الاتفѧاق ، 
وأن ھذا الذى جرى أمѧام المحكمѧة ھѧو مѧا كѧان علیѧھ موقѧف المتعاقѧدین قبѧل 
طѧѧرح خѧѧصومتھما أمѧѧام القѧѧضاء فѧѧإن الطعѧѧن فیѧѧھ بالقѧѧصور ومѧѧسخ الاتفѧѧاق 

  .م بین الطرفین یكون فى غیر محلھ المبر

    )٨/٢/١٩٥١ ق جلسة ١٨ سنة ١٤٠٤الطعن رقم (

إذا كѧѧان الثابѧѧت أن زیѧѧدا أبѧѧاح لعمѧѧرو فѧѧى عقѧѧد البیѧѧع الѧѧصادر منѧѧھ إلیѧѧھ حѧѧق 
إلى الغیѧر بѧدون موافقتѧھ ، وأن بكѧرا اعتمѧد فѧى طلѧب تѧسلینھ العѧین .تحویلھ 

دا تعھد فѧى العقѧد موضوع الدعوى على أنھ اشتراھا من عمرو وعلى أن زی
الѧѧصادر منѧѧھ إلѧѧى عمѧѧرو بتѧѧسلیمھ العѧѧین ثѧѧم لѧѧم یفѧѧى بھѧѧذا التعھѧѧد ، وقѧѧضت 
المحكمة بتسلیم العین إلى بكر ، فإنھا لا تكون قد خالفѧت القѧانون ، ذلѧك بѧأن 
عقѧѧد البیѧѧع ینقѧѧل إلѧѧى المѧѧشترى جمیѧѧع الحقѧѧوق المتعلقѧѧة بѧѧالجمع والѧѧدعاوى 

لمبیѧع مѧن البѧائع الѧسابق ، وھѧذا المرتبطة بھ ومنھا حѧق البѧائع لѧھ فѧى تѧسلم ا
الأثر یترتب على عقد البیع حتѧى ولѧو لѧم یكѧن مѧسجلا باعتبѧاره مѧن الحقѧوق 

  .الشخصیة التى تتولد عنھ 

  )٢٧/١٢/١٩٥١ ق  جلسة ٢٠ لسنة ٧٥الطعن رقم (

متى كانت محكمة الموضوع إذ عرضت فى أسباب الحكم لبحث مدى قیام 
 بدأت بحث التزام البائع بالتسلیم كل من الطرفین بالتزامات عقد البیع

وانتھت إلى أنھ عرض على المشترى المبیع عرضا حقیقیا ونفت عنھ شبھة 
التقصیر فى الوفاء بھذا الالتزام ثم عرضت لالتزام المشترى بدفع الثمن 

فسجلت علیھ تخلفھ عن الوفاء بھذا الالتزام المقابل على الرغم من عرض 
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فإنھ یكون غیر منتج النعى على الحكم بأنھ المبلغ علیھ عرضا حقیقیا ، 
یجب الوفاء بالالتزامین فى وقت واحد ویكون غیر صحیح القول بأن 

محكمة الموضوع رتبت على تقصیر المشترى فى الوفاء بالتزامھ إعفاء 
  . البائع من الوفاء بالتزامھ المقابل 

  )١٣/٣/١٩٥٨ ق جلسة ٢٤ سنة ٩٥الطعن رقم (

ف المѧѧشترى الأمѧѧر الѧѧذى یتحقѧѧق بѧѧھ التѧѧسلیم طبقѧѧا وضѧѧع المبیѧѧع تحѧѧت تѧѧصر
 یѧѧشترط فیѧѧھ أن یكѧѧون بحیѧѧث یѧѧتمكن - مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى ٤٣٥لѧѧنص المѧѧادة

  . المشترى من حیازة المبیع والانتفاع بھ 

  )٢٥/٦/١٩٥٩ ق جلسة ٢٥ لسنة٤٠الطعن رقم (

متى كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه بفسخ عقѧد البیѧع علѧى أسѧاس أن 
 حتѧى وقѧت الحكѧم النھѧائى فѧى -ئع لم یوف التزاماتھ المترتبة علѧى العقѧد البا

الѧѧدعوى ، وكѧѧان مجѧѧرد عѧѧرض البѧѧائع اسѧѧتعداده لتѧѧسلیم العѧѧین المبیعѧѧة علѧѧى 
أساس أن یوقع المشترى على عقد البیѧع النھѧائى لا یعѧد عرضѧا حقیقیѧا یقѧوم 

طلѧب تعیѧین حѧارس مقام الوفاء بالالتزام لأن البائع لم یتبع استعداده للتسلیم ب
 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى و ٣٣٩لحفѧѧظ العѧѧین المبیعѧѧة طبقѧѧا لمѧѧا توجبѧѧھ المادتѧѧان 

  .  من قانون المرافعات فإن الحكم لا یكون قد خالف القانون ٧٩٢

  )٨/١١/١٩٦٢ ق جلسة ٢٧ لسنة ١٥٩الطعن رقم (

ولئن كانت ملكیة العقار المبیع لا تنتقل إلى المشترى قبѧل تѧسجیل عقѧد البیѧع 
وبѧذلك . المѧشترى ولѧو لѧم یѧسجل العقѧد - أن البائع یلتزم بتسلیم المبیع إلѧىإلا

تكون للمشترى ثمرة المبیع من تاریخ إبѧرام البیѧع مѧا لѧم یوجѧد اتفѧاق یقѧضى 
  . بغیر ذلك 

  )٢٣/١/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٥٣٢الطعن رقم (

ى تѧسلیم  من القانون المدنى لإجبار المدین البائع عل٢٠٣یشترط طبقا للمادة 
العѧѧین المبیعѧѧة إلѧѧى المѧѧشترى أن یكѧѧون ھѧѧذا التѧѧسلیم ممكنѧѧا ، فѧѧإذا كانѧѧت ھѧѧذه 
العین مملوكة للبائع وقت انعقاد البیع ثم تعلقت بھا ملكیѧة شѧخص آخѧر تعلقѧا 

  . قانونیا استحال الوفاء بھذا الالتزام عینا للمشترى الأول 

  )١٧/١٢/١٩٧٠ جلسة - ق ٣٦ لسنة ٢٢٦الطعن رقم (
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یع غیر المسجل وان كان لا یترتب علیھ نقل ملكیة العقار المبیع إلى  عقد الب
 ویترتѧب علѧѧى -المѧشترى إلا أنѧھ یولѧѧد فѧى ذمѧة البѧѧائع التزامѧا بتѧسلیم المبیѧѧع 

الوفاء بھذا الالتزام أن یصبح المبیع فѧى حیѧازة المѧشترى ، ولѧھ أن ینتفѧع بѧھ 
  . لقرار بجمیع وجوه الانتفاع ومنھا البناء على سبیل البقاء وا

  )٨/٤/١٩٧١ جلسة - ق ٣٦ لسنة ٢٤٠الطعن رقم (

 متѧѧى كانѧѧت المطعѧѧون علیھѧѧا قѧѧد أسѧѧست دعواھѧѧا علѧѧى عقѧѧد البیѧѧع الابتѧѧدائى 
 جمیع الحقوق المتعلقة - ولو لم یكن مشھرا -الصادر لھا ، والذى ینقل إلیھا 

بالمبیع والدعاوى المرتبطѧة بѧھ بمѧا فѧى ذلѧك طلѧب نفѧى حѧق الارتفѧاق الѧذى 
 الطاعنѧѧة ، فѧѧان الѧѧدعوى تكѧѧون مѧѧن الѧѧدعاوى المتعلقѧѧة بأصѧѧل الحѧѧق ، تدعیѧѧھ

ولیست من دعاوى الحیازة ، ویكون قضاء الحكم المطعون فیھ بتسلیم العین 
وطرد الطاعنة منھا استنادا إلѧى أن العقѧد العرفѧى یمѧنح المѧشترى الحѧق فѧى 

قѧانون ، استلام المبیع لأنھ من الآثار التى تنشأ عن عقѧد البیѧع صѧحیحا فѧى ال
ولا عبرة بما تنعاه الطاعنة علѧى الحكѧم المطعѧون فیѧھ مѧن أنѧھ قѧضى بتѧسلیم 
العین رغم سبق القضاء بھ فى دعوى صѧحة التعاقѧد المرفوعѧة علѧى البائعѧة 

  . طالما أن الطاعنة لم تكن طرفا فیھا 

  )٢٥/١/١٩٧٣ جلسة – ق ٣٧ لسنة ٥١٣الطعن رقم (

 مѧن القѧانون المѧدنى ، أن مѧن آثѧار ٤٥٨مؤدى نص الفقرة الثانیة مѧن المѧادة 
عقѧد البیѧѧع نقѧѧل منفعѧѧة المبیѧѧع إلѧѧى المѧشترى مѧѧن تѧѧاریخ إبѧѧرام البیѧѧع ، فیمتلѧѧك 
المشترى الثمرات والثمار فى المنقѧول والعقѧار علѧى الѧسواء ، مѧادام المبیѧع 
شیئا معینا بالذات مѧن وقѧت تمѧام العقѧد ، وذلѧك مѧا لѧم یوجѧد اتفѧاق أو عѧرف 

ع العقار أن یكون البیѧع مѧسجلا أو غیѧر مѧسجل ، لأن یخالف ، یستوى فى بی
  . البائع یلتزم بتسلیم المبیع إلى المشترى ، ولو لم یسجل كل العقد 

  )٣/١/١٩٧٣ جلسة – ق ٣٥ لسنة١٣٩الطعن رقم (

 عقد البیع غیر المسجل ، وإن كان لا یترتب علیѧھ نقѧل ملكیѧة العقѧار المبیѧع 
بائع التزاما بتسلیم المبیع ، ویترتѧب علѧى إلى المشترى إلا أنھ یرد فى ذمة ال

الوفاء بھذا الالتزام أن یصبح فى حیازة المѧشترى ، ولѧھ أن ینتفѧع بѧھ بجمیѧع 
  وجره الانتفاع ومنھا البناء على سبیل البقاء والقرار

  )١٧/٢/١٩٧٦ جلسة – ق ٤٢لسنة ١٩الطعن رقم (
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م بوضѧعھ تحѧت  من القانون المدنى أن تسلیم المبیع یت٤٣٥مؤدى نص المادة
مѧع . . . تصرف المشترى بحیث یتمكن من حیازتھ والانتفاع بھ بغیر حائѧل 

إعلام المشترى أن المبیع وضع تحت تصرفھ ، ولم یشترط المشرع التѧسلیم 
الفعلѧѧѧى ، بѧѧѧل افتѧѧѧرض تمѧѧѧام التѧѧѧسلیم متѧѧѧى تѧѧѧوافر عنѧѧѧصراه ولѧѧѧو لѧѧѧم یѧѧѧستول 

مجѧѧرد تغییѧѧر النیѧѧة المѧشترى علѧѧى المبیѧѧع اسѧѧتیلاء مادیѧѧا فیكفѧѧى تمѧѧام التѧѧسلیم 
سѧѧѧواء باتفѧѧѧاق أو بتѧѧѧصرف قѧѧѧانونى مجѧѧѧرد كѧѧѧأن یظѧѧѧل البѧѧѧائع حѧѧѧائزا المبیѧѧѧع 

  .باعتباره مستأجرا ، ویعتبر التسلیم فى ھذه الحالة حكمیا أو معنویا 

   )١٢/٤/١٩٧٨ جلسة - ق ٤٤ لسنة ٤٤٢الطعن رقم (

 بطلب طرد واضع الید على العقار مشتراة -إذا كان الطاعن قد أسس دعواه 
 ولѧو لѧم یكѧن -على عقѧدى البیѧع العѧرفیین الѧصادرین لѧھ وكѧان عقѧد البیѧع  .-

 ینقѧѧل إلѧѧѧى المѧѧشترى جمیѧѧѧع الحقѧѧوق المتعلقѧѧѧة بѧѧالمبیع والѧѧѧدعاوى -مѧѧشھرا 
المرتبطѧة بѧѧھ بمѧѧا فѧѧى ذلѧѧك طلѧѧب تѧسلیم العѧѧین المبیعѧѧة وطѧѧرد الغاصѧѧب منھѧѧا 

لأنѧھ مѧن استنادا إلى أن العقد العرفى یمنح المشترى الحق فى استلام المبیѧع 
وإذ خالف الحكم المطعون فیھ ھѧذا . الآثار التى تنشأ عن عقد البیع الصحیح 

النظѧѧر بقѧѧضائھ بѧѧرفض الѧѧدعوى تأسیѧѧسا علѧѧى أن الطѧѧاعن لѧѧم یكتѧѧسب ملكیѧѧة 
المنزل محل النزاع لعدم شھر عقدى شرائھ فانھ یكѧون قѧد أخطѧأ فѧى تطبیѧق 

  .القانون 

  )٢٨/٥/١٩٧٩ جلسة - ق ٤٦ لسنة ٤٤٥الطعن رقم (

 مѧن القѧانون المѧدنى أن للقѧضاء أن یѧأمر ٧٣٠من المقرر وفقѧا لѧنص المѧادة 
بالحراسة إذا كان صاحب المѧصلحة فѧى منقѧول أو عقѧار قѧد تجمѧع لدیѧھ مѧن 
الأسباب المعقولة ما یخشى منھ خطرا عاجلا من بقاء المال تحت یѧد حѧائزة 

 المѧسجل ، وكان البیѧع ینعقѧد صѧحیحا بالعقѧد غیѧر المѧسجل كمѧا ینعقѧد بالعقѧد
ومѧѧن آثѧѧار ھѧѧذا الانعقѧѧاد الѧѧصحیح أن مѧѧن حѧѧق المѧѧشترى أن یطالѧѧب البѧѧائع 
بالتسلیم على اعتبار أنھ التѧزام شخѧصى وأثѧر مѧن آثѧار البیѧع الѧذى لا یحѧول 
دونھ عدم حصول التسجیل ومѧن شѧأن ھѧذه الآثѧار أیѧضا أن یكѧون للمѧشترى 

ѧائع طیلѧѧد البѧت یѧѧا تحѧن بقائھѧة مѧѧین المبیعѧى العѧѧشى علѧا خѧزاع أن إذا مѧѧة الن
  . یطلب إلى المحكمة وضعھا تحت الحراسة عملا بنص المادة آنفة الذكر 

  )١٧/١٠/١٩٨٠ جلسة - ق ٤٧ لسنة ٩ ٤٢ ٥الطعن رقم (
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ولئن كان البѧائع فѧى عقѧد البیѧع العقѧارى غیѧر المѧسجل لا یѧستطیع أن یѧؤجر 
ى العقار إیجارا نافذا فى حق المشترى مع أنѧھ یظѧل مالكѧا فѧذلك لأن المѧشتر

یѧѧستطیع أن یطالѧѧب البѧѧائع بتѧѧسلیم العقѧѧار إذا كѧѧان البѧѧائع لѧѧم یѧѧسلمھ بعѧѧد إلѧѧى 
المستأجر منھ ، إلا أنھ إذا كان البائع قد سلم العقار للمѧستأجر فѧإن المѧشترى 
لا یستطیع قبل تسجیل عقد البیع أن یطالب المستأجر بتسلیم العقار إذ أن كلا 

فى ھѧذه الحالѧة سѧوى أن یطالѧب منھما دائن عادى للبائع ولا یملك المشترى 
  .البائع بالتعویض أو فسخ عقد البیع 

  )٢٥/٤/١٩٨١ جلسة – ق ٥ ٠ لسنة ٨٦ ٠ ، ٨٣٤الطعنان رقما (

البیѧѧع غیѧѧر المѧѧسجل وإن كѧѧان لا یترتѧѧب علیѧѧھ نقѧѧل ملكیѧѧة العقѧѧار المبیѧѧع إلѧѧى 
المѧѧشترى إلا أنѧѧھ یولѧѧد فѧѧى ذمѧѧة البѧѧائع التزامѧѧا بتѧѧسلیم المبیѧѧع ممѧѧا مѧѧؤداه أن 

ح المبیѧѧع فѧѧى حیѧѧازة المѧѧشترى ویكѧѧون لѧѧھ أن ینتفѧѧع بѧѧھ بجمیѧѧع وجѧѧوه یѧѧصب
الانتفѧѧاع ومنھѧѧا البنѧѧاء علѧѧى سѧѧبیل القѧѧرار ، كمѧѧا تنتقѧѧل إلیѧѧھ جمیѧѧع الحقѧѧوق 

  .المتعلقة بالمبیع والدعاوى المرتبطة بھ 

  )٣/٥/١٩٨٣ جلسة - ق ٤٩ لسنة ١٨٣٩الطعن رقم (

یѧود المبѧانى وصѧیرورة أن مخالفѧة قѧرار اعتمѧاد التجزئѧة لقѧوانین المبѧانى وق
 المقامة من قبل البیع على الأرض المجاورة مخالفة - البائع -مبانى الطاعن 

 - المѧشترى -لتلك القوانین نتیجة تسلیم الأرض المباعة إلى المطعون ضѧده 
 لا تنѧѧال مѧѧن لا سѧѧلامة عقѧѧد البیѧѧع ولا تتѧѧیح للطѧѧاعن –وبفѧѧرض صѧѧحة ذلѧѧك 

لا ، إذ یظل تنفیذ ھذا الالتزام عینا ممكنا التحلل من التزامھ بتسلیم المبیع كام
.  

  )٢٤/٥/١٩٨٤ ق جلسة ٥٠ لسنة ١٥٩٦الطعن رقم (

 لإجبار المѧدین البѧائع علѧى - وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة-یشترط 
تسلیم العین المبیعة إلى المشترى ، أن یكون ھذا التѧسلیم ممكنѧا ، فѧإذا كانѧت 

اد البیع ثم تعلق بھا حق لأخر تعلقا قانونیا تلك العین مملوكة للبائع وقت انعق
  .یحول دون انتزاعھا منھ ، استحال الوفاء بھذا الالتزام عینا 

  )٢٦/١٢/١٩٨٤ ق جلسة ٥١ لسنة ٧٢٦الطعن رقم (

إذا كانت العین المبیعة حصة شائعة فى عقار وثبت أن أحد البائعین یѧستأجر 
 وخاضѧѧعة -قھѧѧم جمیعѧѧا مѧѧن سѧѧائر الѧѧشركاء جѧѧزءا منھѧѧا بإجѧѧارة نافѧѧذة فѧѧى ح
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 سرت إجارتھ فى حق المشترى ما لم یكن قد التزم فѧى -للتشریع الاستثنائى 
عقد البیع أو فى اتفاق لاحѧق علیѧھ بتѧسلیم العѧین تѧسلیما فعلیѧا وارتѧض بѧذلك 

وكѧѧѧان مѧѧѧؤدى دفѧѧѧاع الطѧѧѧاعن أمѧѧѧام محكمѧѧѧة الموضѧѧѧوع أن . إنھѧѧѧاء إجارتѧѧѧھ 
التѧسلیم الفعلѧى وكѧان الحكѧم المطعون ضده التزام فى عقدى البیѧع والѧصلح ب

المطعون فیھ قد أغفل ھذا الدفاع وأقام قضاءه على أن المطعون ضده یѧستند 
فѧѧѧى وضѧѧѧع یѧѧѧده علѧѧѧى المحѧѧѧل موضѧѧѧوع النѧѧѧزاع إلѧѧѧى عقѧѧѧد إیجѧѧѧار مѧѧѧؤرخ 

 ولا یجوز طѧرده إلا بѧسبب مѧن الأسѧباب المنѧصوص علیھѧا ١٩٥٠٢/١١/١
ѧѧضمن ردا علѧѧالا یѧѧو مѧѧار وھѧѧتثنائى للإیجѧѧشریع الاسѧѧى التѧѧاعن فѧѧاع الطѧѧى دف

 فانѧھ - وھو دفاع جوھرى قد یتغیر بھ وجھ الرأى فى الѧدعوى -المشار إلیھ 
  .یكون مشوبا بالقصور فى التسبیب 

  )٢٨/٣/١٩٨٩ جلسة - ق ٥٧ لسنة ٦٦الطعن رقم (

 مѧن القѧانون المѧدنى علѧى ٤٥٨وحیث إن النص فى الفقرة الثانیة مѧن المѧادة 
 وقѧت تمѧام البیѧع وعلیѧھ تكѧالیف المبیѧع للمشترى ثمر المبیع ونماؤه من" أن 

 وعلى -یدل " من ھذا الوقت أیضا إذا لم یوجد اتفاق أو عرف یقضى بغیره 
 علѧѧى أن مѧن آثѧار عقѧѧد البیѧع نقѧل منفعѧѧة -مѧا جѧرى بѧھ قѧѧضاء ھѧذه المحكمѧة 

المبیع إلى المشترى من تاریخ إبرام البیع فیمتلك المشترى الثمرات والنمѧاء 
 علѧى الѧسواء مѧادام المبیѧع شѧیئا معینѧا بالѧذات مѧن وقѧت فى المنقول والعقѧار

تمام العقد وذلك ما لم یوجد اتفاق أو عرف مخالف ، یستوى فѧى بیѧع العقѧار 
أن یكѧѧون البیѧѧع مѧѧسجلا أو غیѧѧر مѧѧسجل لأن البѧѧائع یلتѧѧزم بتѧѧسلیم المبیѧѧع إلѧѧى 
المѧشترى ولѧو لѧم یѧسجل العقѧد ، وكѧان عѧدم انتقѧال ملكیѧة العقѧار المبیѧع إلѧѧى 

ائع لا یترتب علیھ انعدام العقد الصادر منھ إلى المشترى فیبقى العقد قائما الب
منتجѧѧا لآثѧѧاره مѧѧا لѧѧم یقѧѧضى ببطلانѧѧھ  ، وإذ خѧѧالف الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ ھѧѧذا 
النظر وحمل قضاءه على ما أنبأ بھ من أن البائع لا یملك المبیع ورتب علѧى 

لام المبیѧع فإنѧھ یكѧون ذلك انعدام العقد وعدم أحقیة المشترى فѧى الریѧع واسѧت
  .قد خالف القانون بما یوجب نقضھ 

  )١٤/٦/١٩٨٦ جلسة - ق ٥ ٦ لسنة ٦٥٧الطعن رقم (

 وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه - من القانون المدنى ٤٣٥مؤدى نص المادة 
 أن تسلیم المبیع یتم بوضعھ تحت تصرف المشترى بحیث یتمكن -المحكمة 

ل مع إعلام المشترى أن المبیع وضع من حیازتھ و الانتفاع بھ بغیر حائ
تحت تصرفھ و لم یشترط المشرع التسلیم الفعلى بل افترض تمام التسلیم 
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متى توافر عنصراه ولو لم یستول المشترى على المبیع استیلاء مادیا ، فإذا 
  . تم التسلیم على ھذا الوجھ انقضى التزام البائع بھ وبرئت ذمتھ منھ 

   )١٩/٦/١٩٩٠ جلسة ٥٨ لسنة ٥٣٩الطعن رقم ( 
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   تسليم ملحقات الشىء المبيع-إلتزامات البائع 
.   إن من آثار ،البیع نقل ملكیة المبیع إلى المشترى بما یكملھا وبما یحѧددھا 

ولما كان الارتفاق المقرر لمنفعة العقѧار المبیѧع مѧن مكمѧلات ملكیتѧھ كѧان لا 
  .لبیع كى یمكن للمشترى التحدى بھ موجب للتنصیص علیھ بالذات فى عقد ا

   )١٣/١/١٩٤٩ ق جلسة ١٨ لسنة ٣الطعن رقم ( 

  إذا كѧѧان الحكѧѧم بإزالѧѧة البنѧѧاء الѧѧذى أقامѧѧھ المѧѧدعى علیѧѧھ فѧѧى الأرض التѧѧى 
اشتراھا مؤسسا على أن المشترى إذ تبل شѧراء الأرض بحѧق ارتفѧاق مطѧل 

بالامتنѧѧاع عѧѧن ) التزامѧѧا شخѧѧصیا( محكѧѧوم بѧѧھ فѧѧى مواجھѧѧة البѧѧائع فقѧѧد التѧѧزم 
ولا . لمن تقرر لھ حق الارتفاق ، فھذا الحكم یكون موافقا للقانون .التعرض 

یѧѧصح الطعѧѧن فیѧѧھ بمقولѧѧة إنѧѧھ إذ اعتبѧѧر الحكѧѧم الѧѧذى قѧѧرر حѧѧق الارتفѧѧاق فѧѧى 
مواجھة البائع حجة على المشترى رغم عѧدم تѧسجیلھ قѧد خѧالف نѧص المѧادة 

  . الثانیة من قانون التسجیل 

   )١٣/١/١٩٤٩ سنة ق جلسة ١٨ سنة ٣الطعن رقم (

متى كѧان عقѧد الإیجѧار منѧصوصا فیѧھ علѧى أن كѧل مѧا یحدثѧھ المѧستأجر فѧى 
الأعیان المѧؤجرة مѧن إصѧلاحات أو إنѧشاءات یكѧون ملكѧا للمѧؤجر ، ثѧم بѧاع 
المؤجر ھذه الأعیان ، فكل الحقوق التѧى كѧسبھا المѧؤجر قبѧل المѧستأجر مѧن 

 بحكѧم القѧانون إلѧى المѧشترى وتبعѧا ھذا العقد تعتبر من ملحقات البیѧع فتنتقѧل
لذلك یكون للمشترى حق مطالبة المستأجر بتعویض الضرر الناتج عن فعلھ 

  .غیر المشروع بتلك الأعیان 

   )٢٢/١١/١٩٥١ ق  جلسة ١٩ سنة ١٨٧الطعن رقم (

متى كان یمین مما قرره الحكم أن المحكمة حѧصلت مѧن عقѧد البیѧع المѧسجل 
عین  لھا ومن باقى الأوراق ، أن إرادة الطرفین قد المبرم بین الطاعنة والبائ

اتجھت إلى التنازل عن حق الارتفاق بالمطل المقرر للعقار المبیѧع للطاعنѧة 
على عقѧارات المطعѧون علѧیھم ، و لѧم تخѧرج فѧى تفѧسیرھا ھѧذا عѧن المعنѧى 
الظاھر لعبارة العقد ، وأوضѧحت الاعتبѧارات المبѧررة لѧذلك ثѧم أعملѧت أثѧر 

 فى النѧزاع المطѧروح لا علѧى أسѧاس قواعѧد الاشѧتراط لمѧصلحة ھذا التنازل
الغیر واسѧتفادة المطعѧون علѧیھم مѧن عقѧد لѧم یكونѧوا طرفѧا فیѧھ ، وإنمѧا علѧى 
أساس تفسیرھا فعقد البیع الذى تستند إلیھ الطاعنة فى إثبات ملكیتھا ، وعلى 
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ولا یحتاج أن التنازل الذى أنطوى علیھ ینتج أثره بالإرادة المنفردة للمتنازل 
إلى قبول فلا یلزم أن یكѧون المتنѧازل لѧھ طرفѧا فѧى المحѧرر المثبѧت لѧھ ، إذا 
كѧѧان ذلѧѧك فѧѧإن النعѧѧى علѧѧى الحكѧѧم المطعѧѧون فبѧѧھ بالقѧѧصور ومخالفѧѧة القѧѧانون 

  . یكون على غیر أساس 

  )١٥/١/١٩٧٠جلسة – ق ٣٥ لسنة٤٥٩الطعن رقم (

فѧان فѧى عقѧد البیѧع ، إن المبیع ینتقل إلى المشترى بالحالѧة التѧى حѧددھا الطر
وإذ كان الثابت أن البائعتین للطاعنة قد صرحتا فى عقد البیع بنفى وجود أى 
حق ارتفاق للعقار المبیع ، فإن القول بانتقѧال ھѧذا الحѧق إلѧى المѧشترى رغѧم 

  . المانع یكون على غیر أساس . وجود النص 

  )١٥/١/٩٧٠ جلسة – ق ٣٥ لسنة ٤٥٩الطعن رقم (

 مѧѧدنى أن المѧѧؤجر لا یلѧѧزم بتѧѧسلیم العѧѧین ٥٥٦ ، ٤٣٢ن مفѧѧاد نѧѧص المѧѧادتی
المؤجرة فحسب بل یلتزم أیضا بتسلیم ملحقاتھا وذلك باعتبѧار أن تѧسلیم تلѧك 
الملحقات یغلب ألا یتمكن المستأجر بѧدونھا مѧن الانتفѧاع بѧالعین علѧى الوجѧھ 
المقѧѧصود ، ویѧѧسرى علѧѧى تحدیѧѧدھا مѧѧا یѧѧسرى علѧѧى تحدیѧѧد ملحقѧѧات العѧѧین 

 مدنى وملحقات الشىء تشمل كل مѧا ٤٣٢ك على مقتضى المادة المبیعة وذل
أعѧѧد بѧѧصفة دائمѧѧѧة لاسѧѧتعمالھ وفقѧѧا لمѧѧѧا تѧѧم الاتفѧѧاق علیѧѧѧھ أو لطبیعѧѧة العѧѧѧین 
والعرف ، وقاضى الموضوع ھو الذى یقدر ما إذا كان شئ سѧیر یعتبѧر مѧن 
ملحقѧѧات العѧѧین ومѧѧن ثѧѧم یجѧѧب تѧѧسلیمھ أم لا ، وھѧѧو یѧѧستھدى فѧѧى اسѧѧتظھاره 

  . لفة البیان بالمعاییر سا

  )١١/٤/١٩٨١جلسة - ق ٤٧ لسنة ٥١٠الطعن رقم (

 من القѧانون المѧدنى ٤٣٢ ، ٥٦٦ ، ٥٦٤ ، ٢ /١ ٤٨مؤدى نصوص المواد 
أن العین المؤجرة لا تقتصر على ما ورد ذكره فى العقد بشأنھا وإنما تѧشمل 
 أیضا ما یكون من ملحقاتھا التى لا تكتمل منفعتھا المقصودة من الإیجѧار إلا

بھѧѧا ، وانѧѧھ إذا أتفѧѧق المتعاقѧѧدان علѧѧى تحدیѧѧد ملحقѧѧات العѧѧین المѧѧؤجرة وجѧѧب 
إعمال اتفاقھما فإن لم یوجد اتفاق وجب الرجوع  إلى طبیعة الأشѧیاء واتبѧاع 
العرف دون التقید فى ھذا الخصوص بوسیلة بعینھا من وسѧائل الإثبѧات فѧإن 

  .فة الطرق ھذه الأمور من قبیل الواقع المادى الذى یجوز إثباتھ بكا

  )٣٠/١١/١٩٨١ جلسة - ق ٤٧ لسنة ٣٠٨الطعن رقم (
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إذا كان الممر المؤدى إلى الطریق العام یعتبر من ملحقات الأماكن المؤجرة 
الكائنѧة داخѧل الممѧѧر ، غیѧر أن ذلѧك لا یكѧѧون إلا فѧى نطѧاق مѧѧا خѧصص ھѧѧذا 

  .الممر من أجلھ وھر المرور 

  )٤/١/١٩٨٢ ق جلسة ٤٦ لسنة ٧٤٦الطعن رقم ( 
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  تقادم الدعاوى الناشئة عن العجز و الزيادة فى المبيع
متى كان المدعى قد طالب أمام محكمة أول درجة بمقابل زیادة فى الأطیѧان 
التى باعھا إلѧى المѧدعى علѧیھم فقѧضى الحكѧم الابتѧدائى بقبѧول الѧدفع بالتقѧادم 

 سѧѧنة علѧѧى بѧѧسقوط الحѧѧق المѧѧدعى فѧѧى دعѧѧوى تكملѧѧة الѧѧثمن لمѧѧضى اكثѧѧر مѧѧن
 مѧن القѧانون المѧدنى ، ٤٣٤التسلیم الفعلى طبقا لمѧا تقѧضى بѧھ المѧادة . تاریخ

وكان البائع قد أستأنف ھذا الحكم مستندا إلى أنھ لا محل لتطبیѧق ھѧذه المѧادة 
لأن القѧѧدر الѧѧذى یطالѧѧب بقیمتѧѧھ قѧѧد اغتѧѧصبھ المѧѧشترى ویخѧѧرج عѧѧن الحѧѧدود 

ѧق فѧررة الواردة فى عقد البیع ولأن المشترى قد وافѧبة المحѧة المحاسѧى ورق
بینھما على دفع قیمتھ ، وكان الثابت أن الزیادة فى القدر المبیѧع الѧذى طالѧب 
البѧѧائع بقیمتھѧѧا أمѧѧام محكمѧѧة أول درجѧѧة ھѧѧى ذات الزیѧѧادة التѧѧى ادعѧѧى أمѧѧام 
محكمة ثانى درجة أنھا تخѧرج عѧن الحѧدود الѧواردة فѧى عقѧد البیѧع ، وكانѧت 

 مع -ت قد أجازت للخصوم فى الاستئناف  من قانون المرافعا٤١١/٣المادة 
 تغییѧѧر سѧѧببھ والإضѧѧافة إلیѧѧھ ، فѧѧإن طلѧѧب -بقѧѧاء الطلѧѧب الأصѧѧلى علѧѧى حالѧѧھ 

البائع أمام محكمة الاستئناف بمقابل الزیادة الخارجة عن حدود عقد البیѧع لا 
یعد تغییرا لموضوع الطلѧب الأصѧلى الѧذى رفعѧت بѧھ الѧدعوى أمѧام محكمѧة 

ر الزائد المطالѧب بقیمتѧھ لѧم یتغیѧر و إن تغیѧر سѧبب أول درجة طالما أن القد
وإذ خالف حكم محكمة الاستئناف ھѧذا النظѧر وقѧضى . المطالبة إلى الغصب

بعد قبول الطلب الذى أبداه البائع أمامھا تأسیسا أنھ طلب جدیѧد ، فانѧھ یكѧون 
  .قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  )١٧/١/١٩٦٧ جلسة - ق ٣٣ لسنة ١٤٧الطعن رقم ( 

 من القانون المدنى بشأن مسئولیة المشترى عن تكملة ٤٣٣ تطبیق المادة إن
الثمن إذا تبین أن القدر الذى یشتمل علیھ المبیع یزید على مѧا ذكѧر فѧى العقѧد 

 منھ بشأن تقѧادم حѧق البѧائع فѧى تكملѧة الѧثمن بانقѧضاء سѧنة مѧن ٤٣٤والمادة 
 ٤٣٣صѧرحت بѧھ المѧادة وقت تسلیم المبیع تسلیما فعلیا ، إنما یكون وفقا لما 

فى صدرھا فى حالة مѧا إذا كѧان مقѧدار المبیѧع قѧد عѧین فѧى العقѧد، أمѧا إذا لѧم 
یتعین مقداره أو كان مبینا بھ على وجھ التقریѧب فѧإن دعѧوى البѧائع لا تتقѧادم 
بسنة ، بل تتقادم بخمس عشرة سنة ، ولما كان یبین من الحكم المطعون فیѧھ 

 بمطالبѧѧة - البائعѧة -لى علѧѧى دعѧوى الѧѧشركة أنѧھ اسѧѧتبعد تطبیѧق التقѧѧادم الحѧو
 بѧѧثمن الأرض الزائѧѧدة بعѧѧد أن خلѧѧص إلѧѧى أن - ورثѧѧة المѧѧشترى -الطѧѧاعنین 

مقدار المبیع لم یعین فى العقد  واستدل الحكم على ذلك بالعبارة التى وردت 
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 ف ١٥فى إقرار المورث من أن الأرض التى اشتراھا من الشركة وقѧدرھا 
 جѧѧاء فѧѧى البنѧѧد الأول مѧѧن عقѧѧد البیѧѧع مѧѧن أن الحѧѧد وبمѧѧا) تحѧѧت المѧѧساحة ( 

الغربى للأرض المبیعة ھو باقى ملك الشركة ، فѧإن ھѧذا الѧذى أورده الحكѧم 
  .یتفق مع صحیح القانون ویقوم على أسباب سائغة تكفى لحملھ 

  )٣٠/١٢/١٩٧٥جلسة - ق ٤٥ لسنة ٣٨٣الطعن رقم  (

لبیѧع بѧسعر الوحѧدة وكѧان  إذا كان البیع قد أنصب على قѧدر معѧین وتѧم ا- ٣ 
 كمѧѧا ھѧѧو الحѧѧال بالنѧѧسبة للفحѧѧم الكѧѧوك -المبیѧѧع قѧѧابلا للتبعѧѧیض دون ضѧѧرر 

 فإن ما یستولى علیھ المشترى زیادة عن القѧدر المبیѧع لا -موضوع التداعى 
یشملھ عقѧد البیѧع ولا یجبѧر البѧائع علѧى بیعѧھ بѧنفس الѧسعر ومѧن ثѧم لا تعتبѧر 

 بغیر حق زائدا عن القدر المبیѧع مطالبѧة المطالبة بقیمة القدر المستولى علیھ
بتكملة الثمن ولا یسرى فى شأنھا التقادم الحولى المنصوص علیھ فى المѧادة 

  . من القانون المدنى ٤٣٤

  )٢٧/١١/١٩٧٨ جلسة - ق ٤٥ لسنة٦٩٣الطعن رقم (

 مѧن القѧانون المѧدنى یѧدل علѧى أن مѧسئولیة ٤٣٤، ٤٣٣ مفاد نѧص المѧادتین 
 المبیع تكون عندما یتبین أن القدر الحقیقى الѧذى یѧشتمل البائع عن العجز فى

علیھ المبیع ینقص عن القدر المتفق علیھ فى العقد ، وأن تقادم حق المشترى 
فѧى إنقѧاص الѧثمن أو فѧسخ العقѧد بѧسبب العجѧز فѧى المبیѧع بانقѧضاء سѧنة مѧن 
 تسلمھ تسلما فعلیا إنما یكون فѧى حالѧة مѧا إذا كѧان مقѧدار المبیѧع قѧد عѧین فѧى

العقد ، أما إذا لم یتعین مقداره أو كان مبینا بھ على وجھ التقریب فإن دعوى 
  . المشترى لا تتقادم بسنة بل تتقادم بخمس عشرة سنة 

  )٢٢/٢/١٩٩٠ ق جلسة ٥٣ لسنة ٨٦٣الطعن رقم ( 
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  جزاء الإخلال فى الالتزام بتسليم المبيع
 البائع فѧى التѧسلم الخیѧار إذا كانت المحكمة قد قررت أن للمشترى عند تأخر

بین طلب التنفیذ العینى أو طلب فسخ البیع مع التضمینات فى الحالتین ، كما 
لھ لو كان قد وقع دعواه بطلب التسلیم أن یعدل عنھ إلى طلب فسخ ، و لѧیس 
فى رفع الدعوى بأى من ھذین الطلبین نѧزولا عѧن الطلѧب الآخѧر ، فѧإن ھѧذا 

  .فى القانون الذى قررتھ المحكمة ھو صحیح 

   )٢٥/١٢/١٩٥٢ ق جلسة ٢٠ لسنة ٢٤٩الطعن رقم (

للمѧѧشترى عنѧѧد تѧѧأخر البѧѧائع فѧѧى التѧѧسلیم الخیѧѧار بѧѧین التنفیѧѧذ العینѧѧى أو طلѧѧب 
الفسخ مع التضمینات فى الحالتین ، ولیس فѧى رفѧع الѧدعوى بѧأى مѧن ھѧذین 
 الطلبین نزولا عن الطلب الآخر ولیس للبائع أن یحتج بأن المشترى لم یѧدفع

الثمن مع أن المتفق علیھ دفع الثمن قبѧل التѧسلیم إذا كѧان الثابѧت أن البѧائع لѧم 
یبد استعداده للتѧسلیم حتѧى بعѧد إنѧذاره مѧن المѧشترى بأنѧھ علѧى اسѧتعداد لѧدفع 

  .كامل الثمن عند تسلمھ المبیع بالسعر المتفق علیھ كما اشترط فى البیع 

  )٢٥/١٢/١٩٥٢ جلسة – ق ٢ ٠ لسنة ٢٤٩الطعن رقم (

إنھ وان كانت التضمینات فى حالة العجز عѧن الوفѧاء العینѧى تعتبѧر مѧستحقة 
من الوقت الذى یظھر فیھ للدائن عجز المدین عن الوفاء إلا أنھ إذا لم یظھѧر 
ھذا العجز للدائن فإن التضمینات تكون مѧستحقة مѧن الوقѧت الѧذى یمتنѧع فیѧھ 

 عملا بالقاعدة القانونیѧة المدین عن الوفاء بعد تكلیفھ بھ رسمیا من قبل الدائن
وعلى ذلك إذا سلم البائع جزءا من المبیع متأخرا عن المیعاد المتفق . العامة 

علیھ ثم توقف عن تسلیم الباقى حتى أعذره المشترى ، ولѧم یثبѧت مѧن وقѧائع 
الدعوى ما یدل على ظھور عجز البائع عن الوفاء من الیوم الذى حصل فیھ 

لѧك الوقѧائع دالѧة علѧى أن میعѧاد التوریѧد المتفѧق تسلیم ذلك الجزء بѧل كانѧت ت
علیѧѧھ فѧѧى العقѧѧد قѧѧد عѧѧدل عنѧѧھ برضѧѧاء الطѧѧرفین فѧѧإن التѧѧضمینات لا تكѧѧون 
. مستحقة إلا من الوقت الذى امتنع فیھ البائع عن الوفاء بعد تكلیفھ بھ رسمیا 

باسѧѧتحقاق التѧѧضمینات مѧѧن ) بѧѧسبب ارتفѧѧاع الأسѧѧعار(وإذا تمѧѧسك المѧѧشترى 
لجزئѧѧى باعتبѧѧار أنѧѧھ ھѧѧو التѧѧاریخ الѧѧذى ظھѧѧر فیѧѧھ عجѧѧزه عѧѧن تѧѧاریخ التѧѧسلیم ا
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الوفاء بالباقى ، وقضت المحكمة بذلك كان حكمھا مخطئا فى تطبیق القانون 
.  

   )٢٥/١/١٩٤٥ ق جلسة ١٤ لسنة ٨٨الطعن رقم (

متى كان الواقع فى الدعوى ھو أن الطاعن باع إلى المطعون علیھ كمیة من 
دة تحѧѧت یѧѧد المѧѧشترى ومختومѧѧة مѧѧن الѧѧصاج المѧѧستعمل وفѧѧق عینѧѧة موجѧѧو

الطرفین على أن یتم تسلیم الكمیѧة المبیعѧة فѧى ظѧرف أسѧبوع واحѧد یبѧدأ مѧن 
المطعѧѧون علیѧѧھ فѧѧاتورة .تѧѧاریخ التعاقѧѧد والتѧѧزم الطѧѧاعن فѧѧى العقѧѧد بѧѧأن یѧѧسلم 

الѧѧشراء حتѧѧى یتѧѧسنى لѧѧھ بھѧѧا الحѧѧصول علѧѧى أذن بالتѧѧصدیر واتفѧѧق كѧѧذلك فѧѧى 
 التѧسلیم فѧى ظѧرف المѧدة المحѧددة أو إذا العقد على أنھ إذا تأخر الطاعن عѧن

رفض المطعون علیھ التسلم یلزم الطرف الآخر بѧدفع تعѧویض وكѧان الحكѧم 
إذ قضى بإلزام الطاعن بأن یدفع إلѧى المطعѧون علیѧھ مبلѧغ التعѧویض ومقѧدم 
الثمن والفوائѧد القانونیѧة مѧن تѧاریخ المطالبѧة الرسѧمیة حتѧى الوفѧاء قѧد أسѧس 

الذى نكѧل عѧن الوفѧاء بالتزامѧھ وأن مѧا أصѧاب . و قضاءه على أن الطاعن ھ
المطعون علیھ من ضرر ثابت مѧن خطابѧات الاعتمѧاد الدالѧة علѧى أنѧھ تعاقѧد 
مع تاجر فى الخارج على أن یورد لھ كمیة الصاج التى اشتراھا من الطاعن 
وكان ھذا الأخیر قد تمسك بأن العقد لا یلزمھ بأن یكون الصاج الѧذى یѧسلمھ 

 علیھ من مخلفات الجیوش المتحالفة وانѧھ مѧن ذلѧك كѧان لѧھ أن إلى المطعون
یѧѧسلم الكمیѧѧة المبیعѧѧة مѧѧن الѧѧصاج المحلѧѧى وأن المطعѧѧون علیѧѧھ إذ اسѧѧتبان أن 
تصدیر الصاج المحلى ممنوع أخѧذ یѧراوغ فѧى تѧسلم الѧصاج الѧذى أعѧده ھѧو 
وكان الحكم لم یقطع صراحة فى أن الصاج المتعاقد علیѧھ كѧان مѧن مخلفѧات 

لمتحالفة وھو أمر یدور علیھ وجھ الفѧصل فѧى الѧدعوى فانѧھ یكѧون الجیوش ا
  . قد عاره قصور یستوجب نقضھ 

   )١٩/٤/١٩٥١ ق ١٩ سنة ١٠٦الطعن رقم ( 

إذا كانت المحكمѧة لھѧد اسѧتدلت فѧى حѧدود سѧلطتھا الموضѧوعیة بالمѧستندات 
التى أشارت إلیھا فى أسباب عنھا علѧى أن أسѧعار الѧشاى لѧم تكѧن فѧى ھبѧوط 

وقت المحدد لتسلیم المقدار المبیع من الطاعن وأن الѧشھادة التѧى قѧدمھا فى ال
ھذا الأخیر والموقعة من أحد التجار ھى شھادة مجاملѧة لا تطمѧئن إلیھѧا وأن 
الطرفین لم یقدما شھادة رسمیة عن أسعار الشاى فى السوق وعن مقѧدار مѧا 

تحق للشركة یجنیھ تجاره من ربح وانتھت من ذلك إلى تقدیر التعویض المس
المشتریة التى لم تتسلم الشاى المبیع على أساس ربح تجارى معقѧول حددتѧھ 
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بعشرین فى المائة من قیمة الصفقة فѧإن المحكمѧة تكѧون قѧد أسѧست قѧضاءھا 
ویكѧون فѧى . بالتعویض علѧى أسѧباب تѧؤدى إلѧى النتیجѧة التѧى خلѧصت إلیھѧا 

لѧѧف مѧѧن غیѧѧر محلѧѧھ النعѧѧى علیھѧѧا بأنھѧѧا قѧѧضت بѧѧالتعویض علѧѧى سѧѧاس یخت
التسعیر الجبرى للشاى متى كان طاعن لم یقدم دلیلا على أن ما قض بھ من 
تعویض یختلѧف مѧن التѧسعیر الجبѧرى الѧذى ، مفروضѧا علѧى أسѧعار الѧشاى 

  . وقت انعقاد الصفقة 

   )٢٣/٤/١٩٥٣ ق جلسة ٢٠ لسنة ٣٥١الطعن رقم ( 

أما إذا نѧسب قاعدة الھلاك على المال إنما تقوم إذا حصل الملاك بقوة قاھرة 
  . إلى البائع تقصیر فإنھ یكون مسئولا عن نتیجة تقصیره 

  )٢٨/٦/١٩٥٦ ق جلسة ٢٢ لسنة ٣٨٢ ، ٣٧٩الطعنان رقما ( 
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   زمان و مكان تسليم المبيع-إلتزامات البائع 
 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى تѧѧنص علѧѧى أن یكѧѧون تѧѧسلیم المبیѧѧع فѧѧى ٢٧٧إن المѧѧادة 

ѧذلك فѧین لѧد الوقت الذى عѧاة المواعیѧع مراعѧع مѧت البیѧى وقѧد وإلا ففѧى العق
  .التى جرى العرف علیھا

  ) ق ٢١ سنة ٧٣ طعن رقم ٣/٢/١٩٣٨جلسة (

عѧرض البѧѧائع علѧѧى المѧѧشترى أمѧѧام المحكمѧة البѧѧضاعة المبیعѧѧة ھѧѧو عرضѧѧى 
 متѧى كѧان العقѧد لѧم -القѧدیم . - من قѧانون المرافعѧات ٦٩٧حقیقى وفقا للمادة 

وإذن فمتѧى كѧان الحكѧم إذ قѧضى باعتبѧار المѧشترى ھѧو . یحدد میعاد للتسلیم 
المتخلѧѧѧف عѧѧѧن الوفѧѧѧاء قѧѧѧد أثبѧѧѧت أن البѧѧѧائع مѧѧѧازال یعѧѧѧرض البѧѧѧضاعة علѧѧѧى 
المشترى أمام المحكمة وأن ھذا الأخیѧر ھѧو الѧذى كѧان یѧأبى تنفیѧذ الاتفѧاق ، 
وأن ھذا الذى جرى أمѧام المحكمѧة ھѧو مѧا كѧان علیѧھ موقѧف المتعاقѧدین قبѧل 

 القѧѧضاء فѧѧإن الطعѧѧن فیѧѧھ بالقѧѧصور وفѧѧسخ الاتفѧѧاق طѧѧرح خѧѧصومتھما أمѧѧام
  .المبرم بین الطرفین یكون فى غیر محلھ 

  ) ق ١٨ سنة ١٤٤طعن رقم  . ٨/٢/١٩٥١جلسة (

إن نص المادة الثامنة من لائحѧة بیѧع أراضѧى بلدیѧة الإسѧكندریة وإن لѧم یكѧن 
 شѧكا فѧى فى عبارتھ إلزام البلدیة بتسلیم المبیع أو التزامھѧا بѧھ إلا أنѧھ لا یѧدع

أن التسلیم من التزامات البائع ، إذ أن عبارة ھѧذا الѧنص شѧبیھة بعبѧارة نѧص 
المѧѧادة الخامѧѧسة مѧѧن اللائحѧѧة المѧѧذكورة ، والمفھѧѧوم مѧѧن مجمѧѧوع النѧѧصین أن 
المیعاد الذى أعطى للمشترى لدفع ثلث الثمن ھو بعینھ المیعѧاد الѧذى أعطѧى 

فإذا كانت أرض البلدیѧة . اسك للبائع لتسلیم المبیع ، فھما متماسكان تمام التم
التى رسѧا مزادھѧا كѧل المѧشترى ودفѧع ثلѧث الѧثمن فѧى الخمѧسة الأیѧام التالیѧة 

إلیھ لخѧلاف بینѧھ وبѧین المجلѧس فѧى شѧأن ھѧذا .لرسو المزاد قد تأخر تسلیمھا
التѧѧسلیم  سѧѧوى ھѧѧذا الخѧѧلاف ببیѧѧع بعѧѧض أجѧѧزاء أخѧѧرى للمѧѧشترى مجѧѧاورة 

ما بیع مѧن الأرض فѧى تѧاریخ معѧین ، للأرض المبیعة لھ أولا وتم تسلیم كل 
فان میعاد استحقاق القسط الأول مѧن بѧاقى الѧثمن یبѧدأ مѧن ھѧذا التѧاریخ الѧذى 
حѧѧصل فیѧѧھ تѧѧسلیم الأرض بمѧѧساحتھا الأخیѧѧرة مѧѧن الیѧѧوم الخѧѧامس مѧѧن رسѧѧو 

  .المزاد كما ھو نص المادة الخامسة السالفة الذكر 

  ) ق ٧ لسنة ٧٣ طعن رقم - ٣/٢/١٩٣٨جلسة ( 
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 الواقع فى الدعوى أن المطعون علیھ باع للشركة الطاعنة كمیѧة مѧن إذا كان
القطن واتفقѧا سѧلفا علѧى تحدیѧد المیعѧاد الѧذى یجѧب أن یѧتم فیѧھ التѧسلیم ورتبѧا 
الجزاء على عدم قیام المطعون علیھ بالتوریѧد فیѧھ بѧأن یѧدفع للطاعنѧة الفѧرق 

فѧى الیѧѧوم بѧین سѧعر البیѧѧع والѧسعر  الجѧارى التعامѧѧل بѧھ للبѧضاعة الحاضѧѧرة 
الѧذى یظھѧر فیѧھ العجѧز أو عѧدم التѧسلیم ، وكѧان تحدیѧد ھѧذا الیѧوم إنمѧا یكѧون 
باسѧѧѧتظھار نیѧѧѧة المتعاقѧѧѧدین ومѧѧѧا تستخلѧѧѧصھ المحكمѧѧѧة مѧѧѧن أوراق  الѧѧѧدعوى 
وظروفھѧѧا ، وكانѧѧت محكمѧѧة الموضѧѧوع إذ خلѧѧصت إلѧѧى تحدیѧѧد یѧѧوم معѧѧین 

طن المبیع اعتبرتھ في آخر میعاد قدم فیھ المطعون علیھ للطاعنة قدرا من الق
، وقѧررت أنѧѧھ لѧѧم یحѧѧصل بعѧѧد ذلѧك التѧѧاریخ عѧѧرض مѧѧن المطعѧѧون علیѧѧھ ولا 

، وكان لا یعین من وقائع الحكѧم وأسѧبابھ .قبول من الطاعنة لأى مقدار آخر 
مѧا یفیѧѧد أن المطعѧون علیѧѧھ كѧان ینتѧѧوى الاسѧتمرار فѧѧى توریѧد بѧѧاقى الأقطѧѧان 

 ذلك أن الیوم التالى المبیعة بعد التاریخ الذى حددتھ وأن المحكمة رتبت على
ھر المیعاد الذى یحق للطاعنة ممارسة حقھا فѧئ شѧراء مѧا تخلѧف المطعѧون 
علیھ محن توریѧده مѧن القطѧن المبیѧع وإجѧراء محاسѧبتھ علѧى ھѧذا الأسѧاس ، 
فѧان ھѧѧذا الѧѧذى انتھѧѧت إلیѧѧھ المحكمѧѧة یعتبѧر تقѧѧدیرا موضѧѧوعیا ممѧѧا یѧѧستقل بѧѧھ 

  .قاضى الموضوع دون رقابة فیھ لمحكمة النقض 

 ٥٢والطعن رقم ) (٢٢/١٠/١٩٥٩ ق جلسة ٢٥ سنة ١٨٩الطعن رقم (
  )٦٤ ١٢/١١/١٩٥٩ ق جلسة ٢٥سنة 

التعھد بالتورید لیس عقدا قائمѧا بذلѧھ ولكنѧھ یكѧون التزامѧا یتѧضمنھ عقѧد آخѧر 
أو (-من العقود المبینة فى القانون كعقد البیع وفیھ یتعھد البائع بتسلیم المبیѧع 

  .زمان المتفق علیھما فى العقد فى المكان وال) بتوریده 

  )٢٧/٦/١٩٥٧ جلسة - ق ٢٣ لسنة ٢٢٠الطعن رقم (

تحدیѧѧد الیѧѧѧوم الѧѧѧذى یعتبѧѧѧر فیѧѧѧھ البѧѧائع متخلفѧѧѧا عѧѧѧن التوریѧѧѧد وبالتѧѧѧالى ملزمѧѧѧا 
بѧѧѧالتعویض إنمѧѧѧا یكѧѧѧون باسѧѧѧتظھار نیѧѧѧة المتعاقѧѧѧدین ومѧѧѧا تستخلѧѧѧصھ محكمѧѧѧة 

  . الموضوع من أوراق الدعوى وظروفھا 

  )١٢/١٢/١٩٦٧ جلسة - ق ٣٢ لسنة ٢٥٧الطعن رقم (

 من القانون المدنى وعلى مѧا جѧرى بѧھ قѧضاء ٤٣٦المقرر وفقا لنص المادة 
ھѧѧذه المحكمѧѧة أن الالتѧѧزام بالتѧѧسلیم مѧѧن الالتزامѧѧات الأصѧѧیلة التѧѧى تقѧѧع علѧѧى 
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عاتق البائع ولو لم ینص علیھ فى العقد وھو واجب النفѧاذ بمجѧرد تمѧام البیѧع 
  .ق الطرفان على غیر ذلك  ولو كان الثمن مؤجلا ما لم یتف

  )٢١/٢/١٩٨٤ ق جلسة ٥ ٠ لسنة ١٨٣الطعن رقم (

لا ضرورة لأعذار المدین " من القانون المدنى أنھ ١/ ٢٢٠النص فى المادة 
یدل علѧى أنѧھ " إذا أصبح تنفیذ الالتزام غیر ممكن أو غیر مجد بفعل المدین 

ممكѧن أو غیѧر مجѧد لا ضرورة لأعذار المدین إذا أصبح تنفیذ الالتѧزام غیѧر 
بفعل المدین مما مѧؤداه انѧھ إذا التѧزم البѧائع بتѧسلیم المبیѧع فѧى میعѧاد معѧین ، 

 فان تأخیره فѧى تنفیѧذ الالتѧزام عѧن الموعѧد -وكان موضع اعتبار المتعاقدین 
المحدد یستوجب مساءلتھ قبل المشترى بالتعویض عن الأضرار التى تكѧون 

 ولو كان التسلیم قد تم فیما بعد وذلѧك قد لحقت بھ من جراء ھذا التأخیر حتى
لوقѧѧوع الإخѧѧلال بѧѧھ فѧѧى حینѧѧھ وتحقѧѧق الѧѧضرر فعѧѧلا نتیجѧѧة لѧѧھ بمѧѧا لا یجѧѧدى 
تداركھ أو جبره التسلیم اللاحق وھو ما یѧضحى معѧھ تنفیѧذ الالتѧزام فѧى شѧقھ 
المتعلق بالتسلیم فى المیعاد المحدد غیر ممكن بفعل المدین ، بما لا ضرورة 

  . معھ لأعذاره 

  )٢١/٢/١٩٨٤ ق جلسة ٥١ لسنة ٢١٩٦لطعن رقم ا(

یتضمن أن یتم التسلیم فى میناء الشحن بѧشحن ، )  فوب ( أنھ وإن كان البیع 
البѧѧضاعة ، إلا أن ھѧѧذا التѧѧسلیم المѧѧادى الѧѧذى یحѧѧصل فѧѧى مینѧѧاء الѧѧشحن لا 
یتعارض مع حق المشترى فى التحقѧق مѧن مطابقѧة البѧضاعة المبیعѧة للعینѧة 

. وبین البائع عقب  وصѧول البѧضاعة إلѧى مینѧاء الوصѧول المتفق علیھا بینھ 
وإذا فمتى كانت الطاعنة قد تمسكت فى دفاعھا بأن الشركة المطعѧون علیھѧا 
لم تقم بتركیب العربات المبیعة إلیھا حتى تتحقق الطاعنة من مطابقتھا للعینة 

 الѧرد فلم یعن الحكم المطعون فیھ ببحث ھѧذا الѧدفاع أو. المنفة، علیھا بینھما 
علیھ مѧع أنѧھ دفѧاع جѧوھرى یحتمѧل لѧو صѧح أن یتغیѧر معѧھ وجѧھ الحكѧم فѧى 

  . الدعوى فإن الحكم المذكور یكون قد عاره قصور یبطلھ 

  )١٣/١١/١٩٥٨ جلسة - ق ٣٤ سنة ٢٨٣الطعن رقم (

أن یѧѧتم تѧѧسلم )  فѧѧوب(مفѧѧاد التعاقѧѧد بѧѧین البѧѧائع والمѧѧشترى علѧѧى بیѧѧع البѧѧضاعة
 شحنھا على ظھѧر الѧسفینة ، وأن تبѧرأ منѧذ ذلѧك البضاعة فى میناء القیام منذ

الوقت ذمة البائع عѧن الالتѧزام بالتѧسلیم وتنتقѧل ملكیѧة البѧضاعة إلѧى الѧشركة 
المشتریة التѧى تلتѧزم وحѧدھا بمخѧاطر الطریѧق ، ویقѧع علѧى عاتقھѧا عѧب بѧم 
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التعاقѧѧد علѧѧى نقѧѧل البѧѧضاعة مѧѧن مینѧѧاء الѧѧشحن إلѧѧى مینѧѧاء الوصѧѧول والتѧѧأمین 
تنیѧѧب البѧѧائع فѧѧى إبѧѧرام ھѧѧذا التعاقѧѧد لمѧѧصلحتھا بوصѧѧفھ وكѧѧیلا علیھѧѧا ، إلا أن 

  . عنھا 

  )٢٧/١٢/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٠ لسنة ٦٤الطعن رقم (

وعلѧى ) فѧوب(إذا كان التعاقد بین البائع والمشترى قد تم على أن یكون البیѧع
إذ یتم دفع ثمن البѧضاعة عنѧد اسѧتلام سѧندات الѧشحن بمینѧاء الوصѧول ، ولѧم 

 وإلѧى مѧا بعѧد -تسلیم البضاعة بمیناء الѧشحن إلѧى المѧشترى یكن البائع وقت 
 قѧѧد قѧѧبض ثمنھѧѧا ، وكѧѧان  بѧѧسبب اسѧѧتحقاق الѧѧثمن امتیѧѧاز علѧѧى -ھѧѧذا التѧѧسلیم 

الشىء المبیع ، فإن مقتضى ذلك أن یعتبر التأمین الذى تعاقد علیھ البائع مѧع 
ینѧا  تأم- على البѧضاعة التѧى قѧام بتѧسلیمھا فعѧلا إذ المѧشترى -شركة التأمین 

بحریا أبرمھ البائع لمصلحتھ الشخصیة إعمѧالا لحѧق الامتیѧاز ، وتتمثѧل ھѧذه 
المصلحة فѧى شѧان اقتѧضائھ قیمѧة البѧضاعة مѧن شѧركة التѧأمین إذا مѧا ھنئѧت 

وتسوى على ھذا التأمین تواعد التأمین البحرى ، فѧلا . أثناء الرحلة البحریة 
 إلѧى مخѧاطر أخѧرى المخاطر المؤمن علیھا مخاطر الرحلة البحریة-تتعدى 

فإذا ما كѧان الثابѧت مѧن . تتعلق بإعسار المشترى أیا كان سبب ھذا الإعسار 
عبارة الحوالة الصادرة من البائع إلى شركة التأمین أن البائع قبض من ھѧذه 
الشركة قیمѧة البѧضاعة إثѧر غرقھѧا نفѧاذا لوثیقѧة التѧأمین وأحѧال إلѧى الѧشركة 

 من تراه من الغیر ،فإنھ یكѧون لѧشركة جمیع حقوقھ و دعاویھ لترجع بھا قبل
بوصѧѧفھ مѧѧن الغیѧѧر . التѧѧأمین أن ترجѧѧع بموجѧѧب ھѧѧذه الحوالѧѧة علѧѧى المѧѧشترى

بالنسبة لوثیقة التأمین ، ولأنھ لѧم یѧدفع ثمѧن البѧضاعة بعѧد إلѧى البѧائع ، ویقѧع 
  . على عاتقھ تحمل مخاطر الطریق بوصفھ مالك البضاعة 

  )٢٧/١٢/١٩٦٦جلسة - ق ٣٠ لسنة ٦٤الطعن رقم (

( مفاد بیع البѧضاعة  طبقѧا للنظѧام  المعѧروف فѧى الاصѧطلاح البحѧرى باسѧم 
 أن یѧتم تѧسلیم البѧضاعة - وعلى ما جرى بھ قѧضاء محكمѧة الѧنقض -) فوب 

فى میناء القیام منذ شحنھا على ظھر السفینة ، وأن تبرأ من ذلك الوقت ذمѧة 
لى المشترى الذى یلتزم البائع من الالتزام بالتسلیم ، وتنتقل ملكیة البضاعة إ

وحده بمخاطر الطریق ویقع على عاتقھ عبء التعاقد على نقل البضاعة مѧن 
مینѧѧاء الѧѧشحن إلѧѧى مینѧѧاء الوصѧѧول إلا أن ینیѧѧب البѧѧائع فѧѧى إبѧѧرام ھѧѧذا التعاقѧѧد 

  . لمصلحتھ بوصفھ وكیلا عنھ 

  )٣/٤/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٨ لسنة ٩٣الطعن رقم (
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 والѧѧشركة المطعѧѧون علیھѧѧا - البѧѧائع - متѧѧى كѧѧان التعاقѧѧد قѧѧد تѧѧم بѧѧین الطѧѧاعن
وكѧان تنفیѧذ " فѧوب "  على بیع كمیات الفѧول الѧسودانى - المشتریة -الأولى 

لا یѧѧتم إلا بѧѧشحن البѧѧضاعة علѧѧى " فѧѧوب " التѧѧزام البѧѧائع بالتѧѧسلیم فѧѧى البیѧѧع 
السفینة فى میناء القیام ، ولما كان الثابت من الحكم المطعون فیھ أن الطاعن 

مѧѧھ بѧѧشحن البѧѧضاعة علѧѧى ظھѧѧر الѧѧسفینة بالنѧѧسبة لمѧѧا زاد علѧѧى لѧѧم ینفѧѧذ التزا
الخمسین طنا المѧسلمة ، لأن الحجѧر الزراعѧى لѧم یѧصرح بتѧصدیرھا بѧسبب 
مخالفة الشروط التى یتطلبھا ، ومѧن ثѧم فلѧیس للطѧاعن وقѧد ثبѧت عجѧزه عѧن 
شحن البضاعة أن یحتاج قبѧل الѧشركة بѧأن العقѧد لѧم یتѧضمن نѧصا محلѧى مѧا 

زراعى من ضرورة خلو ،لبضاعة من بذرة القطѧن أر أن یشترطھ الحجر ال
  .ھناك تعسفا من الحجر الزراعى فى رفض التصریح بالتصدیر 

  )٣/١٢/١٩٧٤ جلسة - ق ٣٩ لسنة ٢٠٥الطعن رقم (

على ظھر السفینة ، ولا یغنى عن ذلك مجرد إعدادھا للѧشحن ، ومѧن ثѧم فѧلا 
 مѧن القѧانون ١/٤٣٥دة بمѧا تنѧصى علیѧھ المѧا-محل للتحدى من جانب البѧائع 

المدنى من أن التسلیم یحصل على النحو الذى یتفق مع طبیعة الشىء المبیѧع 
 .  

  )٣/١٢/١٩٧٤ جلسة - ق ٣٩ لسنة ٢٠٥الطعن رقم (

البضاعة المبیعة بشحنھا على ظھر السفینة الناقلة التى یتعاقد معھا المشترى 
ناقѧل ، إلا إذا اتفѧق ، وأن یكون لھذا الأخیر الحق فى تسلم مشد الشحن من ال

 بدور – وھو غریب عن عقد النقل –على تسلیمھ للبائع وعندئذ یقوم الأخیر 
  . الشاحن فى عقد النقل الذى ثبتھ سند الشحن 

  )٨/٣/١٩٨٢ جلسة – ق ٤٨ لسنة ٩٢٩٣الطعن رقم (

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى علѧѧى أن ٤٥٨أن الѧѧنص فѧѧي الفقѧѧرة الثانیѧѧة مѧѧن المѧѧادة 
ع ونمѧاؤه مѧن وقѧف تمѧام البیѧع وعلیѧھ تكѧالیف المبیѧع مѧن للمشترى ثمر المبی

 –یѧѧدل " ھѧѧذا الوقѧѧت أیѧѧضا ھѧѧذا إذا لѧѧم یوجѧѧد اتفѧѧاق أو عѧѧرف یقѧѧضى بغیѧѧره 
 علѧى أن مѧن آثѧار عقѧد البیѧع نقѧل –وعلى ما جѧرى بѧھ قѧضاء ھѧذه المحكمѧة 

منفعة المبیع إلى المشترى من تاریخ إبѧرام البیѧع فیمتلѧك المѧشترى الثمѧرات 
المنقول والعقار على السواء مادام المبیع شѧیئا معینѧا بالѧذات مѧن والنماء فى 

یѧستوى فѧى بیѧع . وقت تمام العقد وذلك ما لم یوجѧد اتفѧاق أو عѧرف مخѧالف 
العقار أن یكون البیع مѧسجلا أو غیѧر مѧسجل لأن البѧائع یلتѧزم بتѧسلیم المبیѧع 
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ون فیѧھ لجا،كان ذلѧك وكѧان الحكѧم المطعѧ. الى المشترى ولو لم یسجل العقد 
قد خѧالف ھѧذا النظѧر واطѧرح دفѧاع الطѧاعن تأسیѧسا علѧى أن ملكیѧة الأطیѧان 
محѧѧل النѧѧزاع لѧѧم تنتقѧѧل إلیѧѧھ بعѧѧد لعѧѧدم تѧѧسجیل البیѧѧع فانѧѧھ یكѧѧون قѧѧد أخطѧѧأ فѧѧى 

  . تطبیق القانون مما یستوجب نقضھ 

  )١٢/١٩٨٦جلسة - ق ٥٥ لسنة ١٧٥٥الطعن رقم (

ѧستقل التعرف على تاریخ تسلم المشترى للمبیع ھو من مѧى یѧع التѧسائل الواق
بھѧا قاضѧى الموضѧѧوع متѧى أقѧѧام قѧضاءه علѧى أسѧѧباب سѧائغة لھѧѧا معینھѧا فѧѧى 

  . الأوراق 

   )١/٢/١٩٩٠ ق جلسة ٥٣ لسنة ١١٩٦الطعن رقم ( 
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   بنقل ملكية المبيع - التزامات البائع
إذا حѧѧѧѧصل دائѧѧѧѧن علѧѧѧѧى اختѧѧѧѧصاصھ بعقѧѧѧѧار اشѧѧѧѧتراه مدینѧѧѧѧة و سѧѧѧѧجل ھѧѧѧѧذا 

 باع العقار على مدینھ جبرا وأوقعѧت المحكمѧة المبیѧع لѧھ ، الاختصاص ، ثم
و سجل حكم مرسى المزاد ، فإنھ لا یجѧوز لمѧن بѧاع للمѧدین أن یتمѧسك بѧأن 

اعتباره مالكا للعقار لأنھ لم یكن قد سجل عقده قبѧل أن . ھذا المدین لا یصح 
یѧѧسجل الاختѧѧصاص وحكѧѧم مرسѧѧى المѧѧزاد ، وبالتѧѧالى لا یѧѧصح اعتبѧѧار دائنѧѧھ 

ى رسا علیھ المѧزاد مالكѧا ، وذلѧك علѧى  الأخѧص  إذا كѧان المѧدین قѧد رد الذ
إلى بائعѧھ العقѧار بعقѧد لѧم یѧسجل كѧذلك لأن البѧائع مѧن جھѧة ، یѧضمن الملѧك 
للمѧѧشترى ولѧѧو لѧѧم یѧѧسجل عقѧѧد البیѧѧع فѧѧلا یقبѧѧل منѧѧھ إذن الاحتجѧѧاج فѧѧى صѧѧدد 
الѧѧضمان بعѧѧدم تѧѧسجیل العقѧѧد ، ومѧѧن جھѧѧة أخѧѧرى فإنѧѧھ ھѧѧو نفѧѧسھ إذ لѧѧم یقѧѧم 

تسجیل عقد الشراء الѧذى صѧدر لѧھ مѧن المѧشترى منѧھ لا یحѧق لѧھ أن یحѧتج ب
  . بعدم تسجیل العقد السابق صدوره منھ لھذا المشترى 

  )١٥/١٢/١٩٣٨ ق جلسة ٨ سنة ٥٤طعن رقم (

 أن یطلѧب - لعѧدم تѧسجیل عقѧد البیѧع و تراخѧى انتقѧال الملكیѧة -  لیس للبѧائع 
یѧع ، لأن مѧن یѧضمن نقѧل الملѧك الحكم على المشترى تثبیѧت ملكیتѧھ ھѧو للمب

لغیره لا یجوز لھ إنھ یدعیھ لنفѧسھ وكمѧا یجѧرى ھѧذا الحكѧم علѧى البѧائع فھѧو 
یجرى ھذا الحكم على البائع فھو یجرى على  من یخلفھ فى تركتھ فإن علѧى 

 ان یقѧѧѧوم للمѧѧѧشترى بѧѧѧالإجراءات القانونیѧѧѧة اللازمѧѧѧة - كمورثѧѧѧة -الѧѧѧوارث 
ѧد لتسجیل ، من الاعتراف بصدور  العقѧشاء العقѧادة أو بإنѧاع المعتѧد بالأوض

یقیѧل منѧھ أیѧضا .من جدید بتلك الأوضاع ومتى وجب ھѧذا علѧى الѧوارث فѧلا
  . أن یدعى لنفسھ ملك المبیع على المشترى 

   )١٧/١١/١٩٣٢ ق جلسة ٢ سنة ٦ ٠الطعن رقم (

  عقѧѧد البیѧѧع ھѧѧو مѧѧن عقѧѧود التراضѧѧى التѧѧى تѧѧتم وتنѧѧتج آثارھѧѧا بمجѧѧرد توافѧѧق 
كل ما استحدث قانون  التسجیل من أثر فѧى أحكѧام البیѧع ھѧو أن الطرفین ، و

 مѧن ٢٦٦نقل الملكیة  ھو  بعد أن كان ، بمقتضى الفقѧرة الأولѧى مѧن المѧادة 
القانون المѧدنى نتیجѧة لأزمѧة للبیѧع الѧصحیح بمجѧرد عقѧده ، أصѧبح متراخیѧا 
 إلى ما بعد حѧصول التѧسجیل ، أمѧا أحكѧام البیѧع الأخѧرى فѧلا تѧزال قائمѧة لѧم

ینسخھا ذلك القانون ، فالبائع یبقى ملزما بموجب العقѧد تѧسلیم المبیѧع و بنقѧل 
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الملكیѧѧѧة للمѧѧѧشترى ، كمѧѧѧا یبقѧѧѧى ملزمѧѧѧا  بѧѧѧأداء الѧѧѧثمن إلѧѧѧى غیѧѧѧر ذلѧѧѧك   مѧѧѧن 
  .الالتزامات التى تترتب بینھما على التقایل بمجرد انعقاد البیع 

   )١٧/١١/١٩٣٢ ق جلسة ٢ لسنة ٦٠الطعن رقم ( 

حتى بعد صدور قانون التѧسجیل ، مѧن  عقѧود التراضѧى یѧتم   إن عقد البیع، 
 مѧن القѧانون المѧدنى التѧى تجیѧز ٢٣٧قانونا بالإیجاب والقبول وكذلك المѧادة 

أن یكون البیع بالكتابة أو بالمشافھة مع اتباع القواعد المقررة بѧشأن الإثبѧات 
ѧشركة عند الإنكار فإن قانون التسجیل لا یقتضى تغییر شىء من أحكامھا فال

فѧѧى شѧѧراء الأطیѧѧان التѧѧى رسѧѧا مزادھѧѧا علѧѧى الѧѧشریكین یجѧѧوز إثباتھѧѧا بالبینѧѧة 
وقرائن  الأحوال عند وجود مبѧدأ ثبѧوت بالكتابѧة ، ومتѧى ثبѧت بھѧذا الطریѧق 
قیѧام الѧѧشركة فѧѧلا یجѧوز لمѧѧن رسѧѧا علیѧھ المѧѧزاد مѧѧن الѧشریكین أن یتعلѧѧل فѧѧى 

  . جحد حق شریكھ فى الملكیة بعدم حصول التسجیل 

   )١/٦/١٩٣٩ ق جلسة ٩ سنة ٧رقم الطعن ( 

 مѧѧن القѧѧانون ٢٦٦ قѧѧد عѧѧدل حكѧѧم المѧѧادة ١٩٢٣ لѧѧسنة ١٨  إن القѧѧانون رقѧѧم 
المدنى فیما یتعلق بنقل الملكیة فبعد أن كان نقلھا بمقتضى  ھذه المادة نتیجѧة  
لأزمѧѧة للبیѧѧع الѧѧصحیح بمجѧѧرد عقѧѧده ، أصѧѧبح متراخیѧѧا إلѧѧى مѧѧا بعѧѧد حѧѧصول  

ѧѧصح للمѧѧلا یѧѧسجیل ، وإذن فѧѧده -شترى التѧѧسجل عقѧѧم یѧѧادام لѧѧب - مѧѧأن یطل 
الحكم بتثبیت ملكیتھ لمѧا اشѧتراه ، وإنمѧا لѧھ أن یطالѧب البѧائع ،أو ورثتѧھ مѧن 
بعده بالالتزامات الشخصیة التى یرتبھا العقѧد ، كتѧسلیم المبیѧع وریعѧھ ، فѧإذا 

 تثبیت الملكیة وتѧسلیم المبیѧع وریعѧھ ، وقѧضى لѧھ - قبل التسجیل -ھو طلب 
ن نقѧض الحكѧم فیمѧا یتعلѧق بتثبیѧت الملѧك ، لرفѧع الѧدعوى بѧھ قبѧل بذلك ، تعی

  .استیفاء شروطھا 

   )٢٢/١٢/١٩٣٢ ق جلسة ٢ سنة ٥ ٢الطعن رقم (

  إذا اشترى شخص عقارا من آخر بمقتض عقد بیع ابتدائى تعھد فیѧھ البѧائع 
بأن یوقع على العقد النھائى على ید كاتب المحكمة فѧى یѧوم كѧذا ، كمѧا تعھѧد 

رى بѧѧأن یѧѧدفع البѧѧاقى مѧѧن الѧѧثمن فѧѧى ذلѧѧك  الیѧѧوم ، وقبѧѧل حلѧѧول الیѧѧوم المѧѧشت
المحدد باع المشترى ھѧذا العقѧار إلѧى آخѧر وتنѧازل لѧھ عѧن حقوقѧھ فѧى العقѧد 
الصادر  من البѧائع الأول و أحلѧھ  محلѧھ فیھѧا وفѧى واجباتѧھ وقبѧل المѧشترى 

ѧت المحѧد الوقѧلى بعѧائع الأصѧلاس البѧھر إفѧى أشѧر حتѧم انتظѧدد الثانى ذلك ث
لتوقیع العقد الصادر منھ ، ففى ھѧذه الѧصورة لا یجѧوز للمѧشترى الأخیѧر أن 
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یرجع على بائعھ إذ كان یحѧب علیѧھ أن یѧدفع الѧثمن إلѧى البѧائع الأصѧلى ولѧھ 
بمقتضى القانون أن یدفعھ إلیھ و لو رغم إدارتھ أنھ إذا كان للѧدائن وجѧھ فѧى 

مطالبѧة مѧن قѧد یكѧون عدم الرضاء بتغییر مدینھ بلا إرادتھ حتѧى لا یѧضطر ل
معسرا، فإنھ لا وجھ لھ فى الامتناع عن قبض الدین فعلا من أى إنسان كѧان 
، ولا یبقѧѧى بعѧѧد ذلѧѧك إلا حѧѧضور ھѧѧذا البѧѧائع لتوقیѧѧع عقѧѧد البیѧѧع التھѧѧانى فѧѧى ا 
الیѧѧوم المحѧѧدد تنفیѧѧذا لالتزامѧѧھ فѧѧإن أبѧѧى التوقیѧѧع بعѧѧد تكلیفѧѧھ بѧѧذلك بѧѧسبب عѧѧدم 

ثѧانى فھѧذا یقتѧضى إخطѧار البѧائع الثѧانى وجود رابطة بینѧھ وبѧین المѧشترى ال
لاستصدار العقد منھ ویѧصدر ھѧو عقѧدا قѧابلا للتѧسجیل ومتѧى سѧجل العقѧدان  
خلصت الملكیة للمشترى الثانى ، فإھمال المشترى الثѧانى فѧى ذلѧك وتفویتѧھ 
المیعاد المحدد فى العقد وانتظاره بعد ذلك حتى أشھر إفلاس البائع الأول لا 

  .الرجوع بشىء على المشترى الأول یجعل لھ وجھا فى 

   )٢٠/٦/١٩٣٥ ق جلسة ٥ سنة٢ ٥الطعن رقم (

  إنھ وان كانت الملكیة لا تنتقل بعقد البیع غیر المسجل إلا أنѧھ تترتѧب علیѧھ 
التزامѧѧات شخѧѧصیة ، وھѧѧذه الالتزامѧѧات و أھمھѧѧا تمكѧѧین المѧѧشترى مѧѧن نقѧѧل 

 ورثتѧѧھ مѧѧن بعѧѧده ، الملكیѧة تبقѧѧى فѧѧى تركѧѧة المѧѧورث بعѧѧد وفاتѧѧھ ، ویلتѧѧزم بھѧѧا
وإذن فلیس للوارث أن یتمسك ضد المشترى بعدم تѧسجیل العقѧد الѧصادر لѧھ 

  . من المورث 

  )٢٣/١/١٩٤١ ق جلسة ١٥ سنة٤٤طعن رقم (

 ، فیمѧا عѧدا تعلیѧق نقѧل ١٩٢٣  لѧسنة ١٨  انھ لما كان قانون  التѧسجیل رقѧم 
ѧر شѧم یغیѧسجیل ، لѧصول التѧى حѧشترى علѧى المѧن الملكیة من البائع إلѧیئا م

طبیعة عقѧد البیѧع مѧن حیѧث انѧھ مѧن عقѧود التراضѧى التѧى تѧتم وتنѧتج آثارھѧا 
القانونیة بین المتعاقدین بالوفاء بتعھداتھ التى یوجبھѧا علیѧھ القѧانون وشѧروط 
العقد ، وفѧى مقدمتѧھ  التѧزام المѧشترى بѧدفع الѧثمن إلѧى البѧائع و التѧزم البѧائع 

الѧدائن العѧادى یعتبѧر . ولمѧا كѧان بتسلیم المبیѧع ونقѧل المكیѧة إلѧى المѧشترى ،
خلفا عاما لمدینھ كالوارث لمورثھ، و كان الخلف العام یحѧل محѧل سѧلفھ فѧى 
كѧل مѧا لѧھ و مѧا علیѧھ فتѧؤول إلیѧھ جمیѧع الحقѧوق التѧى كانѧت لѧسلفھ و تلزمѧѧھ 
جمیع تعھداتھ لما كان ذلك فإنھ إذا مات البائع قبل الوفاء بتعھده بنقل الملكیة 

لعادى أن یدعى فѧى مواجھѧة المѧشترى أى حѧق علѧى العقѧار لا یكون لدائنھ ا
المبیع یتنافى مع تعھد البائع و لا یجوز لھذا الدائن إجراء التنفیذ على العقار 
باعتبار أنھ كان مملوكا المورث وقѧت وفاتѧھ و خѧصوصا إذا كѧان المѧشترى 
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قѧѧد سѧѧجل حكمѧѧا صѧѧدر لѧѧھ علѧѧى الورثѧѧة بѧѧصحة التعاقѧѧد قبѧѧل اتخѧѧاذ إجѧѧراءات 
  . ذ  التنفی

   )٢/٣/١٩٤٤ جلسة ١٣ سنة ٥٦الطعن رقم ( 

  متى كان محل التزام المدین عینا معینة جاز الدائن أن یحصل علѧى وضѧع 
یده علیھا مادامت مملوكة للمدین وقت التعھد أو آلت ملكیتھا   إلیھ بعده و لم 
یكن لأحد حق  عینى علیھا فإذا ضمن إن  البائع  للمشترى نقل الملكیة التѧى 

و لو من  تكلیفѧھ ھѧو ثѧم تملѧك الѧضامن  ھѧذه العѧین بعقѧد . تراھا من والده اش
، فإنھ یكون للمѧشترى أن یطالѧب الѧضامن بھѧذه . مسجل حرر لھ من والده  

العین ولѧو كѧان یزاحمѧھ فیھѧا  مѧشترى  آخѧر مѧن الѧضامن  ، مѧادام أنѧھ كѧان 
یل أسبق منھ فى تسجیل صحیفة دعѧوى صѧحة ونفѧاذ عقѧده ، لأن ھѧذا التѧسج

 إذا ما صدر الحكم بѧصحة التعاقѧد وأشѧر بѧھ علѧى ھѧامش تѧسجیل -من شأنھ 
العریضة وفقا للقانون   أن یحتج بھ على كل من تلقѧى حقѧا عینیѧا علѧى نفѧس  

  . العین من أى ممن رفعت علیھم ھذه الدعوى 

   )٦/١٢/١٩٥١ق جلسة ١٩ سنة ٦٤طعن رقم (

 المبیѧѧع إلѧѧى المѧѧشترى فѧѧلا ضѧѧمان انتقѧѧال ملكیѧѧة.   مѧѧن أھѧѧم التزامѧѧات البѧѧائع 
طلب تثبیت ملكیتھ إلى العقار المبیع منھ لمجرد أن المشترى لم . لھ . یجوز 

یسجل عقد شرائھ وإذن فمتى كان الطاعن  قد أستند إلى عقد یتضمن شراءه 
المنزل موضوع النѧزاع مѧن المطعѧون علیھمѧا الأولѧین وآخѧرین مقابѧل ثمѧن 

اقѧد علѧى أن یѧدفع البѧاقى فѧى التѧاریخ الѧذى تسلم منѧھ البѧائعین مبلغѧا عنѧد التع
حدد لتحریر العقد النھائى ، ونص  فى العقد علѧى أنѧھ إذا لѧم یѧدفع المѧشترى 
البѧاقى فѧى المیعѧѧاد المحѧدد یكѧѧون المبلѧغ الѧذى دفعѧѧھ بѧصفة عربѧѧون مѧن حѧѧق 
البѧѧائعین ویبطѧѧل العقѧѧѧد ، وكѧѧان الطѧѧاعن قѧѧѧد تمѧѧسك بأنѧѧھ دفѧѧѧع كامѧѧل الѧѧѧثمن 

 و الثانیة  بموجب إیصالات  ت قدمھا للمحكمة ، و للمطعون علیھما الأولى
كان الحكم المطعون فیھ إذ قѧضى بتثبیѧت ملكیѧة المطعѧون علیھمѧا الأولѧى و 
الثانیѧѧة إلѧѧى القѧѧدر المبیѧѧع منھمѧѧا أقѧѧام قѧѧضاءه علѧѧى أن البیѧѧع لѧѧم یѧѧصبح نھائیѧѧا 
بالنسبة لھاتین الأخیرتین و و أن المشترى لم یرفع دعوى بѧصحة التعاقѧد أو 

یت ملكیتھ حتى یمكن للمحكمة أن تقول كلمتھا فى العقѧد المѧذكور فѧضلا بتثب
عن أنھ منصوص فیھ صراحة على أنھ إذا لم یقم المشترى بدفع بѧاقى الѧثمن 
یعتبر مفسوخا مѧن تلقѧاء نفѧسھ ولا حѧق للمѧشترى فѧى اسѧترداد مѧا دفعѧھ مѧن 

ѧالف القѧد خѧون قѧھ یكѧك فإنѧم ذلѧرر الحكѧانون ، الثمن و یعتبر عربونا  ، إذ ق
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ذلѧѧك أن العقѧѧد الѧѧذى تمѧѧسك بѧѧھ الطѧѧاعن یعتبѧѧر صѧѧحیحا ومنتجѧѧا لآثѧѧاره دون 
حاجѧѧة إلѧѧى رفѧѧع دعѧѧوى صѧѧحة تعاقѧѧد عنѧѧھ مѧѧا لѧѧم یѧѧصدر حكѧѧم مѧѧن المحكمѧѧة 
بانحلالھ أو بفسخھ لسبب من الأسباب المسوغة لذلك كما یكون الحكم مشوبا 

للمطعون بالقصور لعدم تحقیق المحكمة دفاع الطاعن بأنھ أوفى كامل الثمن 
  .علیھما الأولى والثانیة 

   )٢١/١١/١٩٥٣ ق جلسة ٢١ سنة ٤٢٧الطعن رقم (

 أعیѧان التركѧة  بعѧد مѧصدور ھѧذا - و من بینھم البѧائع –  متى تقاسم الورثة 
البیѧѧع واخѧѧتص الѧѧوارث البѧѧائع بنѧѧصیبھ مفѧѧرزا فقѧѧد اصѧѧبح  ملزمѧѧا بѧѧأن ینقѧѧل 

تѧضى عقѧد القѧسمة ، و للمشترى منھ ملكیھ ما باعھ شائعا فیما اختص بھ بمق
فى تعییب الحكم المطعون فیھ فیما ) أحد الورثة(من ثم فلا مصلحة للطاعن 

قضى بھ من جعل القدر المبیع شائعا فیما اخѧتص بѧھ البѧائع فѧى عقѧد القѧسمة 
  . الموقع علیھ من جمیع الورثة دون الشیوع فى أطیان التركة كلھا 

   )٢٥/١/١٩٦٢ جلسة – ق ٢٦ لسنة ٢٩٢الطعن رقم ( 

 علѧѧѧى المالѧѧѧك التѧѧѧصرف فیمѧѧѧا ١٩٥٣ لѧѧسنة ١٧٨  لѧѧم یحظѧѧѧر القѧѧѧانون رقѧѧѧم 
یستبقیھ لنفسھ فى حدود المائتى فѧدان ولѧم یѧضع أى قیѧد علѧى ھѧذا التѧصرف 
ومن ثم فلا یترتب على صدور ھذا القانون استحالة تنفیذ التزام المالك بنقѧل 

ع لم یѧدرج إقѧراره ملكیة القدر الذى باعھ مم من تلك الأطیان ، فإذا كان البائ
القدر المبیع ضمن الأطیان التى  اختارھا لنفѧسھ بѧصفة أصѧلیة وامتنѧع بѧذلك 
نقѧѧѧل الملكیѧѧѧة للمѧѧѧشترى فѧѧѧى الفتѧѧѧرة بѧѧѧین تقѧѧѧدیم ھѧѧѧذا الإقѧѧѧرار وموافقѧѧѧة جھѧѧѧة 
الإصلاح  الزراعى على إعمال  مقتضى التحفظ الوارد فیھ بشأن ھذا القدر 

، وكѧان ھѧذا المѧانع المؤقѧت لѧم واعتباره ضمن الأطیان المحتفظ بھѧا للمالѧك 
یترتب علیھ فى حѧدود الѧسلطة  التقدیریѧة لمحكمѧة الموضѧوع زوال المنفعѧة 
المرجوة من العقد فلا یكون لھ من أثر سوى تأجیل تنفیذ الالتѧزام فѧى الفتѧرة 

  التى قام فیھا و لا یؤدى إلى انفساخ بقوة القانون 

   )٣/١/١٩٦٣ جلسة ٢٦ لسنة ٢٦٣الطعن رقم ( 

تى انتقلت الملكیة من البائع إلى ورثة المشترى من تاریخ تѧسجیل الحكѧم   م
الصادر لصالحھم بصحة ونفاذ عقد البیع فإن ھذه الملكیѧة لا تѧسقط ابѧدا عѧن 
المالك ، كما أن دعوى الاستحقاق التى تحمیھا لا یرد علیھѧا التقѧادم المѧسقط 

ل عھѧد انقطѧاع وللمالك أن یرفعھا ضد أى شخص لاسترداد ملكیتھ مھما طا



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٩٧ -

 الѧذى انتقلѧت -صلتھ بھذا المالك ، وینبنى على ذلك انھ إذا طالѧب المѧشترى 
 البѧѧائع باسѧѧترداد المبیѧѧع ، فѧѧلا یجѧѧوز دفѧѧع ھѧѧذه الѧѧدعوى -إلیѧѧھ ملكیѧѧة المبیѧѧع 

  .بالتقادم لمضى اكثر من خمس عشرة سنة دون المطالبة بالملكیة 

   )٢٨/٣/١٩٦٣ جلسة - ق ٢٨ لسنة ٢٨الطعن رقم ( 

حѧق ملكیѧѧة العقѧѧار لا ینتقѧل فیمѧѧا بѧѧین المتعاقѧدین ولا بالنѧѧسبة إلѧѧى الغیѧѧر إلا   
بالتسجیل،،فلا تنتقل الملكیة لمشتر لم یسجل عقѧد البیѧع الѧصادر إلیѧھ ، ومѧن 
ثم لا یكون لھذا المѧشترى إن ینقѧل  الملكیѧة لمѧن اشѧترى منѧھ لأنھѧا لا تѧؤول 

 مѧن قѧانون ٢٣ع بالمѧادة إلیھ ھو إلا بتسجیل عقѧده ، ولѧذلك فقѧد أورد المѧشر
الشھر العقارى نصا یقضى بأنھ لا یقبل فیما یتعلѧق بإثبѧات أصѧل الملكیѧة أو 

المѧشترى إلѧى .الحق العینى إلا المحررات التى سبق شѧھرھا ، فѧإذا توصѧل 
نفѧѧاذه رغمѧѧا مѧѧن أن سѧѧند .تѧѧسجیل عقѧѧده أو تѧѧسجیل الحكѧѧم الѧѧصادر بѧѧصحتھ و

ѧѧھ لا یكѧѧھره فإنѧѧم شѧѧد تѧѧن قѧѧم یكѧѧھ لѧѧائع لѧѧذه البѧѧى ھѧѧسجیل علѧѧأن التѧѧن شѧѧون م
مالكا إذ من غیر الممكن أن یكون لھ من الحقوق . الصورة اعتبار المشترى 

  . اكثر مما ھو للبائع لھ الذى لم تنتقل إلیھ الملكیة بسبب عدم تسجیل سنده 

  )٢١/١/١٩٦٥ جالسة – ق ٣٥ لسنة ١٠٧الطعن رقم ( 

 ١٩٤٦ لѧѧѧسنة ١١٤ مѧѧѧن القѧѧѧانون رقѧѧѧم ٣١ ، ٢٨ ، ٢٥  إذ تقѧѧѧضى المѧѧѧواد 
بتنظیم الشھر العقارى بأن كلا من طلبات التسجیل ومشروعات المحѧررات 
والمحѧѧررات تثبѧѧت فѧѧي فѧѧى دفѧѧاتر تعѧѧد لѧѧذلك بمأموریѧѧات ومكاتѧѧب الѧѧشھر 
العقارى حسب تواریخ وساعات تقѧدیمھا فѧإن فѧى ذلѧك مѧا یفیѧد أن الѧسابق و 

سѧѧبقیة رقѧѧم  بأ- إن تمѧѧا فѧѧى یѧѧوم واحѧѧد -اللاحѧѧق فѧѧى التѧѧسجیل یتعѧѧین حتمѧѧا 
التسجیل فѧى دفتѧر الѧشھر وقѧد عنѧى المѧشرع بوضѧع ھѧذا النظѧام و لѧم یتѧرك 
الأمر فیھ لمحض الصدفة  نظرا لما یترتب على أسبقیة التسجیل من أثر فى 
المفاضѧلة ب كѧѧل بѧѧین المتنѧѧازعین علѧѧى ملكیѧѧة عقѧѧار واحѧѧد ، ذلѧѧك أن مѧѧؤدى 

لعقار لا تنتقل  من القانون المذكور أن ملكیة ا١٧ ، ١٥ ، ٩نصوص المواد 
مѧѧن البѧѧائع إلѧѧى المѧѧشترى إلا بتѧѧسجیل عقѧѧد البیѧѧع أو بتѧѧسجیل الحكѧѧم النھѧѧائى 
بإثبات التعاقد أو بالتأشیر بذلك الحكم علѧى ھѧامش تѧسجیل صѧحیفة الѧدعوى 
إذا كانت قد سجلت ، وتسجیل ھذه الصحیفة یحفظ لرافعھا حقوقھ من تاریخ 

لذى قرره الحكم ینسحب إلѧى حصولھ حتى إذا ما حكم لھ بطلباتھ فإن الحق ا
تاریخ تѧسجیل العریѧضة إذا كѧان قѧد تأشѧر بھѧذا الحكѧم طبقѧا للقѧانون دون أن 

  . یتأثر بما یصدر من البائع من تصرفات أشھرت بعد ھذا التاریخ 
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   )٣١/٣/١٩٦٦ جلسة - ق ٣١ لسنة ٣٤٧الطعن رقم ( 

 یقѧوم بمѧا ھѧو  من القانون المѧدنى تلѧزم البѧائع بѧأن٤٢٨  انھ إذا كانت المادة 
ضرورى لنقل الحق المبیع إلى المشترى ومن ذلك تقدیم الشھادات اللازمѧة 
للتسجیل  إلیھ كمستندات الملكیة وبیان حدود العقѧار ، إلا انѧھ متѧى كѧان ھѧذا 

 وعلى -یقابلھ التزام من جانب المشترى ولم یقم بتنفیذه جاز للبائع . الالتزام 
 أن یمتنع عن جانبھ عن القیѧام -ن المدنى  من القانو١٦١ما تقضى بھ المادة 

بѧالإجراءات اللازمѧѧة للتѧѧسجیل ، فѧѧإذا كѧѧان الحكѧم المطعѧѧون فیѧѧھ قѧѧد أورد مѧѧا 
یستفاد منھ أن البائعة لم تكن ملزمة طبقا لشروط عقد البیع أن تقѧدم الأوراق 
اللازمة لتسجیلھ والتوقیع علیھ من المѧشترین إلا بعѧد أن تحѧصل مѧنھم علѧى 

وب سداده إلى مصلحة الشھر العقارى وان ھؤلاء ھم الملزمون الرسم المطل
بالمبادرة إلى دفعھ ، وانتھى الحكم إلى أن تقصیر مورث الطاعنین وھم من 
بعده فى ذلك قد سوغ للبائعة أن تعتصم قبلھم بالѧدفع بعѧدم التنفیѧذ فѧإن الحكѧم 

  .یكون قد أصاب صحیح ا لقانون 

   )٢٥/٧/١٩٦٧ ق جلسة ٣٤ لسنة ٩١الطعن رقم ( 

  إذ كانѧѧѧت ملكیѧѧѧة العقѧѧѧار لأ تنتقѧѧѧل بѧѧѧین المتعامѧѧѧدین ولا بالنѧѧѧسبة للغیѧѧѧر إلا 
بالتѧѧسجیل وكѧѧان عقѧѧد بیѧѧع المطحѧѧن لѧѧم یѧѧسجل قبѧѧل حѧѧصول تأمیمѧѧھ فѧѧإن تلѧѧك 
الملكیة تكون قد بقیت للبائع حتى نقلھا التأمیم إلѧى الدولѧة ، ولا یترتѧب علѧى 

لѧѧى المѧѧشترى بغیѧѧر تѧѧسجیل ولا التѧѧأمیم أو كونѧѧھ عینیѧѧا انتقѧѧال ھѧѧذه  الملكیѧѧة إ
  . یغنى تسلیم المبیع عن التسجیل فى نقل الملكیة 

   )٢٦/١٢/١٩٦٨ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٩٨٢الطعن رقم (

 بأن یقѧوم - من القانون المدنى ٤٢٨ على ما تقضى بھ المادة -  یلتزم البائع 
بمѧѧا ھѧѧو ضѧѧرورى لنقѧѧل الحѧѧق المبیѧѧع إلѧѧى المѧѧشترى ، وھѧѧذا الالتѧѧزام یѧѧشمل 

مھ بشھر إنھاء الوقف وحقھ فیھ حتى یتѧسنى للمѧشترى تѧسجیل عقѧد البیѧع قیا
الصادر لھ ، ومن ثم یكون الحكم المطعون فیھ إذ اتخذ من اشѧتراط الطѧاعن 
تحمل البائعة مصاریف الإشھار قرینة على استغلالھ لھا قد أستند إلى قرینة 

  .فاسدة 

  )١٧/٤/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٥ لسنة ٢ ٥ ٠الطعن رقم (
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ѧѧم   نѧѧارى رقѧѧشھر العقѧѧیم الѧѧانون تنظѧѧن قѧѧعة مѧѧادة التاسѧѧسنة ١١٤صت المѧѧل 
 على وجوب شھر جمیع التصرفات المنشئة للحقوق العینیة العقاریѧة ١٩٤٦

الأصلیة ورتبت على عدم الشھر ألا تنѧشأ ھѧذه الحقѧوق ولا تنتقѧل ولا تѧزول 
یѧѧة لا ولا تتغیѧѧر لا بѧѧین ذوى الѧѧشأن ولا بالنѧѧسبة للغیѧѧر ، ممѧѧا مفѧѧاده أن الملك

تنتقل من البѧائع إلѧى المѧشترى إلا بالتѧسجیل ، فѧإذا لѧم یѧسجل المѧشترى عقѧد 
شѧѧرائھ وتѧѧصرف البѧѧائع إلѧѧى شѧѧخص آخѧѧر سѧѧجل عقѧѧده خلѧѧصت لѧѧھ الملكیѧѧة 
بمجرد التسجیل ، وإذ جاء نص المادة التاسعة المشار إلیھ أسوة بنص المادة 

وا مما یجیѧز  المقابل لھ ، خل١٩٢٣ لسنة ١٨الأولى من قانون التسجیل رقم 
 وعلѧѧى مѧѧا جѧѧرى بѧѧھ -إبطѧѧال الѧѧشھر إذا شѧѧابھ تѧѧدلیس أو تواطѧѧؤ فѧѧإن الملكیѧѧة 

 تنتقѧل بالتѧسجیل ولѧو نѧسب إلѧى المѧشترى الѧذى بѧادر -قضاء ھѧذه المحكمѧة 
بالتسجیل التدلیس أو التواطؤ مع البائع طالما أنھ قد تعاقد مع مالك حقیقى لا 

  .یشوب سند ملكیتھ عیب یعطلھ 

  )٧/٤/١٩٧٠ جلسة - ق ٣٦ لسنة ٥ ٩الطعن رقم ( 

  بیع العقار قبل التسجیل لا یزال مѧن طبیعتѧھ نقѧل الملكیѧة إذ ینѧشئ  التزامѧا  
بنقلھا فى جانѧب البѧائع ، و كѧل مѧا أحدثѧھ قѧانون التѧسجیل و مѧن بعѧده قѧانون 

 علѧى مѧا جѧرى بѧھ قѧضاء ھѧذه -الشھر  العقارى من تغییѧر فѧى أحكѧام البیѧع 
لملكیѧѧة بعѧѧد أن كѧѧان نتیجѧѧة  لازمѧѧة للبیѧѧع الѧѧصحیح ،  ھѧѧو أن نقѧѧل ا-المحكمѧѧة 

أصѧبح متراخیѧѧا إلѧѧى مѧا بعѧѧد شѧѧھره ولѧذلك یبقѧѧى البѧѧائع ملزمѧا بموجѧѧب العقѧѧد 
بتسلیم المبیع وبنقل الملكیة للمشترى ، كما یبقى المشترى ملزما بأداء الثمن 
إلى غیر ذلك من الالتزامات التى ترتبت بینھما على التقابل بمجرد حѧصول 

   . البیع

  )٩/٥/١٩٧٣ جلسة  - ق ٣٥ لسنة ٤٧٢الطعن رقم ( 

  لیس للبائع لعدم تسجیل العقد وتراخى نقل الملكیة بسببھ أن یدعى لنفسھ 
ملك المبیع على المشترى لأن من یضمن نقل الملكیة لغیره ، لا یجوز أن 

  .یدعیھا لنفسھ 

   )٩/٥/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٥ لسنة ٤٧٢الطعن رقم ( 

 مѧن القѧانون المѧدنى تѧشمل مѧا ٨٠٣/٢یة الأرض طبقا للمادة   إذا كانت ملك
فوقھا ومѧا تحتھѧا إلا أن الفقѧرة الثالثѧة مѧن ھѧذه المѧادة نѧصت علѧى أن یجѧوز 
بمقتѧѧضى القѧѧانون أو الاتفѧѧاق أن تكѧѧون ملكیѧѧة سѧѧطح الأرض منفѧѧصلة عѧѧن 
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 مѧن القѧانون ٩٢٢ملكیة ما فوقھا وما تحتھا وھو ما أكده المشرع فѧى المѧادة 
غѧѧراس أو .  بتقریѧѧره أن كѧѧل مѧѧا علѧѧى الأرض أو تحتھѧѧا مѧѧن بنѧѧاء أوالمѧѧدنى

منѧѧشآت أخѧѧرى یكѧѧون ملكѧѧا لѧѧصاحب الأرض وأنѧѧھ مѧѧع ذلѧѧك یجѧѧوز أن یقѧѧام 
الدلیل على أن أجنبیا قد أقام ھذه المنشآت على نفقتھ ، ولئن كان من المقѧرر 
فѧѧى قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة أن آلات المطحѧѧن الثابتѧѧة فѧѧى الأرض علѧѧى سѧѧبیل 

عتبر عقѧارا لا تنتقѧل ملكیتѧھ إلا بالتѧسجیل إلا أنѧھ فѧى نطѧاق ضѧریبة القرار ت
ضѧѧمن أصѧѧول التركѧѧة العقѧѧارات التѧѧى خلفھѧѧا المتѧѧوفى ، . التركѧѧات تѧѧدخل 

ویكون قد اشتراھا قبѧل وفاتѧھ بعقѧود عرفیѧة لѧم تѧسجل ، لمѧا كѧان ذلѧك وكѧان 
نѧة الحكم المطعون فیھ قد استند فى ملكیة مورث الطاعنین لثلاثة أرباع ماكی

الطحین إلى عقد البیع العرفى وإلى قرائن أخرى أوردھا فѧى أسѧبابھ فإنѧھ لا 
  . یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

   )٨/٥/١٩٧٤ جلسة - ق ٣٧ لسنة ٤٨١الطعن رقم ( 

  الحكѧѧم الѧѧذى یѧѧصدر ضѧѧد البѧѧائع متعلقѧѧا بالعقѧѧار المبیѧѧع یعتبѧѧر حجѧѧة،على 
و بعѧد تѧسجیل صѧحیفة المشترى الذى سجل عقد شѧرائھ بعѧد صѧدور الحكѧم أ

الدعوى التى صدر فیھا ھذا الحكѧم ، وذلѧك علѧى أسѧاس أن المѧشترى یعتبѧر 
ممثلا فى شخص البائع لھ فى تلك الدعوى المقامѧة ضѧده وأنѧھ خلѧف خѧاص 

  . لھ 

   )١٨/٥/١٩٨٣ جلسة - ق ٤ ٠ لسنة ٣٣الطعن رقم ( 

لمبیѧع مѧن   الأصل أن البائع لا یمثل المشترى منѧھ فیمѧا یقѧوم علѧى  العقѧار ا
نѧزاع بعѧد تѧسجیل عقѧد البیѧع وأن الحكѧѧم الѧصادر ضѧد البѧائع باعتبѧاره مالكѧѧا 
للعѧѧین المبیعѧѧة لا یعتبѧѧر حجѧѧة علѧѧى المѧѧشترى الѧѧذى سѧѧجل عقѧѧد شѧѧرائھ قبѧѧل 
صدور ھذا الحكم ولم یختѧصم فѧى الѧدعوى ، وأن للѧشریك علѧى الѧشیوع أن 

بѧائع شѧائعة یبیع حصتھ شائعة وإذا سجل المشترى عقده انتقلت إلیھ حصة ال
ویصبح المشترى دون الѧشریك ھѧو صѧاحب الѧشأن فѧى القѧسمة التѧى تجѧرى 
بخѧѧصوص ھѧѧذه الأعیѧѧان اتفاقѧѧا أو قѧѧضاء ، فѧѧإذا تجاھلѧѧھ شѧѧركاءه وأجѧѧروا 
القسمة مع الشریك الذى باع نصیبھ بعقد مسجل ، فلا یجوز الاحتجѧاج بھѧذه 

  . القسمة على المشترى الذى سجل عقده قبل تسجیل حكم القسمة 

  )٢٤/١٢/١٩٧٥ جلسة - ق ٤٩ لسنة ٧٩الطعن رقم (
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 - ١٠١  -

 بتنظѧѧیم الѧѧشھر ١٩٤٦ لѧѧسنة ١١٤ مѧѧن القѧѧانون رقѧѧم ٩  مѧѧؤدى نѧѧص المѧѧادة 
سѧواء بѧین المتعاقѧدین أو . العقارى أن الملكیѧة فѧى المѧواد العقاریѧة لا تنتقѧل 

بالنسبة للغیر إلا بالتسجیل ، وما لم یحصل ھѧذا التѧسجیل تبقѧى الملكیѧة علѧى 
 ، ولا یكون للمتصرف إلیھ فى الفترة من تѧاریخ التعاقѧد إلѧى ذمة المتصرف

  . وقت التسجیل سوى مجرد أمل فى الملكیة دون أى حق فیھا 

   )٦/٤/١٩٧٦ جلسة - ق ٤٢ لسنة ٣٨٦الطعن رقم ( 

  المقѧѧرر فѧѧى قѧѧضاء محكمѧѧة الѧѧنقض أنѧѧھ لا یقبѧѧل فیمѧѧا یتعلѧѧق بإثبѧѧات أصѧѧل 
ѧѧررات التѧѧى إلا المحѧѧق العینѧѧة أو الحѧѧل الملكیѧѧإذا توصѧѧھرھا ، فѧѧبق شѧѧى س

المشترى إلى تسجیل عقѧده أو تѧسجیل الحكѧم الѧصادر بѧصحتھ ونفѧاذه رغمѧا 
عن أن سند البائع لھ لم یكن  قد تم شھره ، فإنھ لا یكѧون مѧن  شѧأن التѧسجیل 
على ھذه  لصورة اعتبار المشترى مالكا  ، إذ من غیر الممكن  أن یكون لھ 

 ا لѧذى لѧم تنتقѧل إلیѧھ الملكیѧة بѧسبب عѧدم من الحقوق أكثر ممѧا ھѧو للبѧائع لѧھ
  .تسجیل سنده

   )١٨/١١/١٩٨٠١ جلسة - ق ٤ ٧ لسنة ٣١٧الطعن رقم (

  المقѧѧصود بѧѧدعوى صѧѧحة ونفѧѧاذ عقѧѧد البیѧѧع ھѧѧو تنفیѧѧذ التزامѧѧات البѧѧائع بنقѧѧل 
ملكیة العقار المبیѧع إلѧى المѧشترى والحѧصول علѧى حكѧم یقѧوم تѧسجیلھ مقѧام 

 والبائع لا یعفى من ھذا الالتزام إلا إذا أصѧبح تسجیل العقد فى نقل الملكیة ،
تنفیذه مستحیلا ، فإذا كانت الاستحالة ترجع إلى سبب أجنبى لا ید للبائع فیھ 

 مѧن القѧانون وینفѧسخ عقѧد ٣٧٣فإن الالتزام بنقل الملكیة ینقضى طبقا للمادة 
  . من ھذا القانون ١٥٩البیع بسبب ذلك إعمالا لحكم المادة 

   )٢/١٢/١٩٨٢ جلسة – ق ٤٨ لسنة ٩٨٠الطعن رقم ( 

  من المقرر فى قضاء ھѧذه المحكمѧة ان المقѧصود بالاسѧتحالة التѧى ینقѧضى  
بھ الالتزام ھو الاستحالة المطلقة لطروء قوة قاھرة أو حادث جبرى طѧارئ 
لا قبѧѧل للملتѧѧزم بدفعѧѧھ أو توقعѧѧھ ، وإذ كѧѧان الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ قѧѧد أسѧѧس 

علѧѧѧى أن قѧѧѧرار لجنѧѧѧة مراجعѧѧѧة المبѧѧѧانى قѧѧѧضاءه بѧѧѧرفض دعѧѧѧوى الطѧѧѧاعنین 
بمحافظѧة بѧѧور سѧعید الѧѧذى صѧدر بالعѧѧدول عѧن قѧѧرار ھѧدم البنѧѧاء القѧائم علѧѧى 
الأرض المبیعة من شأنھ أن یجعل الوفاء بالتزام المطعون ضده بنقѧل ملكیѧة 
المبیع مستحیلا استحالة مرجعھا إلى سبب أجنبى لا ید لھ فیھ ، لما كان ذلك 

رار وان أدى إلى عرقلة تنفیذ التزام البѧائع ا لѧوارد وكان صدور مثل ھذا الق
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 - ١٠٢  -

بالعقѧѧد بإزالѧѧة المبѧѧѧانى القائمѧѧة علѧѧى الأرض المبیعѧѧѧة وتѧѧسلیمھا خالیѧѧة إلѧѧѧى 
المشترى فى المیعاد المتفق علیھ إلا انѧھ لا یعتبѧر مانعѧا مѧن قبیѧل الاسѧتحالة 

نون ما المطلقة التى تجعل الالتزام بنقل الملكیة ذاتھ مستحیلا إذ لیس فى القا
یحول دون أن ینقل البائع ملكیѧة الأرض المبیعѧة إلѧى مѧشتریھا دون المبѧانى 

  .المقامة علیھا ودون تسلیمھا 

  )٢/١٢/١٩٨٢ جلسة - ق ٤٨ لسنة ٩٨٠الطعن رقم (
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 - ١٠٣  -

  التزامات المشترى 

   الوفاء بالثمن
من كافیѧا لا تناقض بین أن ترى المحكمة استعداد المشترى الجدى للوفاء بالث

لرفض طلب فسخ البیع وبین أن تقضى علیھ بأن یدفع مازال عالقا بذمتھ من 
  . ثمن وملحقات 

  )٩/١٢/١٩٤٨ ق  جلسة ١٧ سنة ١٢١الطعن رقم ( 

متى كان الثابت أن المشترى دفع جزءا من ثمن المبیع عند تحریر عقد البیع 
ئع تمѧѧسك أمѧѧام واتفѧѧق علѧѧى سѧѧداد البѧѧاقى عنѧѧد تحریѧѧر العقѧѧد النھѧѧائى وأن البѧѧا

محكمة الموضوع بأن المشترى لم یوف كامل الثمن المستحق فى ذمتѧھ فѧإن 
الحكѧѧم  یكѧѧون قѧѧد خѧѧالف القѧѧانون إذا قѧѧضى بѧѧصحة ونفѧѧاذ العقѧѧد دون أن یقѧѧیم 
الدلیل على وفاء المشترى بكامل الثمن ، كما أنھ یكون قѧد عѧاره قѧصور فѧى 

  .ص التسبیب إذا لم یرد على دفاع البائع فى ھذا الخصو

   )٢٥/٤/١٩٥٧ جلسة - ق ٢٣ سنة ٨٦الطعن رقم ( 

متѧѧى كѧѧان المѧѧشترى قѧѧد رفѧѧع الѧѧدعوى بطلѧѧب صѧѧحة التعاقѧѧد عѧѧن عقѧѧد البیѧѧع 
وأسѧѧس دعѧѧواه علѧѧى أنѧѧھ وفѧѧى بالتزامѧѧھ بѧѧالثمن وطلѧѧب إحالѧѧة الѧѧدعوى إلѧѧى 
التحقیق لاثبات ھذا الوفاء كما دفع البائع الدعوى بعدم وفاء المشترى بكامل 

مة بصحة التعاقد وكان مفھѧوم ماذكرتѧھ عѧن ذلѧك الوفѧاء الثمن فقضت المحك
أن نظر المحكمة إنما یتعلق بصحة التعاقد فحسب ولیس لھا أن تتعرض إلى 
أمر الوفاء أو عѧدم الوفѧاء بالالتزامѧات المترتبѧة علѧى التعاقѧد فإنھѧا تكѧون قѧد 
أخطأت فى فھم القانون خطا جرھا إلى التخلى عن النظر فیما دفع بѧھ البѧائع 
من عدم وفاء المشترى بكامل الثمن وفیما رد بھ المشترى من جانبھ وأسѧس 
علیھ دعواه من أن وفى بالتزامھ بالثمن ویكون الحكѧم قѧد شѧابھ قѧصور مبنѧاه 

 ذلك أن عقد البیع من العقود التبادلیة والبائع لا یجبر -الخطأ فى فھم القانون 
المѧشترى بتنفیѧذ التزامѧھ بأنѧھ على تنفیذ التزامھ إذا ما دفع الدعوى بعدم قیام 

لم یوف إلیھ بثمن المبیع المستحق وھو دفع یترتѧب علѧى ثبوتѧھ حѧبس التѧزام 
  .البائع بنقل الملكیة حتى یقوم المشترى بتنفیذ ما حل من التزامھ 

  )١٩٥٧ /١/١١ ٤ جلسة -  ق ٢٣ سنة ١٩٦الطعن رقم ( 
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 - ١٠٤  -

لمعقѧѧود بѧѧین متѧѧى كѧѧان الحكѧѧم المطعѧѧون قѧѧد قѧѧضى بѧѧصحة ونفѧѧاذ عقѧѧد البیѧѧع ا
المطعѧون علیھѧا الأولѧى والمطعѧون علیѧھ الثѧانى قبѧل أن یѧؤدى الأخیѧر بѧاقى 
الѧѧثمن خزانѧѧة المحكمѧѧة فإنѧѧھ لا یكѧѧون للطѧѧاعن ثمѧѧة مѧѧصلحة فѧѧى النعѧѧى علیѧѧھ 
بالخطأ فى تطبیق القѧانون لھѧذا الѧسبب إذ أن المطالبѧة ببѧاقى الѧثمن مѧن شѧأن 

  . البائع وحده 

   )٢٠/٤/١٩٦١   جلسة- ق ٢٦ لسنة ١٥٢الطعن رقم (

تعاقѧѧѧدت مѧѧѧع ) وزارة  الѧѧѧصحة(إذا كѧѧѧان الواقѧѧѧع فѧѧѧى الѧѧѧدعوى أن الطاعنѧѧѧة 
المطعون علیھ الأخیر ھو ومورث باقى المطعون علیھم علѧى توریѧد مѧسلى 
لمستشفیاتھا وأنھمѧا وردا لھѧا رسѧالة وجѧد بعѧضھا غیѧر مطѧابق للمواصѧفات 

ت مفѧѧتش  المتفѧѧق علیھѧѧا فѧѧى عقѧѧد التوریѧѧد فرفѧѧضت الطاعنѧѧة قبولھѧѧا وأخبѧѧر
النیابѧѧة العامѧѧة . صѧѧحة مدینѧѧة القѧѧاھرة بѧѧذلك فѧѧأمر بѧѧضبط الرسѧѧالة وأخطѧѧر 

فاستصدرت أمرا من القѧضاء بتأییѧد ھѧذا الѧضبط ، وأن المطعѧون علیھمѧا إذ 
ارتضیا ھذا الرفض قاما بتورید كمیة أخرى مѧن  المѧسلى بѧدلا مѧن الرسѧالة 

م الطاعنѧة بѧثمن مѧا الأولى قبلتھا الطاعنة ، فإن الحكم المطعون فیѧھ وقѧد ألѧز
ثبت من التحلیل صلاحیتھ من المسلى موضوع الرسالة الأولى تأسیسا علѧى 
أن تѧѧسلیم المطعѧѧون علیھمѧѧا لھѧѧذا القѧѧدر الѧѧذى ثبѧѧت صѧѧلاحیتھ یعتبѧѧر تѧѧسلیما 
صحیحا للشىء المبیع یوجب على المشترى أداء ثمنھ المتفق علیѧھ ، مѧع أن 

یره ولم یعد ھو المبیع الѧذى المسلى موضوع الرسالة الأولى قد استبدل بھ غ
تلتزم الطاعنة بأداء ثمنھ طبقا لعقѧد التوریѧد ، یكѧون وقѧد أسѧس قѧضاءه علѧى 

  .ھذا الفھم الخاطئ مخالفا للقانون بما یستوجب نقضھ 

  )٤/١٢/١٩٨٥ جلسة - ق ٢ ٤ سنة ٢٨٤الطعن رقم ( 

الوفاء  بشأن تجدید التزامھ ب-إذا كان الاتفاق الذى عقد بین المشترى والبائع 
 معلقѧا -الباقى من الثمن واستبدال التزام جدید بھ یعون مصدره عقد قѧرض  

على شرط واقف ھو قیام المѧشترى بѧرھن قѧدر مѧن أطیانѧھ رھنѧا تأمینیѧا فѧى 
المرتبѧة الأولѧى لѧصالح ھѧذا البѧائع ضѧمانا لوفائѧھ بѧدین القѧرض ، وكѧان ھѧѧذا 

اتھا إلى أحد البنوك الشرط قد تخلف بقیام ھذا المشترى برھن ھذه الأطیان ذ
مما أصبح معھ مؤكدا أن الأمر الѧذى علѧق الالتѧزام الجدیѧد علѧى وقوعѧھ لѧن 
یقѧѧع فانѧѧھ یترتѧѧب علѧѧى تخلѧѧف ھѧѧذا الѧѧشرط الواقѧѧف زوال ھѧѧذا الالتѧѧزام وبقѧѧاء 

 علѧى أصѧلھ دون أن - وھو التزام المشترى بدفع باقى الثمن -الالتزام القدیم 
   .ینقضى واعتبار التجدید كأن لم یكن 



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ١٠٥  -

  )١٢/١١/١٩٦٤ جلسة - ق ٢٩ لسنة ٥٢٤ ، ٥٢٣الطعنان رقما (

عѧѧدم وجѧѧود دلیѧѧل كتѧѧابى أو مبѧѧدأ ثبѧѧوت بالكتابѧѧة علѧѧى وفѧѧاء المѧѧشترى بѧѧثمن 
العقѧار الѧذى طلѧѧب الحكѧم  بѧصحة التعاقѧѧد عنѧھ وكѧان ھѧѧذا التعاقѧد یزیѧد علѧѧى 
عѧشرة جنیھѧѧات حѧѧسب إقѧراره فقѧѧد كѧѧان ھѧѧذا حѧسب المحكمѧѧة لѧѧرفض دعѧѧواه 

أنكѧѧѧر أن . لѧѧѧة الѧѧѧدعوى إلѧѧѧى التحقیѧѧѧق إذ مѧѧѧا دام البѧѧѧائع قѧѧѧدورفѧѧѧض طلبѧѧѧھ إحا
المشترى قد أوفاه بشىء من الثمن واعترض على الإثبات بغیѧر الكتابѧة فإنѧھ 

  .لا یجوز قانونا إثبات ھذا الوفاء بغیر الكتابة 

  )٣٠/٣/١٩٦٧جلسة - ق ٣٣ لسنة ٢٤٣الطعن رقم (

 بѧشأن إعѧادة تنظѧیم - ١ ٩٦ ٠ لسنة ٩٢تنص المادة التاسعة من القانون رقم 
عقѧد الاسѧتبدال یѧتم بѧالتوقیع " علѧى أن -إنھاء الحكر على الأعیѧان الموقوفѧة 
وھذا العقد ھو بمثابة عقد بیѧع أجѧرى " علیھ من وزیر الأوقاف وبشھر العقد

بطریق المزایدة ، وتترتب على صدوره ذات الآثار التى تترتب على انعقѧاد 
بیع الذى یصدره قاضى البیوع ، ومن تاریخ البیع الاختیارى أو حكم إیقاع ال

توقیѧѧع وزیѧѧر الأوقѧѧاف علѧѧى عقѧѧد الاسѧѧتبدال ینѧѧشأ حѧѧق المѧѧستحكر فѧѧى خمѧѧس 
بنѧѧѧصیبھ فѧѧѧى ثمѧѧѧن العѧѧѧین . إذ یعتبѧѧѧر ھѧѧѧذا العقѧѧѧد سѧѧѧنده فѧѧѧى المطالبѧѧѧة.الѧѧѧثمن ،

المستبدلة ، أما قبل تمام عقد الاستبدال بتوقیع وزیر الأوقاف علیھ فلا یكѧون 
ѧل حق المستحكر فى النѧن كامѧصمھ مѧھ خѧى یمكنѧشأ حتѧد نѧذكور قѧصیب الم

الѧѧثمن الѧѧذى رسѧѧا بѧѧھ مѧѧزاد العѧѧین المѧѧستبدلة ، وبالتѧѧالى فѧѧان دفѧѧع المѧѧستحكر 
لكامل الثمن شاملا نصیبھ فیھ وھو الخمسان ، ھو دفع لѧدین مѧستحق علیѧھ ، 

وإذا كѧان ھѧذا النѧصیب فѧى ثمѧن العѧین المѧستبدلة . لا دفع لدین غیر مستحق 
ѧѧادى نѧѧن عѧѧو دیѧѧتبدال ھѧѧѧد الاسѧѧاد عقѧѧد انعقѧѧاف بعѧѧة وزارة الأوقѧѧى ذمѧѧشأ ف

 ، فѧان دعѧوى ١٩٦٥ لѧسنة٩٢بمقتضى نѧص المѧادة الثانیѧة مѧن القѧانون رقѧم 
المطالبة بھ لا تسقط إلا بمضى خمѧس عѧشرة سѧنة مѧن تѧاریخ اسѧتحقاقھ بعѧد 

  . تمام عقد الاستبدال بتوقیع وزیر الأوقاف علیھ 

  )٢٣/٣/١٩٧٢ جلسة - ق ٣٧ لسنة ١٧٠الطعن رقم ( 

على كل شѧخص یكѧون ١٩٤٤ لسنة ١٤٣ من القانون رقم ٣١أوجبت المادة 
مѧѧدینا للتركѧѧة بѧѧشىء مѧѧن القѧѧیم المالیѧѧة المملوكѧѧة لھѧѧا أن یقѧѧدم إلѧѧى مѧѧصلحة 
الѧضرائب إقѧرارا یبѧѧین فیѧھ كѧѧل مѧا فѧى ذمتѧѧھ للمتѧوفى ، ونѧѧصت علѧى أنѧѧھ لا 

مباشѧѧرة ولا یجѧѧوز لھѧѧذا المѧѧدین أن یسلمѧѧشیئا ممѧѧا،فى ذمتѧѧھ إلѧѧى الورثѧѧة لا 
بواسطة الغیر إلا بعد تقѧدیم شѧھادة مѧن مѧصلحة الѧضرائب دالѧة علѧى تѧسدید 
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رسѧѧوم الأیلولѧѧة المѧѧستحقة للخزانѧѧة أو علѧѧى أن التركѧѧة غیѧѧر مѧѧستحق علیھѧѧا 
رسوم ، ومفاد ذلك أن المشرع خول المѧدین الحѧق فѧى أن یمتنѧع عѧن الوفѧاء 

لѧѧشھادة الѧѧسابق بمѧѧا فѧѧي ذمتѧѧھ مѧѧن دیѧѧون للتركѧѧة إلѧѧى أصѧѧحابھا حتѧѧى یقѧѧدموا ا
ذكرھا ، وإذا كѧان الحكѧم المطعѧون فیѧھ قѧد قѧضى بѧإلزام الطѧاعن بѧأن یѧؤدى 
للمطعون ضدھم الباقى من ثمن الأطیان التى اشتراھا من مورثھم ، تأسیѧسا 
على ما قرره الحكم فى أسبابھ المرتبطة بالمنطوق والمكملة لھ من أن سѧداد 

 ، ممѧѧا یѧѧدل علѧѧى أن محكمѧѧة بѧѧاقى الѧѧثمن لا یتوقѧѧف علѧѧى تقѧѧدیم تلѧѧك الѧѧشھادة
الاستئناف قد أجازت للورثة استیفاء الدین المѧستحق للتركѧة مѧن مѧدینھا قبѧل 
تقѧѧدیم الѧѧشھادة المѧѧشار إلیھѧѧا ، فѧѧان الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ قѧѧد خѧѧالف القѧѧانون 

  .باھداره حقا قانونیا للطاعن بغیر مقتض 

  )٢٧/٢/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٨ لسنة ٣٧الطعن رقم ( 

ص الخاصѧѧة بالرقابѧѧة علѧѧى عملیѧѧات النقѧѧد نѧѧصوصا آمѧѧرة إذا كانѧѧت النѧѧصو
وكان ثمن الأرض المبیعة دینѧا مѧستحقا علѧى مѧدینین . ومتعلقة بالنظام العام 

) المطعون علیھم الأربعѧة الأولѧى(لدائنین فى الخارج ) الطاعنین(فى مصر 
 ، فѧإن ١٩٤٧ لسنة ٨٠محظورا تحویل قیمتھ إلیھم طبقا لأحكام القانون رقم 

فى مصرف مѧرخص " حساب غیر مقیم "فى حساب مفتوح لصالحھم دفعھ 
لھ بذلك فى مصر ، ھو الوسیلة الوحیدة المبرئة لذمة أولئك المدینین ، طالما 
أن الإدارة العامѧѧة للنقѧѧد لѧѧم تحѧѧدد طریقѧѧة أخѧѧرى بمقتѧѧضى تعلیمѧѧات عامѧѧة أو 

نات ولا یعتبر خطاب الإدارة العامة للنقد إلى محامى الطاع. بموافقة خاصة 
باستعداد الإدارة للنظر فى تنفیذ الحكم النھائى بعد الفѧصل فѧى الاسѧتئناف أو 
بتقدیم إقرار رسѧمى مѧن البѧائعین أو وكلائھѧم باسѧتلامھم كامѧل ثمѧن الأرض 

 موافقѧة خاصѧة مѧن الإدارة المѧذكورة ، لأنѧھ لا یفیѧد -المبیعة موضوع العقد 
ائى بعد صѧدوره ، أو النظѧر سوى استعداد الإدارة للنظر فى تنفیذ الحكم النھ

وكلائھم ، وبالتѧالى فѧلا . فى الأمر عند تقدیم الإقرار الرسمى من البائعین أو
یحمل معنى الموافقة الخاصة الواجب ثبوتھا قبل الحكم بصحة ونفاذ العقѧد ، 

  .ولا یجعل وفاء الطاعنات بالثمن لمحامى البائعین وفاء مبرئا للذمة 

   )١٩٨١ / ١/ ٨ جلسة - ق ٤٧ لسنة ١٤١٣الطعن رقم ( 

التجدید یستلزم وجود التزام سابق یقوم علیة التجدید فیقضیھ ، وقیام التزام 
جدید ھو الذى یقع علیھ التجدید فینشئھ ، والتجدید لا یفترض بل یجب أن 

یتفق علیھ صراحة أو یستخلص بوضوح من الظروف ، فتحریر سند بثمن 
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 بھ ویحل محلھ دین جدید ، ولما كان المبیع لا یعتبر تجدیدا للدین ینقض
تجدید الدین أمر موضوعى یستقل بھ قاضى الموضوع بالفصل فیھ متى 
كانت الأسباب التى أقامت المحكمة علیھا حكمھا من شأنھا أن تؤدى إلى 

وكان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه على أن . النتیجة التى انتھى إلیھا 
تحریر عقد البیع متضمنا ثمن الأطیان المباعة سند الدین تحرر فى ذات یوم 

للمطعون علیھا بموجب العقد المذكور بما ینفى تجدید الالتزام سواء بتغییر 
الدین أو تغییر المدین وقو استخلاص سائغ یؤدى إلى النتیجة التى أنتھى 

  . إلیھا فان النعى یكون على غیر أساس 

    )٢٩/١/١٩٨٩ جالسة - ق ٥٦ لسنة ١٩٣٢الطعن رقم (

 مѧѧن المرسѧѧوم بقѧѧانون، ١٦ ، ١٤ مكѧѧررا ، ١٣ ، ١١مفѧѧاد نѧѧصوص المѧѧواد 
 بѧѧѧѧشأن الإصѧѧѧѧلاح الزراعѧѧѧѧى أن المѧѧѧѧشرع جعѧѧѧѧل ١٩٥٢ لѧѧѧѧسنة ١٧٨رقѧѧѧѧم  

الأراضى التى تم الاستیلاء علیھا وفقا لھذا القانون ووزعت علѧى المنتفعѧین 
ن بأحكامѧѧھ غیѧѧر قابلѧѧة للتѧѧصرف فیھѧѧا قبѧѧل الوفѧѧاء بجمیѧѧع أقѧѧساط ثمنھѧѧا ، ولѧѧئ

كانت المادة الأخیرة لم تنص على بطلان التصرف الصادر من المنتفѧع إلѧى 
 -الغیѧر بلفظѧھ جѧѧزاء مخالفتھѧا إلا أن مقتѧѧضى الخطѧر الѧѧصریح الѧوارد فیھѧѧا 

وھو حظر عѧام دعѧت إلیѧھ اعتبѧارات تتعلѧق بالѧصالح العѧام ھѧو ضѧمان دیѧن 
  ترتیѧѧب ھѧѧذا الجѧѧزاء وإن لѧѧم یѧѧصرح بѧѧھ واعتبѧѧر-الحكومѧѧة مالكѧѧة الأرض 

البطلان فى ھذه الحالة مطلقا یجوز لكل ذى مѧصلحة التمѧسك بѧھ وللمحكمѧة 
مѧѧن تلقѧѧاء نفѧѧسھا أن تقѧѧضى بѧѧھ ، لمѧѧا كѧѧان ذلѧѧك ، وكѧѧان الثابѧѧت مѧѧن مѧѧدونات 

 –الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ أنѧѧھ لѧѧم یتحقѧѧق مѧѧن وفѧѧاء المنتفѧѧع مѧѧورث الطѧѧاعنین 
للحكومة بجمیع أقѧساط ثمѧن الأرض موضѧوع النѧزاع حتѧى یتѧسنى الوقѧوف 

 مدى صحة أو بطلان التصرف بالبیع الصادر منھ فى ھذه الأرض إلى على
المطعѧѧون ضѧѧده رغѧѧم تمѧѧسك الطѧѧاعنین ببطلانѧѧھ لمخالفتѧѧھ قѧѧانون الإصѧѧلاح 

  . الزراعى فانھ یكون معیبا بالقصور 

  )١٧/٥/١٩٩٠ جلسة -ق ٥٨ لسنة ٢ ٢ ٩٦الطعن رقم ( 
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   الوفاء بالثمن بالعملة الأجنبية-إلتزامات المشترى 
البیѧع عقѧد یلتѧزم بѧھ "  من القѧانون المѧدنى علѧى أن ٤١٨إن النص فى المادة 

" . البائع أن ینقل للمشترى ملكیة شىء أو حقا مالیا آخر فى مقابل ثمن نقدى
یدل على أن المشرع جعل المثمن ركنا أساسیا فى عقѧد البیѧع لا ینعقѧد بدونѧھ 

 عقѧѧد المبیѧѧع سѧѧند باعتبѧѧاره محѧѧلا لالتѧѧزام المѧѧشترى ، لمѧѧا كѧѧان ذلѧѧك وكѧѧان
الدعوى قد تѧم تحدیѧد الѧثمن فیѧھ بالعملѧة المѧصریة ولѧم یتѧضمن تعھѧدا مقومѧا 

 ١٩٤٧ لѧسنة ٨ ٠بعملة أجنبیة ممѧا حظرتѧھ المѧادة الأولѧى مѧن القѧانون رقѧم 
 لسنة ١ ٥٧بتنظیم الرقابة على عملیات النقد فى مصر المعدلة بالقانون رقم 

 ١٩٧٦ لѧسنة ٩٧إلغائѧھ بالقѧانون  قبѧل - المعمول بھ وقت أبѧرم العقѧد ١٩٥٠
 فان ركن الثمن لا یكون باطلا أمѧا الوفѧاء بѧھ -بتنظیم التعامل بالنقد الأجنبى 

 أیѧا كѧان وجѧھ الѧرأى -بالنقد الأجنبى باعتباره عملا قانونیا تال لانعقاد العقѧد 
 لا یستطیل إلى العقد حتى یبطلھ ، وإذ التѧزم الحكѧم المطعѧون فیѧھ ھѧذا –فیھ 

  .نھ یكون قد أصاب صحیح القانون النظر فا

   )٢٧/١١/١٩٨٦ جلسة - ق ٥٣ لسنة ٩٤٨الطعن رقم ( 

 ٩٧الѧنص فѧى الفقѧرتین الأولѧى والثانیѧة مѧن المѧادة الأولѧى مѧن القѧانون رقѧم 
لكѧل شѧخص طبیعѧى أو " بتنظیم التعامل بالنقد الأجنبى على أن ١٩٧٦لسنة 

وحѧѧدات وشѧѧركات معنѧѧوى مѧѧن غیѧѧر الجھѧѧات الحكومیѧѧة والھیئѧѧات العامѧѧة و
القطاع العام أن یحتفظ بكل ما یؤول إلیھ أو یملكھ أو یحѧرزه مѧن نقѧد أجنبѧى 
من غیر عملیات التصدیر السلعى والѧسیاحة ، وللأشѧخاص الѧذین أجیѧز لھѧم 
الاحتفاظ بالنقد الأجنبى طبقا للفقѧرة الѧسابقة الحѧق فѧى القیѧام بأیѧة عملیѧة مѧن 

ویل للداخل والخارج والتعامѧل داخلیѧا عملیات النقد الأجنبى بما فى ذلك التح
  ، على أن یتم ھذا التعامل عن طریق المصارف المعتمدة للتعامل فى النقد

القانون . الأجنبى والجھات الأخرى المرخص لما بالتعامل طبقا لأحكام ھذا
 وعلى ما أفصحت عنھ المذكرة -یدل . ." فى جمھوریة مصر العربیة 

أجاز الاحتفاظ بالنقد الأجنبى فى نطاق  على أن المشرع -الإیضاحیة 
الموارد الناتجة عن غیر عملیات التصدیر السلعى والسیاحة والتى تستحق 

وفى كافة الصور التى یكون علیھا . للأفراد والقطاع الخاص بصفة عامة 
الاحتفاظ على أساس أن ھذه المتحصلات غیر واجبة الاسترداد إلى 

ز التعامل فى النقد الأجنبى لھذه الموارد جمھوریة مصر العربیة ، كما أجا
المحتفظ بھا داخل البلاد متى تم الوفاء بھا عن طریق المصارف المعتمدة 



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ١٠٩  -

والجھات المرخص لھا بالتعامل فئ النقد الأجنبى ، ورائده فى ذلك التحقق 
من أن مصدر محل التعامل من النقد الأجنبى یدخل فى نطاق الموارد 

غیر عملیات التصدیر السلعى والسیاحة التى أجیز المعنویة الناتجة عن 
للأفراد والأشخاص من القطاع الخاص الاحتفاظ بھا مما مفاده أن مناط 
صحة الالتزام بالوفاء بالنقد الأجنبى ، أن یتضمن الالتزام بیان الوسیلة 

  .المصرفیة المعتمدة التى یتم الوفاء من خلال 

 جلسة – ق ٥٥ لسنة ١٦٣ ق ، ٥٤ لسنة ٢٤٧٩الطعنان رقما (
٧/١٢/١٩٨٨(   
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   عرض وإيداع الثمن المبرئ لذمة المشترى-إلتزامات المشترى 
  إن المѧѧشترى لا یكѧѧون قѧѧد وفѧѧى بالتزاماتѧѧھ كاملѧѧة إذا لѧѧم یѧѧودع الѧѧثمن ومѧѧا 

 مѧѧن القѧѧانون ٣٣٠اسѧѧتحق علیѧѧھ مѧѧن فوائѧѧد حتѧѧى وقѧѧت الإیѧѧداع عمѧѧلا بالمѧѧادة 
ا الإیѧداع الكامѧل لا یمكѧن تفѧادى الفѧسخ المترتѧب وبدون ھѧذ) القدیم (المدنى 

وإذن فمتѧى . على عدم قیام المشترى بالتزاماتھ المنصوص علیھѧا فѧى العقѧد 
كѧان الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ إذ قѧѧضى بفѧѧسخ البیѧѧع أقѧѧام قѧѧضاءه علѧѧى أن العقѧѧار 
المبیѧѧع الѧѧذى تѧѧسلمھ المѧѧشترى ینѧѧتج ثمѧѧرات وأن المѧѧشترى قѧѧد أقتѧѧصر عنѧѧھ 

غ الباقى علیھ من الثمن دون أن یضیف إلیھ ما استحق مѧن الإیداع على المبل
فوائد والتى لا یѧشترط فѧى اسѧتحقاقھا المطالبѧة بھѧا قѧضائیا أو الاتفѧاق علیھѧا 

  . بین أصحاب الشأن فإن ما قرره ھذا الحكم صحیح فى القانون 

   )٦/٣/١٩٥٢ جلسة – ق ٢٠ سنة ١٠٠٦الطعن رقم (  

یѧره أن محكمѧة أول درجѧة قѧد أصѧابت فѧى إذا كان الحكم الاسѧتئنافى مѧع تقر
قضائھا بفسخ البیع لعدم قیام المشترى بالوفاء بالتزاماتھ بإیداع الثمن جمیعھ 
مع الفوائد المستحقة ، والجزء الذى أودعھ كان ناقصا لمѧا شѧاب إیداعѧھ مѧن 

قد اعتبر قیام المشترى بإیداع ما ھو مستحق على متأخر الثمن مѧن . عیوب 
ѧѧة تѧѧد لغایѧѧن فوائѧѧصمھا مѧѧسابق خѧѧداع الѧѧوم الإیѧѧزء ورسѧѧك الجѧѧداع ذلѧѧاریخ إی
 اعتبر ذلك ھѧو كѧل مѧا یجѧب علѧى المѧشترى الوفѧاء بѧھ ، دون -أقساط الثمن 

بیان العلة التى من أجلھا لم یر موجبا لإلزامھ بفوائد متأخر الثمن من تѧاریخ 
 الإیداع الذى اعتبرتھ المحكمة غیѧر مبѧرئ للذمѧة لغایѧة التѧاریخ الѧذى أجلѧت

إلیھ الدعوى لإیداع تكملة الثمن ، فان سѧكوتھ عѧن إیѧراد أسѧباب لقѧضائھ فѧى 
ھذا الخصوص مع كون الفوائد المشار إلیھا مستحقة الأداء وتعѧد جѧزءا مѧن 

 ، والوفѧѧاء بѧѧالثمن ٣٣٠الѧѧثمن وفقѧѧا لنѧѧصوص العقѧѧد وإعمѧѧالا لأحكѧѧام المѧѧادة 
  .  نقضھ وملحقاتھ شرط أساسى لتوقى الفسخ ، فإنھ یكون قاصرا متعینا

   )٢٥/٥/١٩٥٠ جلسة – ق ١٨ لسنة ١٥٤الطعن رقم (

 مѧѧن قѧѧانون المرافعѧѧات إنѧѧھ إذا كѧѧان ٧ ٩ ٢ و ٧٨٦ مفѧѧاد نѧѧصوص المѧѧادتین 
الدین الثابت فѧى ذمѧة المѧدین مبلغѧا مѧن المѧال وأراد أن یبѧرئ ذمتѧھ مѧن ھѧذا 
الѧѧدین بعرضѧѧھ علѧѧى دائنѧѧھ حѧѧال المرافعѧѧة فإنѧѧھ یجѧѧب أن یكѧѧون ھѧѧذا العѧѧرض 

غیرھا فإذا كان لمشترى قد أودع حال المرافعة شیكا لأمر البѧائع نقودا دون 
واعتبر الحكم ھذا الإیداع وفѧاء بѧالثمن مبرئѧا لذمѧة المѧشترى مѧن الѧدین فإنѧھ 
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یكѧѧون قѧѧد خѧѧالف القѧѧانون ، ذلѧѧك لأن الѧѧشیك وإن كѧѧان یعتبѧѧر أداة وفѧѧاء إلا أن 
 بقیѧام الالتزام المترتب فى ذمة الساحب لا ینقѧضى بمجѧرد سѧحب الѧشیك بѧل

  . المسحوب علیھ بصرف قیمتھ للمستفید

  )١٣/٦/١٩٥٧ جلسة - ق ٢٣ سنة ٢٤٧ و ٢٤٦الطعنان رقما ( 

  إذا كان الثابت مѧن بیانѧات الحكѧم أن عѧرض المطعѧون علیھمѧا بѧاقى الѧثمن 
على الطاعنین حصل بعѧد رفѧع الѧدعوى أمѧام محكمѧة الدرجѧة الأولѧى وظѧلا 

 رفضھم قبولھ فإن ذلك یعد بمثابة متمسكین بھذا العرض فى مواجھتھم رغم
عرض أبدى أمام المحكمة حال المرافعѧة ولا یلѧزم لѧصحتھ اتخѧاذ إجѧراءات 

  .  من قانون المرافعات ٧٩٢أخرى كإعلان ھذا العرض عملا بالمادة 

  )٢٨/٣/١٩٦٣جلسة – ق ٢٨ لسنة ٢٨الطعن رقم ( 

دینѧѧھ عѧѧن  مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى أن للمѧѧدین الرفѧѧاء ب٣٣٨  مѧѧؤدى نѧѧص المѧѧادة 
طریق إیداعھ مباشرة دون عرضھ على الدائن إذا كانت ھنѧاك أسѧباب جدیѧة 

فمتѧѧى كѧѧان الحكѧѧم قѧѧد أقѧѧام قѧѧضاءه بѧѧصحة إیѧѧداع الѧѧثمن دون أن " تبѧѧرر ذلѧѧك 
یسبقھ عرض حقیقى على ما قرره من أن البائع أقام دعѧواه بفѧسخ عقѧد البیѧع 

ترى بѧدفع بѧاقى قبل رفع المشترى لدعواه بѧصحتھ ونفѧاذه ، وأن التѧزام المѧش
الثمن معلق على التوقیع علѧى العقѧد النھѧائى ، وقѧد امتنѧع البѧائع عѧن التوقیѧع 

. علیѧѧھ ، فلѧѧم یكѧѧن لѧѧھ حѧѧق فѧѧى اسѧѧتیفاء الѧѧثمن حتѧѧى یعرضѧѧھ المѧѧشترى علیѧѧھ 
وخلص الحكم من ذلك إلѧى أن ھѧذین الѧسببین جѧدیان ویبѧرران ھѧذا الإجѧراء 

الѧذى ذكѧره الحكѧم فѧى تبریѧر فإن ھѧذا .  من القانون المدنى ٣٣٨طبقا للمادة 
قیام المشترى بإیѧداع بѧاقى الѧثمن مباشѧرة دون عرضѧھ علѧى البѧائع ھѧو قѧول 

  .یؤدى إلى ما انتھى إلیھ من اعتبار الإیداع صحیحا 

  )١٥/١١/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٢ لسنة ١٦٣الطعن رقم (

  الحكم بصحة ونفاذ عقد البیع یقوم مقام التوقیع أمام الموثق على عقѧد البیѧع 
فإذا كѧان وفѧاء بѧاقى الѧثمن معلѧق علѧى –. النھائى ویحل محلھ فى التسجیل . 

التوقیع على العقѧد النھѧائى ، فѧإن اشѧتراط المѧشترى ألا یѧصرف للبѧائع بѧاقى 
الثمن الذى أودعھ خزانة المحكمة إلا بعѧد صѧدور حكѧم نھѧائى بѧصحة ونفѧاذ 

  .ذلك العقد ھو اشتراط صحیحا 

  )١٥/١١/١٩٦٦جلسة  – ق ٣٢ لسنة ١٦٣الطعن رقم (
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  تصریح محكمة الموضوع للطاعنین بإیداع باقى الѧثمن خزانѧة المحكمѧة لا 
یعتبر فضلا فى الخصومة ممѧا تѧستنفذ بѧھ المحكمѧة ولایتھѧا ، ویحѧوز حجیѧة 

  . الأمر المقضى 

  )١٨/١١/١٦٨١ جلسة - ق ٤٨ لسنة ٣٨٨الطعن رقم (

لѧصرف معلقѧا علѧى شѧرط مبرئا للذمة ألا یكون ا.   یشترط لاعتبار الإیداع 
لا یحق للمودع فرضھ لنزولѧھ عѧن حقѧھ فیѧھ بعѧد ثبوتѧھ لѧھ أو كѧان فѧى العقѧد 

  . شرط یمنعھ من استعمالھ 

  )١٥/٦/١٩٨٢ جلسة – ق ٤٠ لسنة ٦٧٢ ، ٥٩٨الطعنان رقما (

  الѧѧشرط الѧѧذى یجعѧѧل العѧѧرض والإیѧѧداع غیѧѧر مبѧѧرئین للذمѧѧة ھѧѧو الѧѧشرط 
رضھ ، ولمحكمة الموضوع الѧسلطة التعسفى الذى لا یكون للمدین حق فى ف

فى تقدیر مدى سلامة الشرط الذى یسوغ قید العرض والإیداع بھ ، وإذ كان 
الحكم المطعون فیھ قد أثبت بمدوناتھ أن حق المطعون ضدھا فى حبس باقى 

 لѧѧسنة ٤الѧѧثمن ظѧѧل قائمѧѧا طѧѧوال فتѧѧرة سѧѧریان أحكѧѧام الأمѧѧر العѧѧسكرى رقѧѧم 
 مѧن ٨ المعمѧول بѧھ فѧى ١ ٩٧٧ لѧسنة ٤٩ إلى أن ألغى بالقѧانون رقѧم ١٩٧٦

 - وأن الطѧѧاعن بѧادر برفѧع دعѧѧواه بطلѧب الحكѧم بانفѧѧساخ١٩٧٧سѧبتمبر سѧنة 
عقد البیع أثناء قیام حق الحѧبس ثѧم أصѧر فѧى دفاعѧھ أمѧام محكمѧة الاسѧتئناف 
علѧѧى حѧѧصول الانفѧѧساخ وأبѧѧدى إعراضѧѧا عѧѧن تنفیѧѧذ التزامѧѧھ بنقѧѧل الملكیѧѧة أو 

یل ورفض قبول عرض باقى الѧثمن الѧذى المعاونة فى إتمام إجراءات التسج
 ، واستخلص الحكم مѧن مѧسلك الطѧاعن علѧى -تم بالجلسة طلیقا من ثمة قیود

ھذا النحو ما یجیز للمطعون ضدھا بعد رفض العѧرض تعلیѧق صѧرف بѧاقى 
الثمن المودع خزانة المحكمة على صدور الحكѧم النھѧائى فѧى دعѧوى صѧحة 

لѧѧك ، وكѧѧان التعلیѧѧل الѧѧذى سѧѧاقھ الحكѧѧم لمѧѧا كѧѧان ذ. ونفѧѧاذ البیѧѧع التѧѧى أقامتھѧѧا 
سѧائغا مѧستمدا . المطعون فیھ لسلامة الشرط الذى قیѧد بѧھ إیѧداع بѧاقى الѧثمن 

ممѧѧا لѧѧھ أصѧѧل بѧѧالأوراق ، فѧѧان النعѧѧى الѧѧذى یثیѧѧره الطѧѧاعن ینحѧѧل إلѧѧى جѧѧدل 
موضوعى فى مساءلة مردھا سلطة محكمة الموضوع التقدیریة مما تنحسر 

  .عنھ رقابة محكمة النقض 

  )١٨/١١/١٩٨٢ جلسة – ق ٤٨ لسنة ٧٠٩طعن رقم ال( 

لا یحكѧم بѧصحة " من قانون المرافعѧات علѧى أنѧھ ٤٩٠  إن النص فى المادة 
العѧѧرض الѧѧذى لѧѧم یعقبѧѧھ إیѧѧداع إلا إذا تѧѧم إیѧѧداع المعѧѧروض مѧѧع فوائѧѧده التѧѧى 
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استحقت لغایة یوم الإیداع ، وتحكم المحكمة مѧع صѧحة العѧرض یѧراءه ذمѧة 
 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى علѧѧى أنѧѧھ ٤٣٩وفѧѧى المѧѧادة " المѧѧدین مѧѧن یѧѧوم العѧѧرض 

یقوم العرض الحقیقى بالنسبة إلى المدین مقام الوفاء إذا تلاه إیداع یتم وفقѧا "
لأحكام قانون المرافعات ، أو تلاه أى إجراء مماثѧل وذلѧك إذا قبلѧھ الѧدائن أو 

 إذا قبѧل الѧدائن العѧرض أو صѧدر -مفѧاده أنѧھ " . صدر حكѧم نھѧائى بѧصحتھ 
م نھѧائى بѧصحة العѧرض والإیѧداع قѧام العѧرض فѧى ھѧاتین الحѧالتین مقѧام حك

الوفاء وبرئت ذمة المدین من الدین من یوم العرض ، و كان طلѧب الطاعنѧة 
تنقѧѧیص بѧѧاقى الѧѧثمن المѧѧودع منھѧѧا لحѧѧساب البائعѧѧة المطعѧѧون ضѧѧدھا الأولѧѧى 
بمقѧѧدار التعѧѧویض الѧѧذى أودعѧѧت اسѧѧتحقاقھا لѧѧھ قبلھѧѧا ھѧѧو فѧѧى حقیقتѧѧھ طلѧѧب 

اء المقاصة القضائیة بین المبلغین ، وكان من المقرر طبقا لنص المادة لإجر
 من القانون المدنى أنھ یѧشترط لإجѧراء المقاصѧة أن یكѧون ھنѧاك تقابѧل ٣٦٢

بین الدینین أى أن یكون كل من طرفى المقاصة مدینا بشخѧصھ للآخѧر وفѧى 
لحكѧم الѧصادر الوقت ذاتھ دائنا لھ فیتقابل الدینان وینقضیان بالمقاصة وكان ا

 بصحة ونفاذ عقѧد البیѧع مѧع التѧصریح للبائعѧة بѧصرف ٢٦/٤/١٩٦٩بتاریخ 
بѧѧاقى الѧѧثمن المѧѧودع خزینѧѧة المحكمѧѧة قѧѧد تѧѧضمن القѧѧضاء بѧѧصحة العѧѧرض 
والإیداع وقد أصبح ھذا الحكم نھائیا ومن ثم تكون ذمة الطاعنة قد برأت من 

ѧѧداع الحاصѧѧى الإیѧѧسابق علѧѧرض الѧѧاریخ العѧѧن تѧѧثمن مѧѧاقى الѧѧن بѧѧاریخ دیѧѧل بت
 ، ویѧѧѧضحى الأمѧѧѧر ولا تقابѧѧѧل بѧѧѧین ھѧѧѧذا المبلѧѧѧغ الѧѧѧذى لѧѧѧم تعѧѧѧد ٢٨/٦/١٩٦٧

الطاعنѧѧѧة مدینѧѧѧھ بѧѧѧھ علѧѧѧى النحѧѧѧو المتقѧѧѧدم وبѧѧѧین الѧѧѧدین الѧѧѧذى تѧѧѧدعى مداینѧѧѧة 
المطعѧѧون ضѧѧدھا الأولѧѧى بѧѧھ فѧѧى الѧѧدعوى الماثلѧѧة والتѧѧى أقیمѧѧت بعѧѧد تѧѧاریخ .

 وبѧѧذلك یكѧѧون قѧѧد تخلѧѧف شѧѧرط مѧѧن شѧѧروط المقاصѧѧة -العѧѧرض والإیѧѧداع 
ویكون طلب تنقیص الثمن بمقدار ذلك الدین غیѧر قѧائم علѧى سѧند . ضائیة الق

  .من القانون 

   )٢٦/٣/١٩٨٧ جلسة - ق ٤٣ لسنة ٢٥٧الطعن رقم ( 

 مѧن القѧانون المѧدنى أنѧھ إذا ٣٣٨ ، ١٦١  من المقرر طبقا لأحكѧام المѧادتین 
 یفѧى أمتنع البѧائع عѧن الوفѧاء بالتزاماتѧھ الناشѧئة عѧن البیѧع جѧاز للمѧشترى أن

 ودون أن یعرضѧھ علیѧھ -بالتزامھ بأداء اثمن بإیداعھ مباشرة لحساب البѧائع 
، وأن یعلق صرفھ إلیѧھ علѧى الوفѧاء بتلѧك الالتزامѧات ، لمѧا كѧان ذلѧك وكѧان 
الواقع الثابت فى الدعوى أن العقد موضوع النزاع تѧضمن بیѧع نѧصف فѧدان 

مھمѧا بالوفѧاء ببѧاقى الѧثمن شائعا للطاعنین فى الأفدنة الثلاثة المبینة بھ والتزا
 أولھمѧѧا یѧѧستحق بعѧѧد تحدیѧѧد المѧѧساحة النھائیѧѧة المباعѧѧة لھمѧѧا -علѧѧى قѧѧسطین 

وثانیھما یستحق عند توقیع البائع على العقد النھѧائى بعѧد تѧسلیمھما مѧستندات 
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 - ١١٤  -

 وأنھمѧѧا بعѧѧد أن طالبѧѧا البѧѧائع بالوفѧѧاء بھѧѧذه الالتزامѧѧات و لѧѧم یقѧѧم بھѧѧا -الملكیѧѧة 
ѧѧثمن وعلقѧѧاقى الѧѧا بѧѧھ أودعѧѧى أنѧѧائع علѧѧدلل البѧѧم یѧѧذھا ولѧѧى تنفیѧѧھ علѧѧرفھ لѧѧا ص

سѧلمھما مѧستندات الملكیѧѧة واتفѧق معھمѧѧا علѧى ذلѧѧك التحدیѧد فѧѧإن ھѧذا الإیѧѧداع 
  .یكون مبررا وصحیحا ومبرئا لذمھ المشترین الطاعنین 

  )٢٩/١١/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٦ لسنة ٧٧٤الطعن رقم (
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 - ١١٥  -

  

  حق المشترى فى ثمر المبيع ونماؤه
 من آثار عقد البیع نقل منفعة المبیع إلى المشترى ، وبذلك تكѧون لѧھ ثمرتѧھ  

من تاریخ إبرام البیع حتى لѧو كѧان الѧثمن مѧؤجلا ، وذلѧك مѧا لѧم یوجѧد اتفѧاق 
مخالف ، وإذن فمتى كان الثابѧت فѧى عقѧد البیѧع أن المѧشترى لѧم یѧدفع الѧثمن 

ھن لأطیѧان البѧائع الѧشائعة إلى البائع إنما التزم بدفعѧھ رأسѧا إلѧى البѧائع المѧرت
فیھا الأطیان المبیعة خصما من دین الرھن ، فإن ریع الأطیان المبیعة یكون 
من حق المشترى من یوم إبرام عقد البیع الصادر إلیھ حتى ولو لم یقم بتنفیذ 

  .التزامھ بدفع الثمن إلى البنك المرتھن 

     )١٥/٢/١٩٥١ جلسة – ق ١٨ سنة ٢١٦الطعن رقم (   

ل للمشترى الاستیلاء على ثمرة المبیع عن مѧدة سѧابقة علѧى عقѧد البیѧع لا یح
وعلى تسلمھ المبیع إلا التفاتا ، وإذن فمتى كان الحكѧم قѧد أثبѧت أن المѧشترى 
قد تسلم الأطیان المبیعة فى تاریخ العقد الابتѧدائى وبعѧد بѧدء الѧسنة الزراعیѧة 

راعیة ما لم یقم الѧدلیل فانھ لا یسوغ القضاء للمشترى بكامل إیجار السنة الز
  .على أن ھذا كان اتفاق البائعین والمشترى 

   )٥/٤/١٩٥١ جلسة – ق ١٩لسنة ٢٨الطعن رقم ( 

 وقد انتقلت إلیھ ملكیة المبیع بموجѧب عقѧد - من المقرر قانونا أن المشترى  
 لھ الحق فى استغلال العین المبیعة والانتفاع بثمرتھا من تاریخ البیѧع -البیع 
ووجود عقد إجارة ثابت التاریخ قبل البیع . ذا اشترط فى العقد غیر ذلك إلا إ

لیس من شأنھ أن یمحو ھذا الحѧق ، ولѧو كѧان المѧشترى یعلѧم بالإجѧارة وقѧت 
فإذا كѧان المѧستأجر قѧد احѧتفظ بھѧا فعلیѧة . الشراء وإنما ینظر فى أمر الثمرة 

فإنѧھ یكѧون قѧد أداھѧا أن یؤدیھا للمشترى ، وأمѧا إذا كѧان قѧد أداھѧا إلѧى البѧائع 
لغیر ذى حق ، ویجѧب فѧى ھѧذه الحالѧة على،البѧائع أن یѧرد مѧا اسѧتولى علیѧھ 

  .منھا إلى المشترى 

  )١٠/١٢/١٩٣١ جلسة - ق ١ لسنة ١٠الطعن رقم (    
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 - ١١٦  -

 ١٩٢٣ یونیѧة سѧنة ٢٦إن عقد البیع لم یزل بعد قانون التѧسجیل الѧصادر فѧى 
وكѧل مѧا أحدثѧھ ھѧذا . لقبѧول من عقود التراضى التѧى تѧتم قانونѧا بالإیجѧاب وا

القانون من تغییر فى أحكام البیع ھو أن نقل الملكیة بعد أن كان نتیجة لازمة 
 مѧѧن القѧѧانون ٢٦٦الѧѧصحیح بمقتѧѧضى نѧѧص الفقѧѧرة الأولѧѧى مѧѧن المѧѧادة .للبیѧѧع 

المدنى أصبح متراخیا إلى ما بعد التسجیل ولذلك بقѧى البѧائع ملزمѧا بموجѧب 
لملكیة للمشترى ، كما بقѧى المѧشترى ملزمѧا بѧأداء العقد بتسلیم المبیع وبنقل ا

الثمن إلى غیر ذلك من الالتزامѧات التѧى ترتبѧت بینھمѧا علѧى التقابѧل بمجѧرد 
حصول البیع ، كما أنھ لیس للبائع ، لعدم تسجیل العقد وتراخѧى نقѧل الملكیѧة 
بѧѧسببھ ، أن یѧѧدعى لنفѧѧسھ ملѧѧك المبیѧѧع علѧѧى المѧѧشترى لأن مѧѧن یѧѧضمن نقѧѧل 

ه لا یجѧѧوز لѧѧھ أن یѧѧدعیھا لنفѧѧسھ ومقتѧѧضى ذلѧѧك أن یكѧѧون البѧѧائع الملكیѧѧة لغیѧѧر
فѧѧالحكم الѧѧذى لا . ملزمѧѧا للمѧѧشترى بتѧѧسلیم المبیѧѧع وبغلتѧѧھ إن لѧѧم یقѧѧم بتѧѧسلیمھ 

یعطى المشترى الحق فى ریع الشىء المبیѧع عѧن المѧدة الѧسابقة علѧى تѧاریخ 
  .تسجیل عقد البیع یكون حكما خاطئا متعینا نقضھ 

    )٤/٦/١٩٣٦ جلسة - ق ٦ لسنة ١٣الطعن رقم (

 للمتعاقدین بعقد بیع ابتدائى غیر مسجل أن یتفقا على مѧال ثمѧار المبیѧع ولا  
جناح علیھا إن اتفقا على أن تكѧون للمѧشترى مѧن تѧاریخ سѧابق علѧى تѧسجیل 
عقده أو سابق علѧى البیѧع نفѧسھ أو علѧى تѧسلمھ المبیѧع فعѧلا وإذن فمتѧى كѧان 

 - بѧѧأن یѧѧدفعوا إلѧѧى المѧѧشترى -الطѧѧاعنین  -الحكѧѧم إذ قѧѧضى بѧѧإلزام البѧѧائعین 
 إیجѧѧار الأطیѧѧان المبیعѧѧة ابتѧѧداء مѧѧن تѧѧاریخ العقѧѧد الابتѧѧدائى -المطعѧѧون علیѧѧھ 

والتى استحق أداؤھا قبل تسجیل ھذا العقد قد أقام قضاءه على مѧا استخلѧصھ 
المحكمѧѧة استخلاصѧѧا سѧѧائغا مѧѧن أن الطѧѧرفین اتفقѧѧا علѧѧى أن یѧѧسلم المѧѧشترى 

ذكѧر فѧى . اریخ العقد الابتدائى ، وأنھ استلمھا فعѧلا كمѧاالأطیان المبیعة من ت
العقد النھائى ، فإن الطعن علیھ بالخطأ فѧى تطبیѧق القѧانون یكѧون علѧى غیѧر 

  .أساس 

  )٥/٤/١٩٥١ جلسة- ق ١٩ لسنة ٢٨الطعن رقم (

أن المشترى ینتفع بإیجارات حѧصتھ " إذا جاء فى عقد بیع حصة من منزل  
ر الحالى لھѧذه الحѧصة ھѧو كѧذا ، وأنѧھ إذا لѧم یتیѧسر التى اشتراھا وأن الإیجا

للمشترى قبض حѧصتھ بموجѧب عقѧود الإیجѧار یحѧق لѧى أن یخѧصم الإیجѧار 
واسѧتدلت محكمѧة الموضѧوع بѧذلك علѧى " الذى یخصھ من باقى ثمن المبیѧع 

أن المراد ھو جعل المشترى مستحقا لثمرة الحصة المبیعة مقدرة فѧئ الѧسنة 
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 - ١١٧  -

لحصة مؤجرة بھ أى بمبلѧغ كѧذا ومقѧدرة فیمѧا بعѧد فѧى الأولى بما كانت ھذه ا
 وإن نقѧص عمѧا كانѧت مѧؤجرة -السنوات التالیة بما تؤجر بھ فى واقع الأمر 

 ثم دعت حكمھا على ھذا التفسیر بما یؤیѧده باعتبѧارات -بھ فى السنة الأولى 
  . معقولة ، كان الحكم بعیدا عن رقابة محكمة النقض 

  )١٩/٤/١٩٥١جلسة  - ق ٤ سنة ٨٣الطعن رقم (

 متى كان الواقع فى الدعوى ھو أن مورث المطعѧون علیѧھ الثѧانى بѧاع إلѧى  
زوجتھ أطیانا ثѧم قѧضى بѧبطلان البیѧع علѧى أسѧاس أن الزوجѧة اشѧتركت مѧع 
البائع ، فى الاحتیال على قواعد الإرث فإنھ یكون سائغا ما قرره الحكѧم مѧن 

ѧد ذلѧا بعѧن ورثتھѧة ولا مѧن الزوجѧسنةأنھ لا یقبل مѧت حѧا كانѧزعم بأنھѧك ال .
النیة فى وضع یدھا على الأطیان وأنھ ینبنى على ذلك أنھا تعتبѧر سѧیئة النیѧة 
مѧѧن یѧѧوم أن وضѧѧعت یѧѧدھا علیھѧѧا وبالتѧѧالى تكѧѧون مѧѧسئولة عѧѧن ریѧѧع نѧѧصیب 

  .المطعون علیھ الثانى 

    )١٩/٤/١٩٥١جلسة - ق ١٨ لسنة ١٨٠الطعن رقم (

 الحكم الابتدائى لأسبابھ التى أقѧام علیھѧا  إذا كان الحكم المطعون فیھ قد أید  
القѧѧضاء بفوائѧѧد الѧѧثمن المحكѧѧوم بѧѧرده مѧѧن تѧѧاریخ المطالبѧѧة القѧѧضائیة دون أن 
یعنى بمناقѧشة دفѧاع البѧائع أمѧام المحكمѧة الاسѧتئنافیة ومحѧصلة أن المѧشترى 
المحكوم لھ یستغل العقار المبیع وینتفع بھ ، وكان ھذا الدفاع جوھریѧا یتغیѧر 

 إذ لا یجوز للمشترى أن – وجھ الرأى فى الدعوى فى ھذا الشأن بھ لو صح
 فإن الحكم المطعون فیھ یكѧون قѧد عѧاره –یجمع بین ریع المبیع وفوائد ثمنھ 

  .قصور یستوجب نقضھ فى ھذا الخصوص 

  )١٤/٦/١٩٦٢ جلسة  – ق ٢٧ لسنة ٦الطعن رقم ( 

ثمѧѧر المبیѧѧع للمѧѧشترى " مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى علѧѧى أن ٤٥٨/٢ تѧѧنص المѧѧادة  
ونماؤه من وقت تمام البیع وعلیھ تكالیف المبیع مѧن ھѧذا الوقѧت أیѧضا مѧا لѧم 

، ومفѧاد ذلѧك أن المѧشترى یتملѧك ثمѧر " یوجد اتفاق أو عرف یقѧضى بغیѧره 
المبیѧѧع مѧѧن وقѧѧت انعقѧѧاد البیѧѧع طالمѧѧا أن التѧѧزام البѧѧائع بالتѧѧسلیم غیѧѧر مؤجѧѧل 

لمѧشترى أو تراخѧى انتقالھѧا یستوى فى ذلك أن تكون الملكیة قد انتقلت إلѧى ا
  . إلى وقت لاحق 

  )٢٠/١٢/١٩٦٢ جلسة – ق ٢٧ لسنة ٢٠١الطعن رقم (
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 - ١١٨  -

 وضع الأطیان المبیعة تحت التحفظ بمظنة أنھا من أموال أسرة محمد على  
لѧیس إلا حادثѧѧا طارئѧا یترتѧѧب علیѧھ تأجیѧѧل تنفیѧذ مѧѧا لѧم یكѧѧن قѧد تѧѧم تنفیѧذه مѧѧن 

ن یѧѧتمخض عѧѧن اسѧѧتحالة قانونیѧѧة  بѧѧصفة مؤقتѧѧة دون أ-التزامѧѧات الطѧѧرفین 
 وبѧزوال ھѧذا الطѧارئ تѧѧستأنف -دائمѧة تفѧضى إلѧى انقѧضاء ھѧذه الالتزامѧات 

الالتزامات المؤجلة سیرھا ومن ثم فلا یكون لذلك الطارئ من أثر على قیام 
العقد فى فتѧرة الѧتحفظ ویبقѧى العقѧد شѧریعة تحكѧم العلاقѧة بѧین الطѧرفین فѧإذا 

 أقѧѧاموا دعѧѧواھم بعѧѧد رفѧѧع الѧѧتحفظ وبعѧѧد أن قѧѧد) البѧѧائعون (كѧѧان الطѧѧاعنون 
استقرت العلاقة بین الطرفین بإبرام العقد النھائى ، مطالبین المشترى بثمار 
المبیع على أنھما من حقھم فان استنادھم فى الѧدعوى إلѧى قاعѧدة الإثѧراء بѧلا 
سبب یكون غیر صحیح فى القانون ، ذلك أن الحѧق فѧى ھѧذه الثمѧار أثѧر مѧن 

یع وھى للمشترى من وقت تمѧام البیѧع ومѧن ثѧم فѧلا یعѧد حѧصولھ آثار عقد الب
  .علیھا إثراء بلا سبب 

  )٢/١٢/١٩٦٢ ٠جلسة - ق ٢٧ لسنة ٢٠١الطعن رقم (

ولا جنѧاح علیھمѧا .  للمتعاقدین بعقد ابتدائى أن یتفقا علѧى مѧال ثمѧار المبیѧع  
 إن اتفقѧѧا علѧѧى أن تكѧѧون ھѧѧذه الثمѧѧار للمѧѧشترى مѧѧن تѧѧاریخ سѧѧابق علѧѧى تѧѧسلمھ

المبیع أو على البیع نفسھ إذ أن ھذا الاتفѧاق لا یحرمѧھ القѧانون ولѧیس فیѧھ مѧا 
  .یخالف النظام العام 

  )٢/٧/١٩٦٢ جلسة - ق ٢٩ لسنة ١٨٧الطعن رقم (

 من القانون المدنى ، أن مѧن آثѧار ٤٥٨ مؤدى نص الفقرة الثانیة من المادة  
ѧѧاریخ إبѧѧن تѧѧشترى مѧى المѧѧع إلѧѧة المبیѧѧل منفعѧѧع نقѧѧد البیѧك عقѧѧع ، فیمتلѧѧرام البی

المشترى الثمرات والثمار فى المنقѧول والعقѧار علѧى الѧسواء ، مѧادام المبیѧع 
شیئا معیبا بالذات مѧن وقѧت تمѧام العقѧد ، وذلѧك مѧا لѧم یوجѧد اتفѧاق أو عѧرف 
مخالف ، یستوى فى بیع العقار أن یكون البیع مسجلا أو غیѧر مѧسجل ، لأن 

  .ترى ولو لم یسجل العقد البائع یلتزم بتسلیم المبیع إلى المش

   )٣/١/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٥ لسنة ١٣٩الطعن رقم (

 متѧѧѧى كѧѧѧان الثابѧѧѧت فѧѧѧى الѧѧѧدعوى أنѧѧѧھ اتفѧѧѧق فѧѧѧى عقѧѧѧد البیѧѧѧع علѧѧѧى أن یѧѧѧضع  
الید على العقار المبیع ویستغلاه بقبض الأجرة المستحقة فى ذمѧة  المشتریان

رائب  و لم تطعن مѧصلحة الѧض١٩٦١المستأجرین ابتداء من أول ینایر سنة 
على العقد بشىء ، فان أجرة ھذا العقار تكون من حق المشتریین ابتѧداء مѧن 
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 - ١١٩  -

التاریخ الأخیر دون نظر إلى تسجیل العقد ، وبالتالى فلا یصح الحجز الѧذى 
وقعتھ مصلحة الضرائب بعد ذلك تحت یѧد مѧستأجرى العقѧار المѧذكور وفѧاء 

ود المبلѧغ البѧاقى لضرائب على أرباح تجاریة مستحقة على البائع إلا فى حѧد
  .من الثمن فئ ذمة المشتریین 

  )٣/١/١٩٨١ جلسة - ق ٣٥ لسنة١ ٣٩الطعن رقم (

 قاعدة عدم جواز الجمع بѧین فوائѧد الѧثمن وثمѧرات المبیѧع لا تتعلѧق بالنظѧام  
  .العام بل یجوز الاتفاق على ما یخالفھا 

   )١٦/٤/١٩٨١جلسة - ق ٤٩ لسنة ٤٨١الطعن رقم ( 

 مѧѧن التقنѧѧین المѧѧدنى ، وإذ ٨٠٤الѧѧك الѧѧشىء إعمѧѧالا للمѧѧادة  الثمѧѧار تثبѧѧت لم 
یترتب على فسخ العقد انحلالھ بأثر رجعѧى منѧذ نѧشوئھ ویعتبѧر كѧأن لѧم یكѧن 

 إذا مѧا قѧضى -ویعاد كل شئ إلѧى مѧا كѧان علیѧھ مѧن قبѧل ، فѧان ثمѧار المبیѧع 
 تكѧѧون مѧѧن حѧѧق البѧѧائع اعتبѧѧارا مѧѧن تѧѧاریخ البیѧѧع ولاحѧѧق -بفѧѧسخ ھѧѧذا البیѧѧع 

  .فیھا للمشترى 

  )١٥/٦/١٩٨٢ جلسة – ق ٤ ٠ لسنة ٦٧٢ ، ٥٩٨الطعنان رقما (

 وعلى ما - من القانون المدنى ٤٥٨ لئن كان مؤدى الفقرة الثانیة من المادة  
 أن من آثار عقѧد البیѧع نقѧل منفعѧة المبیѧع إلѧى -جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 

لثمѧѧار فѧѧى المѧѧشترى مѧѧن تѧѧاریخ إبѧѧرام العقѧѧد ، فیتملѧѧك المѧѧشترى الثمѧѧرات وا
المنقول والعقار على السواء مادام المبیѧع شѧیئا معینѧا بالѧذات مѧن وقѧت تمѧام 
العقد ، ما لم یوجد اتفاق أو عرف مخالف ، یستوى فى بیع العقѧار أن یكѧون 
العقد مسجلا أو غیر مسجل لأن البائع یلتزم بتسلیم المبیع إلى المشترى ولو 

غیѧѧر مѧѧسجل فѧѧى اقتѧѧضاء ثمѧѧار لѧѧم یѧѧسجل عقѧѧده ، إلا أن حѧѧق المѧѧشترى بعقѧѧد 
العقار لا یكون إلا قبل البائع ولا یجوز لѧھ أن یتمѧسك بѧھ قبѧل المѧستأجر مѧن 

  مѧن ٦٠٦ ، ٦٠٥ ، ٦٠٤ ، ١٤٦ھذا لأخیر ، ذلك مفاد ما تقضى بھ المواد 
 أن أثѧر الإیجѧار - وعلى ما استقر علیھ قضاء ھذه المحكمة -القانون المدنى 

 ولا یعد المشترى خلفا خاصا لبائع العقار لا ینصرف لغیر الخلف الخاص ،
إلا بانتقال الملكیة إلیھ بالتسجیل ، أما قبل التѧسجیل فھѧو لѧیس إلا دائنѧا عادیѧا 
للبѧѧائع ولا تربطѧѧھ علاقѧѧة مباشѧѧرة بمѧѧستأجر العقѧѧار مѧѧن البѧѧائع، فѧѧلا یѧѧستطیع 
الرجѧѧوع علیѧѧھ بѧѧشىء بѧѧالطریق المباشѧѧر إلا إذا أحѧѧال البѧѧائع إلیѧѧھ حقѧѧھ فѧѧى 

  . قبل المستأجر ھذه الحوالة أو أعلن بھا الأجرة و
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 - ١٢٠  -

  )٢٥/٣/١٩٨٢جلسة – ق ٤٧ لسنة ١٠٩٩الطعن رقم (

 انھ ولئن كان بیع العقار لا ینقل الملكیѧة إلѧى المѧشترى قبѧل تѧسجیلھ لѧھ ولا  
ینѧѧشئ سѧѧوى التزامѧѧات شخѧѧصیة بѧѧین طرفیѧѧھ فمكѧѧون المѧѧشترى مجѧѧرد دائѧѧن 

ѧر شخصى للبائع بحقوقھ الناشئة عن العقد ، ومن ثѧة غیѧھ مطالبѧوز لѧم لا یج
البائع بالتعویض عن فقد ملكیھ المبیع لأنھا لم تنتقѧل إلیѧھ بعѧد سѧواء بتѧسجیل 
عقѧѧده أو تѧѧسجیل الحكѧѧم الѧѧصادر بѧѧصحتھ ونفѧѧاذه والتأشѧѧیر بѧѧھ علѧѧى ھѧѧامش 
تسجیل صحیفة الدعوى ، إلا أنھ لما كان للمشترى طبقا لѧنص الفقѧرة الثانیѧة 

ى ثمѧر المبیѧع ونمѧاؤه مѧن وقѧت تمѧام البیѧع  من القانون المѧدن٤٥٨من المادة 
سجل العقد أم لم یسجل ، فان مѧن حقѧھ ولѧو كѧان عقѧده عرفیѧا الرجѧوع بریѧع 
المبیع عار من استولى علیھ غصبا مدة استیلائھ علیھ ، لما كان ذلك ، وكان 
الطѧѧاعن قѧѧد أقѧѧام الѧѧدعوى بطلѧѧب الحكѧѧم لѧѧھ بقیمѧѧة التعѧѧویض المѧѧستحق عѧѧن 

مباعة لھ بعقد عرفى وكѧذا قیمѧة الریѧع المتمثѧل فѧى الاستیلاء على الأرض ال
حرمانھ من الانتفاع بھا منذ تاریخ الاستیلاء علیھѧا وقѧضى الحكѧم المطعѧون 
فیѧھ بعѧدم قبѧول الѧدعوى لرفعھѧا مѧѧن غیѧر ذى صѧفھ علѧى سѧند مѧن أن ملكیѧѧة 
المبیع لم تنتقل آلي الطاعن لعدم تسجیل عقده ، فان الحكم وان كان قѧد التѧزم 

انون بصدد طلب التعویض عن فقد العقار بالاسѧتیلاء عیѧھ الا أنѧھ صحیح الق
اخطأ فى تطبیقھ بالنسبة لطلب الریع المتمثل فى مقابل حرمѧان الطѧاعن مѧن 
الانتفѧѧاع بالعقѧѧار منѧѧذ تѧѧاریخ الاسѧѧتیلاء علیѧѧھ بمѧѧا یѧѧستوجب نقѧѧضھ فѧѧى ھѧѧذا 

  .الخصوص نقضا جزئیا 

  )٢٥/٣/١٩٨٦ جلسة –ق ٥٢ لسنة ٢٤٠٣الطعن رقم (

"  مѧن القѧانون المѧدنى علѧى أن ٤٥٨إن النص فى الفقرة الثانیة مѧن المѧادة   
للمشترى ثمر البیع ونماؤه من وقت تمام البیع وعلیھ تكالیف المبیع مѧن ھѧذا 

 وعلѧى مѧا -یدل " الوقت أیضا ھذا إذا لم یوجد اتفاق أو عرف یقضى بغیره 
المبیѧع . قل منفعة على أن من آثار عقد البیع ن-جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 

إلѧѧى المѧѧشترى مѧѧن تѧѧاریخ إبѧѧرام البیѧѧع فیتملѧѧك المѧѧشترى الثمѧѧرات و إنمѧѧا فѧѧى 
المنقول والعقار على السواء مادام المبیѧع شѧیئا معینѧا بالѧذات مѧن وقѧت تمѧام 
العقد وذلك ما لم یوجد اتفѧاق او عѧرف مخѧالف ، یѧستوى فѧى بیѧع العقѧار آن 

ئع یلتѧѧѧزم بتѧѧѧسلیم المبیѧѧѧع إلѧѧѧى یكѧѧѧون البیѧѧѧع مѧѧѧسجلا أو غیѧѧѧر مѧѧѧسجل لأن البѧѧѧا
لمѧا كѧان ذلѧك وكѧان الحكѧم المطعѧون فیѧھ قѧد . المشترى ولو لم یѧسجل العقѧد 

خالف ھذا النظر وأطرح دفاع الطاعن تأسیسا على أن ملكیѧة الأطیѧان محѧل 
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 - ١٢١  -

النزاع لم تنتقѧل إلیѧھ بعѧد لعѧدم تѧسجیل البیѧع فانѧھ یكѧون قѧد أخطѧأ فѧى تطبیѧق 
  .القانون مما یستوجب نقضھ 

   )١٢/١١/١٩٨٦ جلسة - ق ٥٥ لسنة١٧٥٠طعن رقم ال(

للمѧشترى ثمѧر "  من القانون المѧدنى علѧى أنѧھ ٤٥٨/٢ إن النص فى المادة  
المبیѧѧع ونمѧѧاؤه مѧѧن وقѧѧت تمѧѧام البیѧѧع ، وعلیѧѧھ تكѧѧالیف المبیѧѧع مѧѧن ھѧѧذا الوقѧѧت 

 ٤٥٩/١وفѧى المѧادة " . ھذا ما لم یوجد اتفاق أو عرف یقѧضى بغیѧره. أیضا 
إذا كѧان الѧѧثمن كلѧھ أو بعѧѧضھ مѧستحق الѧѧدفع فѧѧى (علѧى أنѧѧھ مѧن ذات القѧѧانون 

الحѧѧال فللبѧѧائع أن یحѧѧبس المبیѧѧع حتѧѧى یѧѧستوفى مѧѧا ھѧѧو مѧѧستحق لѧѧھ ولѧѧو قѧѧدم 
" . ھذا ما لم یمنح البائع المشترى أجلا بعد البیع . . المشترى رھنا أو كفالة 

یم یدل على أن للمشترى الحق فى ثمار المبیѧع طالمѧا أن التѧزام البѧائع بالتѧسل
 وللبائع الحق فى حبس المبیع حتى یستوفى مѧا ھѧو مѧستحق لѧھ -غیر مؤجل 

من الثمن اذا كان مستحق الدفع كلھ أو بعضھ فѧى الحѧال ، ولمѧا كѧان الثابѧت 
من العقد محѧل النѧزاع انѧھ قѧد خѧلا مѧن تحدیѧد وقѧت دفѧع بѧاقى الѧثمن وتѧسلیم 

وكانѧت الطاعنѧة  -المبیع ومن ثم یكون الثمن مستحق الأداء فѧور تمѧام البیѧع 
قد أودعت باقى الثمن خزینة المحكمة وعلقت صرفھ على شѧروط حѧددتھا ، 

قѧد قѧضى بعѧدم أحقیتھѧا فѧى الریѧع ٣٠/٥/١٩٧٠وكان الحكم الصادر بتѧاریخ 
 المبلѧغ ١/٦من یѧوم العقѧد مقابѧل مقѧدم الѧثمن المѧدفوع والѧذى لا یمثѧل سѧوى 

انѧھ لا یكѧون قѧد خѧالف المتفق علیھ ، وإذ أیده فى ذلك الحكѧم المطعѧون فیѧھ ف
  . القانون 

   )٢٦/٣/١٩٨٧ جلسة - ق ٤٣ لسنة٢٥٧الطعن رقم ( 

 مѧن ٤٥٨ تطبیقا لنص الفقرة الثانیة من المادة - لما كان من آثار عقد البیع  
القانون المدنى أفي تنتقل منفعة المبیع إلى المشترى من تاریخ إبرام العمѧد ، 

ل والعقѧار علѧى الѧسواء مѧادام المبیѧع فیكون لھ حق ملكیة الثمرات فى المنقو
شیئا معینا بالذات من وقت تمام العقد ، قي ذك ما لم یوجد اتفاق أو عرف أو 
نص مخѧالف ویѧستوى فѧى بیѧع العقѧار أن یكѧون مѧسجلا أو غیѧر مѧسجل لأن 
البائع یلتزم بتسلیم المبیع إلى المشترى ولو لم یѧسجل العقѧد ، ومѧن ثѧم یكѧون 

ل الحق فى مطالبѧة واضѧع للیѧد علѧى العقѧار المبیѧع للمشترى بعقد غیر مسج
  .بثمراتھ ونمائھ عن مدة وضع الید اللاحقة لإبرام عقد البیع 

   )٣٠/١/١٩٩٠جلسة - ق ٥٧لسنة ١٥٧٩الطعن رقم (
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 - ١٢٢  -

 أن عمد البیع ینقل إلى المشترى ولو لم یكن مشھرا جمیع الحقوق المتعلقѧة  
ى طرد الغاصب واسѧتلام المبیѧع بالمبیع والدعاوى المرتبطة بھ ومنھا حقھ ف

وثمراتھ ونمائھ من وقت تمام البیع ، ویحق لھ ولو كان عقده عرفیا الرجوع 
  .بریع المبیع على من استولى علیھ غصبا مدة استیلائھ علیھ 

  )٢٤/٥/١٩٩٠ جلسة - ق ٥٦ لسنة ٤١٨الطعن رقم (
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 - ١٢٣  -

  منمتى يلتزم المشترى بالفوائد القانونية عن الث  
 مدنى تنص على احتساب فوائد عن ثمن العقار المبیع إذا ٣٣٠  إن المادة

كلف المشترى بالدفع تكلیف رسمیا أو كان المبیع الذى سلم ینتج ثمرات أو 
أرباحا أخرى ، فإذا كان الواقع أن الدعوى لم یطلب فیھا فوائد مقابل 

المستحقة عن النزاع فیھا منصب على فوائد المبالغ . الثمرات ، بل كان 
الأطیان المشتراة ودفعھا المشترى متأخرا ، ورأت المحكمة للأسباب التى 

استظھرتھا فئ حكمھا أن المشترى غیر ملزم بدفع الفوائد الناشئة عن 
  . المذكورة ٣٣٠التأخیر ، فلا مخالفة فى ذلك لحكم المادة 

   )٢٧/٤/١٩٤٤ جلسة – ق ١٣ لسنة ٨٥الطعن رقم ( 

 تنص على أن للبائع فوائد ما لم ، - القدیم - القانون المدنى  من٣٣٠  المادة 
یدفع من الѧثمن مѧن تѧاریخ تѧسلم المѧشترى للمبیѧع المثمѧر وھѧى فѧى ھѧذا إنمѧا 
تقوم على أساس من العدل الѧذى یѧأبى أن یجمѧع المѧشترى بѧین ثمѧرة البѧدلین 

ن  م١٢٤المبیع والثمن وھى بذلك تختلف عن الأصل الذى تقوم علیھ المادة 
ذلك الفانون ولذلك یكѧون للبѧائع حѧق تقاضѧى الفوائѧد مѧن تѧاریخ تѧسلم المبیѧع 
المثمر حتى لو كان الثمن غیر مѧستحق الأداء حѧالا لѧسبب یرجѧع إلѧى البѧائع 
كأن یكون قد أمھل حتى یستجمع أوراقھ التى تثبѧت ملكیتѧھ أو التѧى یѧستطاع 

 بعѧѧدم أحقیѧѧة وإذن فمتѧѧى كѧѧان الحكѧѧم إذ قѧѧضى. بھѧѧا تحریѧѧر العقѧѧد النھѧѧائى 
 فى تقاضى فرائد عѧن بѧاقى ثمѧن الأطیѧان المبیعѧة إلѧى -الطاعنین " البائعین 

المطعون علیھ قد أقام قضاءه علѧى أنھѧم وقѧد سѧلموا المبیѧع المثمѧر لѧیس لھѧم 
حѧѧѧق تقاضѧѧѧى فوائѧѧѧد عѧѧѧن بѧѧѧاقى الѧѧѧثمن لأن وفѧѧѧاءه كѧѧѧان مѧѧѧؤجلا حتѧѧѧى یعѧѧѧدوا 

د أخطأ فى تفسیر القѧانون مستنداتھم توطئھ لتحریر العقد النھائى فانھ یكون ق
 .  

    )٥/٤/١٩٥١ جلسة – ق ١٩ لسنة ٢٨الطعن رقم (

 مѧن القѧѧانون المѧدنى التѧѧى تقѧرر حѧѧق البѧائع فѧѧى ٣٣٠  الحكѧم الѧوارد بالمѧѧادة 
الفوائد على الثمن إذا كان المبیع الذى سلم ینتج  منھ ثمرات أو أرباح أخرى 

ن یجمѧع المѧشترى بѧین ، ھذا الحكم یقوم على أسѧاس مѧن العѧدل الѧذى یѧأبى أ
یدیھ ثمرة البدلین ، المبیع والثمن ، وھو بذلك یختلف عن الأصل الѧذى تقѧوم 

ولѧذلك حѧق أن یكѧون علѧى المѧشترى .  من القѧانون المѧدنى ١٢٤علیھ المادة 
فوائد ثمن المبیع المثمر الذى تѧسلمھ مѧن یѧوم تѧسلمھ ، ولا یقѧف جریѧان ھѧذه 
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 غیر مستحق الأداء حالا ، كأن یكون -  أو أن یصبح-الفوائد أن یكون الثمن 
مؤجلا أصلا ، أو لمھلة طارئة أو یكون محجوزا علیھ أو محبوسѧا تحѧت یѧد 

وإذن فالمѧѧشترى لا یѧѧѧستطیع ان .  مѧѧدنى ٣٣١المѧѧشترى وفقѧѧا لѧѧنص المѧѧادة 
یتمسك بأنھ ما كان مستحق الأداء لعدم تسلیم البائع آباه مѧستندات التملیѧك أو 

د النھائى متى كان قد وضع یده على الأطیѧان المبیعѧة لتخلفھ عن تحریر العق
كѧѧذلك لا یقبѧѧل منѧѧھ قولѧѧھ إن جریѧѧان ھѧѧذه الفوائѧѧد یجѧѧب أن یقѧѧف عنѧѧد تѧѧاریخ . 

عرضھ باقى الثمن إذا كان العرض مقیدا بشرط یبطلھ كوسѧیلة للوفѧاء ، لأن 
ھѧذا العѧرض لا یرفѧع بذاتѧѧھ یѧد المѧشترى عѧن الѧѧثمن فیبقѧى جامعѧا بѧین ثمѧѧرة 

  .البدلین 

   )٩/١٢/١٩٤٨ ق جلسة ١٧ سنة ١٢١الطعن رقم ( 

  إذا كانت المحكمة قد أسست قضاءھا بصحة  التنفیذ بفوائد تѧأخیر الأقѧساط 
المستحقة من ثمن البیع  على أن محضر الصلح المطلوب التنفیذ بѧھ صѧریح 
فى احتفاظ  البائع بجمیع حقوقھ المقررة بعقد البیع ، وعلى أن عقد البیع ھذا 

إذا أن عقѧد البیѧع .ى سѧریان الفوائѧد عѧن  التѧأخیر فѧذلك منھѧا  سѧدید ینص عل
یكون فى ھذه الحالة متمما لعقد الصلح ومن ثم فإن الفوائد المنصوص علیھا 

  . فیھ تكون كأنھا منصوص علیھا فى عقد الصلح 

   )٤/٥/١٩٤٤ جلسة – ق ١٣ سنة ٩٢الطعن رقم ( 

دیم تقضى بأنھ لا یكون للبائع حѧق  القانون المدنى الق٣٣٠  لئن كانت المادة 
فѧѧى فوائѧѧد الѧѧثمن فѧѧى حالѧѧة عѧѧدم الاتفѧѧاق علیھѧѧا إلا إذا كلѧѧف المѧѧشترى بالѧѧدفع 
تكلیفا رسمیا أو كان المبیع الذى سلم ینتج ثمرات أو أرباح أخرى بما یوحى 
أنھ ما لم یحصل ھذا  التكلیف فإن فوائد الثمن لا تستحق للبائع إلا من تاریخ 

المبیع المثمر لمѧا كانѧت العلѧة فѧى ربѧط حѧق البѧائع فѧى فوائѧد تسلم المشترى 
الѧثمن بتѧѧسلیمھ المبیѧع المثمѧѧر للمѧشترى ھѧѧو عѧدم جѧѧواز جمѧع المѧѧشترى بѧѧین 

 وافتѧراض المѧشرع أن وسѧیلة المѧشترى إلѧى - المبیع والѧثمن -ثمرة البدلین 
 التمكن من الاستیلاء على الثمرات ھى تسلمھ المبیع فإنھ فى أیة حالة یتمكن

فیھا المشترى من الاستیلاء علѧى ھѧذه الثمѧر ولѧو لѧم یتѧسلم المبیѧع فعѧلا فإنѧھ 
یلѧѧزم بѧѧدفع  الفوائѧѧد بالѧѧسعر القѧѧانونى حتѧѧى لا یجمѧѧع بѧѧین الثمѧѧرات والفوائѧѧد ، 

فإذا كان الحكم المطعون فیھ قѧد قѧضى للمطعѧون . فینتفع بالثمن والمبیع معا 
تѧѧاریخ وفائѧѧھ ببѧѧاقى بثمѧѧرات المبیѧѧع عѧѧن مѧѧدة سѧѧابقة علѧѧى ) المѧѧشترى(ضѧѧده 

بفوائد ما لم یكن قد دفع لھ من ) البائع (الثمن فإنھ إذا رفض القضاء للطاعن 
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الثمن وإجراء المقاصة بین ھذه الفوائد وما یعادلھا من الثمرات تأسیسا على 
  .أن المبیع كان تحت یده فإن الحكم یكون مخالفا للقانون 

  )٣٠/٦/١٩٦٦ جلسة – ق ٣١ لسنة ٣٥٩الطعن رقم (

 من القانون المدنى صریح فى أن للبائع ٤٥٨  نص الفقرة الأولى من المادة 
ا لفوائد القانونیة عما لم یدفع من الثمن  متى كان قد سلم المبیع للمشترى 

وتجب ھذه الفوائد . وكان ھذا المبیع قابلا لإنتاج ثمرات أو إیرادات أخرى 
شترى منھا إلا إذا وجد اتفاق بغیر حاجة إلى وجود اتفاق علیھا ولا یعفى الم

أو عرف یقضى بھذا الإعفاء ولم تشترط المادة لاستحقاق الفوائد فى ھذه 
الحالة أعذار المشترى كما لم یفرق بین ما إذا كان الثمن الذى لم یدفع حال 

وحكم ھذه المادة یقوم على أساس من العدل الذى یأبى أن . الأداء أو مؤجلا 
 ویعتبر استثناء من - المبیع والثمن - البدلین یجمع المشترى بین ثمرة

 من القانون المدنى والتى تقضى بأن الفوائد ٢٢٦القاعدة المقررة فى المادة 
القانونیة لا تستحق إلا عن دین حل أداؤه وتأخر المدین فى الوفاء بھ ومن 

  بھا ومن ثم فلا یمنع من استحقاق البائع لفوائد--تاریخ المطالبة القضائیة 
الثمن أن یكون ما لم یدفع من الثمن مؤجلا من الأصل أو أن یصبح غیر 

مستحق الأداء حالا لسبب یرجع إلى البائع أو أن یكون للمشترى الحق فى 
حبسھ مادام قد وضع یده على الأطیان المبیعة وكان فى استطاعتھ أن 

  . یحصل على ثمارھا 

   )١٨/٥/١٩٦٧ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٦٦الطعن رقم ( 

لاحѧق للبѧائع فѧى الفوائѧد " من القانون المدنى على انھ ٤٥٨/١  تنص المادة 
القانونیة عن الثمن إلا إذا أعѧذر المѧشترى أو إذا سѧلم الѧشىء المبیѧع ، وكѧان 
ھذا الشىء قابلا أن ینتج ثمرات أو إیرادات أخرى ھذا ما لم یوجѧد اتفѧاق أو 

الѧثمن مѧن وقѧت تѧسلم عرف یقضى بغیره  مما مفاده أن الفوائد تѧستحق عѧن 
المشترى المبیع إذا كان ھذا المبیع قابلا أن ینѧتج ثمѧرات أو إیѧرادات أخѧرى  

 مѧن القѧانون المѧدنى ٣٧٥/١، وھى فوائѧد قانونیѧة یجѧرى علیھѧا حكѧم المѧادة 
  .فتسقط بخمس سنوات بوصفھا حقا دوریا متجددا 

  )٣٠/١٢/١٩٧٥ جلسة -ق ٤٠ لسنة ٣٨٣الطعن رقم (

 من القانون المدنى علѧى عѧدم أحقیѧة ٤٥٨ الأولى من المادة   إذ تنص الفقرة
البائع فى الفوائد القانونیة عن الثمن إلا إذا أعذر المشترى أو إذا سلم الشىء 
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المبیѧѧع وكѧѧان ھѧѧذا الѧѧشىء قѧѧابلا ان ینѧѧتج ثمѧѧرات أو إیѧѧرادات أخѧѧرى ، مѧѧا لѧѧم 
ѧد البیѧة عقѧھ یوجد اتفاق أو عرف یقضى بغیره ، وكان الثابت من مطالعѧع أن

جنیھѧا یلتѧزم الطѧاعن بدفعѧھ إلѧى . قد ورد بھ أن الثمن الباقى وقدره سبعمائة 
الѧدائن المѧرتھن علѧى أربѧѧع سѧنوات طبقѧا لعقѧد الѧѧرھن الرسѧمى الѧصادر مѧѧن 
المطعون علیھ إلى الدائن المرتھن ، ویلتزم البائع بدفع ھذه الأقساط والفوائد 

مبلѧغ الѧرھن یحѧل سѧداد سنویا بحیث لو تѧأخر فѧى دفѧع قѧسط مѧن % ٥بواقع 
الأقѧساط الأخѧѧرى ، وكѧѧان مѧѧؤدى ھѧѧذا أن ھنѧاك اتفاقѧѧا ملزمѧѧا للطѧѧرفین بѧѧشأن 
مبدأ استحقاق فوائد الثمن وسعر الفائدة وبѧدء سѧریانھا ، لمѧا كѧان ذلѧك وكѧان 
الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ إذ أعمѧѧل مѧѧضمون ھѧѧذا الاتفѧѧاق فѧѧى حѧѧدود العلاقѧѧة بѧѧین 

ا فوائد الثمن مقابل ثمѧار المبیѧع ، الطاعن والمطعون علیھ ، والتى تكون فیھ
دون أن یعرض لأحكام الرھن الحیارى ، استنادا إلى أنھ لا یوجد ثمѧة اتفѧاق 
بین البائع أو المѧشترى ، أو نѧص قѧانون یقѧضى باسѧتنزال الریѧع مѧن مѧؤخر 

  .الثمن فإنھ یكون قد التزم صحیح القانون 

   )٢٤/٣/١٩٨١ جلسة - ق ٤٧ لسنة ٨٩٢الطعن وقم ( 

 من القانون المدنى صریح فى أن للبائع ٤٥٨ الفقرة الأولى من المادة   نص
الفوائѧد القانونیѧة عمѧѧا لѧم یѧѧدفع مѧن الѧѧثمن متѧى كѧѧان قѧد سѧѧلم المبیѧع للمѧѧشترى 
وكان ھذا المبیع قابلا لإنتاج ثمرات أو إیرادات أخرى ، وتجب ھѧذه الفوائѧد 

إلا إذا وجѧد اتفѧاق بغیر حاجة إلى وجود اتفاق عیھا ولا یعفى المشترى منھا 
أو عرف یقضى بھذا الإعفاء ، ولم  تشترط المادة لاستحقاق الفوائد فى ھѧذه 
الحالة أعذار المشترى أو المطالبة بھا قضائیا بل یكفى مجرد التمѧسك بھѧا ، 

الأداء أو مؤجلا ، . كما أنھا لم تفرق بین ما إذا كان الثمن الذى لم یدفع حال 
 أساس مѧن العѧدل الѧذى یѧأبى أن یجمѧع المѧشترى وحكم ھذه المادة یقوم على

 ویعتبѧر اسѧتثناء مѧن القاعѧدة المقѧررة فѧى - المبیع والѧثمن -بین ثمرة البدلین 
 من القانون المدنى والتى تقضى بان الفوائѧد القانونیѧة لا تѧستحق ٢٢٦المادة 

إلا عѧѧن دیѧѧن حѧѧال أداؤه وتѧѧأخر المѧѧدین فѧѧى الوفѧѧاء بѧѧھ ومѧѧن تѧѧاریخ المطالبѧѧة 
یة بھا ولذا فإن المشترى لا یكون قد وفى بالتزاماتھ كاملة إذ لم یѧودع القضائ

الѧثمن المѧѧسمى أو باقیѧھ ومѧѧا یѧستحق علیѧѧھ مѧن فوائѧѧد مѧن وقѧѧت تѧسلیم المبیѧѧع 
 مѧѧن القѧѧانون ٥٤ ٨القابѧѧل لإنتѧѧاج ثمѧѧرات حتѧѧى وقѧѧت الإیѧѧداع عمѧѧلا بالمѧѧادة 

ѧسخ المترتѧادى الفѧدم المدنى وبدون ھذا الإیداع الكامل لا یمكن تفѧى عѧب عل
قیѧѧام المѧѧشترى بالتزاماتѧѧھ المنѧѧصوص علیھѧѧا فѧѧى العقѧѧد لمѧѧا كѧѧان ذلѧѧك وكѧѧان 
الحكم المطعون فیھ قد استخلص أن المطعون ضدھم السبعة الأول ینازعون 
الطѧѧاعن فѧѧى عرضѧѧھ وإیداعѧѧھ بѧѧѧاقى الѧѧثمن دون فوائѧѧده وأن ذلѧѧك العѧѧѧرض 
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ن وھѧѧѧو الѧѧѧثم. والإیѧѧѧداع غیѧѧѧر مبѧѧѧرئین لذمتѧѧѧھ وأنھѧѧѧم بѧѧѧذلك یطѧѧѧالبون بفوائѧѧѧد 
استخلاص سائغ ثم رتѧب علѧى ذلѧك أن الطѧاعن لا یكѧون قѧد وفѧى بالتزاماتѧھ 
كاملة إذ لم یودع مع باقى الثمن ما استحق علیھ من وفى بالتزاماتھ كاملة إذا 
لم یودع  مѧع بѧاقى الѧثمن  مѧا یѧستحق علیѧھ مѧن فوائѧد مѧن وقѧت تحریѧر عقѧد 

لامھ الأطیѧان الزراعیѧة البیع حتى وقت الإیداع مادام قѧد أقѧر بعقѧد البیѧع اسѧت
المبیعѧѧѧة منѧѧѧذ إبرامѧѧѧھ ووضѧѧѧع الیѧѧѧد علیھѧѧѧا وھѧѧѧى قابلѧѧѧة لإنتѧѧѧاج ثمѧѧѧرات وفѧѧѧى 
اسѧѧتطاعتھ الحѧѧصول علیھѧѧا وأنѧѧھ بѧѧدون ھѧѧذا الإیѧѧداع الكامѧѧل لا یمكѧѧن تفѧѧادى 
الفسخ المترتب على عدم قیام الطاعن بالتزاماتھ المنصوص علیھا فى العقѧد 

  .فإنھ یكون قد التزم صحیح القانون

   )١١/٤/١٩٨١ جلسة - ق ٥٠ لسنة ٩١٣٣ن رقم الطع( 

 من القانون المدنى صریحا فى ٤٥٨  لئن كان نص الفقرة الأولى من المادة 
أن للبѧѧائع الفوائѧѧد القانونیѧѧة عمѧѧا لѧѧم یѧѧدفع مѧѧن الѧѧثمن متѧѧى كѧѧان قѧѧد سѧѧلم المبیѧѧع 
للمشترى وكѧان ھѧذا المبیѧع قѧابلا لإنتѧاج ثمѧرات أو إیѧرادات أخѧرى ، إلا أن 

دة لا تتعلق بالنظѧام العѧام فѧلا یجѧوز لمحكمѧة الموضѧوع أن تقѧضى ھذه القاع
بھا من تلقاء نفسھا بل یجب التمسك بھا مѧن البѧائع وأن تتحقѧق المحكمѧة مѧن 

  .توافر شرائطھا 

  )١٣/٥/١٩٨٢ جلسة –  ق ٥١ لسنھ ٨٧٢الطعن رقم ( 

 وعلѧى مѧا جѧرى – أن للبائع –  لما كان من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 
 الفوائد عما لم یدفع من الثمن متѧى – من القانون المدنى ٤٥٨نص المادة بھ 

كان قد سلم المبیع للمشترى وكان ھذا المبیع قابلا لإنتاج ثمرات أو إیرادات 
أخرى وأن ھذه ا الفوائد تجب بغیر حاجة إلѧى وجѧود اتفѧاق علیھѧا ولا یعفѧى 

عفѧاء وكѧان الѧنص المشترى منھا إلا إذا وجد اتفاق أو عرف یقضى بھѧذا الإ
 مѧѧن الدسѧتور الѧدائم علѧѧى أن تتѧولى المحكمѧة الدسѧѧتوریة ١٧٥/١فѧى المѧادة  

وفѧѧى . العلیѧا دون غیرھѧا الرقابѧѧة القѧضائیة علѧѧى دسѧتوریة القѧѧوانین واللѧوائح
 على أن ١٩٧٩ لسنھ ٤٨ من قانون المحكمة الدستوریة العلیا رقم ٢٩المادة 

سѧѧتوریة القѧѧوانین واللѧѧوائح علѧѧى تتѧѧولى المحكمѧѧة الرقابѧѧة القѧѧضائیة علѧѧى د"
 إذا تѧѧراءى لإحѧѧدى المحѧѧاكم أو الھیئѧѧات ذات الاختѧѧصاص -أ: الوجѧѧھ التѧѧالى 

القضائى أثناء نظر إحدى الدعاوى عدم دسѧتوریة نѧص فѧى قѧانون أو لائحѧة 
لازم للفصل فѧى النѧزاع ، أوقفѧت الѧدعوى أحالѧت الأوراق بغیѧر رسѧوم إلѧى 

یѧѧدل علѧѧى أن .)  المѧѧسألة الدسѧѧتوریةالمحكمѧѧة الدسѧѧتوریة العلیѧѧا للفѧѧصل فѧѧى
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 مھمѧѧة – دون عیرھѧѧا –المحكمѧѧة الدسѧѧتوریة العلیѧѧا ھѧѧى الجھѧѧة المنѧѧوط بھѧѧا 
الرقابѧѧة القѧѧضائیة علѧѧى دسѧѧتوریة القѧѧوانین  فѧѧلا یكѧѧون لغیѧѧرھم مѧѧن المحѧѧاكم 
الامتنѧاع عѧѧن تطبیѧѧق نѧѧص فѧѧى القѧѧانون لѧѧم یقѧѧضى بعѧѧدم دسѧѧتوریتھ و إنمѧѧا إذا 

یھا تعѧین وقفھѧا وإحالتھѧا إلѧى المحكمѧة ترى لھا ذلك فى دعوى مطروحة عل
الدستوریة العلیا للفѧصل فѧى المѧسألة الدسѧتوریة ، لمѧا كѧان ذلѧك وكѧان دفѧاع 
الطاعن لدى محكمة الاستئناف قد قام على أن إیداع المطعѧون ضѧدھم لبѧاقى 
الثمن وحده دون الفوائد لا یكفى لتوقى الفѧسخ ، فѧان الحكѧم المطعѧون فیѧھ إذ 

لѧѧى سѧѧند مѧѧن مجѧѧرد القѧѧول بعѧѧدم دسѧѧتوریة الѧѧنص علѧѧى رفѧѧض ھѧѧذا الѧѧدفاع ع
الفوائѧѧد وبعѧѧدم اسѧѧتحقاق البѧѧائع لفوائѧѧد بѧѧاقى الѧѧثمن لعѧѧدم سѧѧبق الاتفѧѧاق علѧѧى 

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى واعتبѧѧر ھѧѧذا ٤٥٨اسѧѧتحقاقھا مغفѧѧلا بѧѧذلك حكѧѧم المѧѧادة 
الإیداع مبرئا للذمة ورتѧب علѧى ذلѧك قѧضاءه بѧرفض طلѧب الفѧسخ یكѧون قѧد 

  . نون بما یوجب نقضھ اخطأ فى تطبیق القا

  )١٣/٣/١٩٨٦ جلسة - ق ٥٢ لسنة ١٢٥الطعن رقم (

 وعلѧى مѧا جѧرى - من القانون المدنى ٤٥٨إن نص الفقرة الأولى من المادة 
 صریح فѧى أن للبѧائع الفوائѧد القانونیѧة عمѧا لѧم یѧدفع -بھ قضاء ھذه المحكمة 

 قѧابلا لإنتѧاج من الثمن متى كان قد سلم المبیѧع للمѧشترى ، وكѧان ھѧذا المبیѧع
ثمرات أو إیرادات أخرى ، وتجب ھذه الفوائد بغیر حاجѧة إلѧى وجѧود اتفѧاق 
علیھѧѧا ولا یعفѧѧى المѧѧشترى منھѧѧا إلا إذا وجѧѧد اتفѧѧاق أو عѧѧرف یقѧѧضى بھѧѧذا 
الإعفѧѧاء ، ولѧѧم تѧѧشترط ھѧѧذه المѧѧادة لاسѧѧتحقاق الفوائѧѧد فѧѧى ھѧѧذه الحالѧѧة أعѧѧذار 

 لѧѧم یѧѧدفع حѧѧال الأداء أو المѧѧشترى كمѧѧا لѧѧم تفѧѧرق بѧѧین مѧѧا إذا كѧѧان الѧѧثمن الѧѧذى
مؤجلا ، وحكم ھذه المادة یقѧوم علѧى أسѧاس مѧن العѧدل الѧذى یѧأبى أن یجمѧع 

 وتعتبѧѧر اسѧѧتثناء مѧѧن القاعѧѧدة - المبیѧѧع والѧѧثمن -المѧѧشترى بѧѧین ثمѧѧرة البѧѧدلین 
 مѧѧѧن القѧѧѧانون المѧѧѧدنى والتѧѧѧى تقѧѧѧضى بѧѧѧأن الفوائѧѧѧد ٢٢٦المقѧѧѧررة فѧѧѧى المѧѧѧادة 

ؤه وتѧأخر المѧدین فѧى الوفѧاء بѧھ ومѧن القانونیة لا تستحق إلا عن دین حل أدا
تاریخ المطالبة القضائیة بھѧا ، ومѧن ثѧم فѧلا یمنѧع مѧن اسѧتحقاق البѧائع لفوائѧد 
الثمن أن یكون ما لѧم یѧدفع مѧن الѧثمن مѧؤجلا مѧن الأصѧل أو أن یѧصبح غیѧر 

. مستحق الأداء حالا لسبب یرجع إلى البائع أو أن یكون للمشترى الحѧق فѧى
 علѧѧى الأطیѧѧان المبیعѧѧة وكѧѧان فѧѧى اسѧѧتطاعتھ إذ حبѧѧسھ مѧѧادام قѧѧد وضѧѧع یѧѧده

لما كان ذلك وكان الحكم المطعون فیھ قد أقѧام قѧضاءه . یحصل على ثمارھا 
دون أن یعنѧѧى ) ورثѧѧة البѧѧائع(بѧѧرفض دعѧѧوى الفѧѧسخ المقامѧѧة مѧѧن الطѧѧاعنین 

بمناقѧѧѧشة دفѧѧѧاعھم أمѧѧѧام محكمѧѧѧة الموضѧѧѧوع ومحѧѧѧصلھ أن المطعѧѧѧون علیھمѧѧѧا 
لان الأرض الزراعیة المبیعة وینتفعѧان بھѧا ، المشتركین المحكوم لھما یستغ
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فیستحقون الفوائد القانونیѧة ولا یمتѧد إلیھѧا الحѧق فѧى حѧبس الѧثمن وھѧو دفѧاع 
فانѧѧھ یكѧѧون معیبѧѧا .  لѧѧو صѧѧح وجѧѧھ الѧѧرأى فѧѧى الѧѧدعوى -جѧѧوھرى یتغیѧѧر بѧѧھ 

  . بالقصور فى التسبیب والخطأ فى تطبیق القانون بما یستوجب نقضھ 

  )٢١/١/١٩٨٧ جلسة -ق ٥٢ لسنة  ٢٠٨١الطعن رقم (

 وعلى ما جرى - من القانون المدنى ٤٥٨  إن نص الفقرة الأولى من المادة 
 صѧریح فѧي ، أن للبѧائع ، الفوائѧد القانونیѧة عمѧا لѧم -بھ قѧضاء ھѧذه المحكمѧة 

یدفع من الѧثمن متѧى كѧان قѧد سѧلم المبیѧع للمѧشترى وكѧان ھѧذا المبیѧع ، قѧابلا 
، وتجب ھذه الفوائد بغیر حاجة إلى وجѧود لإنتاج ثمرات أو إیرادات أخرى 

اتفѧاق علیھѧا ، ولا یعفѧѧى المѧشترى منھѧѧا إلا إذا وجѧد اتفѧѧاق أو عѧرف یقѧѧضى 
 الفوائد فى ھذه الحالة أعذار -بھذا الإعفاء  ولم تشترط ھذه المادة لاستحقاق 

المشترى ، كما لم تفرق بѧین مѧا إذا كѧان الѧثمن الѧذى لѧم یѧدفع حѧال الأداء أو 
وحكم ھذه المادة یقوم على أساس مѧن العѧدل الѧذى یѧأبى أن یجمѧع، مؤجلا ، 

 المبیѧѧع والѧѧثمن ، وتعتبѧѧر اسѧѧتثناء مѧѧن القاعѧѧدة -المѧѧشترى بѧѧین ثمѧѧرة البѧѧدلین 
 مѧѧѧن القѧѧѧانون المѧѧѧدنى والتѧѧѧى تقѧѧѧضى بѧѧѧأن الفوائѧѧѧد ٢٢٦المقѧѧѧررة فѧѧѧى المѧѧѧادة 

مѧن القانونیة لا تستحق إلا عن دین حل أداؤه وتѧأخر المѧدین فѧى الوفѧاء بѧھ و
تاریخ المطالبة القضائیة ، ومن  ثم فلا یمنع من استحقاق البائع لفوائد الѧثمن 
أن یكون ما لم یدفع من الثمن مؤجلا من الأصل أو أن یѧصبح غیѧر مѧستحق 
الأداء حالا لسبب یرجع إلѧى البѧائع أو أن یكѧون للمѧشترى، الحѧق فѧى حبѧسھ 

تھ أن یحصل على مادم قد وضع یده على الأرض البیعة ، وكان فى استطاع
المطعѧون فیѧھ أنѧھ . ثمارھا ، لما كان ذلك ، وكѧان البѧین مѧن مѧدونات الحكѧم 

أقѧѧام قѧѧضاءه بѧѧرفض الѧѧدعوى  علѧѧى أن الفѧѧسخ لѧѧیس لѧѧھ مѧѧا یبѧѧره بعѧѧد أن قѧѧام 
المطعѧون علیѧھ بعѧرض بѧاقى الѧѧثمن وإیداعѧھ خزانѧة المحكمѧة دون أن یعنѧѧى 

لم الأرض المبیعة إلیھ بمناقشة دفاع الطاعنة وحاصلة أن المطعون علیھ أست
 فتѧѧѧستحق الفوائѧѧѧد ٢٤/٨/١٩٦٤وینتفѧѧѧع بھѧѧѧا منѧѧѧذ إبѧѧѧرام عقѧѧѧد البیѧѧѧع المѧѧѧؤرخ 

 وجѧѧھ - لѧو صѧح –القانونیѧة علѧى بѧاقى الѧѧثمن وھѧو دفѧاع جѧوھرى یتغیѧѧر بѧھ 
الرأى فى الدعوى فإنھ یكون معیبا بالخطأ فى تطبیѧق القѧانون والقѧصور فѧى 

  .التسبیب مما یستوجب نقضھ 

   )١٣/٥/١٩٨٧ جلسة - ق ٥٤لسنة  ٤٧الطعن رقم ( 

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى صѧѧرح فѧѧى أن ٤٥٨  نѧѧص الفقѧѧرة الأولѧѧى مѧѧن المѧѧادة 
وكѧان .للبائعالقانونیة عما لم یدفع من الثمن متى كان قد سلم المبیع للمشترى 
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ھذا المبیع قابلا لإنتاج ثمرات أو إیرادات أخرى ، وتجѧب ھѧذه الفوائѧد بغیѧر 
ولا یعفى المشترى منھا إلا إذا وجد اتفاق أو عѧرف حاجة إلى اتفاق علیھا ، 

یقضى بھѧذا الإعفѧاء ، ولѧم تفѧرق ھѧذه المѧادة بѧین مѧا إذا كѧان الѧثمن الѧذى لѧم 
یدفع حال الأداء أو مѧؤجلا ، وحكѧم ھѧذه المѧادة یقѧوم علѧى أسѧاس مѧن العѧدل 
الѧѧذى یѧѧأبى أن یجمѧѧع المѧѧشترى بѧѧین ثمѧѧرة البѧѧدلین المبیѧѧع والѧѧثمن ، ویعتبѧѧر 

 من القѧانون المѧدنى التѧى تقѧضى ٢٢٦من القاعدة المقررة فى المادة استثناء 
بѧѧان الفوائѧѧد القانونیѧѧة لا تѧѧستحق إلا عѧѧن دیѧѧن حѧѧل أداؤه وتѧѧأخر المѧѧدین فѧѧى 
الوفاء بھ ومن تاریخ المطالبѧة القѧضائیة بھѧا وكѧان عقѧد بیѧع الѧشقة موضѧوع 

عمѧا لѧم الطѧرفین علѧى عѧدم اسѧتحقاق البѧائع لفوائѧد -الدین قد خѧلا مѧن اتفѧاق 
 ٤٥٨یدفع من الثمن فانھما یكونا قد تركا أمر ھذه الفوائد لما تقض بھ المادة 

، من القانون المدنى وإذ قضى الحكѧم المطعѧون فیѧھ باسѧتحقاق البѧائع لفوائѧد 
 ولا -الثمن المؤجل إعمالا للنص السالف فانھ یكون قد التزم صحیح القانون 

تعملھا سѧكنا خاصѧا لѧھ وأنھѧا لا یجدى الطاعن ما تمسك بھ مѧن أن الѧشقة یѧس
تنتج إیرادات إذ أن منѧاط اسѧتحقاق البѧائع للفوائѧد القانونیѧة عمѧا لѧم یѧدفع مѧن 
الثمن ھو تѧسلیمھ المبیѧع للمѧشترى قѧابلا أن ینѧتج ثمѧرات أو إیѧرادات أخѧرى 

عنѧھ المѧذكرة الإیѧضاحیة -ولو لم ینتج ذلك بالفعل على النحو الذى أفѧصحت 
نون المѧѧدنى بمѧѧا لا محѧѧل معѧѧھ لتعѧѧین مقѧѧدارھا وكѧѧان للمѧѧشروع التمھیѧѧدى للقѧѧا

المطعون علیھ قد تѧسلم الѧشقة ووضѧع یѧده علیھѧا مѧن تѧاریخ عقѧد البیѧع فأنھѧا 
تكون قابلة لأن تدر علیھ ریعا وفى استطاعتھ الحصول علیھ حتѧى ولѧو كѧان 

  . یستعملھا سكنا خاصا لھ 

   )٢٨/١/١٩٩٠ جلسة - ق ٥٦ لسنة ١٨٤٥ ، ١٨٠٦الطعنان رقما ( 
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 - ١٣١  -

  مكان الوفاء بالثمن
  إذا كان المشترى لم یتمسك أمام محكمة الموضوع بما ینعاه على الحكѧم إذ 
قضى بفسخ عقد البیع من أنھ أغفل بحث ما إذا كان البѧائع قѧد تقѧدم بنفѧسھ أو 
بوكیل عنھ إلى محلھ لاستیفاء الباقى فى ذمتھ  من الثمن وفوائده طبقا للمѧادة 

إن ھذا النعى غیر مقبѧول لأنѧھ یتѧضمن سѧبا جدیѧدا یخالطѧھ  مدنى قدیم ف٣٢٩
  .واقع فلا تجوز إثارتھ لأول مرة أمام محكمة النقض 

   )٥٧٢٣/٥/١٩٥٧ ق جلسة ٢٣ سنة ١٤٧الطعن رقم (

  إذ كان الثابت من مذكرة الطاعن المقدمة لمحكمة أول درجة أن مما تمسك 
ѧى أقامتھѧة التѧدعوى الفرعیѧى الѧاع فѧھ دفѧن أوجѧا بھ مѧون علیھѧھ المطعѧا علی

 الѧѧذى طلѧѧب القѧѧضاء بѧѧصحتھ ونفѧѧاذه فѧѧى -الأولѧѧى بطلѧѧب فѧѧسخ عقѧѧد البیѧѧع 
 أن البائعة لم نشترط فى ملحق العقد الذى أتفѧق فیѧھ علѧى -الدعوى الأصلیة 

الشرط الصریح الفاسخ أن یكون الوفاء بباقى الثمن فى موطنھѧا فكѧان لزامѧا 
 فѧى موعѧد اسѧتحقاقھ أو أن تعѧذره علیھا أن تسعى إلیھ فى موطنھ لتطالبѧھ بѧھ

بالوفѧاء بѧھ وإذ خلѧѧت الأوراق ممѧا یفیѧѧد أنھѧا انتقلѧѧت إلیѧھ فѧѧى موطنѧھ لتطالبѧѧھ 
بѧѧدفع بѧѧاقى الѧѧثمن أو إنѧѧذاره بدفعѧѧھ وأنѧѧھ امتنѧѧع رغѧѧم ذلѧѧك عѧѧن الوفѧѧاء بѧѧھ فѧѧإن 
الشرط الصریح الفاسخ لا یكون قد تحقق ، وإذ كانѧت محكمѧة الاسѧتئناف قѧد 

ائى الѧѧذى قѧѧضى بѧѧرفض دعѧѧوى الفѧѧسخ لمѧѧصالحة رأت إلغѧѧاء الحكѧѧم الابتѧѧد
الطѧѧاعن فإنѧѧھ كѧѧان لزامѧѧا علیھѧѧا أن تفѧѧصل فѧѧى دفاعѧѧھ المѧѧشار إلیѧѧھ والѧѧذى لѧѧم 
یتعرض الحكم الابتدائى لبحثھ اكتفاء بما قبلھ من أوجھ دفاع أخرى مادام لѧم 
یثبت نزول الطاعن عنھ صراحة أو ضمنا ولا یبین ذلك مѧن مѧدونات الحكѧم 

إذ لم تفعل رغم كونѧھ دفاعѧا جوھریѧا قѧد یتغیѧر بتحقیقѧھ المطعون فیھ ، وھى 
  .وجھ الرأى فى الحكم فى الدعوى فإن حكمھا یكون مشوبا بالقصور 

   )٢١/١٢/١٩٧٨جلسة - ق ٤٨ لسنة ١٥٤الطعن رقم (

 ٤٥٦ ، ٣٤٧/٢  لما كان الأصل فى تنفیذ الالتѧزام عمѧلا بمقتѧضى المѧادتین 
ن فѧى محѧل المѧدین إلا إذا اتفѧق علѧى من القانون المѧدنى أن یكѧون دفѧع المѧدی

خѧلاف ذلѧѧك ، فѧѧان الѧѧنص فѧѧى عقѧѧد البیѧѧع علѧѧى الѧѧشرط الѧѧصریح الفاسѧѧخ عنѧѧد 
تخلѧѧف المѧѧشترى عѧѧن سѧѧداد بѧѧاقى الѧѧثمن أو قѧѧسط منѧѧھ فѧѧى میعѧѧاده مѧѧع عѧѧدم 
اشتراط أن یكѧون الوفѧاء فѧى مѧوطن البѧائع ، لا یعفѧى البѧائع مѧن الѧسعى إلѧى 

ى من الثمن عند حلѧول أجلѧھ ، فѧان موطن المشترى لاقتضاء القسط أو ما بق
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 - ١٣٢  -

قѧام بѧذلك وامتنѧع المѧشترى عѧن الѧسداد بѧدون حѧق اعتبѧر متخلفѧا عѧن الوفѧѧاء 
وتحقѧق فѧѧسخ العقѧѧد بموجѧب الѧѧشرط ، أمѧѧا إذا أبѧѧى البѧائع الѧѧسعى إلѧѧى مѧѧوطن 
المѧѧشترى عنѧѧد حلѧѧول الأجѧѧل بغیѧѧة تحقѧѧق الѧѧشرط عѧѧد ذللѧѧت بمثابѧѧة رفѧѧض 

ѧرر فѧھ دون مبѧل منѧا حѧثمن أو مѧبلاستیفاء الѧذه " لا یرتѧى ھѧره فѧشرط أثѧال
  .الحالة 

   )٣٠/٥/١٩٨٢ جلسة - ق ٤٩ لسنة ٤٣٧الطعن رقم ( 

 من القانون المدنى على أن یكѧون الѧثمن مѧستحق ٤٥٦  إن النص فى المادة 
الوفاء لѧى المكѧان الѧذى سѧلم فیѧھ المبیѧع مѧا لѧم یوجѧد اتفѧاق أو عѧرف یقѧضى 

یم المبیع وجѧب الوفѧاء بѧھ لѧى بغیر ذلك ، فإذا لم یكن الثمن مستحقا وقت تسل
یدل علѧى أنѧھ " المكان الذى یوجد فیھ موطن المشترى وقت استحقاق الثمن 

إذا كان الثمن مؤجلا و لم یوجѧد اتفѧاق صѧریح أو ضѧمنى علѧى مكѧان الوفѧاء 
وجѧѧب علѧѧى البѧѧائع متѧѧى حѧѧل موعѧѧد اسѧѧتحقاق الѧѧثمن أن یѧѧسعى إلѧѧى مѧѧوطن 

 ھѧѧذا الѧѧسعى مѧѧن جѧѧانى البѧѧائع المѧѧشترى لمطالبتѧѧھ بالوفѧѧاء ، فѧѧإذا لѧѧم یتحقѧѧق
وتمѧѧسك المѧѧشترى بحقѧѧھ فѧѧى أن یكѧѧون مكѧѧان الوفѧѧاء ھѧѧو موطنѧѧھ كѧѧان امتنѧѧاع 
المشترى عن الوفѧاء فѧى مѧوطن البѧائع مѧشروعا ولا یكѧون ذلѧك إخѧلالا منѧھ 

  .بالتزامھ 

   )٢/١٢/١٩٨٦ جلسة - ق ٥١ لسنة ٥٣الطعن رقم (

مѧѧة الموضѧѧوع  أن لمحك- فѧѧى قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة -  لمѧѧا كѧѧان مѧѧن المقѧѧرر 
السلطة المطلقة فى تفسیر العقود بما تراه أوفى إلى نیة عاقѧدیھا أو أصѧحاب 
الشأن فیھا مستھدیة فѧى ذلѧك بوقѧائع الѧدعوى وظروفھѧا دون رقابѧة لمحكمѧة 
النقض علیھا في ذلك مادامت لم تخرج فى تفسیرھا عن المعنى الذى تحتملھ 

ھѧب فѧى تفѧسیر العقѧد إلѧى  وكان الحكم المطعون فیѧھ قѧد ذ-عبارات المحرر 
أنھ لا یتضمن الاتفاق على أن یكون الوفاء بموطن البѧائع ، وكѧان مѧا خلѧص 

 إذ -ألیھ الحكم فѧى ھѧذأ الخѧصوص سѧائغا وتحتملѧھ عبѧارات العقѧد فѧلا علیѧھ 
 من القѧانون المѧدنى فیمѧا توجبѧھ مѧن أن یكѧون الوفѧاء ٤٥٦أعمل نص المادة 

یѧھ مѧوطن المѧشترى ورتѧب علѧى أن بالثمن المؤجل فى المكان الѧذى یوجѧد ف
المطعون ضدھا قد تمسكت بأعمال حكم ھذا النص وان الطاعن لم یسع إلѧى 
موطنھا لمطالبتھا بالوفاء أن امتناع المطعون ضدھا عن الوفاء ببѧاقى الѧثمن 
فى موطن الطاعن یكون مشروعا ولا یعد ذلك إخلالا منھا بالتزامھا ، ولѧئن 

عقѧѧد مفѧѧسوخا دون تنبیѧѧھ أو إنѧѧذار أو حكѧѧم عنѧѧد كѧѧان الاتفѧѧاق علѧѧى أن یكѧѧون ال
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 - ١٣٣  -

تخلف المشترى عن سداد أى تسط من أقساط الثمن فѧى میعѧاده مѧن شѧأنھ أن 
یسلب المحكمة كل سلطة تقدیریة فى صدد الفسخ ، وكان ذلك منوطا بتحقق 
المحكمѧѧѧة مѧѧѧش تѧѧѧوافر شѧѧѧروط الفѧѧѧسخ الإتفѧѧѧاقى ووجѧѧѧوب إعمالѧѧѧھ ومراقبѧѧѧة 

ن ھѧѧذا الإعمѧѧال فѧѧإذا تبѧѧین لھѧѧا أن امتنѧѧاع الظѧѧروف الخارجیѧѧة التѧѧى تحѧѧول دو
المشترى عن الوفاء كان مشروعا لقعѧود البѧائع عѧن الѧسعى إلیѧھ فѧى موطنѧھ 
لھѧѧذا الغѧѧرض وجѧѧب علѧѧى المحكمѧѧة أن تتجѧѧاوز عѧѧن إعمѧѧال الѧѧشرط الفاسѧѧخ 
الѧصریح لعѧѧدم تحققѧѧھ ولا یبقѧѧى للѧѧدائن سѧوى التمѧѧسك بالفѧѧسخ القѧѧضائى طبقѧѧا 

  .ى  كل ت القانون المدن١٥٧للمادة 

  )٩/٦/١٩٨٧ جلسة - ق ٥٤ لسنة ٤٥٨الطعن رقم ( 
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 - ١٣٤  -

  منح المشترى مهلة للوفاء بالثمن
لما كان إعطاء المشترى المتأخر فى دفع الѧثمن أجѧلا للوفѧاء بѧھ طبقѧا للمѧادة 

 من القانون المدنى ھو من الرخص التى أطلق الشارع فیھا لقاضѧى ٢/١٥٧
ѧذ منھѧى أن یأخѧار فѧسبما الموضوع الخیѧانون حѧى القѧم فѧى الحكѧد وجھѧا بأح

یراه ھو من ظروف كل دعوى بغیر معقب علیѧھ ، فإنѧھ لا یقبѧل النعѧى علѧى 
الحكم لقصور أسبابھ عن بیان الاعتبارات التى اعتمد علیھا فѧى رفѧض مѧنح 

  . الطاعن أجلا للوفاء بما ھو متأخر فى ذمتھ من الثمن 

  )٢٣/١٢/١٩٦٩جلسة - ق ٣٥ لسنة ٣٤١الطعن رقم (

 ٢/١٥٧إعطاء المشترى المتأخر فى دفع الثمن أجѧلا للوفѧاء بѧھ طبقѧا للمѧادة 
 مѧѧن - وعلѧѧى مѧѧا جѧѧرى بѧѧھ قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة -مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى ھѧѧو 

الرخص التى أطلق فیھا الشارع لقاضى الموضوع الخیار فى أن یأخذ منھѧا 
یѧر بأحد وجھى الحكم فى القانون حسبما یراه ھو مѧن ظѧروف كѧل دعѧوى بغ

معقѧѧب علیѧѧھ ، فѧѧلا یلѧѧزم بتѧѧسبیب قѧѧضائھ بمѧѧنح المѧѧشترى نظѧѧرة المیѧѧسرة أو 
برفض ھذا الطلب ، مما لا یقبل معھ النعي على الحكم المطعون فیھ إقѧراره 

  . للمبررات التى أوردھا الحكم المستأنف وعول علیھا فى قضائھ بالمھلة 

  )٢/٦/١٩٨١ ق جلسة ٤٨ لسنة ٤٠٣الطعن رقم ( 
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 - ١٣٥  -

  وز للمشترى طلب إعمال هل يج

  نظرية الظروف الطارئة على ما لم يدفعه من الثمن
 مѧن القѧانون المѧدنى علѧى ١٤٧فى حالة إعمال حكم الفقرة الثانیة مѧن المѧادة 

عقود البیع التى یكون فیھا الثمن مقسط یجب على القاضى ألا یعمل الجѧزاء 
قѧساط التѧى یثبѧت لѧھ المنصوص علیھ فى ھذه الفقرة إلا بالنسبة للقѧسط أو الأ

أن أداء المشترى لھا قد أصبح بسبب وقوع الطارئ غیر المتوقѧع مرھقѧا لѧھ 
بحیѧѧث یھѧѧدده بخѧѧسارة فادحѧѧة ، أمѧѧا بѧѧاقى الأقѧѧساط المѧѧستقبلة فѧѧان القاضѧѧى لا 
یعمل فى شأنھا ھذا الجزاء إذا تبین أن ھناك احتمالا لزوال أثر ھذا الطارئ 

 ذلѧك شѧأن الأداءات فѧى عقѧود المѧدة عند استحقاقھا ویكون شأن الأقساط فѧى
من حیث التأثر بѧالظروف الطارئѧة كمѧا أنѧھ لا یجѧوز إعمѧال حكѧم الظѧروف 
الطارئة على الأقساط التى تكون قد حلت قبل وقوع الحادث الطارئ وقصر 
المدین فى الوفاء بھا حتى وقع الحادث ، ذلك أنھ یشترط لتطبیق النظریة ألا 

 إلѧى مѧا بعѧد وقѧوع الظѧرف الطѧارئ راجعѧا إلѧى یكون تراخى تنفیѧذ الالتѧزام
  . خطأ المدین 

   )٢٦/٣/١٩٦٤ جلسة - ق ٢٩ لسنة ٣٦٨الطعن رقم ( 

صدور قرار من مجلس الوزراء بمѧنح بعѧض التѧسھیلات لمѧشترى أراضѧى 
الحكومة لا یمنع من إفادة المشترى من تطبیق حكم الفقرة الثانیѧة مѧن المѧادة 

لتھ إذا ما ثبѧت أن  ھѧذا التیѧسیر لѧم یجѧد فѧى  من القانون المدنى على حا١٤٧
  .رد التزامھ المرھق إلى الحد المعقول 

   )٢٦/٣/١٩٦٤ جلسة - ق ٢٩ لسنة ٣٦٨الطعن رقم (

یجب أن ینظѧر عنѧد تقѧدیر الإرھѧاق الѧذى ترتѧب علѧى الحѧادث الطѧارئ إلѧى 
ا ومن ثѧم فإنѧھ لتقѧدیر مѧا إذ. ذات الصفقة التى أبرم بشأنھا العقد مثار النزاع 

كان قد ترتب على صدور قانون الإصلاح الزراعى إرھاق للمѧدین بѧالمعنى 
 مѧѧن القѧانون المѧѧدنى ١٤٧الѧذى یتطلبѧھ القѧѧانون فѧى الفقѧѧرة الثانیѧة مѧѧن المѧادة 

یتعѧین علѧѧى المحكمѧѧة أن تبحѧѧث أثѧѧر ھѧذا القѧѧانون علѧѧى الѧѧصفقة محѧѧل التعاقѧѧد 
انون المѧذكور وتبین ما إذا كان قد انخفض ثمن ھذه الصفقة نتیجة صدور الق

 مѧن - فى حالة تحقق حصولھ -أو لم ینخفض ومدى ما سببھ ھذا الانخفاض 
إرھاق للمدین ، إذ یشترط فى الإرھاق الذى یصیب المدین فى تنفیذ التزامھ 
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 - ١٣٦  -

من جراء الحادث الطارئ أن یكون من شأنھ تھدیده بخسارة فادحѧة ، ولѧذلك 
  .ال حكم الظروف الطارئة فإن الخسارة المألوفة فى التعامل لا تكفى لإعم

   )٢٦/٣/١٩٦٤ جلسة - ق ٢٩ لسنة ٣٦٨الطعن رقم ( 

 ١٤٧لا یجوز الاستناد فى نفى الإرھاق الذى تتطلبھ الفقرة الثانیة من المادة 
من القانون المدنى إلى القول بأن الواقع الملموس فى الحیاة العملیة یدل على 

طیѧان الزراعیѧة ، ذلѧك أن عدم تѧأثیر قѧانون الإصѧلاح الزراعѧى فѧى ثمѧن الأ
 بأنѧھ ١٩٥٣ لѧسنة ٤٥٢المشرع قد أقر فى المذكرة الإیѧضاحیة للقѧانون رقѧم 

 ١٩٥٢ لѧѧѧسنة ١٧٨ترتѧѧѧب علѧѧѧى صѧѧѧدور قѧѧѧانون الإصѧѧѧلاح الزراعѧѧѧى رقѧѧѧم 
انخفѧѧاض أثمѧѧان الأراضѧѧى الزراعیѧѧة وتحدیѧѧد قیمѧѧة الأجѧѧرة عنھѧѧا ، كمѧѧا أقѧѧر 

أغѧѧسطس سѧѧنة  مѧѧن ١١بѧѧذلك فѧѧى القѧѧرار الѧѧذى اتخѧѧذه مجلѧѧس الѧѧوزراء فѧѧى 
 بالموافقة على المذكرة المقدمة إلیھ مѧن وزارة المالیѧة فѧى شѧأن مѧنح ١٩٥٣

بعѧѧض التѧѧѧسھیلات لمѧѧشترى أراضѧѧѧى الحكومѧѧѧة والتѧѧى ورد فیھѧѧѧا أن قѧѧѧانون 
الإصѧѧلاح الزراعѧѧى أحѧѧدث تѧѧأثیرا كبیѧѧرا فѧѧى أثمѧѧان الأراضѧѧى فانخفѧѧضت 

بѧѧل أثمانھѧѧا وإیجاراتھѧѧا وترتѧѧب علѧѧى ذلѧѧك أن عجѧѧز كثیѧѧرون مѧѧن المѧѧشترین ق
  .صدور ھذا القانون عن الوفاء بالتزاماتھم أمام الحكومة 

  )٢/٧/١٩٦٤ جلسة – ق ٢٩ لسنة ١٨٧الطعن رقم (

یجب أن ینظѧر عنѧد تقѧدیر الإرھѧاق الѧذى ترتѧب علѧى الحѧادث الطѧارئ إلѧى 
الصفقة التى ابرم فى شأنھا العقد مثار النزاع ومن ثم فإنھ لتقریر ما إذا كان 

ن الإصلاح الزراعى إرھاق للمدین بالمعنى الذى قد ترتب على صدور قانو
 مѧن القѧانون المѧدنى یتعѧین ١٤٧یتطلبھ القانون فѧى الفقѧرة الثانیѧة مѧن المѧادة 

علѧѧى المحكمѧѧة أن تبحѧѧث أثѧѧر ھѧѧذا القѧѧانون علѧѧى ذات الѧѧصفقة محѧѧل التعاقѧѧد 
وتتبین ما إذا كان قد طѧرأ انخفѧاض فѧى ثمѧن الأطیѧان المبیعѧة نتیجѧة صѧدور 

 فѧى حالѧة تحقѧق -أو لم یطѧرأ ، ومѧدى مѧا سѧببھ ھѧذا الانخفѧاض ذلك القانون 
 مѧѧن إرھѧѧاق للمѧѧدین ، إذ یѧѧشترط فѧѧى الإرھѧѧاق الѧѧذى یبѧѧرر تطبیѧѧق -حѧѧصولھ 

حكم الظروف الطارئة أن یصل إلى حد تھدیѧد المѧدین بخѧسارة فادحѧة ، ممѧا 
  .ینتج عنھ أن الخسارة المألوفة فى التعامل لا تكفى للإفادة من ھذا الحكم 

   )٢/٧/١٩٦٤ جلسة - ق ٢٩ لسنة ١٨٧عن رقم الط(

 من القانون المدنى القاضى رخصة یجریھا عند تѧوافر ١٤٧/٢تعطى المادة 
شروط معینة وتقتصر سلطتھ بشأنھا على رد الالتزام التعاقѧدى الѧذى لѧم یѧتم 
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 - ١٣٧  -

تنفیذه إلى الحد المعقول إذا كان تنفیذه مرھقѧا للمѧدین دون أن یكѧون لѧھ فѧسخ 
  .ء المدین من التزامھ القائم أو إلزام الدائن برد ما استوفاه منھ العقد أو إعفا

  )٢٠/١٢/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٧ لسنة ١٦٦ ، ١٤٢الطعنان رقما (

لا یترتѧѧب علѧѧى الأخѧѧذ بنظریѧѧة الظѧѧروف الطارئѧѧة وأثرھѧѧا علѧѧى العقѧѧد كمѧѧا 
 من القانون المѧدنى أن یرفѧع القاضѧى عѧن المѧدین كѧل ١٤٧/٢حددتھا المادة 
ن إرھاق ویلقى بѧھ علѧى كاھѧل الѧدائن وحѧده ، بѧل علیѧھ أن یѧرد ما لحق بھ م

الالتزام المرھق إلى الحد المعقول ، وذلك بتحمیل المѧدین الخѧسارة المألوفѧة 
التѧѧى كѧѧان یمكѧѧن توقعھѧѧا عѧѧادة وقѧѧت التعاقѧѧد ، ویقѧѧسم مѧѧا یزیѧѧد علѧѧى ذلѧѧك مѧѧن 
خѧѧѧسارة غیѧѧѧر مألوفѧѧѧة بѧѧѧین المتعاقѧѧѧدین ، مراعیѧѧѧا فѧѧѧى ذلѧѧѧك كافѧѧѧة الظѧѧѧروف 

ازنѧѧة بѧѧین مѧѧصلحة كѧѧل منھمѧѧا ، ومѧѧن ثѧѧم فѧѧلا یجѧѧوز إعفѧѧاء المѧѧدین مѧѧن والمو
  .التزامھ إعفاء تاما 

  )٢٠/١٢/١٩٧٣جلسة - ق ٣٧ لسنة ١٦٦، ١٤٢الطعنان رقما (
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 - ١٣٨  -

  وقت الوفاء بالثمن
  إن نص المادة الثامنة من لائحة بیع أراضى بلدیة الإسكندریة وإن لѧم یكѧن 

لیم المبیع أو التزامھѧا بѧھ إلا أنѧھ لا یѧدع شѧكا فѧى فى عبارتھ إلزام البلدیة بتس
أن التسلیم من التزامات البائع ، إذ أن عبارة ھѧذا الѧنص شѧبیھة بعبѧارة نѧص 
المѧѧادة الخامѧѧسة مѧѧن اللائحѧѧة المѧѧذكورة ، والمفھѧѧوم مѧѧن مجمѧѧوع النѧѧصین أن 
المیعاد الذى أعطى للمشترى لدفع ثلث الثمن ھو بعینھ المیعѧاد الѧذى أعطѧى 

فѧإذا كانѧت أرض البلدیѧة .  لتسلیم المبیع ، فھما متماسكان تمام التماسكللبائع
التѧى رسѧѧا مزادھѧѧا علѧѧى اشѧѧترى ودفѧѧع ثلѧث الѧѧثمن فѧѧى الخمѧѧسة الأیѧѧام التالیѧѧة 
لرسو المزاد قد تأخر تسلیمھا إلیھ لخѧلاف بینѧھ وبѧین المجلѧس فѧى شѧأن ھѧذا 

ѧشترى مجѧرى للمѧزاء أخѧض أجѧع بعѧلاف ببیѧذا الخѧرى ھѧم سѧاورة التسلیم ث
للأرض المبیعة لھ أولا وتم تسلیم كل ما بیع مѧن الأرض فѧى تѧاریخ معѧین ، 
فأن میعاد استحقاق القسط الأول مѧن بѧاقى الѧثمن یبѧدأ مѧن ھѧذا التѧاریخ الѧذى 
حصل فیھ تسلیم الأرض بمساحتھا الأخیѧرة لا مѧن الیѧوم الخѧامس مѧن رسѧو 

  .المزاد كما ھو نص المادة الخامسة السالفة الذكر 

  )١٣/٩/١٩٣٨ جلسة - ق ٧ سنھ ٧٣عن رقم الط(

  إذا كان الطاعن قد اعتمد فى دفاعھ على أن عدم قیامھ بتسلیم المبیع یرجѧع 
إلى أن المطعون علیھ لم یبد استعداده لدفع الثمن إلا بعد التسلیم مع انھ متفق 
فى العقد على دفع الثمن قبل التسلیم وبذلك یكون المطعون علیھ ھو المقصر 

علیھ تبعة التقصیر ، وكانت المحكمة إذ اطرحت ھذا الدفاع قد قѧررت وتقع 
أن محل التمسك بھ ھو أن یكون الطاعن قد اظھر استعداده لتسلیم المبیع أما 
وھѧѧو لѧѧم یفعѧѧل ذلѧѧك فѧѧلا یحѧѧق لѧѧھ أن یطالѧѧب المطعѧѧون علیѧѧھ بѧѧدفع الѧѧثمن قبѧѧل 

لنѧѧھ التѧѧسلیم ، ھѧѧذا فѧѧضلا عѧѧن أن المطعѧѧون علیѧѧھ قѧѧد قѧѧرر بإنѧѧذاره الѧѧذى أع
للطاعن أنھ على استعداد لدفع كامل الثمن عند تسلیمھ المبیع بالѧسعر المتفѧق 
علیھ كما اشترط فى الاتفاق ومع ذلك لم یقم الطاعن بتنفیذ التزامھ ، فان ھذا 
الѧѧذى قررتѧѧھ المحكمѧѧة ھѧѧو اسѧѧتخلاص سѧѧلیم ولا مخالفѧѧة فیѧѧھ للقѧѧانون كمѧѧا لا 

  .یشوبھ قصور 

   )٢٥/١٢/١٩٥٢ة  جلس- ق٢ ٠ سنة ٢ ٤٩الطعن رقم (

  متى كانت محكمة الموضوع إذ عرضت فى أسباب الحكم لبحث مدى قیام 
كѧѧل مѧѧن الطѧѧرفین بالتزامѧѧات عقѧѧد البیѧѧع بѧѧدأت بحѧѧث التѧѧزام البѧѧائع بالتѧѧسلیم 
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 - ١٣٩  -

وانتھت إلى أنھ عرض على المشترى المبیع عرضا حقیقیا ونفت عنھ شبھة 
لمѧشترى بѧدفع الѧثمن التقصیر فى الوفѧاء بھѧذا الالتѧزام ثѧم عرضѧت لالتѧزام ا

فسجلت علیھ تخلفھ عن الوفاء بھذا الالتزام المقابѧل علѧى الѧرغم مѧن عѧرض 
المبیѧѧع علیѧѧھ عرضѧѧا حقیقیѧѧا ، فإنѧѧھ یكѧѧون غیѧѧر منѧѧتج النعѧѧى علѧѧى الحكѧѧم بأنѧѧھ 
یجѧѧب الوفѧѧاء بѧѧالالتزامین فѧѧى وقѧѧت واحѧѧد ویكѧѧون غیѧѧر صѧѧحیح القѧѧول بѧѧأن 

 بالتزامѧھ إعفѧاء محكمة الموضѧوع رتبѧت علѧى تقѧصیر المѧشترى فѧى الوفѧاء
  . البائع من الوفاء بالتزامھ المقابل 

  )١٣/٣/١٩٥٨ جلسة - ق ٢٤ لسنة ٩٥الطعن رقم ( 

  متى كان الحكѧم المطعѧون فیѧھ قѧد انتھѧى إلѧى أن اتفاقѧا قѧد تѧم بѧین الطѧرفین 
على دفع الثمن جمیعھ نقدا فى میعاد معین فإنھ لأمحل للرجѧوع إلѧى العѧرف 

الطریقѧة التѧى یѧدفع بھѧا أو لبیѧان مѧا إذا كѧان یحѧق لمعرفة میعاد دفع الѧثمن و
للبائع التحلل من الصفقة إذا لم یوف المشترى فى المیعاد مادام قد خولھ ھѧذا 

 من القانون المدنى القدیم من أنھ ٣٣٥الحق بنص صریح بما قرره فى المادة
لام المنقولة على میعاد لدفع الثمن ولاست. إذا اتفق فى بیع البضائع والأمتعة 

البیع كان البیع مفسوخا حتما إذا لم یدفع الثمن فى المیعاد المحدد بغیر حاجة 
  .إلى تنبیھ رسمى 

  )٣/٥/١٩٦٢ جلسة - ق ٢٦ لسنة ٣٢٨الطعن رقم ( 
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 - ١٤٠  -

   بيع الأراضى الصحراوية-أنواع البيوع 
المقѧѧرر فѧѧى قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة أن الإیجѧѧاب ھѧѧو العѧѧرض الѧѧذى یعبѧѧر بѧѧھ 

 عѧن إرادتѧھ فѧى إبѧرام عقѧد معѧین - على وجѧھ جѧازم -منھ الشخص الصادر 
بحیѧѧث إذا مѧѧا اقتѧѧرن بѧѧھ قبѧѧول مطѧѧابق لѧѧھ انعقѧѧد العقѧѧد ولا یعتبѧѧر التعاقѧѧد تامѧѧا 
وملزما إلا بتوافر الدلیل على تلاقى إرادة المتعاقدین علѧى قیѧام ھѧذا الالتѧزام 

الجھѧѧة  بѧѧین -ونفѧѧاذة ، وأن التعاقѧѧد بѧѧشأن بیѧѧع أمѧѧلاك الدولѧѧة الخاصѧѧة لا یѧѧتم 
 إلا بالتصدیق علیѧھ ممѧن یملكѧھ ، لمѧا كѧان ذلѧك -البائعة وبین طالبى الشراء 

 - ولائحتѧھ التنفیذیѧѧة ١٩٦٤ لѧسنة ١٠٠وكѧان البѧاب الثالѧث مѧن القѧانون رقѧم 
 ١٩٨١ لѧسنة ١٤٣ وقبل إلغائھ بالقانون رقѧم -اللذان یحكمان واقعة التداعى 

التѧصرف فѧى الأراضѧى  قد أورد القواعد الخاصѧة ب١/٩/١٩٨١اعتبارا من 
 ، ٤ ٩الصحراویة بقصد استصلاحھا وزراعتھا ومنھا ما نصت عل المѧواد 

 من اللائحة التنفیذیة من أنھ یجب على راغبى الشراء استѧصلاح ٦٣ ، ٦ ٢
الأرض المبیعة خلال عشر سنوات من تاریخ تسلیمھا إلیھم وعدم شھر عقد 

 ٥١ ذلѧك أجѧاز نѧص المѧادة فیھا إلا بعد التحقق من استصلاحھا واستثناء من
من القانون سالف الذكر لوزیر الإصلاح الزراعى واستصلاح الأراضى أن 
یѧѧرخص فѧѧى التѧѧصرف فѧѧى بعѧѧض العقѧѧارات التѧѧى تѧѧسرى علیھѧѧا أحكѧѧام ھѧѧذا 
القانون درن التقید بھذه الأحكام تحقیقا لأغراض التنمیة الاقتصادیة أو النفѧع 

مس مѧѧن اللائحѧѧة التنفیذیѧѧة قواعѧѧد العѧѧام وأورد الفѧѧصل الثѧѧانى مѧѧن البѧѧاب الخѧѧا
 من ھذه اللائحѧة أن طلبѧات شѧراء ٢٦٣وشروط البیع لھذه الأغراض المادة 

الأراضѧѧى الѧѧصحراویة تقѧѧدم إلѧѧى الإدارة العامѧѧة للتملیѧѧك بالمؤسѧѧسة العامѧѧة 
لتعمیر الصحارى متضمنة بیانات معینة ومرفقѧا بھѧا مѧستندات خاصѧة علѧى 

 عѧرض طلبѧات ٢٦٨وأوجبѧت المѧادة  ٢٦٥ ، ٢٦٤نحو مѧا حددتѧھ المادتѧان 
الѧѧشراء المѧѧستوفاة علѧѧى وزیѧѧر الإصѧѧلاح الزراعѧѧى واستѧѧصلاح الأراضѧѧى 
للتѧѧرخیص فѧѧى البیѧѧع بعѧѧد التحقѧѧق مѧѧن أن الأرض محلھѧѧا لیѧѧست مѧѧن التѧѧى 
تحتاجھѧѧا الѧѧوزارات والمѧѧصالح الحكومیѧѧة ووحѧѧدات الإدارة المحلیѧѧة لتنفیѧѧذ 

 بѧѧѧѧرامج مѧѧѧѧشروعات أو تحقیѧѧѧѧق أغѧѧѧѧراض عامѧѧѧѧة وأنھѧѧѧѧا لا تѧѧѧѧدخل ضѧѧѧѧمن
الاستصلاح العامة ولا تقѧع فѧى منѧاطق صѧحراویة تحظѧر الملكیѧة فیھѧا وفقѧا 

 كیفیة تقدیر ثمن الأراضى محل ٢٧٠ ، ٢٦٩للقانون ،  وأوضحت المادتان 
ھذه الطلبات بمعرفة اللجان المختصة ووجوب عرض ھѧذه التقѧدیرات علѧى 

ا علѧى مجلѧس اللجنة العلیا لتقدیر أثمان أراضى الدولة لمراجعتھا ثم عرضھ
إدارة المؤسسة المصریة العامة لتعمیر الصحارى للنظر فى التصدیق علیھا 
ومن بعѧده علѧى وزیѧر الإصѧلاح الزراعѧى واستѧصلاح الأراضѧى للتѧصدیق 
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 مѧن اللائحѧة التنفیذیѧة علѧى أن یѧتم اعتمѧاد البیѧع ٢٧١علیھا ، ونصت المѧادة 
مѧصریة العامѧة إلى طالب شراء الأراضى الصحراویة من مدیر المؤسسة ال

لتعمیѧر الѧصحارى بعѧد التحقѧѧق مѧن صѧحة إجѧѧراء البیѧع وقواعѧده ومطابقتھѧѧا 
لأحكام القانون واللائحة المذكورة ویبلغ ھؤلاء باعتماد البیع إلѧیھم وبأركانѧھ 
الأساسѧѧیة مѧѧع تحدیѧѧد الجھѧѧة التѧѧى یتقѧѧدمون إلیھѧѧا للتوقیѧѧع علѧѧى عقѧѧود البیѧѧع 

ع الأراضى الصحراویة لغیر الابتدائیة ومؤدى ھذه النصوص مجتمعة أن بی
غѧѧرض استѧѧصلاحھا وزراعتھѧѧا یجѧѧب أن یѧѧصدر التѧѧرخیص فیѧѧھ والتѧѧصدیق 

 -على الثمن المحدد لھ من وزارة الإصلاح الزراعى واستصلاح الأراضى 
 وحѧѧده دون سѧѧراه ، وأن اعتمѧѧاد ھѧѧذا البیѧѧع یѧѧتم مѧѧن مѧѧدیر المؤسѧѧسة -وقتѧذاك 

لѧذى حѧل محلѧھ رئѧیس المصریة العامة لتعمیر الصحارى فѧى ذلѧك الحѧین وا
 ١٧/٤/١٩٦٩مجلѧѧس إدارة الھیئѧѧة العامѧѧة لتعمیѧѧر الѧѧصحارى اعتبѧѧارا مѧѧن 

 بѧشأن تحویѧل ١٩٦٩ لѧسنة ٤٥٣تاریخ العمل بقرار رئیس الجمھوریѧة رقѧم 
المؤسسة المصریة العامة لتعمیر الصحارى الى ھیئة عامة حلت محلھا بعد 

المطعѧون علیھѧا (یѧة ذلك الھیئة العامѧة لمѧشروعات التعمیѧر والتنمیѧة الزراع
 تѧاریخ العمѧل بقѧرار رئѧیس الجمھوریѧة ١/٤/١٩٧٥ ٠اعتبѧارا مѧن ) الأولى

 فى شان إنشاء ھذه الھیئة الأخیرة التى یمثلھѧا رئѧیس ١ ٩٧٥ لسنة٢٦٩رقم 
 أن التѧѧرخیص بѧѧالبیع واعتمѧѧاده مѧѧن صѧѧاحب –مجلѧѧس إدارتھѧѧا ، ومفѧѧاد ذلѧѧك 

یع ولا یعتبѧر إعѧلان الجھѧة الصفة فیھ على ھذا النحو یتم بھ ركن القبول بѧالب
الإداریة عن رغبتھا فى البیع والإجراءات التѧى تقѧوم بھѧا لھѧذا الغѧرض مѧن 
مفاوضات مع راغبى الشراء وممارسة على الثمن إیجابѧا مѧن جانبھѧا ، ذلѧك 
أن الإیجاب فى ھذه الحالة  وإنما یكون من قبل راغب الشراء بتقدمھ للشراء 

اقѧѧد إلا بѧѧالترخیص فѧѧى البیѧѧع والتѧѧصدیق علѧѧى أسѧѧاس سѧѧعر معѧѧین ولأیѧѧتم التع
علیھ ، وإذ لم یثبت حصولھم ذلك من  صاحب الصفة فیѧھ فانѧھ لا یكѧون باتѧا 
، لما كان ما تقѧدیم وكانѧت الطاعنѧة لѧم تقѧدم مѧا یفیѧد موافقѧة وزیѧر الإصѧلاح 
الزراعѧѧى واستѧѧصلاح الأراضѧѧى علѧѧى التѧѧرخیص فѧѧى البیѧѧع ثѧѧم اعتمѧѧاده مѧѧن 

قѧѧول بѧѧافتراض حѧѧصول ذلѧѧك إزاء موافقѧѧة صѧѧاحب الѧѧصفة فیѧѧھ ولا محѧѧل لل
الجھات الإداریة الأخرى على البیع أو قیامھا باتخاذ إجѧراءات تحدیѧد الѧثمن 
وإخطѧѧار الطاعنѧѧѧة بѧѧھ وسѧѧѧداد وبتѧѧѧسلیم العقѧѧار فѧѧѧان ذلѧѧѧك كلѧѧھ لا یغنѧѧѧى عѧѧѧن 
ضرورة الترخیص فى البیع ممن یملكھ قانونا والتѧصدیق علیѧھ مѧن صѧاحب 

  .ھ الصفة فیھ على نحو ما سلف بیان

  )٢٢/٤/١٩٩٠ ق جلسة ٥٥ لسنة ٢١١١الطعن رقم ( 
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   بيع الأراضى المقسمة قبل صدور قرار التقسيم-أنواع البيوع 
 بتقѧسیم الأراضѧى  ١٩٤٠ لѧسنة ٥٢ إذ كانت المادة العاشرة من القانون رقѧم 

 قѧѧѧد حظѧѧѧرت بیѧѧѧع ١ ٩٥٣ لѧѧѧسنة ٢٢٢المعѧѧѧدة للبنѧѧѧاء المعѧѧѧدل بالقѧѧѧانون رقѧѧѧم 
صدور قѧرار بالموافقѧة علѧى التقѧسیم ، كمѧا خطѧرت الأراضى المقسمة  قبل 

 وعلѧѧى مѧѧا -إقامѧѧة مبѧѧان علیھѧѧا قبѧѧل صѧѧدور ھѧѧذا القѧѧرار ، وكѧѧان ھѧѧذا الحظѧѧر 
 حظѧѧر عѧѧام دعѧѧت إلیѧѧھ اعتبѧѧارات  تتعلѧѧق -جѧѧرى بѧѧھ قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة 

بالصالح العام مما مقتضاه ترتیب البطلان على مخالفتѧھ ، واعتبѧار الѧبطلان 
مطلقا یجوز لكل ذى مصلحة أن یتمѧسك بѧھ ، ومѧن ثѧم فى ھذه الحالة بطلانا 

فإن التحدى بأن الحظر لا یشمل بیع البناء فى ھذه الحالѧة لا وجѧھ لѧھ لاتحѧاد 
  .العلة 

   )١٤/٤/١٩٨١ جلسة - ق ٥٠  لسنة ٩١٩الطعن رقم (

لمѧѧѧا كѧѧѧان الجѧѧѧزاء المترتѧѧѧب علѧѧѧى مخالفѧѧѧة حظѧѧѧر التѧѧѧصرف فѧѧѧى الأراضѧѧѧى 
 قبѧѧل صѧدور قѧѧرار بالتقѧѧسیم ١٩٤٠سنة  ل٥٢ѧالخاضѧعة لأحكѧѧام القѧانون رقѧѧم 

من الجھة المختصة ھو بطلان التصرف بطلانا مطلقا ، لما كان ذلѧك وكѧان 
بطلان العقد المبرم بین الخصوم لا یحول بینھم وبین إبرام عقد جدید تتѧوافر 
لھ الشروط اللازمة لصحة العقد وكان البین من مدونات الحكم المطعون فیھ 

ن قبѧѧول الطاعنѧѧة لѧѧبعض أقѧѧساط ثمѧѧن  الѧѧشقة المبیعѧѧة أنѧѧھ أقѧѧام قѧѧضاءه علѧѧى أ
سالفة الذكر من المطعون علیھ بعد صدور قرار التقسیم یفیѧد أنھѧا قبلѧت نفѧاذ 
شѧѧѧروط العقѧѧѧد بعѧѧѧد زوال المѧѧѧانع مѧѧѧن التѧѧѧصرف ، ممѧѧѧا مفѧѧѧاده أن محكمѧѧѧة 
الموضوع فى حدود سلطتھا فى فھم الواقع فى الدعوى وتقدیر الأدلة فیھا قد 

ادة الطرفین  انصرفت إلى إبرام عقѧد جدیѧد بѧذات شѧروط خلصت إلى أن إر
التعاقѧѧد الѧѧسابق تلتѧѧزم فیѧѧھ الطاعنѧѧة بѧѧنفس الالتزامѧѧات التѧѧى كانѧѧت تقѧѧع علѧѧى 
عاتقھا وھو فئ حقیقة الأمѧر مѧا قѧضى بѧصحتھ ونفѧاذ، لمѧا كѧان تقѧدم وكانѧت 
ھذه الدعامة تكفى لحمل قضاء الحكم المطعون فیھ فان النعى علیھ لѧم یكѧون 

  . ول غیر مقب

   )٨/١٢/١٩٨٢ جلسة – ق ٤٩ لسنة ٣٨٥ ٥الطعن رقم ( 

العبرة ابتداء فى تحدید مدى خضوع أو عѧدم خѧضوع الأرض لقѧانون تقѧسیم  
 وھѧى -الأراضى بما وضعتھ أحكامھ فى ذلك من ق وما حددتھ من ضوابط 

أحكام آمره ومتعلقة  بالنظام العام ، ومن ثم فإنھ لا تعویل على ما یرد دونھا 
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وإذ لم یفطن الحكم المطعون فیھ لذلك ، وكѧان مѧا استخلѧصھ . كام التعاقد بأح
بأحѧѧد بنѧѧود عقѧѧد البیѧѧع مѧѧن التѧѧزام المѧѧشترى بتѧѧرك .  ممѧѧا ورد - مѧѧع ھѧѧذا –

طریقین بالأرض المبیعة للمرور منھا لباقى أرض  البائع لا یؤدى إلѧى تلѧك 
 بѧصریح عبارتѧھ  أخѧذا-النتیجة التى رتبھѧا علیѧھ إذ أن ھѧذا الالتѧزام لا یعѧدو 

 أن یكون تقریرا لحق ارتفاق بالمرور لѧصالح البѧائع علѧى -واستھداء بغایتھ 
 دون أن یحمل أیة دلالة على أن البیѧع أنѧصب علѧى أرض -الأرض المبیعة 

  . مقسمة أو تخضع لقانون التقسیم 

  )١٨/١/١٩٨٣ جلسة - ق ٥٢ لسنة  ١١٦٥الطعن رقم ( 

 بشأن تقѧسیم ١ ٩٤ ٠ لسنة ٥٢نون رقم   من القا١ ٠ و ٩ و ١مؤدى المواد 
إلѧѧى عѧѧدة قطѧѧع لا . الأراضѧѧى المعѧѧدة للبنѧѧاء أن تجزئѧѧة الأرض المعѧѧدة للبنѧѧاء

یعتبر تقسیما ولا یخضع لأحكام قانون التقسیم إلا إذا كان المقصود منھا ھѧو 
عرض ھذه القطع للبیع أو للمبادلة أو للتأجیر أو للتحكیر فان كانت لغیر ھذا 

مѧѧن نطѧѧاق ذلѧѧك القѧѧانون ومѧѧن ثѧѧم لا یعѧѧد تقѧѧسیما بѧѧالمعنى الفѧѧرض خرجѧѧت 
الѧѧسالف تجزئѧѧة قطعѧѧة الأرض بѧѧین أفѧѧراد الأسѧѧرة الواحѧѧدة أو بѧѧین ملاكھѧѧا 
الشركاء  لیقیم كل منھم سكنا علیھا أو لیقیم مالѧك القطعѧة عѧدة مبѧانى سѧكنیھ 
فیھا ، كما حدد القانون طریقا معینا لإجراء التقسیم الخاضع لأحكامھ واثبات 

 قرار جمھورى ینѧشر فѧى الجریѧدة الرسѧمیة -لمرافعة علیھ وذلك بمرسوم  ا
مما لازمھ أنھ لا یعد تقسیما التجزئة التى تتم بغیر ھذا الطریق ومѧن ثѧم فѧان 
الحظر المنصوص  علیھ فى المادة العاشرة من القѧانون المѧذكور لا یѧرد إلا 

  .على الأراضى المقسمة وفقا لھ والخاضعة أصلا لأحكامھ 

   )٢١/٦/١٩٨٣ جلسة - ق ٤٩ لسنة ١٤٧٠ ، ١٠٩٩الطعنان رقما ( 

الجزاء المترتب على مخالفة حظر التصرف فى الأراضى الخاضعة لأحكام 
 قبل صدور قرار بالتقسیم من الجھѧة المختѧصة ١٩٤٠ لسنة ٥٢القانون رقم 

 بطѧѧلان التѧѧصرف بطلانѧѧا - وعلѧѧى  مѧѧا جѧرى بѧѧھ قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧة –ھѧو 
كان ذلك وكان بطلان العقد المبرم بѧین الخѧصوم لا یحѧول بیѧنھم مطلقا ، لما 

وبین إبرام عقد جدید تتوافر لھ الشروط اللازمѧة لѧصحة العقѧد ، وكѧان البѧین 
مѧѧن مѧѧدونات الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ انѧѧھ أقѧѧام قѧѧضاءه علѧѧى أن قبѧѧول الطاعنѧѧة 
لبعض أقساط ثمن الشقة المبیعة من المطعون علیھ بعد صدور قرار التقسیم 
یفید أن الطرفین قѧد أبرمѧا عقѧدا جدیѧدا عѧن ذات الѧشقة بѧنفس شѧروط ا العقѧد 

  وعول الحكم فى ذلك على عѧدة سѧندات مقدمѧة مѧن ٢٨/١٠/١٩٧٤المؤرخ 
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المطعون علیھ تفید ، استلام الطاعنѧة منѧھ المبѧالغ الѧواردة بھѧا مѧن أول مѧایو 
ا  سѧدادا لѧثمن الѧشقة المѧذكورة ، مم١٩٧٦ѧ حتѧى أغѧسطس سѧنة  ١٩٧٥سѧنة

مفاده أن محكمة الموضѧوع نѧى جѧدود سѧلطتھا فѧى فھѧج الواقѧع فѧى الѧدعوى 
وتقدیر الأدلة فیھا قد خلصت إلى أن إرادة الطرفین انصرفت إلى إبرام عقد 
جدید بذات شروط التعاقد السابق تلتѧزم فیѧھ الطاعنѧة بѧنفس الالتزامѧات التѧى 

فѧاذه ، وھѧى كانت تقع على عاتقھا وھو فى حقیقة الآمر ما قضى بѧصحتھ ون
  .دعامة تكفى لحمل قضاء الحكم المطعون فیھ 

   )٢٢/٢/١٩٨٤ جلسة - ق ٥٠ لسنة ١٢٠٧الطعن رقم (

  )٢٥/١/١٩٨٤ جلسة– ق ٤٩ لسنة ١٦٤٨الطعن رقم ( 

 المعѧدل بالقѧانون رقѧم ١٩٤٠ لسنة ٥٢ من القانون رقم ٢٣ مفاد نص المادة 
لبنѧѧاء تѧѧسرى علѧѧى  أن أحكѧѧام قѧѧانون تقѧѧسیم الأراضѧѧي المعѧѧدة ل١٩٥٢ سѧѧنة ٢

المدن أما القرى فان الأصل ھو عدم خضوعھا لھا ما لم یكن بالقریة مجلس 
  . محلى ویصدر قرار من وزیر الإسكان بسریان ھذا القانون علیھا 

  )٢١/٦/١٩٨٤ جلسة  - ق ٥ ٠ لسنة ٨٣٨الطعن رقم (

 ١٩٤٠ لѧѧسنة ٥٢ حظѧѧر التѧѧصرف فѧѧى الأراضѧѧى الخاضѧѧعة للقѧѧانون رقѧѧم 
ي المعدة للبناء قبل صدور القرار بالموافقة على التقسیم ، ھو بتقسیم الأراض

خطѧѧر عѧѧام  دعѧѧت إلیѧѧھ ، اعتبѧѧارات تتعلѧѧق بالѧѧصالح العѧѧام مقتѧѧضاھا ترتیѧѧب 
  .البطلان جزاء مخالفتھ ، وھو بطلان مطلق  

   )١٤/١١/١٩٨٤ جلسة - ق ٥ ٠ لسنة ١٥٣٠الطعن رقم (

 بتقѧسیم الأراضѧى ١٦٤٠لѧسنة ٥٢النص فى المادة الأولѧى مѧن القѧانون رقѧم 
تقѧѧسیم "فѧѧى تطبیѧق أحكѧام ھѧѧذا القѧانون تطلѧѧق كلمѧھ " المعѧدة للبنѧاء علѧѧى أنѧھ 

علѧѧى كѧѧل تجزئѧѧة ، لقطعѧѧة أرض إلѧѧى عѧѧدة قطѧѧع بقѧѧصد عرضѧѧھا للبیѧѧع أو "
للمبادلة أو للتأجیر أو للتحكیر لإقامة مبان علیھا متى كانت إحدى ھذه القطع 

دتھ المذكرة الإیضاحیة للقѧانون غیر متصلة بطریق قائم  مفاده وعلى ما أور
إنھ لا یكون ثمة تقسیم إذا كانت كل القطѧع واقعѧة علѧى  حافѧة الطریѧق العѧام 
لأنھ فى ھذه الحالة یفترض أن كافة المرافق العامة التى فرض القانون على 
المقسم إنشاءھا موجودة فعلا أما إذا ترتب على التجزئة حѧبس إحѧدى القطѧع 

  .  تعتبر تقسیما بالمعنى المقصود فى القانون عن الطریق العام فإنھا
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   )٩/١٢/١٩٨٤ جلسة – ق ٥ ١ لسنة ١٤٦٩الطعن رقم (

  )٣٠/٤/١٩٨٦جلسة –  ق ٥٢ لسنة ١١٥٧الطعن رقم (

الجزاء المترتب ،على محالفة الحظѧر المنѧصوص علیѧھ فѧى المѧادة العاشѧرة 
ر  مѧѧن التѧصرف والبنѧاء فѧѧى الأراضѧى غی١٩٤٠ѧѧلѧسنھ ٥٢مѧن القѧانون رقѧѧم 

المقѧѧسمة وھѧѧѧو حظѧѧر عѧѧѧام كمѧѧѧا وصѧѧفتھ المѧѧѧذكرة الإیѧѧضاحیة ، دعѧѧѧت إلیѧѧѧھ 
الاعتبارات التى أفصحت عنھا ، وكلھا اعتبѧارات تتعلѧق بالنظѧام العѧام وھѧو 
مѧѧا یقتѧѧضى ترتیѧѧب الѧѧبطلان علѧѧى مخالفѧѧة ھѧѧذا الخطѧѧر ولѧѧو  لѧѧم یѧѧصرح بѧѧھ 
واعتبار البطلان فى ھذه الحالة مطلقا یجوز لكل ذى مѧصلحة أن یتمѧسك بѧھ 

 من وقف تنفیذ الأحكام ١٩٨١ لسنة ١٣٥ ولا ینال من ذلك ما أورده القانو–
والقرارات الصادرة بالغرامة أو بإزالة أو ھدم أو تصحیح الأبنیѧة والأعمѧال 

 إذ أن ھѧذا الإلغѧاء قاصѧر ١٩٤٠ لѧسنة ٥٢التى ظلت بالمخالفة للقانون رقم  
الآثار الأخرى ومن على أحكام الإزالة أو الغرامة فقط دون ماعداھا كل من 

بینھما حظر التصرفات والبناء فى الأراضى غیر المقسمة وما یѧستتبعھ مѧن 
 ١٠ ) ٢٥/٦/١٩٨٥ جلѧسة-ق٥٢ لѧسنة ٦١٥الطعѧن رقѧم . ( جزاء البطلان 

 حظر التصرف ببیع الأراضى المقسمة قبل صدور القرار بالموافقة علѧى –
 ١٩٤٠ لѧسنة ٥ ٢ رقѧم التقسیم كنص المادتین التاسعة والعاشرة مѧن القѧانون

 - ١٩٥٣ لѧѧسنة ٢٢٢بتقѧѧسیم الأراضѧѧي المعѧѧدة للبنѧѧاء المعѧѧدل بالقѧѧانون رقѧѧم 
 حظѧر عѧام یرتѧب الѧبطلان المطلѧق -وعلى ما جرى بھ قѧضاء ھѧذه المحكمѧة

أخذا بما أوضحتھ المذكرة الإیѧضاحیة لھѧذا القѧانون ودعѧت إلیѧھ الاعتبѧارات 
م العѧام ، ویجѧوز لكѧل ذى التى أفصحت عنھا وكلھѧا اعتبѧارات تتعلѧق بالنظѧا

مصلحة أن یتمسك بھ ، فى حین أن البطلان المشار  إلیھ فى  المادة الحادیѧة 
عشرة من القانون المذكور ھو بطلان نسبى مقѧرر فقѧط لمѧصلحة المѧشترین 

  .والمستأجرین والمنتفعین بالحكر وحدھم دون غیرھم 

  )٣٠/١٠/١٩٨٥ جلسة – ق ٤٩ لسنة ٣١٥الطعن رقم (

 وعلѧى  - ١٩٤٠ لѧسنة ٥٢ر قانونا بالمادة الأولѧى مѧن القѧانون رقѧم من المقر
ما جرى بھ قضاء المحكمة أن ما یعتبر تقسیما فى حكم ھذا القѧانون ھѧو كѧل 
تجزئة لقطعة أرض بقصد عرضѧھا للبیѧع أو للمبادلѧة أو للتѧأجیر أو للتحكیѧر 

المادة لإقامة مبان علیھا متى كانت إحدى القطع غیر متصلة بطریق قائم ، و
العاشرة منھ على أن یحظر بیع الأراضى المقسمة أو تحكیرھѧا قبѧل صѧدور 

ما جѧرى بѧھ قѧضاء . ، یدل وعلى ... المرسوم المشار إلیھ فى المادة السابقة 
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ھذه المحكمة أنھ یشترط لعدم خضوع الأرض لأحكام ذلك القانون  أن تكون 
ما أفѧصحت عنѧѧھ جمیѧع القطѧع محѧل التقѧسیم واقعѧة علѧى الطریѧق العѧام حѧسب

  .المذكرة الإیضاحیة للقانون المذكور 

   )٣٠/٤/١٩٨٦ جالسة - ق ٥ ٢ لسنة ١١٥٧الطعن رقم (

 بتقѧسیم الأراضѧى ١٩٤٠ لѧسنة ٥٢النص فى المدة الأولѧى مѧن القѧانون رقѧم 
المعدة البناء على أنھ فى تطبیѧق أحكѧام ھѧذا القѧانون تطلѧق كلمѧة تقѧسیم علѧى 

قطѧع بقѧصد عرضѧھا للبیѧع أو للمبادلѧة أو كل تجزئѧة لقطعѧة أرض إلѧى عѧدة 
للتأجیر أو للتحكیر لإقامة مبان علیھا متѧى كانѧت إحѧدى القطѧع غیѧر متѧصلة 

یحظѧر  بیѧع الأراضѧى المقѧسمة "بطریق قائم ، والمادة العاشرة منھ على أن 
أو تحكیرھا قبل صدور المرسوم المشار إلیھ فى المѧادة الѧسابقة ، یѧدل وعѧل 

 المحكمѧة أنѧھ یѧشترط لعѧدم خѧضوع الأرض لأحكѧام ما جرى بѧھ قѧضاء ھѧذه
ذلك القانون أن تكѧون جمیѧع القطѧع محѧل التقѧسیم واقعѧة علѧى الطریѧق العѧام 

  .حسبما أفصحت عنھ المذكرة الإیضاحیة للقانون المذكور 

  )٣٠/٤/١٩٨٦ جلسة – ق ٥٢ لسنة ١١ ٥٧الطعن رقم (

 شѧѧأن  فѧѧى١٩٨١ لѧѧسنة ١ ٣٥یبѧѧین مѧѧن أسѧѧتعرض  نѧѧصوص  القѧѧانون رقѧѧم 
الأبنیة والأعمال التى تمت بالمخالفة لأحكѧام قѧانون تقѧسیم الأراضѧى المعѧدة 

 ٥٢للبناء ، أنھ لم یعرض لأحكام البطلان المنصوص علیھ فى القѧانون رقѧم 
 بتقѧѧѧسیم الأراضѧѧѧى المعѧѧѧدة للبنѧѧѧاء سѧѧѧواء بتѧѧѧصمیمھ أو اعتمѧѧѧاد ١٩٤٠لѧѧѧسنة 

تѧѧى یعѧѧاد تخطѧѧیط التقѧѧسیمات المخالفѧѧة لأحكѧѧام ھѧѧذا القѧѧانون وعѧѧدم إزالتھѧѧا ح
المناطق التى أقیمت فیھا و یتم إعداد مساكن جدیѧدة لقاطنیھѧا ، فمنѧع إصѧدار 
قرارات أو أحكѧام بإزالѧة أو بھѧدم أو بتѧصحیح الأبنیѧة المخالفѧة لھѧذا القѧانون 
وأوقف تنفیذ ما صدر منھѧا خѧلال خمѧس سѧنوات مѧن تѧاریخ العمѧل بالقѧانون 

دة تخطѧѧیط المنѧѧاطق التѧѧى  وكلفѧѧت المحافظѧѧات بإعѧѧا١٩٨١ لѧѧسنة ١٣٥رقѧѧم 
أقیمت فیھا المبانى المخالفة لرفع مستواھا وعدم إزالة ما یتعارض منھѧا مѧع 

  . التخطیط  الجدید إلا بعد إعداد مساكن جدیدة لقاطنیھا 

   )١٤/٥/١٩٨٦ جلسة - ق ٥ ٢ لسنة ١٣٠٣الطعن رقم (

ى   بتقѧسیم الأراض١٩٤٠ѧ لѧسنة ٥٢النص فى المادة الأولى من القانون رقم  
فى تطبیق أحكام ھذا القانون تطلѧق كلمѧة تقѧسیم علѧى "المعدة للبناء على أنھ 

كل تجزئѧة لقطعѧة أرض إلѧى عѧدة قطѧع بقѧصد عرضѧھا للبیѧع أو المبادلѧة أو 
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للتأجیر أو للتحكیر لإقامѧة ، مبѧان علیھѧا متѧى كانѧت إحѧدى ھѧذه القطѧع غیѧر 
ذا ، یѧѧدل علѧѧѧى أن شѧѧѧرط عѧѧدم خѧѧѧضوع الأرض لھѧѧѧ" متѧѧصلة بطریѧѧѧق قѧѧѧائم 

  . القانون أن تكون جمیع الأرض المقسمة متصلة بطریق قائم 

   )١١/٦/١٩٨٦ جلسة - ق ٥ ٢  لسنة ١٩٩٠الطعن رقم (

 بتقѧسیم الأراضѧى ١ ٩ ٤ ٠ لѧسنة ٥٢ مѧن القѧانون رقѧم ٢٣النص فى المѧادة 
ولا یسرى القѧانون علѧى مدینѧة مѧصر الجدیѧدة وعلѧى "المعدة للبناء على أنھ 

أھمیتѧѧھ أو بѧسبب أن الحكومѧѧة تملكѧѧھ كلѧѧھ أو بعѧѧضھ كѧل تقѧѧسیم یكѧѧون الѧѧسبب 
موضوع نظام خاص صدر بھ مرسوم یدل أن شرط عѧدم خѧضوع مثѧل ھѧذا 
التقسیم للقانون أن یكون موضوع  نظام خاص صدر بѧھ مرسѧوم مѧن الجھѧة 

  .المختصة بذلك 

  )١١/٦/١٩٨٦ جلسة - ق ٥ ٢ لسنة ١٩٩٠الطعن رقم (

 ١٩٤٠ لѧѧسنة ٥٢ رقѧѧم -نون حظѧѧر التѧѧصرف فѧѧى الأراضѧѧى الخاضѧѧعة للقѧѧا
 قبل صدور قرار بالموافقة علѧى التقѧسیم ھѧو -بتقسیم الأراضى المعدة للبناء 

حظѧѧر عѧѧام دعѧѧت إلیѧѧھ اعتبѧѧارات تتعلѧѧق بالنظѧѧام العѧѧام ، مقتѧѧضاھا ترتیѧѧب 
 - وعلѧѧى مѧѧا جѧѧرى بѧѧھ قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة-الѧبطلان جѧѧزاء مخالفتѧѧھ ، وھѧѧو 

  .بطلان مطلق 

   )١١/٦/١٩٨٦ جلسة - ق ٥٢ لسنة ١٩٩٠الطعن رقم (

المقرر فى قضاء ھذه المحكمѧة أن مѧؤدى نѧصر المѧادتین التاسѧعة والعاشѧرة 
 بتقѧѧسیم الأراضѧѧى المعѧѧدة للبنѧѧاء المعѧѧدل ١٩٤٠ لѧѧسنة ٥٢مѧѧن القѧѧانون رقѧѧم 

 یѧѧدل علѧѧى أنѧѧھ یترتѧѧب علѧѧى مجѧѧرد صѧѧدور ١٩٥٣ لѧѧسنة ٢٢٢بالقѧѧانون رقѧѧم 
 مѧن المرافѧق العامѧة القرارات بالموافقة على التقسیم إلحاق الطѧرق وغیرھѧا

والتى عددتھا المادة التاسعة بأملاك الدولة العامة وأن جواز التصرفات التى 
عناھѧا الѧѧشارع مرھѧѧون بѧѧشروط  ثلاثѧѧة أولھѧا صѧѧدور الموافقѧѧة علѧѧى التقѧѧسیم 
وثانیھا إیداع الشھر العقارى صѧورة مѧصدقا علیھѧا منѧھ وثالثھѧا إیѧداع قائمѧة 

ة العاشرة لم تنص على الجزاء المترتب الشروط ، لما كان ذلك وكانت الماد
على محالفة أى شرط من الشروط الثلاثѧة التѧى عѧددتھا فإنѧھ یتعѧین للوقѧوف 
على نوع الجزاء بیان مѧدى تعلѧق كѧان شѧرط منھѧا بالنظѧام العѧام ، وإذا كѧان 
مقتضى حظر التصرف قبل صدور القرار بالموافقة على التقسیم ھѧو حظѧر 

ة الإیѧѧضاحیة ودعѧѧت إلیѧѧھ الاعتبѧѧارات التѧѧى عѧѧام آخѧѧذ بمѧѧا أوضѧѧحتھ المѧѧذكر
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أفصحت عنھا وكلھا اعتبارات تتعلق بالنظام العѧام مقتѧضاه ترتیѧب الѧبطلان 
المطلق وإن لم یصرح بھ لما فیھ مѧن مѧصادرة بإلحѧاق الطѧرق وغیرھѧا مѧن 
الموافق العامة بأملاك الدولة وھو ما یمس التخطیطى العمرانى ، أما حظѧر 

ѧسیم التصرفات التى تتم بعѧى التقѧة علѧرار بالموافقѧدور القѧق -د صѧد تحقѧوق 
 وقبѧل إیѧداع -بصدوره الصالح العام بإلحѧاق المرافѧق العامѧة بѧأملاك الدولѧة 

الشھر العقارى صورة مصدقا علیھا منھ ومن قائمѧة الѧشروط فھѧذا حظѧر لا 
یتعلق بالصالح العѧام الѧذى تحقѧق وإنمѧا ھѧو حظѧر قѧصد بѧھ حمایѧة المѧصالح 

ر ممѧن لѧھ حѧق أو تلقѧى حقѧا علѧى العقѧار المتѧصرف فیѧھ حتѧى الخاصة للعقا
یكون على بینة قبل إقدامھ شان إبرام التصرف ومقتضاه أن یكون التصرف 
قابلا لإبطال من شرع الخطر لمصلحتھ إذا تمسك بھ ولیس منھم بائع العقار 
لا یجوز التمسك بالبطلان النسبي إلا ممن شرع ھذا الѧبطلان لمѧصلحتھ مѧن 

  .لعقد طرفى ا

   )٦/١/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٧ لسنة ٥٧٧الطعن رقم ( 

  )١٠/١٢/١٩٧٥ جلسة - ق٤١ لسنة ٣٠٥الطعن رقم (

 ١ ٩٤ ٠ لѧѧسنة ٥٢مفѧѧاد نѧѧص المѧѧادتین الأولѧѧى والعاشѧѧرة مѧѧن القѧѧانون رقѧѧم 
بѧشأن تقѧѧسیم الأراضѧѧى المعѧدة للبنѧѧاء أن تطبیѧѧق أحكѧѧام ھѧذا القѧѧانون بمѧѧا فیھѧѧا 

ى نѧص المѧادة العاشѧرة منѧھ یѧستلزم أولا حكم  حظر بیع الأراضى الواردة ف
تѧѧوافر الѧѧشروط التѧѧى أوجبھѧѧا ا لمѧѧشرع فѧѧى المѧѧادة الأولѧѧى وأفѧѧصحت عنھѧѧا 
المذكرة الإیضاحیة لإسباغ وصف التقسیم على الأرض وتتمثل فى أن تجزأ 
الأرض إلى عدة قطع وان یكون المقصود من التجزئѧة التѧصرف فیھѧا بأحѧد 

أن تكون إحѧدى ھѧذه القطѧع علѧى الأقѧل لا تطѧل العقود المبینة بھذه المادة ، و
على طریق قائم ، ویجب أن تتوافر ھذه الѧشروط مجتمعѧة بحیѧث إذا تخلفѧت 
كلھا أو بعضھا لا یتحقق معھ إنشاء تقسیم أو تعدیلھ على النحѧو الѧذى قѧصده 
المشرع فلا محل لتطبیق أحكام ھذا القانون كما یغدو حكم الحظر الوارد بѧھ 

  ا عن البیع منحسر

   )١٣/٤/١٩٨٩ جلسة – ق ٥٢ لسنة ٧٦٥ ، ٥١٦الطعنان رقما ( 

یشترط لإسباغ وصف التقسیم على الأرض  حظر المشرع إنشاءه أو تعدیلھ 
 ٢أو التصرف بالبیع فى قطعة أرض، من أراضیھ تطبیقا لأحكѧام المѧواد أو 

 لѧѧسنة ٣ قبѧѧل إلغائѧѧھ بالقѧѧانون رقѧѧم ١٩٤٠ لѧѧسنة ٥٢  مѧѧن القѧѧانون رقѧѧم ١٠و 
 و ١١ بإصѧѧدار قѧѧانون التخطѧѧیط العمرانѧѧى أو إعمѧѧالا لأحكѧѧام المѧѧواد ١٩٨٢
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 - ١٤٩  -

 من ھذا القانون الساري بعده أن تجزأ قطعة الأرض إلى قطعتѧین ١٣ و ١٢
، فإذا لم تكن التجزئѧة كѧذلك انتفѧى وصѧف التقѧسیم الѧذى عنѧاه المѧشرع بھѧذه 

حѧسرا الأحكام فیغدو حكم الخطر الوارد بھا عن التصرفات بما فیھا البیѧع من
لما كان ذلك وكان عقد البیع محل النزاع قد أنصب على حصة شѧائعة مѧن . 

أرض زراعیة فى مساحة أكبر مما لا یتحقق معھ  شرط التجزئة علѧى نحѧو 
ما قصده المѧشرع ، فمѧن ثѧم فѧان ھѧذا البیѧع یكѧون بمنѧأى مѧن الحظѧر الѧوارد 

  . بتلك الأحكام وجزاء البطلان المترتب على مخالفتھ 

  )٨/٢/١٩٩٠ جلسة – ق ٥٧ لسنة ١٥٢٥قم الطعن ر(

إذ كانѧѧѧت العبѧѧѧرة ابتѧѧѧداء فѧѧѧئ تحدیѧѧѧد  مѧѧѧدى خѧѧѧضوع الأرض لقѧѧѧانون تقѧѧѧسیم 
الأراضѧى بمѧا وضѧѧعتھ أحكامѧھ فѧى ذلѧѧك مѧن قواعѧد مѧѧا حددتѧھ مѧن  ضѧѧوابط 
وھى أحكام آمرة ومتعلقة بالنظام العام وكانت المادة الأولى من القانون رقѧم 

 قد بینت ماھیѧة التقѧسیم –ى واقعة النزاع  الذى ینطبق عل– ١٩٤٠ لسنة ٥٢
تطلق كلمة تقسیم على كل تجزئѧة لقطعѧة أرض إلѧى عѧدة ( فنصت  على أن 

قطع بقصد عرضھا للبیع أو للمبادلة او للتحكیر لإقامة مبان علھا متى كانت 
وكان النص فى المادة التاسعة ) . إحدى ھذه القطع غیر متصلة بطریق قائم 

طع الدلالѧѧة علѧѧى أن الموافقѧѧة علѧѧى التقѧѧسیم لا تثبѧѧت إلا مѧѧن ذات القѧѧانون قѧѧا
 ینѧشر – الذى حل محلھ المحافظ –بقرار من وزیر الشئون البلدیة والقرویة 

فѧѧى الجریѧѧدة الرسѧѧمیة وأن المѧѧشرع رتѧѧب علѧѧى ھѧѧذا القѧѧرار آثѧѧارا ھامѧѧة وأن 
موافقة الجھة القائمة على أعمال التنظیم صراحة أو اعتباریѧا علѧى مѧشروع 

م لا یغنѧѧى عѧѧن وجѧѧوب صѧѧدور قѧѧرار باعتمѧѧاده ولا تقѧѧوم مقامѧѧھ فѧѧى  التقѧѧسی
إحداث الآثار التى رتبھا القانون على صدوره وبالتالى فلا یرتفع بھا الحظر 
من التصرف فى الأراضѧى المقѧسمة الѧوارد فѧى المѧادة العاشѧرة لأن نѧص ، 
ھذه المادة صریح فى أن المشرع جعѧل جѧواز التѧصرف فѧى تلѧك الأراضѧى 

 بѧѧصدور قѧѧرار بالموافقѧѧة علѧѧى التقѧѧسیم وبإیѧѧداع صѧѧورة ركیѧѧة منѧѧھ مرھونѧѧا
  .الشھر العقارى 

   )٢٦/١٢/١٩٩٠ ق جلسة ٥٤ لسنة ٢٣٣٧الطعن رقم ( 
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 - ١٥٠  -

    بيع الأموال الخاضعة للحراسة-أنواع البيوع     
 الذى أحال إلى الأمر العسكرى ١٩٦١ لسنة ١٣٨  مقتض أحكام الأمر رقم 

بالبیع الذى یبرمھ الخاضعون للحراسة فѧى  أن التصرف ١٩٥٦ لسنة ٤رقم 
أمѧوالھم بتѧاریخ لاحѧق علѧى فѧرض الحراسѧة ھѧو أمѧر محظѧور قانونѧا سѧواء 
علѧѧى البѧѧائع أو المѧѧشترى  بѧѧل إنѧѧھ یعتبѧѧر جریمѧѧة مѧѧن كلھمѧѧا ، وإذا كѧѧان وفѧѧاء 
المشترى بالثمن قد تم تنفیذا لعقد البیع فان ھذا الوفѧاء یكѧون قѧد تѧم بالمخالفѧة 

ز لѧѧھ اسѧѧترداد الѧѧثمن مѧѧن أمѧѧوال البѧѧائعین المفروضѧѧة علیھѧѧا للقѧѧانون ولا یجѧѧو
الحراسѧѧة بعѧѧد تقریѧѧر الحѧѧارس العѧѧام عѧѧدم الاعتѧѧداد بالعقѧѧد بѧѧالتطبیق لأحكѧѧام 
الأمر المشار إلیھ وبعѧد الحكѧم بѧبطلان ذلѧك العقѧد ، ذلѧك لأن القѧضاء بѧإلزام 
 الحارس برد الѧثمن أمѧوال البѧائعین المفروضѧة علیھѧا الحراسѧة یعتبѧر تنفیѧذا

لالتزام على البائع نشأ فى تاریخ لاحق لفرض الحراسѧة وھѧو مѧا تنھѧى عنѧھ 
 ، ٢٣وتحرمѧھ المѧادة ١٩٥٦ لѧسنة ٤صراحة المادة السادسة من الأمѧر رقѧم 

كما أنѧھ یѧؤدى إلѧى إھѧدار الأسѧاس الѧذى تقѧوم علیѧھ فكѧرة الحراسѧة وتفویѧت 
نى فѧى  مѧن القѧانون المѧد١٤٢ولا محѧل للاسѧتناد إلѧى المѧادة . الغرض منھѧا 

إلزام الحارس برد الثمن من أموال البائع المفروضة علیھا الحراسѧة لوجѧود 
 تمنѧع مѧن رد الѧثمن مѧن تلѧك ١٩٥٦ لѧسنة ٤نصوص خاصة فى الأمѧر رقѧم 

  .الأموال وھى نصوص آمرة ومتعلقة بالنظام العام 

   )٢٠/٣/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٤ لسنة ١٦٨الطعن رقم (

 خطأ الحكم بѧإلزام الحѧارس بѧأداء الѧثمن   رفع الحراسة الإداریة لا یؤثر فى
للمѧѧشترى مѧѧن أمѧѧوال البѧѧائعین التѧѧى تحѧѧت یѧѧد الحѧѧارس والتѧѧى فرضѧѧت عیھѧѧا 

 ١٥٠آلѧѧت إلѧѧى الدولѧѧة بمقتѧѧضى القѧѧانون رقѧѧم .الحراسѧѧة لأن ھѧѧذه الأمѧѧوال قѧѧد
 ولѧم تѧѧؤول إلѧى البѧائعین وإنمѧѧا قѧرر لھѧم ھѧѧذا القѧانون الحѧق فѧѧى ١٩٦٤لѧسنة 

سندات على الدولة على ألا تزید قیمѧة مѧا الحصول على تعویض یؤدى لھم ب
یصرف لھم من سندات على ثلاثین ألف جنیھ ، وغنى عѧن البیѧان أن ھѧذا لا 

الѧذى دفعѧھ لھѧم . یمنع المشترى من الرجوع بعد ذلك علѧى، البѧائعین بѧالثمن 
  .فى غیر أموالھم التى كانت فى الحراسة وألت إلى الدولة 

  )٢٠/٣/١٩٦٩  جلسة- ق ٣٤ لسنة ١٦٨الطعن رقم (

 لѧѧسنة ٦٩  لمѧѧا كѧѧان المѧѧشرع إذ نѧѧص فѧѧى المѧѧادة العاشѧѧرة مѧѧن القѧѧانون رقѧѧم 
  المѧѧشار إلیѧѧھ علѧѧى أن تلغѧѧى اعتبѧѧارا مѧѧن تѧѧاریخ العمѧѧل بھѧѧذا القѧѧانون ١٩٧٤
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 - ١٥١  -

عقود البیع الابتدائیة المبرمة بین الحراسة العامة أو إدارة الأموال التى آلت 
ة المحلیѧѧة أو القطѧѧاع العѧѧام أو إلѧѧى الدولѧѧة وبѧѧین الحكومѧѧة او وحѧѧدات الإدار

الھیئات العامة أو الوحدات التابعة لھا والتى لم یتم التѧصرف فیھѧا لغیѧر ھѧذه 
 مѧستحقوھا اسѧتلامھا طبقѧا لأحكѧام -الجھات ولو بعقود ابتدائیة ، متى طلѧب 

الأراضѧѧى الفѧѧضاء ) أ : (  وذلѧѧك فѧѧى الأحѧѧوال آلاتیѧѧة ٤ ، ٣ ، ٢ ، ١المѧѧواد 
 ثلاثین آلف جنیھ بشرط إلا تكون قد ھیئت لإقامة مبѧان التى لا تجاوز قیمتھا

العقѧѧارات المبنیѧѧة التѧѧى لا تجѧѧاوز قیمتھѧѧا ) ب (علیھѧѧا أو أقیمѧѧت علیھѧѧا مبѧѧان 
ثلاثین آلف جنیھѧا مѧا لѧم تكѧون قѧد تغیѧرت ، معالمھѧا أو خصѧصت لمѧشروع 

 مѧن ذات القѧانون ١١/١سیاحى أو لغرض قومى أو ذى نفع عام وفى المѧادة 
ى غیر الحالات المبینة فى المادة السابقة یكѧون لجھѧات الحكومѧة ف"على أنھ 

ووحدات الإدارة المحلیة والقطѧاع العѧام والھیئѧات العامѧة والوحѧدات التابعѧة 
لھا والمشتریة للعقارات المبنیѧة مѧن الحراسѧة العامѧة أو إدارة الأمѧوال التѧى 

ѧشراء آلت إلى الدولة الخیار بین الإبقاء على عقود البیع بشرط زیѧن الѧادة ثم
إلى ما یѧوازى مائѧة وسѧتین مثѧل الѧضریبة الأصѧلیة المفروضѧة علѧى العقѧار 
المبیع فى تاریخ البیع مع اسѧتمرار اسѧتحقاق الفوائѧد المفروضѧة علѧى الѧثمن 

. الأصلى دون الزیادة على أن تلتزم بأداء الزیادة وبѧاقى الѧثمن خѧلال مѧدة لا
 ، وبѧین اعتبѧار ھѧذه العقѧود ملغѧاة تجاوز  سنة من تاریخ العمل بھѧذا القѧانون

فѧان مفѧاد ذلѧك أن المѧشرع عѧالج فѧى " ورد العقارات المبیعة  إلى مستحقیھا
المادة العاشرة حالات الرد العینى بالنسبة لعقود البیع الابتدائیѧة المبرمѧة مѧع 
الجھات الحكومیѧة أو القطѧاع العѧام والتѧى اعتبرھѧا وذلѧك بالنѧسبة الأراضѧى 

ت المبنیѧة التѧѧى لا تجѧاوز قیمѧѧة كѧل منھѧѧا ثلاثѧین آلѧѧف جنیѧѧھ الفѧضاء والعقѧѧارا
بѧѧشرط آلا تكѧѧون الأراضѧѧى الفѧѧضاء قѧѧد ھیئѧѧت لإقامѧѧة مبѧѧان علیھѧѧا أو أقیمѧѧت 
علیھا مبѧان ، وآلا تكѧون العقѧارات المبنیѧة قѧد تغیѧرت معالمھѧا أو خصѧصت 
لمشروع سیاحى أو غرض قѧومى أو ذى نفѧع عѧام ، ثѧم عѧالج المѧشروع فѧى 

 عشرة الحالات الأخرى التى لم ینص علیھا فى المادة العاشرة المادة الحادیة
بالنѧѧسبة للعقѧѧارات المبنیѧѧة المبیعѧѧة لتلѧѧك الجھѧѧات بموجѧѧب عقѧѧود مѧѧشھرة أو 
ابتدائیة یزید فیھا قیمة العقار المبیع عن ثلاثین آلف جنیھ تغیرت معالمھѧا أو 

 بعقود مشھرة لم تتغیر ، وحالة العقارات المبنیة المبیعة للجھات سالفة الذكر
أو ابتدائیѧѧة والتѧѧى لا تجѧѧاوز قیمتھѧѧا ثلاثѧѧین آلѧѧف جنیѧѧھ وتغیѧѧرت معالمھѧѧا أو 
كانѧѧت قѧѧد خصѧѧصت لمѧѧشروع سѧѧیاحى أو لغѧѧرض ذى نفѧѧع عѧѧام فنѧѧى ھѧѧѧذه 

للعقѧѧار المبنѧѧى الخیѧѧار بѧѧین اعتبѧѧار عقѧѧدھا . الحѧѧالات یكѧѧون للجھѧѧة المѧѧشتریة 
 البیѧѧع بѧѧشرط ملغیѧѧا ورد ھѧѧذا العقѧѧار إلѧѧى مѧѧستحقیھ وبѧѧین الإبقѧѧاء علѧѧى عقѧѧود

 مثل الضریبة المفروضة على العقѧار ١٦٠زیادة ثمن الشراء إلى ما یوازى 
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 - ١٥٢  -

فѧѧى تѧѧاریخ البیѧѧع مѧѧع اسѧѧتمرار اسѧѧتحقاق الفوائѧѧد علѧѧى الѧѧثمن الأصѧѧلى دون 
  . الزیادة 

  )١٧/١١/١٩٨٥ ق جلسة ٥٠ لسنة ١٢٩٥الطعن رقم ( 
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    بيع المال الشائع-أنواع البيوع 
 ما یمنع البѧائع وإن كѧان مالكѧا علѧى الѧشیوع أن یبیѧع ملكѧھ محѧددا   لیس ثمة

مفرزا ، وحالة التحدید ھذه وإن ظلت موقوفة أو معلقة على نتیجة القسمة أو 
  .إجازة ، الشریك على الشیوع إلا أن ذلك كلھ لا یبطل عقد البیع 

   )٧/١٢/١٩٥٠ جلسة - ق ١٩ لسنة ٤٧الطعن رقم ( 

اء والقضاة فى حكم بیع الشریك جزءا مفرزا مѧن مѧال    إنھ إن اختلف الفقھ
مشاع ھل یقع صحیحا فى حصة البائع منھ وباطلا فى حصص شركائھ ، أم 
یقع موقوفا على نتیجة القسمة بین جمیع الشركاء،فإنما وقع اختلافھم ھذا فى 

فمѧѧѧن ذھѧѧѧب إلѧѧѧى اعتبѧѧѧاره بѧѧѧاطلا جعѧѧѧل . بѧѧѧین عاقدیѧѧѧھ .تقریѧѧѧر حكѧѧѧم لا العقѧѧѧد
ومѧن . الѧھ مѧن یѧوم العقѧد لمѧا فیѧھ مѧن تفریѧق الѧصفقة علیѧھللمشترى حق إبط

رأى أنھ بیѧع موقѧوف لѧم یجعѧل للمѧشترى سѧبیلا علѧى البѧائع إلا عنѧد خѧروج 
أمѧѧا فѧѧى تقریѧѧر حكѧѧم ، العقѧѧد فѧѧى علاقѧѧة . المبیѧѧع مѧѧن حѧѧصة بائعѧѧھ بالقѧѧسمة 

المشترى مع مѧن یѧدعى اسѧتحقاق المبیѧع لنفѧسھ سѧواء أكѧان ھѧذا المѧدعى إلا 
ѧشاع شریكا فى المѧى المѧي علѧریكھ فѧن شѧھ عѧا ملكѧشاع أم متلقیѧلا -ال المѧف 

خلاف فى أنھ لیس للمѧستحق أن یѧدعى الاسѧتحقاق فѧى المبیѧع إلا بعѧد قѧسمة 
المѧѧال الѧѧشائع ، ووقѧѧوع البیѧѧع فѧѧى نѧѧصیبھ ھѧѧو ، لا فѧѧى نѧѧصیب البѧѧائع لѧѧذلك 

وإذن فكل ادعاء منھ قبل ذلك بأن تحكم المحكمѧة فیѧھ بعѧدم قبولѧھ . المشترى 
  .فضھ أو ر

  )١٦/٦/١٩٣٢ جلسة - ق ٢ لسنة ١٨الطعن رقم (

  جرى قضاء ھذه المحكمة على أن للشریك على الѧشیوع فѧى التركѧة أن أن 
یبیع حصتھ محدودة ، ولا یستطیع أحد الѧشركاء الاعتѧراض علѧى ھѧذا البیѧع 

  . والادعاء بأنھ یستحق المبیع   مادام أن التركة لم تقسم قسمة إفراز 

  )٣٠/٦/١٩٥٦ جلسة - ق ٢٢ لسنة ١١١الطعن رقم (

یبیع ملكھ محددا .   لیس ثمة ما یمنع البائع لان كان مالكا على الشیوع أن
مفرزا وأن حالة التحدید ھذه وإن ظلت موقوفة أو معلقة على نتیجة القسمة 

وبتسجیل . أو إجازة الشریك على الشیوع إلا أن ھذا كلھ لا یبطل عقد البیع 
ل الملكیة إلیھ ویصبح شریكا لباقى الشركاء تجب المشترى لعقده تنتق

. مخاصمتھ فى دعوى القسمة إن لم یجز ھؤلاء الباقون من الشركاء عقده 



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ١٥٤  -

 سواء أكان شریكا على الشیوع أو متلقیا -وعلى ذلك فإنھ لیس للمستحق 
 أن یدعى الاستحقاق فى المبیع إلا بعد -ملكھ من شریك على الشیوع 

.  فى نصیبھ ھو لا فى نصیب البائع لذلك المشترى القسمة ووقوع المبیع
وھذا الذى استقر علیھ قضاء محكمة النقض فى ظل القانون المدنى القدیم 

  .  منھ ٨٢٦ھو ما أخذ بھ القانون المدنى الحالى فى المادة 

  )٢٨/٦/١٩٥٦ جلسة - ق ٢٢  سنة ٣٦١الطعن رقم ( 

ر العقاري ھѧو مѧن تلقѧى حقѧا   الغیر فى حكم المادة العاشرة من لقانون الشھ
عینیا على العقار على أساس أنھ مازال مملوكѧا علѧى الѧشیوع وقѧام بتѧسجیلھ 

وأما من تلقى من أحد الѧشركاء حقѧا مفѧرزا فإنѧھ لا . قبل تسجیل سند القسمة 
یعتبѧѧر غیѧѧرا ولѧѧو سѧѧبق إلѧѧى تѧѧسجیل حقѧѧھ قبѧѧل تѧѧسجیل القѧѧسمة إذ أن حقѧѧھ فѧѧى 

رف یتوقف مصیره على النتیجة التѧى الجزء المفرز الذى انصب علیھ التص
 من القانون المѧدنى مѧن ٨٢٦/٢تنتھى إلیھ القسمة وذك لما ھو مقرر بالمادة 

أن التصرف إذا انصب على جزء مفرز من المال الشائع ولم یقع ھذا الجزء 
عنѧѧد القѧѧسمة فѧѧى نѧѧصیب المتѧѧصرف انتقѧѧل حѧѧق المتѧѧصرف إلیѧѧھ مѧѧن وقѧѧت 

تصرف بموجب القسمة ، مما مفѧاده التصرف إلى الجزء الذى اختص بھ الم
أن القسمة غیر المѧسجلة یحѧتج بھѧا علѧى مѧن اشѧترى جѧزءا مفѧرزا مѧن أحѧد 
المتقاسمین ویترتب یѧر فѧى شѧأنھ مѧا یترتѧب علیھѧا فѧى شѧأن المتقاسѧمین مѧن 
إنھاء حالة الشیوع واعتبѧار كѧل متقاسѧم مالكѧا للجѧزء المفѧرز الѧذى وقѧع فѧى 

 یكون لمن اشترى جزءا مفرزا لم یقع نصیبھ بموجب القسمة ومن ثم فإنھ لا
فى نصیب البائع لھ بموجب القسمة أن یطلب الحكم بصحة عقد البیع بالنسبة 
إلى ذلك الجزء ذاتھ طالما أن لم القسمة وإن كانت لم تسجل تعتبر حجة علیھ 
وترتب انتقال حقھ من الجزء المفرز المعقود علیھ إلى النصیب الذى اختص 

  . جب تلك القسمة بھ البائع لھ بمو

  )٢/٤/١٩٦٤ جلسة – ق ٢٩ لسنة ٣٦٤الطعن رقم (

  لا یجوز الحكم للمشترى بصحة ونفاذ البیع عن قѧدر مفѧرز إذا كѧان المبیѧع 
شائعا ما لم یثبت حصول قسمة نافذة ووقوع القѧدر المبیѧع فѧى نѧصیب البѧائع 

ا علѧى لھ بمقتضى ھذه القسمة ذلك أن البائع لھ لم یكن یملك وضع یده مفѧرز
حѧصتھ قبѧل حѧѧصول القѧسمة إلا برضѧاء بѧѧاقى الѧشركاء جمیعѧا ولا یمكѧѧن أن 
یكون للمشترى حقѧوق أكثѧر ممѧا كѧان لѧسلفھ ولان القѧضاء بالتѧسلیم فѧى ھѧذه 
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الحالة یترتب علیھ إفراز جزء من المѧال الѧشائع بغیѧر الطریѧق الѧذى رسѧمھ 
  .القانون 

   )٢/١٢/١٩٦٥ جلسة - ق ٢٩ لسنة ٤٩٤الطعن رقم ( 

المشترى لجزء مفرز لم یقع فى نصیب البائع لھ لیس لھ أن یطلب الحكم   
بصحة عقد البیع بالنسبة إلى ذلك الجزء طالما أن القسمة وإن لم تسجل 

  . تعتبر حجة علیھ 

   )١٢/٢/١٩٨٠ جلسة - ق ٤٦ لسنة ٥٩٩الطعن رقم (

  أنѧھ إذا كѧان البیѧع- وعلѧى مѧا جѧرى بѧھ قѧضاء ھѧذه المحكمѧة -  من المقرر 
منصبا على جزء مفرز مѧن العقѧار الѧشائع وكѧان سѧابقا علѧى إجѧراء القѧسمة 
بین الشركاء ، فإن المشترى فئ ھذه الحالة لا یعتبѧر بѧالتطبیق للفقѧرة الثانیѧة 

 حتѧѧى ولѧѧو سѧѧجل عقѧѧده قبѧѧل تѧѧسجیل - مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى ٨٢٦مѧѧن المѧѧادة 
الѧشركاء المقسمة شریكا فى العقار الشائع ولا یكѧون لѧھ أى حѧق مѧن حقѧوق 

وبالتالى لا یلزم تمثیلھ فى القسمة ، ومتѧى تمѧت ھѧذه القѧسمة بѧین الѧشركاء ، 
فإنھا تكون حجة علیѧھ ولѧو لѧم یكѧن طرفѧا فیھѧا ، ویترتѧب علیھѧا فѧى حقѧھ مѧا 
یترتب علیھا فى حق المتقاسمین من إنھاء حالة الشیوع واعتبار كѧل متقاسѧم 

بھѧѧذه القѧѧسمة مѧѧصیر مالكѧѧا للجѧѧزء المفѧѧرز الѧѧذى رقѧѧع فѧѧى نѧѧصیبھ ویتحѧѧدد 
التصرف الصادر إلیھ ، فѧإذا وقѧع القѧدر المبیѧع المفѧرز فѧى نѧصیب الѧشریك 
البائع خلص لھ ھѧذا القѧدر ، وإن لѧم یقѧع انتقѧل حقѧھ مѧن وقѧت التѧصرف إلѧى 

  .الجزء الذى آل إلى البائع بطریق القسمة 

  )٢٠/١/١٩٨١جلسة - ق ٤٩ لسنھ ١٤٠٩الطعن رقم ( 

 أنھ لیس ثمة مѧا یمنѧع البѧائع وإن كѧان -لمحكمة   من المقرر فى قضاء ھذه ا
مالكا على الشیوع أن یبیع قدرا مفرزا من نصیبھ ، فھو وإن كان لا ینفذ فѧى 
حق باقى الشركاء بل یظل معلقا على نتیجة القسمة ، إلا أنѧھ یعتبѧر صѧحیحا 
ونافѧѧذا فѧѧى  حѧѧق الѧѧشریك البѧѧائع ومنتجѧѧا لآثѧѧاره القانونیѧѧة علѧѧى نفѧѧس المحѧѧل 

لمتصرف فیھ قبل القسمة وإذ كانت الطاعنة الشریكة البائعة لحصة المفرز ا
مفرزة إلى المشترى المطعون علیھ لم تѧدع وقѧوع قѧسمة قبѧل البیѧع ، فإنѧھ لا 
یحѧѧق لھѧѧا طلѧѧب إبطѧѧال البیѧѧع الѧѧصادر منھѧѧا ، ویحѧѧق، للمѧѧشترى طلѧѧب الحكѧѧم 
بѧѧصحة  نفѧѧاذ ھѧѧذا البیѧѧع قبلھѧѧا حتѧѧى یتѧѧسنى لѧѧھ تѧѧسجیل عقѧѧد شѧѧرائھ ومѧѧن ثѧѧم 
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طیع أن یحاج بھ الطاعنة البائعة لѧھ فѧى فتѧرة مѧا قبѧل القѧسمة حتѧى یمتنѧع یست
  .علیھا التصرف فى ھذا القدر إلى الغیر 

  )١٠/٣/١٩٨١جلسة– ق ٤٧ لسنة ١٤٤٨الطعن رقم (

 مѧѧن القѧѧانون ٨٢٦/٢  مѧѧن المقѧѧرر فѧѧى قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة عمѧѧلا بالمѧѧادة 
 قѧѧد انѧصب مѧѧن جѧѧزء المѧدنى أنѧѧھ إذا كѧѧان البیѧع الѧѧصادر مѧѧن أحѧد المѧѧشتاعین

مفرز من العقار الشائع وتمت قسمتھ بعد ذلك بین الشركاء فإن القسمة تكون 
حجة عك المشترى ولو لم یكن طرفا فیھا ویترتب علیھا فى حقѧھ مѧا یترتѧب 
علیھا فى حق المتقاسمین من إنھاء حالѧة الѧشیوع واعتبѧار كѧل متقاسѧم مالكѧا 

بھѧذه القѧسمة مѧصیر التѧصرف للجزء المفرز الѧذى وقѧع فѧى نѧصیبھ ویتحѧدد 
الصادر إلیھ فإذا وقع القدر المفرز المبیع لھ فى نصیب الشریك البائع خلص 
لھ ھذا القدر وإن لم یقع أنتقѧل حقѧھ مѧن وقѧت التѧصرف إلѧى الجѧزء الѧذى آل 
إلى البائع بطریق القسمة وخلص القѧدر المبیѧع لمѧن خѧصص لѧھ فѧى القѧسمة 

اسѧتمرار المѧشترى فѧى وضѧع یѧده مطھرا من ھذا التصرف ، وبذلك یѧصبح 
على ھذا القدر مجردا من السند ویكون لمن أختص بھ الحق فى استلامھ من 
تحت ید المشترى ، كما یحق ذلك لمن اشتراه ممن أختص بھ ولو لѧم یѧسجل 

  .عقده 

   )٣/١٢/١٩٨١ جلسة - ق ٤٨ لسنة ٦٨٦الطعن رقم ( 

نون المѧدنى علѧى أن إذا  مѧن القѧا٨٢٦   الѧنص فѧى الفقѧرة الثانیѧة مѧن المѧادة 
كان التصرف منصبا على جزء مفرز من المال الشائع ولѧم یقѧع ھѧذا الجѧزء 
عنѧѧد القѧѧسمة فѧѧى نѧѧصیب المتѧѧصرف أنتقѧѧل حѧѧق المتѧѧصرف إلیѧѧھ مѧѧن وقѧѧت 
التصرف إلى الجزء الذى آل إلى المتѧصرف بطریѧق القѧسمة، یѧدل علѧى أن 

ѧل إجѧشائع قبѧار الѧن العقѧین بیع الشریك المشتاع لجزء مفرز مѧسمة بѧراء الق
الشركاء لا یجوز للمشترى طلب تثبیت ملكیتھ لما اشتراه مفرزا قبل إجѧراء 

  .القسمة ووقوع المبیع فى نصیب البائع لھ ولو كان عقده مسجلا.

   )٤/١١/١٩٨٥ جلسة - ق ٥١ لسنة ٢٣٨٢الطعن رقم ( 

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى أن للمالѧѧك علѧѧى ٩٣٦ ، ٨٢٦  مѧѧؤدى نѧѧص المѧѧادتین 
الحق فى أن یبیع ملكھ محددا مفѧرزا ویقѧع البیѧع صѧحیحا وإن كانѧت الشیوع 

حالѧѧة التحدیѧѧد ھѧѧذه تظѧѧل معلقѧѧة علѧѧى نتیجѧѧة القѧѧسمة أو إجѧѧازة الѧѧشركاء فѧѧى 
الشیوع ، ومتى كان ھذا البیع ، صحیحا وصدر لأجنبى وكان الإقرار الѧذى 
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تحѧدد بѧھ محѧل البیѧع لا یحѧѧاج بѧھ سѧائر الѧشركاء ، فѧѧى الѧشیوع طالمѧا لѧم تѧѧتم 
القسمة قѧضاء أو رضѧاء ممѧا یعتبѧر معѧھ ھѧذا لا التѧصرف بالنѧسبة لھѧم حكѧم 

التصرف فى قدر شائع فإنھ ینبنى على ھذا أن یثبت لھѧم حѧق الأخѧذ بالѧشفعة  
  .   من القانون المدنى ٩٣٦فئ ذلك البیع وفقا لصریح عبارة نص المادة 

   )٣٠/١/١٩٨٣ جلسة - ق ٤٩ لسنة ٣٨٤الطعن رقم ( 

 وعلى ما جѧرى بѧھ - من القانون المدنى ٩٣٦ ، ٨٢٦ادتین   مؤدى نص الم
 یدل علѧى أن للمالѧك فѧى الѧشیوع أن یبیѧع ملكѧھ محѧددا -قضاء ھذه المحكمة 

مفѧѧرزا ویقѧѧع البیѧѧع صѧѧحیحا وإن كانѧѧت حالѧѧة التحدیѧѧد ھѧѧذه تظѧѧل معلقѧѧة علѧѧى 
نتیجѧѧة القѧѧسمة أو إجѧѧازة الѧѧشركاء فѧѧى الѧѧشیوع ، ومتѧѧى كѧѧان البیѧѧع صѧѧحیحا 

كѧان الإفѧѧراز الѧذى تحѧѧدد بѧھ محѧѧل البیѧع لا یحѧѧاج بѧھ سѧѧائر وصѧدر لأجنبѧѧى و
الشركاء فى الشیوع طالما لم تتم القسمة قضاء أو رضاء مما یعتبر معھ ھذا 
التصرف بالنسبة لھم فى حكم التصرف فى قدر شائع وبالتالى یثبت لھم حق 

  .الأخذ بالشفعة فى ذلك البیع 

   )١٤/١١/١٩٨٥ جلسة – ق ٥٢ لسنة ٢٥٣الطعن رقم ( 

"  مѧن القѧانون المѧدنى علѧى أنѧھ ٨٢٦  إن النص فى الفقرة الثانیة من المѧادة 
إذا كان التѧصرف منѧصبا علѧى جѧزء  مفѧرز مѧن المѧال الѧشائع ولѧم یقѧع ھѧذا 

یѧدل علѧѧى أن . . المتѧصرف بفریѧق القѧѧسمة .الجѧزء عنѧد القѧѧسمة  فѧى نѧѧصب 
ѧأن ذلѧلان للشریك عك الشیوع أن یبیع ملكھ محددا مفرزا ولیس من شѧك بط

البیع وھو وان كان لا ینفذ فى حق باقى الشركاء بل یظѧل معلقѧا علѧى نتیجѧة 
القسمة إلا انھ یعتبر صѧحیحا ونافѧذا فѧى حѧق الѧشریك  البѧائع ومنتجѧا لآثѧاره 
القانونیة على نفس المحل المفرز المتصرف فیھ قبل القسمة ویحق للمشترى 

 حتى یتѧسنى لѧھ تѧسجیل عقѧد ھذا البیع قبل البائع لھ.طلب الحكم بصحة ونفاذ
شرائھ ومن ثم یستطیع أن یحاج بھ البائع لھ فѧى الفتѧرة الѧسابقة علѧى القѧسمة 

  .حتى یمتنع علیھ التصرف فى القدر ألى الغیر 

  )٩/٢/١٩٨٧ جلسة – ق ٥٤ لسنة ٥٧٤ ، ٥٣ لسنة ٩٠٣الطعنان رقما (

فѧرزا لا   انھ وإن كان البیع الصادر من الشریك على الѧشیوع لملكѧھ عѧددا م
ینفѧذ فѧى حѧق بѧاقى الѧشركاء ویعتبѧر صѧحیحا ونافѧذا فѧى حѧق الѧشریك البѧائع 
ومنتجا لإثارة القانونیة إلا انھ لا یجѧوز للمѧشترى فѧى ھѧذه الحالѧة أن یطالѧب 
بالتسلیم مفرزا لان البائع لھ لم یكن یملك وضع یѧده علѧى حѧصة مفѧرزة قبѧل 
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مكѧѧѧن أن یكѧѧѧون حѧѧѧصول القѧѧѧسمة إلا برضѧѧѧاء بѧѧѧاقي الѧѧѧشركاء جمیعѧѧѧا ولا ی
للمشترى من الحقوق اكثر مما كان لسلفھ ، ھذا إلى ما یترتѧب علѧى القѧضاء 
بالتسلیم فى ھذه الحالة من إفراز لجزء من المال الشائع على خلاف الطریق 
الذى رسمھ القانون ، لما كان ذلك وكان الحكم المطعون فیھ قѧد أقѧام قѧضاءه 

ونافѧѧذ فѧى حѧѧق الѧشریك البѧѧائع بالتѧسلیم علѧى مجѧѧرد القѧول بѧѧأن البیѧع صѧحیح 
ومنѧѧتج لآثѧѧاره القانونیѧѧѧة وحجѧѧب نفѧѧسھ عѧѧѧن بحѧѧث وضѧѧع یѧѧѧد البѧѧائع وبѧѧѧاقى 
الشركاء المشتاعین على العقار فانھ یكون قد اخطأ فى تطبیق القانون وشابھ 

  .قصور فى التسبیب بما یستوجب نقضھ 

   )٦/١٩٨٧ /٩ جلسة - ق ٥٤  لسنة ٥٧٤ ، ٥٣ لسنة ٩٠٣الطعنان رقما ( 

لمالك علѧى الѧشیوع أن یبیѧع ملكѧھ محѧددا مفѧرزا ویقѧع البیѧع صѧحیحا وإن   ل
كانت حالة التحدید ھذه تظل معلقة على نتیجة القسمة أو إجازة الѧشركاء فѧى 
الѧشیوع ومتѧى كѧѧان ھѧذا البیѧѧع صѧحیحا وصѧѧدر لأجنبѧى وكѧѧان الإفѧراز الѧѧذى 

تم القسمة تحدد بھ محل البیع لا یحاج بھ سائر الشركاء فى الشیوع طالما لم ت
قضاء أو رضاء مما یعتبر معھ ھذا التصرف بالنسبة لھم فى حكم التѧصرف 

   )٢٢/٦/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٥ لسنة١٦٥١الطعن رقم . (فى تدر شائع 

 مѧѧن القѧѧانون ٨٢٦/٢المقѧѧرر فѧѧى قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة أن مفѧѧاد نѧѧص المѧѧادة 
 قبѧل المدنى أن للشریك على الشیوع أن یبیع جزءا مفѧرزا مѧن المѧال الѧشائع

إجراء القسمة فإن لم یقع الجѧزء المبیѧع عنѧد القѧسمة فѧى نѧصیب البѧائع انتقѧل 
حѧѧق المѧѧشترى مѧѧن وقѧѧت التѧѧصرف إلѧѧى الجѧѧزء الѧѧذى آل إلѧѧى البѧѧائع بطریѧѧق 

  . القسمة بحكم الحلول العینى 

   )٢٨/١٢/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٥ ٢٦١الطعن رقم (
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    بيع الوفاء-أنواع البيوع     
التى تقوم على إخفاء الرھن وراء البیѧع تعѧد تحѧایلا علѧى   الصوریة النسبیة 

.  مѧن القѧانون المѧدنى ٤٦٥القانون بما یترتب علیھ بطѧلان البیѧع طبقѧا للمѧادة
وھذه الصوریة النسبیة لا تنتفى بانتفاء الصوریة المطلقѧة أو بتخلѧف شѧروط 

فمتѧѧى . الѧدعوى البولیѧصیة كلھѧѧا أو بعѧضھا لاختلافھѧѧا عنھمѧا أساسѧѧا وحكمѧا 
كان الحكم المطعون فیھ قد قصر بحثھ على مѧا تمѧسك بѧھ الخѧصم مѧن أوجѧھ 
دفاع تتعلѧق بѧصوریة عقѧد البیѧع صѧوریة مطلقѧة وبѧالتواطؤ بѧین طرفѧى ھѧذا 
العقد للإضرار بحقوقھ ، وأغفل بحث دفاع الخصم بشأن إخفاء الرھن وراء 
البیѧع مѧع أنѧھ دفѧاع جѧوھرى لѧو صѧѧح لتغیѧر وجѧھ الѧرأى فѧى الѧدعوى ، فѧѧإن 

  . حكم یكون قاصرا فى التسبیب بما یبطلھ ویستوجب نقضھ ال

  )٦/١٢/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٢ لسنة ٢٠٤الطعن رقم (

  النص فى عقد الصلح على اعتبار بیع الوفاء نھائیا لا رجوع فیھ ، لا یعدو 
أن یكون مجرد نزول من جانب البائع عن شرط الاسترداد المتفق علیھ عنѧد 

ѧصحح البیѧو لا یѧادة التعاقد فھѧا للمѧاطلا طبقѧع بѧذى وقѧانون ٤٦٥ع الѧن القѧم 
  .المدنى 

   )٢٨/٥/١٩٧٠ جلسة - ق ٣٦ لسنة ١٧٠الطعن رقم (

  متى كانت الطاعنة قد أقامت دعواھѧا بѧالبطلان تأسیѧسا علѧى أن عقѧد البیѧع 
الصادر من مورثھا إلى المطعѧون علیѧھ ھѧو فѧى حقیقتѧھ عقѧد بیѧع وفѧاء وأنѧھ 

 مѧѧن القѧانون المѧѧدنى ، وتمѧѧسك ٤٦٥ المѧادة باطѧل بطلانѧѧا مطلقѧا عمѧѧلا بѧѧنص
المطعون علیھ أمام محكمة الاستئناف بتقѧادم ھѧذه الѧدعوى بمѧضى اكثѧر مѧن 
خس عشرة سنة من تاریخ العقد ، وإذ كѧان القѧانون المѧدنى قѧد اسѧتحدث فѧى 

 منھ النص على سقوط دعوى البطلان المطلѧق ١٤١الفقرة الثانیة من المادة 
وقѧت العقѧد احترامѧا للأوضѧاع التѧى اسѧتقرت بمضى خمس عشرة سѧنة مѧن 

بمѧѧضى ھѧѧذه المѧѧدة بعѧѧد صѧѧدور العقѧѧد الباطѧѧل ، لمѧѧا كѧѧان ذلѧѧك ، وكѧѧان الحكѧѧم 
 -المطعون فیھ قد أقام قضاءه فى الدعوى على ھذا الأساس فإن النعѧى علیѧھ 

  . یكون فى غیر محلھ -بأن البطلان المطلق لا یرد علیھ التقادم 

  )٢٥/١١/١٩٧٥ جلسة – ق ٤١ لسنة ١٣٦الطعن رقم (
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 من القانون المѧدنى أنѧھ یѧشترط فѧى بیѧع الوفѧاء الѧذى ٤٦٥  مفاد نص المادة 
یبطلѧѧھ القѧѧانون أن تتجѧѧھ إرادة الطѧѧرفین وقѧѧت إبѧѧرام العقѧѧد إلѧѧى احتفѧѧاظ البѧѧائع 
بحق استرداد المبیع خلال مدة معینة ولا یلزم أن یدرج ھذا الشرط فѧى ذات 

 لاحقѧة بѧشرط تѧوافر المعاصѧرة الذھنیѧة عقد البیع بل یجوز إثباتѧھ فѧى ورقѧة
واسѧѧتظھار شѧѧرط المعاصѧѧرة الذھنیѧѧة بѧѧین البیѧѧع وحѧѧق . التѧѧى تربطѧѧھ بѧѧالبیع 

البѧائع فѧى الاسѧѧترداد یعتبѧر مѧن وسѧѧائل القѧانون التѧى تخѧѧضع لرقابѧة محكمѧѧة 
وإذ كان الثابت من الحكم المطعون فیھ أن عقѧد البیѧع سѧند الѧدعوى . النقض 

ورقѧѧѧة التѧѧѧى اسѧѧѧتند إلیھѧѧѧا الحكѧѧѧم فѧѧѧى إثبѧѧѧات شѧѧѧرط وكانѧѧѧت ال. . . . تاریخѧѧѧھ 
 وكان الحكم قد أنزل أحكام بیع الوفاء - فى تاریخ لاحق -الاسترداد مؤرخة 

علѧى عقѧد البیѧѧع اسѧتنادا إلѧѧى تلѧك الورقѧة بѧѧرغم صѧدورھا فѧѧى تѧاریخ ،لاحѧѧق 
علѧى العقѧѧد دون أن یعنѧѧى باسѧѧتظھار شѧرط المعاصѧѧرة الذھنیѧѧة التѧѧى تربطھѧѧا 

ن المѧصدر الѧذى اسѧتقى منѧھ ھѧذه المعاصѧرة فإنѧھ یكѧون بالمعقد أو یكشف ع
  .مشوبا بالقصور والخطأ فى تطبیق القانون 

   )١٥/٣/١٩٧٦ جلسة – ق ٤٢ لسنة ٥٥٩الطعن رقم ( 

  مѧѧن المقѧѧرر أن الѧѧصوریة النѧѧسبیة التدلیѧѧسیة التѧѧى تقѧѧوم علѧѧى إخفѧѧاء الѧѧرھن 
، إذ عقѧد البیѧع وراء البیع تعد تحایلا على القانون یترتب علیѧھ بطѧلان البیѧع 

الذى یخفѧى رھنѧا ویѧستطیع البѧائع فیѧھ اسѧترداد المبیѧع إذا ھѧو رد الѧثمن إلѧى 
المشترى إنما ھو صورة من بیѧع الوفѧاء الѧذى حظѧره المѧشرع بѧالنص علѧى 

 من القѧانون المѧدنى ، وھѧذه الѧصوریة النѧسبیة تثبѧت ٤٦ ٥بطلانھ فى المادة 
ت إلѧى نѧصوص العقѧد أو مѧا بالبینة وسائر طرق الإثبات الأخѧرى دون التفѧا

  . أصدره المتعاقدان من إقرارات 

   )٦/٥/١٩٨١ جلسة - ق ٤٨ لسنة ٥٧٩الطعن رقم ( 

 الوفѧѧاء الѧѧذى یبطلѧѧھ القѧѧانون أن تتجѧѧھ إرادة الطѧѧرفین وقѧѧت إبѧѧرام العقѧѧد إلѧѧى 
احتفاظ البائع بحق استرداد المبیع خلال مدة معینة ، ولا یلѧزم أن یѧدرج ھѧذا 

لبیѧع ، بѧل یجѧوز إثباتѧھ فѧى ورقѧة لاحقѧة بѧشرط تѧوافر الشرط فى ذات عقѧد ا
المعاصѧرة الذھنیѧѧة التѧѧى تربطѧѧھ بѧѧالمبیع ، وكѧѧان اسѧѧتظھار شѧѧرط المعاصѧѧرة 
الذھنیة بین البیع وحѧق البѧائع فѧئ الاسѧترداد یعتبѧر مѧن مѧسائل القѧانون التѧى 
تخضع لرقابة محكمة النقض ، وكѧان تفѧسیر العقѧود واسѧتظھار نیѧة طرفیھѧا 

ѧѧستقل بѧѧا تѧѧباب ممѧѧى أسѧѧضاءھا علѧѧت قѧѧد أقامѧѧت قѧѧوع مادامѧѧة الموضѧѧھ محكم
سѧѧائغة ولѧѧم تخѧѧرج فѧѧى تفѧѧسیرھا للعقѧѧد واسѧѧتظھار نیѧѧة الطѧѧرفین عѧѧن المعنѧѧى 
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الظاھر لعباراتھ ، وكانت محكمة الاستئناف غیر ملزمة ببحث وتفنید أسباب 
الحكم المѧستأنف الѧذى ألغتѧھ مادامѧت قѧد أقامѧت قѧضاءھا علѧى أسѧباب تكفѧى 

كѧان ذلѧك وكѧان الحكѧم المطعѧون فیѧھ قѧد ألغѧى الحكѧم المѧستأنف لحملھ ، لمѧا 
وأقام قضاءه ببطلان عقѧد البیѧع باعتبѧاره بیعѧا وفائیѧا علѧى مѧا استخلѧصھ مѧن 

 من حѧق البائعѧة فѧى اسѧترداد المبیѧع ١١/١/١٩٦٦عبارات الإقرار المؤرخ 
إذا ما ردت ما عجل من ثمن وإلى توافر المعاصرة الذھنیѧة التѧى تѧربط ھѧذا 

رط بѧالبیع بمѧا اطمأنѧت إلیѧھ مѧѧن أقѧوال شѧاھدى المطعѧون علیھѧا ، وكѧѧان الѧش
استخلاصھا ھذا سائغا ولا یخرج عن المعنى الظاھر لعبارات الإقѧرار التѧى 
أوردھا الحكم ، فان النعى على الحكم بالخطѧأ فѧى تطبیѧق القѧانون والقѧصور 

  . فى التسبب یكون فى غیر محلھ 

   )٢٥/٦/١٩٨١١سة  جل– ق ٤٨ لسنة ٧٨٨الطعن رقم ( 

  إذ كѧѧان عقѧѧد البیѧѧع الѧѧذى یخفѧѧى رھنѧѧا ھѧѧو عقѧѧد باطѧѧل ، وكѧѧان الثابѧѧت مѧѧن 
صحیفة الاستئناف أن الطاعنѧة تمѧسكت بѧبطلان عقѧد البیѧع لأنѧھ یخفѧى رھنѧا 

وطلبѧѧت احتیاطیѧѧا . . .. . . . . واسѧѧتدلت علѧѧى ذلѧѧك بورقѧѧة الѧѧضد المؤرخѧѧة 
 المطعون فیھ إذ لم یجبھا إحالة الدعوى إلى التحقیق لإثبات ذلك ، فان الحكم

إلى طلب الإحالة إلى التحقیق وأقام قѧضاءه بѧصحة العقѧد علѧى انتفѧاء الѧدلیل 
على بطلانھ لمجرد إسقاطھ قیمѧة ورقѧة الѧضد فѧى الإثبѧات وھѧو مѧالا یѧصلح 

  . ردا على ھذا الطلب یكون معیبا بالقصور 

   )٩/٦/١٩٨٣ جلسة - ق ٥٠ لسنة ٢٢١الطعن رقم (

 من القانون المدنى أنھ یشترط فى بیع الوفاء ٤٦٥نص المادة   لما كان مفاد 
الذى یبطلھ القانون أن تتجھ إرادة الطرفین وقت إبرام العقد إلى احتفاظ 

فإذا خلا البیع من ھذا الشرط . البائع بحق استرداد المبیع خلال مدة معینة
 یغیر الإرادى المحض المتعلق بمطلق إرادة البائع كان العقد صحیحا ، ولا

من ذلك أن یكون معلقا على شرط فاسخ غیر متعلق بإرادة البائع أو متعلق 
  . بإرادة فى حالة إخلال المشترى بالتزاماتھ 

   )١٧/٢/١٩٨٧ جلسة - ق ٥٠ لسنة ١٧٩٧الطعن رقم (

  لما كانت الѧصوریة التدلیѧسیة التѧى تقѧوم علѧى إخفѧاء رھѧن وراء البیѧع تعѧد 
ѧا یترتѧانون بمѧى القѧت تحایلا علѧد أن یثبѧون للمتعاقѧع فیكѧلان البیѧھ بطѧب علی

بكافة طرق الإثبات ومنھا البینة والقرائن أن العقد لم یكن بیعا وإنما ھو على 
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خلاف نصوصھ یخفى رھنا ، وإذ حجب الحكم المطعون فیھ نفسھ عن بحث 
ما تمسكت بھ الطاعنة من أن العقѧد لѧیس بیعѧھ باتѧا بѧل أنѧھ یخفѧى رھنѧا علѧى 

 یجѧوز الإثبѧات بѧشھادة الѧشھود فیمѧا یخѧالف أو یجѧاوز الѧدلیل سند من أنѧھ لا
  .الكتابى ، فانھ یكون معیبا بالخطأ فى تطبیق القانون والقصور فى التسبیب 

   )٢٦/٣/١٩٨٩ جلسة - ق ٥٨ لسنة ٢٧٣٧الطعن رقم ( 

  إن عقد البیع الذى یخفى رھنѧا ویѧستطیع البѧائع فیѧھ اسѧترداد المبیѧع إذا ھѧو 
 المشترى إنما ھو صورة من بیع الوفѧاء الѧذى حظѧره المѧشرع رد الثمن إلى

 من التقنین المدنى ، ولما كان ذلѧك وكѧان ٤٦٥بالنص على بطلانھ فى المادة
الطѧѧاعن قѧѧد تمѧѧسك أمѧѧام  محكمѧѧة الموضѧѧوع بѧѧأن العقѧѧد الѧѧصادر منѧѧھ إلѧѧى 
المطعون ضدھا الأول ھو بیع یخفى رھنا یجوز إثباتھ بكافة الطرف وطلѧب 

وى إلى التحقیق لإثبات حقیقتѧھ وكѧان الحكѧم المطعѧون فیѧھ قѧد رد إحالة الدع
متѧى ثبѧت صѧدور الورقѧة العرفیѧة ممѧن نѧسب "على ذلك وكما قرره من أنھ 

إلیھ التوقیع علیھا فإنھا تكѧون حجѧة علѧى طرفیھѧا إلѧى أن یثبѧت العكѧس وفقѧا 
حد للقواعد العامة فى إثبات ما یخالف ما اشتمل علیھ دلیل كتابى فإن ادعى أ

طرفى المحѧرر صѧوریة مѧا أثبѧت بھѧذا المحѧرر كѧان علیѧھ بحكѧم الأصѧل أن 
یثب ھذه الصورة بطریق الكتابة ، إذ كان ذلѧك وكѧان الثابѧت أن ورقѧة العقѧد 

 لم یثبت صѧدورھا مѧن  المѧستأنف علیھѧا الأولѧى و ١٦/١٢/١٩٦٨المؤرخة 
 ١٩٦٩ سѧنة ١٠٤لم یثبت المستأنف أن الصلح المقدم منھ فѧى الѧدعوى رقѧم 

مدنى كلى سوھاج قد شѧابھ عیѧب مѧن عیѧوب الإرادة فѧإن المحكمѧة لا تجیѧب 
المستأنف إلى طلبھ إحالة الدعوى إلى التحقیق لإثبات صوریة العقد الصادر 

وكان ھذا الذى أورده الحكѧم لا یѧصلح ردا " منھ إلى المستأنف علیھا الأولى
لأنѧھ فѧرق أن على دفاع الطاعن بأن عقد البیع موضوع الدعوى یخفى رھنا 

شرط احتفѧاظ البѧائع بحѧق اسѧترداد المبیѧع خѧلال مѧدة معینѧة لا یلѧزم أدراجѧھ 
بѧѧذات العقѧѧد ، فѧѧإن الѧѧصوریة النѧѧسبیة التدلیѧѧسیة التѧѧى تقѧѧوم علѧѧى إخفѧѧاء رھѧѧن 

 تعѧѧد تحѧѧایلا علѧѧى - وعلѧѧى مѧѧا جѧѧرى بѧѧھ قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة -وراء البیѧѧع 
لإجѧازة وللمتعاقѧد وللخلѧف القانون یترتب علیھ بطلان البیع بطلانا لا تلحقھ ا

العѧام مѧن بعѧѧده أن یثبѧت بكافѧѧة الطѧرق أن العقѧѧد لѧم یكѧѧن بیعѧا باتѧѧا و إنمѧا ھѧѧو 
وعلѧѧى خѧѧلاف نѧѧصوصھ یخفѧѧى رھنѧѧا ، كمѧѧا أن القاضѧѧى وھѧѧو یѧѧصدق علѧѧى 
الѧѧصلح لا یكѧѧون قائمѧѧا بوظیفѧѧة الفѧѧصل فѧѧى خѧѧصومة لأن مھمتѧѧھ إنمѧѧا تكѧѧون 

 فѧإن ھѧذا الاتفѧاق لا مقصورة على إثبات ما حصل أمامѧھ مѧن اتفѧاق ومѧن ثѧم
یعدو أن یكون عقدا لیس لھ حجیة الشىء المحكوم فیھ وإن كان یعطѧى شѧكل 
الأحكام عند إثباتھ ، لمѧا كѧان مѧا تقѧدم وكѧان الحكѧم المطعѧون فیѧھ قѧد اسѧتلزم 
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إثبѧѧات الѧѧصوریة آنفѧѧة الѧѧذكر بالكتابѧѧة و اعتبѧѧر أن عقѧѧد الѧѧصلح الѧѧصادر مѧѧن 
دنى سوھاج الابتدائیة مانع كل  م١ ٩٦٩ سنة ١٠٤الطاعن فى الدعوى رقم 

مѧѧن التمѧѧسك بѧѧبطلان العقѧѧد محѧѧل النѧѧزاع وانتھѧѧى إلѧѧى رفѧѧض طلѧѧب الطѧѧاعن 
إحالة الدعوى إلى التحقیق لإثبѧات مѧدعاة فإنѧھ فѧضلا عѧن خطئѧھ فѧى تطبیѧق 
القانون یكون قد أخل بحق الدفاع بمѧا یوجѧب نقѧضھ لھѧذا الѧسبب دون حاجѧة 

  .لبحث باقى أسباب الطعن 

   )١٨/١١/١٩٩٠ جلسة - ق ٥٦ لسنة ٢١٩٥الطعن رقم (

 من القانون المدنى ٤٦٥  المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن مفاد نص المادة
أنھ یشترط نى بیع الوفاء الѧذى یبطلѧھ القѧانون أن تتجѧھ إرادة الطѧرفین وقѧت 
إبرام العقد إلى احتفاظ البائع بحق استرداد المبیع خلال فترة معینة ولا یلѧزم 

الشرط فى ذات عقد البیѧع مѧادام الثابѧت أن الاتفѧاق قѧد تѧم علѧى أن یدرج ھذا 
الأمرین معا فى وقت واحد وأن المعاصرة الذھنیة بین البیع وحق البائع فѧى 

  .الاسترداد تتحقق سواء كانت الورقة سابقة أو لاحقھ على البیع 

   )٢٨/١١/١٩٩٠ جلسة - ق ٥٦ لسنة ٩٩٩الطعن رقم ( 

ات الحكم المطعون فیھ أن المحكمة استخلصت أن   اذو كان الثابت من مدون
وضѧѧѧع یѧѧѧد الطѧѧѧاعن علѧѧѧى عѧѧѧین النѧѧѧزاع اسѧѧѧتنادا إلѧѧѧى عقѧѧѧد البیѧѧѧع المѧѧѧؤرخ 

 والتѧѧى انتھѧѧت إلѧѧى القѧѧضاء ببطلانѧѧھ لوفائیتѧѧھ قѧѧائم علѧѧى سѧѧبب ٢٠/٨/١٩٥٩
وقتى معلѧوم ولا یѧؤدى إلѧى اكتѧساب الملكیѧة بالتقѧادم مھمѧا طѧال أمѧده إلا إذا 

 مѧѧن القѧѧانون ٩٧٢/٢ لمѧѧا یقѧѧض بѧѧھ حكѧѧم المѧѧادة حѧѧصل تغییѧѧر فѧѧى سѧѧببھ طبقѧѧا
المدني وإذ لم یقدم الطاعن ما یفید ذلك وقد رد الحكم المطعون فیھ على ھѧذا 
الدفاع بأسباب سائغة تؤدى إلى النتیجة التى انتھѧى إلیھѧا ومѧن ثѧم فѧان النعѧى 

  .علیھ بالقصور فى التسبیب یضحى على غیر أساس 

   )٢٨/١١/١٩٩٠سة  جل- ق ٥٦ لسنة ٩٩٩الطعن رقم ( 
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    بيع أملاك الدولة الخاصة-أنواع البيوع     
 بیع أملاك الدولة الخاصة أن یكون بالمزاد العلنى أو -  الأصل فى

بعطاءات داخل مظاریف مختومة ویجوز استثناء حصول البیع بالممارسة 
نى أحوال خاصة وإذا كانت المادة الثالثة من شروط بیع أملاك الدولة 

 - ١٩٠٢ من أغسطس سنة ٢١ الصادر بھا قرار ناظر المالیة فى الخاصة
 ١٨٩٢ فبرایر سنة ٣بناء على ما خولتھ إیاه المادة السادسة في دكریتو 

 قد تحدثت عن طلبات الشراء -الخاص بضریبة ما یباع من أطیان الحكومة 
وأشارت إلى كثرة الراغبین ومراعاة الطلبات فى ترتیب طرح الأملاك لھ 

ع لإعلان الراغبین بالیوم الذى ستطرح فیھ فإنھا بذلك تكون قد عنت للبی
أما البیع بالممارسة فلم .  علانیة أم كان بمظاریف -البیع بالمزاد سواء أكان 

  . تتحدث عنھ إطلاقا فكان حكمھ متروكا للقواعد العامة 

  )٩/١٢/١٩٤٨ ق  جلسة ١٧ سنة ٧٢الطعن رقم (

 بѧѧشأن ١ ٨٩ ٢ فبرایѧر سѧنة ٣مѧن دیكریتѧو   مفѧاد نѧصوص المѧادة الѧسادسة 
 مѧن منѧشور نظѧارة ١٩ ، ١٨ضریبة ما یباع من أطیان الحكومѧة والمѧادتین 

 أن التعاقѧѧѧد بѧѧѧشأن بیѧѧѧع ١٩٥٢ أغѧѧѧسطس سѧѧѧنة ٢١المالیѧѧѧة الѧѧѧصادر بتѧѧѧاریخ 
الأملاك الخاصة بالدولة لا یتم بین مصلحة الأملاك وبین طѧالبى الѧشراء إلا 

الیة إذ أن ھذا التصدیق ھو القبѧول بѧالبیع ممѧن بالتصدیق علیھ من وزارة الم
ولا یعتبر إعلان ھذه المصلحة عن رغبتھا فى البیع ولا الإجѧراءات . یملكھ 

التى تقوم بھا لھذا الغرض من مفاوضات مع راغبى الشراء وممارسة علѧى 
الѧѧثمن إیجابѧѧا مѧѧن جانبھѧѧا ذلѧѧك أن الإیجѧѧاب فѧѧى ھѧѧذه الحالѧѧة ، إنمѧѧا یكѧѧون مѧѧن 

بتقدمѧѧھ للѧѧشراء علѧѧى أسѧѧاس سѧѧعر معѧѧین ولا یѧѧتم التعاقѧѧد إلا راغѧѧب الѧѧشراء 
وقد اشترطت النѧصوص المتقدمѧة أن یѧصدر . بقبول المصلحة بعد ذلك للبیع

  .التعبیر بالقبول من وزارة المالیة دون غیرھا 

   )٢٤/٢/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٢ لسنة ١ ٢الطعن رقم ( 

ط وقیѧود بیѧع أمѧلاك   مؤدى أحكام المادتین الأولى والثانیѧة مѧن لائحѧة شѧرو
 وقѧرار مجلѧس ١٩٠٢ مѧن أغѧسطس سѧنة ٢١الحكومة الحѧرة الѧصادرة فѧى 

 ثѧѧѧم قѧѧѧرار مجلѧѧѧس ١٩٤٢ مѧѧѧن مѧѧѧارس سѧѧѧنة ١ ٨الѧѧѧوزراء الѧѧѧصادر بتѧѧѧاریخ 
 أن یعتبѧѧر الأصѧѧل فѧѧى بیѧѧع أمѧѧلاك ٣١/١/١٩٤٣الѧѧوزراء الѧѧصادر بتѧѧاریخ 

 الحكومة الخاصة أن یكون بالمزاد العلنى أو بواسطة مظاریف مختومة وأن
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المѧѧشرع وإن اسѧѧتثنى مѧѧن ھѧѧذا الأصѧѧل بعѧѧض أمѧѧلاك الحكومѧѧة فأبѧѧاح بیعھѧѧا 
بالممارسѧѧة ، إلا أن ھѧѧذه الاسѧѧتثناءات تختلѧѧف فیمѧѧا بینھѧѧا مѧѧن حیѧѧث نطѧѧاق 
تطبیقھѧѧا بحѧѧسب مѧѧا یѧѧستظھر مѧѧن النѧѧصوص المتعلقѧѧة بھѧѧا ویبѧѧین مѧѧن قѧѧرار 

  المشار إلیھ أنھ لما قامت لѧدى المѧشرع دواعѧى الخطѧر علѧى ١٨/٣/١٩٤٣
ن أن یѧѧشتروا بالѧѧذات أو بالواسѧѧطة شѧѧیئا مѧѧن أمѧѧلاك الحكومѧѧة بغیѧѧر المѧѧوظفی

طریѧѧق المѧѧزاد لѧѧم یѧѧر مبѧѧررا لأن یѧѧشمل ھѧѧذا الحظѧѧر الأراضѧѧى المنѧѧصوص 
 لѧضآلة ١٩٠٢علیھا فѧى الفقѧرات الخمѧس مѧن المѧادة الثانیѧة مѧن لائحѧة سѧنة 

شأنھا ، فاستبعد بالنسبة لھذه الحالات المظنة التى قد تكتنف شراء الموظفین 
راضѧѧى الحكومѧѧة الخاصѧѧة بطریѧѧق الممارسѧѧة وسѧѧلب وزیѧѧر المالیѧѧة الحѧѧق لأ

الذى كانت تخولھ إیاه الفقرة السادسة مѧن المѧادة الثانیѧة المѧشار إلیھѧا فѧى أن 
كمѧا . یبیع أملاك الدولة الخاصة بطریق الممارسѧة بغیѧر قیѧد إلا مѧن تقѧدیره 
النѧѧѧسبة یبѧѧѧین مѧѧѧن الأحكѧѧѧام الѧѧѧسابق الإشѧѧѧارة إلیھѧѧѧا مѧѧѧن ناحیѧѧѧة أخѧѧѧرى أنѧѧѧھ ب
 ١٩٠٢للاسثناءات التسعة التى لم ینص علیھا بالمادة الثانیة مѧن لائحѧة سѧنة 

 لѧѧم یعѧѧرض بѧѧشىء لمѧѧا تѧѧضمنھ ٣١/١/١٩٤٣أن القѧرار الѧѧصادر بѧѧشأنھا فѧѧى 
 فѧѧѧى خѧѧѧصوص منѧѧѧع ١٨/٣/١٩٤٢فѧѧѧى . قѧѧѧرار مجلѧѧѧس الѧѧѧوزراء الѧѧѧصادر 

المѧѧوظفین والمѧѧستخدمین بѧѧصفة عامѧѧة مѧѧن شѧѧراء أمѧѧلاك الدولѧѧة بالѧѧذات أو 
سѧطة بغیѧر طریѧق المѧزاد ، كمѧا لѧم یعѧرض لإلغѧاء الفقѧرة الѧسادسة مѧن بالوا

 ومѧا ترتѧب علѧى ھѧذا الإلغѧاء مѧن سѧلب ١٩٠٢المادة الثانیة مѧن لائحѧة سѧنة 
وزیر المالیة الحѧق فѧى أن یبیѧع ھѧذه الأمѧلاك فѧى أحѧوال خاصѧة بالممارسѧة 

ولѧة لما یراه ، مما مفاده أن الحظر على الموظفین فى شراء أمѧلاك الد.وفقا 
الخاصة بنیѧر طریѧق المѧزاد وسѧلب الѧسلطة التقدیریѧة لѧوزیر المالیѧة فѧى أن 

وأن كل ما تѧرخص فیѧھ . یبیع ھذه الأملاك بطریق الممارسة قد ظلا قائمین 
 ھѧѧو أنѧѧھ خѧѧول وزارة المالیѧѧة حقѧѧا مقیѧѧدا فѧѧى بیѧѧع بعѧѧض ٣١/١/١٩٤٣قѧѧرار 

ѧسبة لكѧق بالنѧذا الحѧل ھѧة وجعѧة أنواع من الأراضى المملوكة للحكومѧل حال
منوطا بالغرض الذى یؤدى  تحقیق المصلحة فیھѧا ومѧستفیدا بالѧشروط التѧى 
یتطلبھѧѧѧا المѧѧѧشرع ، بحیѧѧѧث إذاأذنѧѧѧت وزارة المالیѧѧѧة ببیѧѧѧع شѧѧѧىء مѧѧѧن أمѧѧѧلاك 
الحكومة درن أن تتوافر قرارات ھذا البیع ، أو دون أن تتحقѧق شѧروطھ فѧى 

حѧل لعѧدم ولا م. كل حالѧة فإنھѧا تكѧون متجѧاوزة الرخѧصة التѧى أعطیѧت لھѧا 
التفرقة بین الموظفین وغیر المѧوظفین فѧى جمیѧع الاسѧتثناءات  التѧسعة التѧى 
نѧѧص علیھѧѧا بѧѧالقرار المѧѧشار إلیѧѧھ ، إذ أن المѧѧشرع لѧѧو أراد المѧѧساواة إطلاقѧѧا 
لѧѧنص علیھѧѧا صѧѧراحة بھѧѧذا القѧѧرار أسѧѧوة بمѧѧا فعلѧѧھ بالنѧѧسبة للحѧѧالات الخمѧѧس 

 صѧراحة فѧى قѧرار  حیѧث نѧص١٩٠٢الواردة بالمادة الثانیة مѧن لائحѧة سѧنة 
 علѧѧى عѧѧدم سѧѧریان حظѧѧر البیѧѧع بالممارسѧѧة للمѧѧوظفین فѧѧى ھѧѧذه ١٩٤٢سѧѧنة 
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ولما كان الاستثناء الأول الѧذى شѧملھ القѧرار الѧصادر فѧى . الحالات جمیعھا 
 المتعلѧѧѧق بالأراضѧѧѧى التѧѧѧى لا تزیѧѧѧد مѧѧѧساحتھا علѧѧѧى ١٩٤٣ ینѧѧѧایر سѧѧѧنة ٣١

ر الѧزراع قѧد العشرین فدانا وتصرح بیعھا بالممارسة لمستأجریھا مѧن صѧغا
ورد تحت عنوان  الأراضى التى تباع لمستأجریھا من صغار الѧزراع  و إذ 
یفصح ھذا التعبیر عن ھدف المشرع الذى یسعى إلیھ بالتوسعة على صѧغار 
الѧѧزراع تѧѧدعیما لمكѧѧانتھم الاجتماعیѧѧة بنѧѧشر الملكیѧѧة الѧѧصغیرة بیѧѧنھم ، وكѧѧان 

مѧѧشرع أن یخѧѧصھم الظѧѧاھر مѧѧن ھѧѧذا الѧѧنص أن صѧѧغار الѧѧزراع الѧѧذین أراد ال
 بھذه المصلحة ھم مѧن كانѧت حѧرفتھم الأصѧلیة الزراعѧة ، وإذ -دون سواھم 

كانت الصفة الأصلیة للموظفین ھى الوظیفة ، ولیست الزراعѧة بالنѧسبة لھѧم 
 إلا عملا عارضا یѧستلزم نوعѧا مѧن القѧرار والتѧوطن فѧى - إن ھم زاولوھا -

یات الوظیفѧة وقیودھѧا ، الأرض أو الإشراف علیھا مما قد یتنѧافى مѧع مقتѧض
وكانѧѧѧت العلѧѧѧة مѧѧѧن حظѧѧѧر البیѧѧѧع للمѧѧѧوظفین بالممارسѧѧѧة ھѧѧѧى ضѧѧѧمان حѧѧѧسن 
التصرف فى أمѧوال الحكومѧة والمحافظѧة علѧى أمѧوال الخزانѧة العامѧة ، وإذ 
تعتبѧѧر ھѧѧذه العلѧѧة قائمѧѧة فѧѧى بیѧѧع أمѧѧلاك الحكومѧѧة موضѧѧوع الاسѧѧتثناء الأول 

ھѧذا یѧستوجب  ، فѧإن ٣١/١٨/١٩٤٣المنصوص علیѧھ بѧالقرار الѧصادر فѧى 
حظر البیع بالممارسة لموظفى الحكومة بالنسبة لھذا الاستثناء سواء فى ذلك 

. تحققت المظنѧة التѧى تكتنفѧھ بѧاللجوء إلѧى أسѧالیب غیѧر سѧلیمة أم لѧم تتحقѧق 
  .وإذا وقعت المخالفة وجب الحكم بإبطال البیع 

  )٢٥/١٠/١٩٦٦ جلسة – ق ٣٢ لسنة ٣٥الطعن رقم ( 

صدر مѧن محكمѧة القѧضاء الإدارى بإلغѧاء قѧرار وزیѧر   مؤدى الحكم الذى ی
المالیѧة باعتمѧѧاد البیѧع الѧѧصادر مѧن مѧѧصلحة الأمѧلاك للطѧѧاعنین لمخالفѧة ذلѧѧك 
القرار لھ للقانون أن یѧصبح القѧرار معѧدوما منѧذ نѧشأتھ وكأنѧھ لѧم یѧصدر ، و 
بالتالى فلا محل للقѧول باعتبѧار العقѧد مѧشوبا بعیѧب مѧن عیѧوب الرضѧا إذ أن 

نعقѧد لتخلѧف أحѧد أركانѧھ وھѧو القبѧول مѧن جانѧب مѧصلحة الأمѧلاك عقدا لѧم ی
  . ،مما یترتب علیھ ألا یسقط الحق فى طلب بطلانھ بمضى ثلاث سنوات 

   )٦/١٢/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٢ لسنة ٣١٢الطعن رقم ( 

 مѧن لائحѧة شѧروط بیѧع أمѧلاك المیѧرى ١٨ ، ١٧، ٨  مفاد نѧصوص المѧراد 
 مرتبطѧѧة أن بیѧѧع أمѧѧلاك ١٩٠٢  مѧѧن أغѧѧسطس سѧѧنة٣١الحѧѧرة الѧѧصادرة فѧѧى 

الحكومѧѧѧة الخاصѧѧѧة المطروحѧѧѧة فѧѧѧى المزایѧѧѧدة لا یѧѧѧتم ركѧѧѧن القبѧѧѧول فیھѧѧѧا إلا 
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بالتصدیق على البیع من وزارة المالیة ولا یعتبر رسو المزاد وإیѧداع مبلѧغ ا 
  .لتأمین إلا إیجابا صادرا من الراسى علیھ المزاد 

  )٢٩/١٠/١٩٦٨ جلسة -  ق ٣٤ لسنة ٤٤٧الطعن رقم ( 

 مѧѧن لائحѧѧة شѧѧروط بیѧѧع أمѧѧلاك المیѧѧرى الحѧѧرة ١٨ ، ١٧ ، ٨مفѧѧاد المѧѧراد   
 وعلѧѧى مѧѧا جѧѧرى بѧѧھ – مرتبطѧѧة - ١٩٠٢ مѧѧن أغѧѧسطس ٣١،الѧѧصادرة فѧѧى 

قضاء ھذه المحكمة أن بیع أملاك الحكومة الخاصة المطروحة فѧى المزایѧدة 
لا یѧѧتم ركѧѧن القبѧѧول فیھѧѧا إلا بالتѧѧصدیق ، علѧѧى البیѧѧع مѧѧن وزارة المالیѧѧة ولا 

 رسو المزاد وإیداع مبلѧغ التѧأمین إلا إیجابѧا صѧادرا مѧن الراسѧى علیѧھ یعتبر
المزاد وإذا لم یثبت حصول تصدیق على البیع المطعون علیھ فإن ھѧذا البیѧع 

لمѧا كѧان ذلѧك ، وكѧان . لا یكون باتا وتظل الأرض المبیعة على ملك البائعة 
محѧѧافظ  فѧѧى واقعѧѧة النѧѧزاع ھѧѧو -صѧѧاحب الاختѧѧصاص بالموافقѧѧة علѧѧي البیѧѧع 

 بѧѧѧشأن ١٩٧٦ لѧѧѧسنة ٥٤٩الѧѧѧشرقیة ، وذلѧѧѧك طبقѧѧѧا للقѧѧѧرار الجمھѧѧѧورى رقѧѧѧم 
التѧѧرخیص للمحѧѧافظین فѧѧى بیѧѧع أمѧѧلاك الدولѧѧة الخاصѧѧة بالممارسѧѧة لѧѧبعض 
الجھات وبالشروط المبینة بھذا القرار ، وكان مدیر الإسكان لیس بنائب عن 

 - الدولة فى التصدیق علѧى البیѧع ولѧم یتѧضمن الكتѧاب الѧدورى الѧصادر رقѧم
 والموجھ من الإدارة العامة لأملاك الحكومة إلѧى ٢٣/٤/١٩٧٧ بتارتخ٦٤٣

 -مدیریة  الإسѧكان والتعمیѧر بمحافظѧة الѧشرقیة والمرفѧق صѧورتھ الرسѧمیة 
اى تفѧѧѧویض مѧѧѧن جانѧѧѧب المخѧѧѧتص قانونѧѧѧا بالمرافقѧѧѧة علѧѧѧى البیѧѧѧع إلѧѧѧى مѧѧѧدیر 

ر الإسѧѧكان ، وكѧѧان مѧѧا تѧѧضمنھ ھѧѧذا الكتѧѧاب ھѧѧو مجѧѧرد الإبѧѧلاغ بأحكѧѧام القѧѧرا
الجمھورى المѧذكور ولمѧا كѧان الحكѧم المطعѧون فیѧھ قѧد انتھѧى إلѧى أن مѧدیر 
الإسكان والمرافق بالمحافظة المѧذكورة ھѧو صѧاحب الاختѧصاص  الأصѧیل 
فى بیع أملاك الحكومة بطریق الممارسة استنادا إلѧى الكتѧاب الѧدورى أشѧار 

بیѧѧق إلیѧѧھ ورتѧѧب علѧѧى ذلѧѧك انعقѧѧاد العقѧѧد ، فانѧѧھ یكѧѧون معیبѧѧا بالخطѧѧأ فѧѧى تط
  .القانون والفساد فى الاستدلال

   )٢٣/٣/١٩٨٢جلسة - ق ٥١ لسنة ٣٥٦الطعن رقم ( 

 لѧѧسنة ٥٤٩  الѧѧنص فѧѧى المѧѧادة الأولѧѧى مѧѧن قѧѧرار رئѧѧیس الجمھوریѧѧة رقѧѧم 
 المعمѧѧѧѧول بѧѧѧѧھ مѧѧѧѧن تѧѧѧѧاریخ نѧѧѧѧشره فѧѧѧѧى الجریѧѧѧѧدة الرسѧѧѧѧمیة بتѧѧѧѧاریخ ١٩٧٦

یѧرخص "والѧذى یحكѧم واقعѧة الѧدعوى علѧى أنѧھ ) ٢ ٨العدد  (١٨/٧/١٩٧٦
 كѧѧل فѧѧى دائѧѧرة اختѧѧصاصھ فѧѧى أن یبیعѧѧوا بالممارسѧѧة العقѧѧارات -محѧѧافظین لل

المملوكة للحكومة ملكیة خاصة الواقعة داخل نطاق المدن والقرى وذلك بعد 
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موافقة اللجنة التنفیذیة یدل على أن الاختصاص ببیع العقارات المѧشار إلیھѧا 
تѧصاصھ بطریق الممارسة معقѧود للمحѧافظین دون سѧواھم كѧل فѧى دائѧرة اخ

  .بعد موافقة اللجنة التنفیذیة بالمحافظة 

   )٢٨/٦/١٩٨٤ جلسة - ق ٥٩ لسنة ٢١٥الطعن رقم (

 وعلى ما جѧرى بѧھ قѧضاء ھѧذه -  التعاقد بشأن بیع الأملاك الخاصة بالدولة 
طالبى الشراء إلا بالتصدیق علیھ ممن .  لا یتم بین الحكومة وبین -المحكمة 

 ٥٤٩دة الأولى من قرار رئیس الجمھوریة رقم یملكھ ، وھو معقود وفقا للما
 للمحѧافظین دون سѧواھم كѧل فѧى - ا لذى یحكѧم واقعѧة النѧزاع - ١٩٧٦لسنة 

دائرة اختصاصھ بعد موافقة اللجنة التنفیذیة بالمحافظة ، إذ أن ھذا التصدیق 
ھѧѧو القبѧѧول بѧѧالبیع ، ولا یعتبѧѧر إعѧѧلان الحكومѧѧة عѧѧن رغبتھѧѧا فѧѧى البیѧѧع ولا 

ѧشراء الإجراءات التѧى الѧع راغبѧات مѧن مفاوضѧرض مѧذا الغѧا لھѧوم بھѧى تق
وممارسة على الثمن إیجابѧا مѧن جانبھѧا ذلѧك أن الإیجѧاب فѧى ھѧذا المجѧال و 
إنما یكون من راغب الشراء بتقدمھ للشراء على أسѧاس سѧعر معѧین ولا یѧتم 

  .التعاقد إلا بقبول الحكومة بعد ذك للبیع على النحو السالف البیان 

  )١٨/١٢/١٩٨٥ جلسة -  ق ٥٥ لسنة ٦٧ الطعن رقم( 

 الѧصادر ١٩٠٢ لѧسنة ١٠٠ من المنشور رقѧم ١٦ ، ١٨  یدل نص المادتین 
من نظارة المالیة فى شأن ظروف وقیود بیع أملاك المیرى الحرة ، على أن 
التعاقد بشان  بیع الأملاك الخاصѧة للدولѧة لا یѧتم بѧین الجھѧة البائعѧة وطѧالبى 

لیھ من وزارة المالیة إذ أن ھѧذا التѧصدیق ھѧو القبѧول الشراء إلا بالتصدیق ع
بѧѧالبیع ممѧѧن یملكѧѧھ ولا یعتبѧѧر إعѧѧلان الجھѧѧة البائعѧѧة عѧѧن رغبتھѧѧا فѧѧى البیѧѧع 

والإجراءات التى تقوم بھا لھذا الغѧرض مѧن مفاوضѧات مѧع راغبѧى الѧشراء  
وممارسة على الѧثمن إیجابѧا مѧن جانبھѧا بѧل أن ھѧذا الإیجѧاب یكѧون مѧن قبѧل 

، ولا یتم التعاقد بینھ وبین الجھة البائعة إلا بقبول تلѧك الجھѧة راغب الشراء 
بعد ذلك للبیع وقد استلزم  النص المشار إلیѧھ فѧى تعبیѧر البائعѧة عѧن إرادتھѧا 
فى القبول أن یصدر من وزارة المالیة دون  غیرھا ، وقبل ذلك فان البیѧع لا 

ى یدفعѧѧھ راغѧѧب یكѧѧون باتѧѧا ویكѧѧون قبѧѧول الجھѧѧة البائعѧѧة اسѧѧتلام المبѧѧالغ الѧѧذ
الشراء على أنھ الثمن أو جزء منھ لا یعتبر قبولا من الجھة البائعة للتعاقѧد ، 

  .  المشار إلیھا ١٩بل یكون على سبیل الأمانة لیس إلا وفقا للمادة 

  )٢/١/١٩٨٦ جلسة - ق ٥١ لسنة ٩٨٩الطعن رقم ( 
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 - ١٦٩  -

 لѧѧسنة ٥٤٩  مѧѧودى نѧѧص المѧѧادة الأولѧѧى مѧѧن قѧѧرار رئѧѧیس الجمھوریѧѧة رقѧѧم 
 أنѧѧѧھ رخѧѧѧص للمحѧѧѧافظین كѧѧѧل فѧѧѧى دائѧѧѧرة اختѧѧѧصاصھ فѧѧѧى أن یبیعѧѧѧوا ١٩٧٦

بالممارسة العقѧارات المملوكѧة للحكومѧة ملكیѧة خاصѧة الواقعѧة داخѧل نطѧاق 
اللجنѧѧة التنفیذیѧѧة للمحافظѧѧة وحѧѧدد الѧѧنص . المѧѧدن والقѧѧرى وذلѧѧك بعѧѧد موافقѧѧة

الجھات التى یجب أن یكون البیع إلیھا والشروط الخاصة بѧذلك ، كمѧا تѧنص 
 ١٩٧٩ لѧѧѧسنة ٤٣ مѧѧѧن قѧѧѧرار رئѧѧѧیس الجمھوریѧѧѧة بالقѧѧѧانون رقѧѧѧم ٢٩ة المѧѧѧاد

بإصѧѧدار قѧѧانون نظѧѧام الحكѧѧم المحلѧѧى علѧѧى أن یكѧѧون للمحѧѧافظ اختѧѧصاصات 
الوزیر المخѧتص وكѧذلك اختѧصاصات وزیѧر المالیѧة المنѧصوص علیھѧا فѧى 

 ٨اللوائح وذلك فى المسائل المالیة والإداریѧة ، وكѧان مفѧاد نѧصوص المѧواد 
،١٨، ١٧ѧѧѧن لائحѧѧѧى  مѧѧѧصادرة فѧѧѧرة الѧѧѧرى الحѧѧѧلاك المیѧѧѧع أمѧѧѧروط بیѧѧѧة ش

 أن بیѧѧع أمѧѧلاك الدولѧѧة الخاصѧѧة لا یѧѧتم ركѧѧن القبѧѧول   فیھѧѧا إلا ٣١/٨/١٩٠٢
بالتѧصدیق علѧѧى البیѧع مѧѧن وزارة المالیѧة ، وكѧѧان الثابѧت مѧѧن مѧدونات الحكѧѧم 
المطعѧѧون  فیѧѧھ أن الأرض المبیعѧѧة مѧѧن أمѧѧلاك الدولѧѧة الخاصѧѧة فѧѧان صѧѧاحب 

فیھѧѧا ھѧѧو للمحѧѧافظ دون غیѧѧره وبالѧѧشروط المبینѧѧة الاختѧѧصاص بقبѧѧول البیѧѧع 
 وكان الثابت من عقد البیع أن الذى وقع علیھ ١ ٩٧٦ سنة ٥٤٩بالقرار رقم 

كبائع ھو رئیس الوحدة المحلیة لمدینھ دمنھور بصفتھ  وأن اللجنѧة  المѧشكلة 
مѧѧن المحѧѧافظ لѧѧم یتجѧѧاوز عملھѧѧا سѧѧوى تقѧѧدیر ثمѧѧن المتѧѧر مѧѧن الأرض وان 

 ھѧذا التقѧدیر دون أن  یقبѧل البیѧع المطلѧوب الحكѧم بѧصحتھ المحافظ قد اعتمد
  .ونفاذه فان ھذا العقد لم ینعقد

   )٢/٢/١٩٨٦ جلسة - ق ٥٢ لسنة ٥٤٥الطعن رقم (

 والمعѧدل ١٩٥٨ لѧسنة ١٠١  انھ لما كѧان القѧرار الجمھѧورى الѧصادر بѧرقم 
 قد الحق مѧصلحة الأمѧلاك الأمیریѧة بمكتѧب وزیѧر ١٩٥٩ لسنة ١٨٤بالقرار

صلاح  الزراعى ونقل الإشراف على الأراضى الواقعة فى نطѧاق المѧدن الإ
والقرى إلى وزارة الشئون  البلدیة والقرویة ، التى نقل اختصاصھا فیما بعد 

  إلѧѧى وزارة الإسѧѧكان والمرافѧѧق ، ١٩٦١ لѧѧسنة ١٣٥٦بѧѧالقرار الجمھѧѧورى 
 ٥ فѧى١٩٦١ لѧسنة ٥٢٢وكان قرار وزارة الإسكان والمرافق الصادر برقم 

 قѧѧد نѧѧص فѧѧى ٨/١/١٩٦٢ والمعمѧѧول بѧѧھ مѧѧن تѧѧاریخ نѧѧشره فѧѧى ٢/١٢/١٩٦١
.  بعѧѧѧد موافقѧѧѧة مجѧѧѧالس-المѧѧѧادة الأولѧѧѧى منѧѧѧھ علѧѧѧى أن یفѧѧѧوض المحѧѧѧافظون 

 فى اختصاصات وزیر الإسكان والمرافق المتعلقѧة بالإشѧراف -المحافظات 
على أملاك الحكومة بالمدن والقرى  وتشمل البیع بالمزاد أو الممارسѧة إلѧى 

وفى المادة الثانیة علѧى أن یѧشمل ذلѧك . . . .. . " راد والھیئات الخاصة ألا ف
إجѧѧراء جمѧѧع التѧѧصرفات القانونیѧѧة الخاصѧѧة بنقѧѧل ملكیѧѧة الأمѧѧلاك "التفѧѧویض 
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 - ١٧٠  -

 بتنظیم تأجیر ١٩٦٤ لسنة ١٠٠وكان القانون " المبیعة والتوقیع على العقود
دل بالقѧانون  المعѧ-العقارات المملوكة للدولѧة ملكیѧة خاصѧة والتѧصرف فیھѧا 

 منѧѧھ التѧѧشریعات الѧѧسابقة التѧѧى ٨٦ قѧѧد الغѧѧى بѧѧنص المѧѧادة - ١٩٦٧ لѧѧسنة ٣٦
كانت تتناول ھѧذه الموضѧوعات ، ونѧص فѧى الفقѧرة الأخیѧرة مѧن ھѧذه المѧادة 

لا  تسرى القواعد المنظمة  لتأجیر أملاك المیرى الحѧرة ولائحѧة " على أنھ 
 مѧن أغѧسطس سѧنة ٢١قیود وشروط بیع أملاك المیرى الحرة الѧصادرة فѧى 

واسѧѧتبعدت  المѧѧادة "  علѧѧى العقѧѧارات الخاضѧѧعة لأحكѧѧام ھѧѧذا القѧѧانون ١٩٠٢
 أحكامѧѧھ العقѧѧارات التѧѧى تѧѧشرف علیھѧѧا -الأولѧѧى مѧѧن ھѧѧذا القѧѧانون مѧѧن نطѧѧاق 

وزارة الإسѧѧكان والمرافѧѧق وفقѧѧا لحكѧѧم المѧѧادة الثانیѧѧة مѧѧن القѧѧرار الجمھѧѧورى 
 المبنیѧѧة والأرض  المѧѧشار إلیѧѧھ والعقѧѧارات١٩٥٨ لѧѧسنة ١٠١الѧѧصادر بѧѧرقم 

 سѧنة ٧١المخصصة للبناء والتى تسلم إلى ھذه الوزارة وفقا لأحكѧام القѧانون 
 مؤكѧѧدا بѧѧذلك مѧѧا اسѧѧتقر علمѧѧھ العمѧѧل قبѧѧل نفѧѧاذه ، فѧѧان الاختѧѧصاص ١٩٦٢

 فѧى نطѧاق المѧѧدن والقѧرى  یكѧون قѧѧد –بالتѧصدیق علѧى بیѧع أمѧѧلاك الحكومѧة 
لمرافѧѧق الѧѧصادر صѧѧار معقѧѧودا للمحѧѧافظین بموجѧѧب قѧѧرار وزیѧѧر الإسѧѧكان وا

  ، لمѧا ٨/١/١٩٦٢ اعتبارا مѧن تѧاریخ العمѧل بѧھ فѧى ١٩٦١ سنة ٥٢٢برقم 
كان ذلك وكان البین مѧن الأوراق ان عقѧد البیѧع موضѧوع الѧدعوى أبѧرم وتѧم 
التѧѧصدیق علیѧѧھ مѧѧن المحѧѧافظ المخѧѧتص فѧѧى ظѧѧل العمѧѧل بھѧѧذا القѧѧرار ، وكѧѧان 

 أوراق الѧدعوى الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه على ما لم استخلѧصھ مѧن
 ، ولم یقدم الطاعن رفق طعنھ ما یѧدل ٢٥/٣/١٩٧٠من أن ھذا العقد مؤرخ 

  .على ما یخالف ذلك فان النعى یكون على غیر أساس 

   )٢٣/٦/١٩٨٧ جلسة - ق ٥٤ لسنة ٦٩٩الطعن رقم ( 

  ١ ٩٧٦ لѧسنة ٥٤٦  نصت المادة الأولى مѧن قѧرار رئѧیس الجمھوریѧة رقѧم 
 فѧѧى ان یبیعѧѧوا - كѧѧل فѧѧى دائѧѧرة اختѧѧصاصھ -علѧѧى أن یѧѧرخص للمحѧѧافظین 

بالممارسѧѧة العقѧѧارات المملوكѧѧة ملكیѧѧة خاصѧѧة للدولѧѧة والواقعѧѧة داخѧѧل نطѧѧاق 
المѧѧدن والقѧѧرى وذلѧѧك بعѧѧد موافقѧѧة اللجنѧѧة التنفیذیѧѧة للمحافظѧѧة ، وحѧѧدد الѧѧنص 
الجھات التى یجب أن یكون البیع إلیھا  والشروط الخاصة بذلك ، كما تѧنص 

 ١ ٩٧٩ لѧѧسنة ٤ ٣یس الجمھوریѧѧة بالقѧѧانون رقѧѧم  مѧѧن قѧѧرار رئ٢٩ѧѧالمѧѧادة 
بإصѧѧدار قѧѧانون نظѧѧام الحكѧѧم المحلѧѧى علѧѧى أن یكѧѧون للمحѧѧافظ اختѧѧصاصات  
الوزیر المخѧتص وكѧذلك اختѧصاصات وزیѧر المالیѧة المنѧصوص علیھѧا فѧى 

 ٨اللوائح وذلك فى المسائل المالیة والإداریة ، وكان  مفѧاد نѧصوص المѧواد 
 ،١٨ ، ١٧ѧѧѧѧروط بیѧѧѧѧة شѧѧѧѧن لائحѧѧѧѧصادرة  مѧѧѧѧرة الѧѧѧѧرى الحѧѧѧѧلاك المیѧѧѧѧع أم

 أن بیѧѧع أمѧѧلاك الدولѧѧة الخاصѧѧة لا یѧѧتم ركѧѧن القبѧѧول فیھѧѧا إلا ٣١/٨/١٩٠٢
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 - ١٧١  -

بالتѧѧѧصدیق علѧѧѧѧى البیѧѧѧѧع مѧѧѧѧن وزارة المالیѧѧѧة ، بمѧѧѧѧا مѧѧѧѧؤداه أن الاختѧѧѧѧصاص 
بالتѧصدیق علѧى بیѧѧع أمѧلاك الدولѧѧة الخاصѧة فѧѧى نطѧاق المѧѧدن والقѧرى صѧѧار 

ѧѧѧرة اختѧѧѧى دائѧѧѧل فѧѧѧواھم كѧѧѧافظین دون سѧѧѧود للمحѧѧѧدیر معقѧѧѧان مѧѧѧصاصھ ، وك
الإسكان لیس نائبѧا عѧن الدولѧة فѧى ثѧم التѧصدیق علѧى البیѧع ولا صѧفة لѧھ فѧى 
التوقیع على العقد ، كما لا تعتبر الإجراءات التى تقوم بھا الجھة البائعة مѧن 
مفاوضѧѧات مѧѧع راغبѧѧى الѧѧشراء والممارسѧѧة علѧѧى الѧѧثمن وسѧѧداده إیجابѧѧا  بѧѧل 

التعاقد بینھ وبѧین الجھѧة البائعѧة إلا یكون ذلك من قبل راغبى الشراء ولا یتم 
لمѧا كѧѧان ذلѧك ، وكѧѧان الحكѧѧم . بالتѧصدیق علѧѧى البیѧع مѧѧن المحѧافظ المخѧѧتص 

المطعون فیھ قد أقام قضاءه بالاعتداد بالبیع على أن المطعѧون علیھѧا سѧددت 
الѧѧثمن وان مѧѧدیر الإسѧѧكان وقѧѧع علѧѧى عقѧѧد لѧѧم البیѧѧع ووافѧѧق علѧѧى إجѧѧراءات 

اعن الأول لقرار اللجنة التى شكلھا لتحدید ثمن تسجیلھ فضلا عن اعتماد الط
 ورتѧѧب علѧѧى ذلѧѧك لا - دون موافقتѧѧھ علѧѧى البیѧѧع -.الأرض المطروحѧѧة للبیѧѧع 

انعقѧѧاد العقѧѧد ، فانѧѧѧھ یكѧѧون معیبѧѧѧا بالخطѧѧأ فѧѧѧى تطبیѧѧق القѧѧѧانون والفѧѧساد فѧѧѧى 
  . الاستدلال بما یستوجب نقضھ 

   )٣٠/١٠/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٧ لسنھ ٢١١٣الطعن رقم (
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 - ١٧٢  -

   بيع عقار ناقص الأهلية-أنواع البيوع 
 مѧѧن قѧѧانون المرافعѧѧات القѧѧدیم لا توجѧѧب إجѧѧراء بیѧѧع عقѧѧار ٦١٤  إن المѧѧادة 

القاصر بطریق المزایدة وإلا ترتب البطلان علѧى عѧدم اتبѧاع ھѧذا الطریѧق ، 
 لѧѧم یѧѧشر باتبѧѧاع ١٩٢٥كمѧѧا أن قѧѧانون المجѧѧالس الحѧѧسبیة الѧѧصادر فѧѧى سѧѧنة

ѧصوص علیھѧѧراءات المنѧا الإجѧشار إلیھѧѧادة المѧى المѧѧع . ا فѧѧك أن بیѧѧولازم ذل
عقار القاصر بالممارسة مع تصدیق المجلس الحسبى لا مخالفة فیѧھ للقѧانون 
ولا للمادة المشار إلیھا ، ویكون حكم النص المذكور غیر واجѧب الاتبѧاع إلا 

  .فى حالة بیع عقار القاصر المأذون فى بیعھ من الجھة المختصة بالمزایدة 

  )٢٥/٥/١٩٥٠ جلسة – ق ١٨ لسنة ١٥٤ رقم الطعن(

  إن موافقة المجلس الحسبى على بیع عقار للمحجور علیھ مع اشتراط تقدیم 
 ذلѧѧك لѧѧیس -الѧѧشھادات الدالѧѧة علѧѧى خلѧѧو العѧѧین المبیعѧѧة مѧѧن الحقѧѧوق العینیѧѧة 

الغرض منھ تعلیق البیع على شرط واقف وإنما ھو حفظ حق المحجور علیھ 
  .قبل البائع إلیھ 

   )٢٧/١/١٩٥٧ جلسة - ق ٢ ٠ سنة ٧٥لطعن رقم ا( 

  إذا رخص المجلس الحسبى لوصى فѧى إجѧراء بѧدل مѧع مالѧك مѧا فѧى ملѧك 
لقاصر ، وقبل إتمام ھذا البدل عدل المجلس عن قѧراره ورخѧص فѧى إجѧراء 
البدل مع شخص آخر ، ثم التجأ المتبادل الأول إلѧى القѧضاء طالبѧا الحكѧم لѧھ 

جلѧس الحѧسبى بѧھ أولا وحѧصلت المحكمѧة مѧن بصحة البدل الذى رخص الم
جمیع ظروف الدعوى تحصیلا واقعیا أن المبادلة الأولى لѧم تѧتم و لѧم یحѧرر 
لھѧѧا عقѧѧدھا ، وأن الطѧѧرفین قѧѧد عѧѧدلا عنھѧѧا ، وأن المجلѧѧس الحѧѧسبى رخѧѧص 
للوصى فى إجراء المبادلة الثانیة لما فیھا من الحظ والمصلحة للقصر ، وتم 

مة فى تحصیلھا ذلك وفى ذكرھا الظروف المنتجѧة العقد وسجل ، فان المحك
ثѧѧم أن حكمھѧѧا لا . . لحاصѧѧل فھمھѧѧا ھѧѧذا لا تخѧѧضع لرقابѧѧة محكمѧѧة الѧѧنقض 

 مѧѧن قѧѧانون المجѧѧالس الحѧѧسبیة لعѧѧدم تعلѧѧق أى حѧѧѧق ٢٥مخالفѧѧة فیѧѧھ للمѧѧادة 
  .للطاعنة فى ملك القاصر بمجرد صدور القرار الأول 

   )٢٠/٢/١٩٣٦ جلسة – ق ٥ سنة ٨١الطعن رقم (

  إذا أذن المجالس الحѧسبى وصѧیا فѧى بیѧع عقѧار القاصѧر لѧسداد حѧصتھ مѧن 
دین التركة ، وأجرت المزایدة على بیع ھѧذا العقѧار أمѧام عѧضو منѧدوب مѧن 
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المجلѧѧس فرسѧѧا المѧѧزاد علѧѧى راغѧѧب فѧѧى الѧѧشراء بѧѧشرط اشѧѧترطھ ، ثѧѧم أشѧѧھد 
الوصى على نفسھ أمام المجلس الحسبى بأنھ یقبل بیع عقار القاصر إلى ھذا 
الشخص بالثمن الذى رسا بھ المزاد علیھ ، وبالشرط الذى اشترطھ ، وأشھد 
الراسѧѧى علیѧѧھ المѧѧزاد علѧѧى نفѧѧسھ بأنѧѧھ یقبѧѧل شѧѧراء ھѧѧذا العقѧѧار بѧѧذلك الѧѧثمن 
وبѧѧشرطھ ، فمتѧѧى وقѧѧع كѧѧل مѧѧن الطѧѧرفین علѧѧى صѧѧیغتى الإیجѧѧاب والقبѧѧول 
بمحضر جلسة المجلس ، فقد تلاقت الѧصیغتان المتفقتѧان علѧى المبیѧع وعلѧى 

لثمن ،وانعقد البیع غیر مفتقر إلى إجازة أخرى من المجلس الحѧسبى ، فѧان ا
للوصѧѧى شѧѧرعا أن یبیѧѧع علѧѧى القاصѧѧر مѧѧن عقѧѧارات التركѧѧة مѧѧا یفѧѧى بѧѧسداد 
حѧѧصتھ مѧѧن دینھѧѧا ، وكѧѧل مѧѧا یتطلبѧѧھ قѧѧانون المجѧѧالس الحѧѧسبیة ھѧѧو الحѧѧصول 

دتѧھ على إذنا فى إجراء البیع أو الشراء أو في ذلك من التصرفات المبینة بما
وإذن فلا یصح لمن رسا علیھ المѧزاد وتلاقѧى أیجابѧھ أو . الحادیة والعشرین 

بقبولѧѧھ الѧѧشراء بإیجѧѧاب الوصѧѧى المѧѧأذون فѧѧى البیѧѧع أو بقبولѧѧھ علѧѧى الوجѧѧھ 
المذكور آنفا أن یسحب أیجابھ أو قبولھ من بعد ، ولا أن یدعى مѧن بعѧد عѧدم 

الإجراءات بإیقاع البیѧع ، قیام البیع متعللا بأن المجلس لم یأذن بعد تمام ھذه 
وفى مثل ھذه الصورة إذا قضت محكمة الاستئناف بعدم انعقاد البیѧع بمقولѧة 

بѧدون تحدیѧد ثمѧن معѧین لا . القاصѧر بѧالمزاد. إن عرض الوصѧى بیѧع عقѧار 
یعتبѧѧر إیجابѧѧا ، وأن عѧѧرض الراسѧѧى علیѧѧھ المѧѧزاد الѧѧشراء یفتقѧѧر إلѧѧى قبѧѧول 

فى تكییف الوقائع الثابتة بѧالأوراق المجلس الحسبى ، فإنھا تكون قد أخطأت 
والمѧستندات الرسѧѧمیة المقدمѧѧة مѧѧن الطѧѧرفین والمѧسلم بھѧѧا وبمعانیھѧѧا مѧѧن كѧѧل 

  .منھما ، ثم فى تطبیق حكم القانون على ھذه الوقائع 

   )٢٢/١٢/١٩٣٢ ق ٢ سنة ٦٦الطعن رقم ( 

  متى كان الحكم المطعون فیھ إذ قضى برفض دعوى إثبات صحة البیع فى 
لمقѧѧدار المبیѧѧع مѧѧن المطعѧѧون عیھѧѧا الثانیѧѧة بѧѧصفتھا وصѧѧیا علѧѧى خѧѧصوص ا

أولادھا القѧصر إلѧى الطѧاعنین قѧد اسѧتند إلѧى أن البیѧع حتѧى مѧع افتѧراض أن 
المجلѧѧس الحѧѧسبى قѧѧد أذن للوصѧѧیة بѧѧھ لا یѧѧتم قانونѧѧا إلا بعѧѧد تѧѧصدیق المجلѧѧس 

القانون ، لأن . قد أخطأ فى تطبیق . علیھ بعد حصولھ ، فان ھذا الحكم یكون
للوصى أن یبیع على القصر من عقارات التركة ما یفى بحصتھم من دینھا ، 

 مѧѧن المرسѧѧوم بقѧѧانون الخѧѧاص بترتیѧѧب المجѧѧالس ٢١وكѧѧل مѧѧا تتطلبѧѧھ المѧѧادة 
 الذى یحكم النزاع ھѧو الحѧصول ١٩٢٥ أكتوبر سنة١٣الحسبیة الصادر فى 

ا لھذا على إذن    المجلس الحسبى فى إجراء البیع فإذا تعاقدت الوصیة تنفیذ
الإذن ، فѧان البیѧع الѧѧصادر منھѧا یكѧѧون صѧحیحا لا یتوقѧف نفѧѧاذه علѧى إجѧѧازة 

  . أخرى من المجلس الحسبى متى كانت قد التزمت الشروط الواردة بقراره 
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   )٢٩/٥/١٩٥٢ق جلسة ٢٥ سنة ١٢٣الطعن رقم (

   متѧѧى كѧѧان الحكѧѧم إذ قѧѧضى بѧѧبطلان عقѧѧد بیѧѧع الأطیѧѧان المملوكѧѧة للقاصѧѧر 
ھ بصفتھ ولیا طبیعیا علیھ إلى ابن اخرمن زوجة أخرى قبل والصادر من أبی

  قѧѧد أقѧام قѧضاءه علѧѧى ١٩٤٧ سѧنة ٩٩صѧدور قѧانون المحѧاكم الحѧѧسبیة رقѧم 
إن ولایѧѧة الأب علѧѧى أمѧѧوال أولاده القѧѧصر وإن كانѧѧت فѧѧى ظاھرھѧѧا " قولѧѧھ 

مطلقة إلا أنھا مقیدة بحدود احتاط لھا المѧشرع عنѧد إصѧدار قѧانون المجѧالس 
لنسبة إلى تѧصرفات أولیѧاء المѧال مراعѧاة لمѧا أمѧر بѧھ الѧشرع مѧن الحسبیة با

المحافظة على أولئك الضعفاء وأموالھم وقѧد كѧان علѧى الѧولى أن یرجѧع فѧى 
تصرفھ ھذا المنطوى على التبرع إلى المحكمة الحسبیة لتأذن أو لا تѧأذن بѧھ 

فلѧѧو قیѧѧل إن  ھѧѧذا التѧѧصرف قѧѧد صѧѧدر قبѧѧل العمѧѧل بأحكѧѧام قѧѧانون المحѧѧاكم . 
حسبیة فالثابت من أقوال علماء الشرع وما جѧرت علیѧھ أحكѧام المحѧاكم أن ال

الأب إذا كان فاسد الرأى سیئ التدبیر وباع مال ولده فلا یصح ھѧذا البیѧع إلا 
إذا كان بالخیریة وھى بالنسبة للعقارات لا تكون إلا بضعف قیمتھ فإن باعѧھ  

علیѧھ الحكѧم  قѧضاءه لا وھذا الذى أقѧام " بأقل من الضعف لم یجز ھذا البیع 
مخالفة فیھ للقانون وھو یتفق وأحكѧام الѧشریعة الإسѧلامیة التѧى كانѧت واجبѧة 

  . الاتباع قبل صدور قانون المحاكم الحسبیة 

   )٧/٦/١٩٥٦ جلسة – ق ٢٢ سنة ٤٢٥الطعن رقم ( 

  لا یجوز لمدعى الاستحقاق الذى تلقى الحق عن شریك أو وارث أن 
ب القاصر فى المال الشائع إذا تم بأقل من الثمن یتحدى البطلان بیع نصی

المحدد بقرار المحكمة أم أ الحسبیة ، إذ أن ھذا البطلان نسبى شرع 
  . لمصلحة القاصر وحده دون الغیر 

  )٢٨/٦/١٩٥٦ جلسة – ق ٢٢ سنة ٣٦١الطعن رقم ( 

  متѧѧى كانѧѧت التѧѧصرفات المالیѧѧة الѧѧدائرة بѧѧین النفѧѧع والѧѧضرر مثѧѧل التѧѧصرف 
 مѧѧن ١١١ كمѧѧا ھѧѧو حكѧѧم المѧѧادة - قابلѧѧة للإبطѧѧال لمѧѧصلحة القاصѧѧر -بѧѧالبیع 

طلѧѧب الإبطѧѧال " فѧѧإن للقاصѧѧر فѧѧى حѧѧال حیاتѧѧھ أن یباشѧѧر-القѧѧانون المѧѧدنى 
بواسطة من یمثلھ قانونا ، كما أن ھذا الحق ینتقѧل بعѧد وفاتѧھ لوارثѧة بوصѧفھ 
خلفѧѧا عامѧѧا لѧѧھ یحѧѧل محѧѧل سѧѧلفھ فѧѧى كѧѧل مѧѧا لѧѧھ ومѧѧا علیѧѧھ فتѧѧؤول إلیѧѧھ جمیѧѧع 

وإذ كان موضوع طلب الإبطال تصرفا مالیا فانھ . ق التى كانت لسلفھ الحقو
بھѧذا الوصѧف لا یكѧون حقѧا شخѧصیا محѧضا متعلقѧا بѧشخص القاصѧر بحیѧث 

  . یمتنع على الخلف العام مباشرتھ 
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  )٢٧/٢/١٩٥٨ جلسة - ق ٢٢ سنة ٤٢الطعن رقم ( 

 علیѧھ حتѧى    أنھ لما كانت نیابة الولى عن القاصѧر ھѧى نیابѧة قانونیѧة ویتعѧین
ینصرف أثر العمل الذى یقوم بھ إلى القاصر أن یكون ھذا العمѧل فѧى حѧدود 
نیابتھ ، أما إذا جاوز الولى ھذه الحدود فانھ یفقد صفة النیابة ولا ینتج العمѧل 
الذى قام بھ أثره بالنسبة إلى القاصر ولا یجوز الرجوع على ھذا الأخیѧر إلا 

بھا ، ولمѧا كѧان الثابѧت أنѧھ بموجѧب عقѧد بقدر المنفعة التى عѧادت علیѧھ  بѧسب
 بѧѧѧاع الطѧѧѧاعن الأول بѧѧѧصفتھ ولیѧѧѧا علѧѧѧى أولاده إلѧѧѧى ١١/٧/١٩٦٦مѧѧѧؤرخ 

 جنیѧѧھ ٢٦٣٠٠المطعѧѧون علیھѧѧا قطعѧѧة أرض مقѧѧام علیھѧѧا مبѧѧان بѧѧثمن قѧѧدره 
 مدنى طنطѧا ١ ٩٦٩ سنة ١ ٤ ٥٣وقضى بإبطال ھذا العقد فى الدعوى رقم 
 جنیѧھ ٣٠٠ عقار تزید قیمتھ على الابتدائیة استنادا إلى أن الولى تصرف فى

آلѧѧت ملكیتѧѧھ إلѧѧى القѧѧصر  بطریѧѧق الѧѧشراء مѧѧن مѧѧال والѧѧدتھم دون أن یحѧѧصل 
على إذن من محكمة الأحوال الشخصیة طبقا لمѧا توجبѧھ المѧادة الѧسابعة مѧن 

 الخاص بأحكام الولایة على المال ، مما مفاده ١٩٥٢ سنة ١١٩القانون رقم 
ر أن الولى حین تصرف فى ھذا العقار قѧد أنھ وقد ثبت من الحكم سالف الذك

جѧاوز حѧѧدود ولایتѧھ فѧѧان ھѧѧذا التѧصرف وعلѧѧى مѧѧا سѧالف البیѧѧان لا ینѧѧصرف  
أثره إلى القصر ولا یلزمون برد شىء من المبلغ المدفوع من الثمن إلا بقدر 
مѧѧا أفѧѧادوه منѧѧھ ، ولمѧѧا كѧѧان یبѧѧین مѧѧن الإطѧѧلاع علѧѧى المѧѧذكرة التѧѧى قѧѧدمھا 

 أمѧѧѧѧام محكمѧѧѧѧة الاسѧѧѧѧتئناف والتѧѧѧѧى سѧѧѧѧلمت ٢٠/٦/١٩٧٢الطاعنѧѧѧان بجلѧѧѧѧسة 
صورتھا إلى المطعون علیھا وأشارت إلیھا المحكمة فى حكمھا أن الطاعنѧة 
الثانیة بصفتھا وصیة على القصر تمسكت فى دفاعھا بأنھا لم تتسلم شیئا من 
المبلغ المدفوع من ثمن البیع وھو ما یستفاد منѧھ أنھѧا تتمѧسك بѧأن القѧصر لѧم 

 من ھذا المبلѧغ ، لمѧا كѧان ذلѧك وكѧان الحكѧم المطعѧون یدخل فى ذمتھم شىء
فیѧھ قѧد الѧѧزم الطاعنѧة الثانیѧة بѧѧصفتھا بѧرد مѧا قبѧѧضھ الطѧاعن الأول مѧن ثمѧѧن 
المبیѧѧع دون أن یѧѧشیر إلѧѧى ھѧѧذا الѧѧدفاع  أو رد علیѧѧھ وھѧѧو دفѧѧاع جѧѧوھرى قѧѧد 

فѧѧان الحكѧѧم یكѧѧون قѧѧد أخطѧѧأ فѧѧى تطبیѧѧق . یتغیѧѧر بѧѧھ وجѧѧھ الѧѧرأى فѧѧى الѧѧدعوى 
  .قصور یبطلھ بما یستوجب نقضھ قى ھذا الخصوصالقانون وشابھ 

   )٣١/١/١٩٧٧ جلسة – ق ٤ ٢  لسنھ ٥٠٨الطعن رقم ( 

   تصرف الأب بالبیع المنجز فى عقار یملكھ إلى أبنھ القاصر یعتبر تصرفا 
صحیحا ونافذا سواء كان فى حقیقتھ بیعا أو ھبة مستترة فى صورة عقد بیع 

لمبلغ إلى القاصر ، ولا یترتب على ثبوت ، وبتسجیلھ تنتقل ملكیة العقار ا
صوریة الثمن سوى إعفاء الأب من تقدیم حساب عن ھذا العقار ومن 



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ١٧٦  -

الحصول على إذن من محكمة الأحوال الشخصیة عند تصرفھ فیھ بصفتھ 
 من المرسوم ١٣ولیا شرعیا على أبنھ القاصر وذلك بالتطبیق لنص المادة 

  .لولایة على المال  فى شأن ا١٩٥٢ لسنة ١١٩بقانون رقم 

  )١٩/٥/١٩٨٠ جلسة – ق ٤٨ لسنة ١٥٨٩الطعن رقم (

 فѧѧى فقرتھѧѧا ١٩٥٢ لѧѧسنة ١١٩  تѧѧنص المѧѧادة الѧѧسابعة مѧѧن المرسѧѧوم بقѧѧانون 
الثانیة على أنھ آلا یجوز للمحكمة أن ترفض الإذن إلا إذا كان التصرف من 

مѧة شأنھ جعل أموال القاصر فى خطر أو كان فیھ غبن یزید علѧى خمѧس القی
ومفاد ذلك أن اشتراط خلو التصرف من الغبن الذى یزید على خمѧس القیمѧة 
قاصѧѧر علѧѧى التѧѧصرفات الخاصѧѧة لاسѧѧتئذان المحكمѧѧة ، وإذ كѧѧان عقѧѧد البیѧѧع 

 التѧى آلѧت للقاصѧر بطریѧق -الصادر من الولى الشرعى ببیع أطیѧان النѧزاع 
ن  إلѧى المطعѧون ضѧدھا الأولѧى غیѧر مقیѧد بѧصدور إذن مѧѧ-التبѧرع مѧن أبیѧھ 

المحكمة بآرامھ ، فإن الحكم المطعون فیھ إذ قѧضى بѧصحتھ ونفѧاذه لا یكѧون 
  . قد خالف القانون أو أخطأ فى تطبیقھ 

  )١٩٨٥/ ٥ /١٩ جلسة - ق ٤٩ لسنة ٩٥٧الطعن رقم ( 

 وفقѧا لمѧا -  نیابة الوصى عن القاصѧر ھѧى نیابѧة قانونیѧة ینبغѧى أن یباشѧرھا 
 فى الحدود التى رسمھا القانون ، -ى  من القانون المدن١١٨تقضى بھ المادة 

 ١٩٥٢ لѧسنة ١١٩ مѧن المرسѧوم بقѧانون رقѧم ٣٩ولما كان النص فى المѧادة 
بشأن الولایة على المال قد حظر علѧى الوصѧى مباشѧرة تѧصرفات معینѧة إلا 
بإذن المحكمة ، من بینھا جمیѧع التѧصرفات  التѧى مѧن شѧأنھا إنѧشاء حѧق مѧن 

یة أو التبعیة أو نقلھ أو تغیره أو زوالھ وكذلك الحقوق العینیة العقاریة الأصل
جمیع التصرفات المقѧررة لحѧق مѧن ھѧذه الحقѧوق ، فانѧھ ینبنѧى علѧى ذلѧك أن 
الوصѧѧѧى إذا باشѧѧѧر تѧѧѧصرفا مѧѧѧن ھѧѧѧذه التѧѧѧصرفات دون إذن المحكمѧѧѧة یكѧѧѧون 
متجاوزا حدود نیابتھ ویفقد بالتالى فى إبرامھ لھذا التصرف صفھ النیابѧة فѧلا 

  . القاصر تنصرف آثاره إلى 

   )٢٣/٥/١٩٨٢ جلسة - ق ٥١ لسنة ٨٧٢الطعن رقم ( 

 مѧѧن المرسѧѧوم بقѧѧانون ٣٩ مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى والمѧѧادة ١/ ١٤٧نѧѧص المѧѧادة 
 بأحكѧѧѧام الولایѧѧѧة علѧѧى المѧѧѧال یѧѧѧدل علѧѧѧى أن موافقѧѧѧة ١٩٥٢ لѧѧѧسنة ١١٩رقѧѧم 

محكمة الأحوال الشخصیة للولایة على المال على ما أبرمھ الوصى من بیع 
ѧѧار القاصѧѧل عقѧѧا .ر یجعѧѧك أیھمѧѧلا یملѧѧھ فѧѧین طرفیѧѧذا بѧѧحیحا نافѧѧد صѧѧذا العقѧѧھ
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 - ١٧٧  -

التحلل منھ بإرادتھ المنفѧردة ، إنمѧا یѧتم انحلالѧھ باتفاقھمѧا رضѧاء أو بѧصدور 
حكѧѧѧم قѧѧѧضائى بینھمѧѧѧا بѧѧѧذلك ، ومѧѧѧن ثѧѧѧم لا یكѧѧѧون لقѧѧѧرار محكمѧѧѧة الأحѧѧѧوال 
الشخصیة للولایة على المال من بعد بالعدول عما كانت قد وافقѧت علیѧھ مѧن 

  . على العقد الذى سبق أن انعقد صحیحا بناء على ھذه الموافقة أثر 

   )١٠/١١/١٩٨٣ جلسة -  ق ٤٩  لسنة ١٦٤٠الطعن رقم (

 لѧسنة ١١٩من قانون الولایة على المال رقم " إصدار"   نص المادة الأولى 
یعمѧѧل فѧѧى مѧѧسائل الولایѧѧة علѧѧى المѧѧال بالنѧѧصوص " یجѧѧرى علѧѧى أن ١٩٥٢

لا "  مѧن ذات القѧانون علѧى أنѧھ ١٥ كما تنص المѧادة "المرافقة لھذا القانون 
یجوز للجد بغیر إذن المحكمة التصرف فى مال القصر ولا الصلح علیھ ولا 
التنѧѧازل عѧѧن التأمینѧѧات أو إضѧѧعافھا، كمѧѧا ورد بالمѧѧذكرة الإیѧѧضاحیة للقѧѧانون 
سالف البیѧان أن عѧدم الحѧصول علѧى إذن المحكمѧة فѧى جمیѧع الحѧالات التѧى 

لقانون ذلك یجعل تصرف الѧولى أو عقѧده بوجѧھ عѧام غیѧر نافѧذ یشترط فیھا ا
فى حق الصغیر لانتقاء الولایة وجاء معھا أیضا وجوب الرجوع إلى أحكѧام 

 مѧѧن حكѧѧم مѧѧن ١٩٥٢ لѧѧسنة ١١٩الѧѧشریعة الإسѧѧلامیة حیѧѧث یخلѧѧو القѧѧانون 
الأحكѧام مادامѧѧت ھѧѧذه الأحكѧام لا تتعѧѧارض مѧѧع مѧѧا اشѧتمل علیѧѧھ القѧѧانون مѧѧن 

ѧѧا كѧѧد ، لمѧѧة قواعѧѧولى دون إذن محكمѧѧن الѧѧدر مѧѧذى صѧѧد الѧѧان العقѧѧك وكѧѧان ذل
الأحوال الشخصیة متجѧاوزا حѧدود ولایتѧھ ھѧو العقѧد الموقѧوف طبقѧا لأحكѧام 
الѧѧشریعة الإسѧѧلامیة والعقѧѧد الموقѧѧوف طبقѧѧا للѧѧرأى الѧѧراجح فѧѧى مѧѧذھب أبѧѧى 
حنیفة  ھو مرتبة من مراتب العقد الصحیح لتوافر عناصر الانعقاد والصحة 

 موقوف إلى أن یجاز من المالك والإجازة تكون بالقول أو بالفعل ولكنھ. فیھ 
فان وجѧدت نفѧذ البیѧع وإذا سѧكت المالѧك فلѧم یجѧز البیѧع أو یѧرده فلѧیس ھنѧاك 
وقѧت معѧین إذا انقѧضى یعتبѧر المالѧѧك بانقѧضائھ مجیѧزا أو غیѧر مجیѧز فیبقѧѧى 

  . البیع موقوفا حتى یجیزه المالك أو یرده 

   )٥/٦/١٩٨٦ جلسة –ق  ٥٣ لسنة ٤٦٤الطعن رقم (

 لسنھ ١١٩ من المرسوم بقانون رقم ٧٨ و ٣٩  لما كان مفاد نص المادتین 
 أن القیم على المحجوز علیھ شأنھ شأن - فى شأن الولایة على المال ١٩٥٢

الوصى على القاصر لا یملك إجازة العقد القابل للإبطال ضمنا لأن ھذه 
كون إلا بناء على إذن من الإجازة باعتبارھا من أعمال التصرف لا ت

محكمة الأحوال الشخصیة للولایة على المال ، لما كان ذلك ، وكان البین 
من الحكم المطعون فیھ أنھ أطرح أقوال شھود الإثبات وما تقدم بھ الطاعن 
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 - ١٧٨  -

من مستندات لمجرد القول بأنھا لا تفید صوریة التاریخ المعطى لعقد البیع 
یخضع أقوال ھؤلاء الشھود ودلالة تلك  وذلك دون أن ٤/١/١٩٦٤المؤرخ 

المستندات لتقدیره ویبین أن ما استخلصھ منھا یتسق مع النتیجة التى انتھى 
إلیھا ، كما اعتبر سكوت الطاعن مدة طویلة عن طلب إبطال العقد الصادر 

بالخطأ فى تطبیق . بمثابة إجازة ضمنیة لھ ، فانھ یكون معیبا-من محجوره 
  .ى التسبیب مما یستوجب نقضھ القانون والقصور ف

   )١٤/١/١٩٨٧ جلسة - ق ٥٢ لسنة ١٢٦١الطعن رقم ( 
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 - ١٧٩  -

    بيع ملك الغير-أنواع البيوع 
  :بیع ملك الغیر  لا یسرى فى حق مالك الغیر المبیعة :  أولا 

  لئن كان صحیحا أن تسجیل عقد البیع لا ینقل الملكیة إلى المشترى إلا إذا 
ع مالكا لما باعھ إلا أن بیع ملك الغیر قابل للإبطال لمصلحھ كان البائ

المشترى وحده ولا یسرى فى حق المالك الحقیقى ولھذا المالك أن یقر البیع 
كما . فى أى وقت فیسرى عندئذ  فى حقھ وینقلب صحیحا فى حق المشترى 
د ینقلب العقد صحیحا فى حق المشترى إذا آلت ملكیة المبیع إلى البائع بع

 - ورثة المشترى فى عقد بیع ملك الغیر -فإذا كان الطاعنون . صدور العقد
قد طلبوا ثبوت ملكیتھم استنادا إلى ھذا العقد المسجل فإنھم یكونون بذلك قد 
أجازوا العقد ولا یكون بعد لغیر المالك الحقیقى أن یعترض على ھذا البیع 

م إجابة الطاعنین إلى ومن ثم فلا یكفى لعد. ویطلب عدم سریانھ فى حقھ 
طلبھم أن یثبت المدعى علیھم المنازعون لھم أن البائع لمورث الطاعنین 

غیر مالك لما باعھ بل یجب أن یثبتوا أیضا أنھم ھم أو البائع لھم الملاك لھذا 
  .المبیع إذ لو كان المالك سواھم لما قبلت منھم ھذه المنازعة 

  )١٨/٤/١٩٦٨ جلسة - ق ٣٣ لسنة ١٨٩الطعن رقم (

لئن كان بیع الѧشریك المѧشتاع لقѧدر مفѧرز مѧن نѧصیبھ لا ینفѧذ فѧى حѧق بѧاقى 
الشركاء بل یظل معلقا على نتیجة القسمة ، إلا انھ یعتبر صحیحا ونافѧذا فѧى 
حѧѧѧق الѧѧѧشریك البѧѧѧائع ومنتجѧѧѧا لآثѧѧѧاره القانونیѧѧѧة علѧѧѧى نفѧѧѧس المحѧѧѧل المفѧѧѧرز 

ѧتقرار التѧسمة فاسѧد القѧا بعѧسمة ، أمѧى ذات المتصرف فیھ قبل القѧصرف عل
المحل رھین بوقوعھ فى نصیب الѧشریك البѧائع ، فѧان وقѧع فѧى غیѧر نѧصیبھ 

وینبنѧى علѧى . ورد التصرف على الجزء الذى یقع فى نصیبھ نتیجة للقѧسمة 
ذلك أنھ إذا سѧجل المѧشترى لقѧدر مفѧرز مѧن الѧشریك المѧشتاع عقѧد شѧرائھ ، 

لѧھ فѧى فتѧرة مѧا قبѧل انتقلت إلیھ ملكیѧة ھѧذا القѧدر المفѧرز فѧى مواجھѧة البѧائع 
القسمة ، بحیث یمتنع علѧى البѧائع التѧصرف فѧى ھѧذا القѧدر إلѧى الغیѧر ، فѧان 
تѧѧصرف فیѧѧھ كѧѧان بائعѧѧا لملѧѧك الغیѧѧر فѧѧلا یѧѧسرى ھѧѧذا البیѧѧع فѧѧى حѧѧق المالѧѧك 
الحقیقѧى وھѧѧو المѧشترى الأول الѧѧذى انتقلѧѧت إلیѧھ ملكیѧѧة ھѧѧذا القѧدر مѧѧن وقѧѧت 

  .تسجیل عقد شرائھ 

  )١٧/٢/١٩٧٥ جلسة - ق ٤٥ لسنة٩٨٢الطعن رقم ( 
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 - ١٨٠  -

 من القانون المدنى فى فقرتھا الأولى على أنѧھ إذا بѧاع ٤٦٦  إذ تنص المادة 
شѧѧخص شѧѧیئا معینѧѧا بالѧѧذات وھѧѧو لا یملكѧѧھ جѧѧاز للمѧѧشترى أن یطلѧѧب إبطѧѧال 
العقد، كما  تقضى الفقرة الثانیة بعدم سریان ھذا البیع فى حѧق المالѧك للعѧین 

دعواه أمام محكمة أول درجة طالبا الحكم المبیعة ، ولما كان الطاعن قد أقام 
بإبطѧال عقѧد البیѧع الѧصادر مѧن المطعѧون علیѧھ الأول إلѧى المطعѧون علیھمѧѧا 
الثѧѧانى والثالѧѧث اسѧѧتنادا إلѧѧى أن الأطیѧѧان المبیعѧѧة ملѧѧك للطѧѧاعن دون البѧѧائع 
وتѧѧسمك الطѧѧاعن فѧѧى صѧѧحیفة دعѧѧواه بѧѧنص المѧѧادة المѧѧذكورة بفقرتیھѧѧا ، فѧѧان 

م للѧدعوى ھѧو أنھѧا أقیمѧت بطلѧب الحكѧم بعѧدم سѧریان التكییف القانونى الѧسلی
العقد محل النزاع فى حق الطاعن ، وإذ كیف الحكѧم المطعѧون فیѧھ الѧدعوى 
بأنھا دعوى إبطال عقد البیع وذھب إلى أن طلѧب عѧدم سѧریان البیѧع بالنѧسبة 
للطѧѧاعن ھѧѧو طلѧѧب جدیѧѧد لا یقبѧѧل فѧѧى الاسѧѧتئناف لعѧѧدم تقدیمѧѧھ إلѧѧى محكمѧѧة 

  . ھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون الدرجة الأولى فان

  )١٢/١١/١٩٧٧ جلسة - ق ٤٢ لسنة ٢١٥الطعن رقم (

  إذ كانت محكمة الموضوع ملزمة بإعطاء الدعوى وصفھا الحق وتكییفھا 
القانونى الصحیح ، وكان الثابت من الحكم الابتدائى والحكم المطعون فیھ 

لبیع موضوع النزاع بالنسبة أن الطاعن أقام دعواه طالبا الحكم بإبطال عقد ا
 قیراطا على الشیوع فى العقار المبیع استنادا إلى ١٢لحصتھ البالغ مقدارھا 

 من القانون المدنى ، فان التكییف القانونى ٤٤٦نص الفقرة الثانیة من المادة 
السلیم للدعوى ھى أنھا أقیمت بطلب الحكم بعدم سریان ذلك العقد فى حق 

  . الطاعن 

  )٢٩/٣/١٩٧٩ جلسة - ق ٤٣ لسنة ٤٥١ الطعن رقم(

نھ وإن كان لا یجوز طلب إبطال بیع ملك الغیر إلا للمشترى دون البائع د   ا
لھ إلا أن المالك الحقیقى یكفیѧھ أن یتمѧسك بعѧدم نفѧاذ ھѧذا التѧصرف فѧى حقѧھ 
أصѧѧلا إذا كѧѧان العقѧѧد قѧѧد سѧѧجل أمѧѧا إذا كانѧѧت الملكیѧѧة مازالѧѧت باقیѧѧة للمالѧѧك 

لمشترى من غیѧره الحقیقى لعدم تسجیل عقد البیع فانھ یكلفھ أن یطلب طرد ا
لأن یده تكون غیر مستندة إلى تصرف نافذ فى مواجھتھ ، وان یطلѧب الریѧع 

  .عن المدة التى وضع المشترى فیھا یده على  ملك غیر البائع لھ 

  )٢٤/١/١٩٧٩ جلسة – ق ٤٩ لسنة ٩٨الطعن رقم (
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 - ١٨١  -

 مѧѧن القѧانون المѧѧدنى فѧى شѧѧأن بیѧع ملѧѧك ٤٦٧ ، ٤٦٦  مѧؤدى نѧѧص المѧادتین 
بیѧع لا یѧسرى فѧى حѧق مالѧѧك العѧین ولا یترتѧب علیѧھ نقѧل الملكیѧѧة الغیѧر أن ال

للمشترى ولو وقع على عقار، سجل العقد أو لم یسجل ، ولو أجاز المشترى 
  . العقد إلا إذا أقر المالك البیع أو آلت ملكیة المبیع إلى البائع بعد صدور العقد

  )٧/١١/١٩٨٢ جلسة – ق ٤٩ لسنة ٨٠٢الطعن رقم ( 

 من القѧانون المѧدنى فѧى شѧأن بیѧع ملѧك ٤٦٧ ، ٤٦٦ المادتین    مؤدى نصن
الغیران البیع لا یسرى فى حق مالك العین ولا یترتب علیھ نقل الملكیѧة إلѧى 
المشترى، لما كان ذلك وكان الثابѧت فѧى الѧدعوى أن الطѧاعن بѧصفتھ أقامھѧا 

  الѧѧѧصادر مѧѧѧن مѧѧѧورث ١٢/٣/١٩٥٩بطلѧѧѧب بطѧѧѧلان عقѧѧѧد البیѧѧѧع المѧѧѧؤرخ 
للمطعѧѧون علیھمѧѧا الأول والثانیѧѧة وبطردھمѧѧا مѧѧن " ثالثѧѧا  " المطعѧѧون علѧѧیھم

العѧѧѧین والتѧѧѧسلیم ومحѧѧѧو التѧѧѧسجیلات تأسیѧѧѧسا علѧѧѧى ملكیѧѧѧة المحجѧѧѧور علیھѧѧѧا  
للأرض محل ذلك العقد، مما مؤداه أن طلبى التسلیم ومحو التسجیلات لѧیس 
أثرا من  آثار طلب بطѧلان العقѧد المѧشار إلیѧھ الѧذى لѧم یكѧن الطѧاعن بѧصفتھ 

 و إنما ھما طلبان مستقلان عنѧھ یѧستندان إلѧى حѧق الملكیѧة الѧذى لا طرفا فیھ
یسقط بالتقادم وھѧو مѧا یوجѧب علѧى المحكمѧة بحѧث  الملكیѧة وھѧى فѧى سѧبیل 
التعѧѧرض لطلبѧѧى التѧѧسلیم ومحѧѧو التѧѧسجیلات ، وإذ كѧѧان البѧѧین مѧѧن مѧѧدونات 
الحكم المطعون فیھ أنھ أقام قѧضاءه بتأییѧد الحكѧم المѧستأنف القاضѧى بѧسقوط 

 الطاعن فى رفع الدعوى بالتقادم تأسیسا علѧى رفعھѧا بعѧد مѧضى خمѧس حق
عشرة سنة من تاریخ صدور العقد المطلوب إبطالھ مما مѧؤداه انѧسحاب ھѧذا 
القѧѧضاء إلѧѧى كافѧѧة الطلبѧѧات دون أن یعѧѧرض للملكیѧѧة المؤسѧѧس علیھѧѧا طلبѧѧى 
التسلیم ومحو التسجیلات ، ولا یواجھ التسجیلات بحجیة الحكم الѧصادر فѧى 

  . وھو ما یشوب الحكم بالقصور فى التسبیب .. ستئناف رقم الا

  )٥/٤/١٩٨٩١ جلسة– ق ٥٦ لسنة ١٨٣الطعن رقم ( 

  :إذا أقر المالك الحقیقى فإن عقد البیع یسرى فى حقھ : ثانیا 

  إن توقیع المالك على عقѧد البیѧع الѧصادر مѧن زوجتѧھ كѧضامن متѧضامن لا 
یѧع ، وخѧصوصا إذا كѧان قѧد ورد فѧى ھѧذا یمكن تأویلھ إلا بأنھ إقѧرار لھѧذا الب

العقѧѧد وصѧѧفھ كبѧѧائع مѧѧع زوجتѧѧھ ، وكѧѧان ھѧѧو لѧѧم یعѧѧارض فѧѧى دعѧѧوى صѧѧحة 
التعاقد التى أقامھا الصادر لھ العقد وحكم فیھا بصحة التعاقد ونفذ ھذا الحكѧم 
وتسلم المشترى المبیع ، وإذن فمن الخطأ ألا یعتبر مثѧل ھѧذا التوقیѧع إقѧرارا 

 ٢٦٤ازة الصادرة من المالك الحقیقѧى فѧى حѧدود المѧادة للبیع بمقولة أن الإج
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والتى بمقتضاھا یصحح العقد یجѧب أن تѧصدر مѧن المالѧك فѧى ) قدیم (مدنى 
  . صیغة إجازة صریحة 

  )٢٠/٤/١٩٥٠جلسة – ق ١٨ لسنة ١٠٨الطعن رقم  (

  إذا كان أحد ملاك العقار المبیع قد وقѧع علѧى عقѧد البیѧع بѧصفتھ وكѧیلا عѧن 
 وثبت أنھ لم تكن لھ صѧفة النیابѧة عѧنھم وقѧت إبѧرام التعاقѧد وأنѧھ باقى الملاك

تѧصرف بغیѧѧر علمھѧѧم فѧѧى حصѧѧصھم فѧѧى المبیѧѧع فѧѧإنھم متѧѧى أقѧѧروا البیѧѧع فѧѧإن 
  . من القانون المدنى ٤٦٧العقد یسرى فى حقھم عملا بالمادة 

  )٢٨/١٢/١٩٦٧ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٢٦٠الطعن رقم (

 -تبѧر تѧصرف المطعѧون علیѧھ الأول  إذا كان الحكم المطعون فیھ قѧد اع– ٣
 ببیѧع الأرض إلѧى صѧغار المѧشترین بیعѧا لملѧك -المشترى بعقد غیر مѧسجل 

الغیѧѧر ، لا یѧѧسرى فѧѧى حѧѧق البѧѧائع إلیѧѧھ وھѧѧو المطعѧѧون علیѧѧھ الثѧѧانى ، إلا إذا 
أجѧѧازه وأن إجازتѧѧھ موقوفѧѧة علѧѧى اسѧѧتیفاء بѧѧاقى الѧѧثمن المѧѧستحق لѧѧھ بتحویѧѧل 

إلѧى صѧغار المѧشترین إلیѧھ ، ورتѧب الحكѧم أقساط الثمن فى البیوع الصادرة 
علѧѧى ذلѧѧك أن المبѧѧالغ قѧѧد أودعѧѧت خزانѧѧة المحكمѧѧة مѧѧن، صѧѧغار المѧѧشترین 

 ولا یѧѧصح توقیѧѧع الحجѧѧز - البѧѧائع الأصѧѧلى -لحѧѧساب المطعѧѧون علیѧѧھ الثѧѧانى 
 اقتضاء لدینھا قبل المѧشترى الأول -علیھا من الطاعنة   مصلحة الضرائب 

  .قد خالف القانون وأخطأ فى تطبیقھ . ، لما كان ذلك فان الحكم یكون 

   )٩/٥/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٥ لسنة٤٧٢الطعن رقم (

 من القانون المدنى على أنھ إذا باع شخص ٤٦٦  لما كان النص فى المادة 
وفى . شیئا معینا بالذات وھو لا یملكھ ، جاز للمشترى أن یطلب إبطال البیع

ین المبیعة ولو أجاز المشترى كل حال لا یسرى ھذا البیع فى حق المالك للع
إذا أقر المالك البیع ( على أنھ ٤٦٧وفى الفقرة الأولى من المادة " العقد

یدل على أن البیع " سرى العقد فى حقھ وانقلب صحیحا فى حق المشترى
الصادر من غیر مالك وإن كان باطلا فان بطلانھ لیس بطلانا مطلقا ، بل 

 المالك بإجازتھ لھ ، وأن الإقرار إن القانون نص على صحتھ إذا أقره
الصادر من المالك والذى بمقتضاه یصحح العقد ویسقط حقھ فى التمسك 

بإبطالھ یجوز أن یكون صریحا أو ضمنیا یستفاد من أى تصرف یصدر منھ 
  .یستدل بجلاء أن ھناك موافقة منھ على البیع 



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ١٨٣  -

  )١٦/٢/١٩٨٩ جلسة - ق ٥٨ لسنة ١٨٢٥الطعن رقم (

لب بیع ملك الغیر صحیحا فى حق المشترى إذا آلت ملكیة المبیع ینق: ثالثا 
  : إلى البائع بعد صدور العقد 

البیѧع الѧѧصادر مѧن غیѧѧر مالѧك إن كѧѧان بѧاطلا فѧѧإن بطلانѧھ لѧѧیس بطلانѧѧا -  إن 
كمѧا أن عѧدول . أصلیا ، بل إن القѧانون نѧص علѧى صѧحتھ إذا أجѧازه المالѧك 

 تمѧسك المѧشترى بѧأن البѧائع لѧھ وإن فѧإذا. المتعاقدین عما تعاقѧدا علیѧھ جѧائز 
كان قد سبق أن تصرف فى القدر المبیع لѧھ إلا أنѧھ قѧد اسѧترد ملكیتѧھ بعدولѧھ 

قد تصرف بھ فیѧھ وأن البیѧع الحاصѧل لѧھ ھѧو قѧد أجѧازه .عن العقد الذى كان 
من كان حصل لھ التصرف أولا ، فیجب على المحكمة أن تحقق ھذا الѧدفاع 

نتجѧѧة لحكمھѧا ، فѧѧإن ھѧѧى قѧضت بѧѧبطلان عقѧѧده وتفѧصل فیѧѧھ بنѧѧاء علѧى أدلѧѧة م
بمقولة إنھ صدر من غیر مالك دون أن تورد الأدلة على أن القدر المبیع فیھ 
لم یكن  بالذات وقت صدوره مملوكا للبائع وكان كѧل مѧا قالتѧھ لا یѧدحض مѧا 

  . تمسك بھ المدعى كان حكمھا قاصرا فى بیان الأسباب متعینا نقضھ 

   )٨/٦/١٩٤٤ جلسة – ق ١٣ سنة ١١٢الطعن رقم (

 تѧѧضمن بیѧѧع ٢٧/٧/١٩٧٠إذ كѧѧان الثابѧѧت بѧѧالأوراق أن عقѧѧد البیѧѧع المѧѧؤرخ 
الطѧѧاعنین إلѧѧى المطعѧѧون ضѧѧده الأول أرضѧѧا زراعیѧѧة مѧѧساحتھا سѧѧتة عѧѧشر 
قیراطا یدخل فیھا مساحة قیراطین موضوع طلب تثبیت الملكیة فى الدعوى 

ده الأول حѧین أقѧام  مدنى طنطѧا وأن المطعѧون ض١٩٧٨ѧلسنة .. . . ... رقم 
 مدنى طنطا بطلب صѧحة ونفѧاذ ھѧذا العقѧد ١٩٨٠لسنة . .. .. . الدعوى رقم 

تѧѧدخلت فѧѧى خѧѧصومتھا مورثѧѧة الطѧѧاعنین طالبѧѧة رفѧѧضھا بالنѧѧسبة لمѧѧѧساحة 
قیراطین لملكیتھا لھما دون البائعین فقضى الحكم الѧصادر فѧى تلѧك الѧدعوى 

بعѧѧة عѧѧشر قیراطѧѧا بقبѧѧول تѧѧدخلھا وبѧѧصحة ونفѧѧاذ عقѧѧد البیѧѧع عѧѧن مѧѧساحة أر
وأورد بأسѧѧѧѧبابھ المرتبطѧѧѧѧة بѧѧѧѧالمنطوق أن مѧѧѧѧساحة قیѧѧѧѧراطین مѧѧѧѧن الأرض 
موضѧوع عقѧد البیѧع قѧد ثبѧت ملكیتھѧا للمتدخلѧة وأن البیѧع فѧى شѧأنھا لا یكѧѧون 
نافذا مادامت لم تقѧره ولѧم تجѧزه وفقѧا للقواعѧد المقѧررة فѧى بیѧع ملѧك الغیѧر ، 

البیѧع بالنѧسبة . لان عقѧدومؤدى ذلك الحكم الذى صار نھائیا أنھ لم یقض ببط
لمساحة القیراطین ولѧم یѧشر إلѧى افتقѧاد العقѧد أحѧد أركانѧھ أو شѧروط صѧحتھ 
ونفاذه بل كان عدم القضاء بصحة العقѧد ونفѧاذه بالنѧسبة لھѧذه المѧساحة مѧرده 
إلى تعذر نقѧل ملكیتھѧا مѧن البѧائعین إلѧى المѧشترى بعѧد مѧا ثبѧت أنھѧا مملوكѧة 

 ، ولمѧѧا كѧѧان مѧѧن المقѧѧرر تطبیقѧѧا لѧѧنص للمتدخلѧѧة التѧѧى رفѧѧضت إجѧѧازة البیѧѧع
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 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى أن بیѧѧع ملѧѧك الغیѧѧر غیѧѧر نافѧѧذ فѧѧى ٤٦٧ ، ٤٦٦المѧادتین 
حق المالѧك الحقیقѧى الѧذى لѧم یجѧزه وأن بطلانѧھ مقѧرر لمѧصلحة ا المѧشترى 
وحده فلا یكѧون لغیѧره أن یطلѧب إبطالѧھ وطالمѧا لѧم یطلѧب الѧبطلان صѧاحب 

ئما منتجا لأثاره بین طرفیѧھ بѧل وینقلѧب العقѧد الحق فیھ فان عقد البیع یبقى قا
صحیحا فى حق المشترى إذا آلت ملكیة المبیع إلى البائع بعد صدور العقد ، 
ومن ثم فان من مقتضى تمѧسك المѧشترى بقیѧام العقѧد فѧى بیѧع ملѧك الغیѧر أن 
یظل العقد صحیحا منتجѧا لآثѧاره القانونیѧة بѧین المتعاقѧدین ومѧن بینھѧا التѧزام 

ضمان عدم التعرض وھر التزام أبدى لا یسقط عنھ فلا یقبل مѧن ھѧذا البائع ب
أن یطلѧѧب فѧѧى . البѧѧائع إذا مѧѧا تملѧѧك المبیѧѧع بطریѧѧق الإرث بعѧѧد إبѧѧرام العقѧѧد

مواجھة المشترى ثبوت ھذه الملكیة وتسلیمھ المبیع لما فى ذلك من مناقѧضة 
ى اعتنѧق وإخلال بالتزامھ بالضمان ، لما كان ذلك وكان الحكم الابتѧدائى الѧذ

الحكѧم المطعѧون فیѧھ أسѧبابھ قѧد التѧѧزم ھѧذا النظѧر فѧى قѧضائھ بѧرفض دعѧѧوى 
الطѧѧاعنین بتثبیѧѧت الملكیѧѧة والتѧѧسلیم قبѧѧل المطعѧѧون ضѧѧده الأول الѧѧذى اشѧѧترى 

  . فانھ یكون قد أصاب صحیح القانون . منھم تلك المساحة محل التداعى ،

   )١٦/٩/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٥ لسنة١٩٠الطعن رقم  (

ذا حكم للمشترى بإبطال البیع وكان حسن النیة فلھ أن یطالب إ: رابعا 
  :بتعویض 

إذا حكѧѧم " مѧن القѧѧانون المѧدنى التѧى تقѧضى بأنѧھ ٤٦٨  المقѧصود مѧن المѧادة 
للمѧѧشترى بإبطѧѧال البیѧѧع وكѧѧان یجھѧѧل أن المبیѧѧع غیѧѧر مملѧѧوك للبѧѧائع فلѧѧھ أن 

لѧذى یطالب بتعویض ولو كان البائع حسن النیѧة، ھѧو تقریѧر حѧق المѧشترى ا
حكم لھ بإبطال البیع فى التعویض متى كان حسن النیѧة ، وإذ جعѧل المѧشرع 
مناط حسن نیة المشترى ھو جھلة بأن المبیع غیر مملوك للبائع لھ فھو یعنى 
ألا یكون ھذا المشترى عالما وقت شرائھ بأن البائع لھ لا یملѧك المبیѧع وبأنѧھ 

حѧѧسن النیѧѧة عѧѧن . ینتفѧѧى یѧѧستحیل علیѧѧھ لѧѧذلك نقѧѧل الملكیѧѧة إلیѧѧھ ، ومѧѧن ثѧѧم فѧѧلا
المشترى لمجرد علمھ بأن سند البائع لѧھ عقѧد بیѧع ابتѧدائى لمѧا یѧسجل إذ  فѧى 
ھذه الحالة لا یستحیل على البائع نقل الملكیة إلیھ بل إن انتقالھا یكѧون ممكنѧا 
بمجرد تسجیل البالع عقد تملیكھ ولا یعنى عدم تسجیل العقѧد عیبѧا قیѧھ ، ذلѧك 

ѧل أن عقد البیع غیر المѧائع بنقѧزام البѧا التѧاره ومنھѧع آثѧتج لجمیѧد منѧسجل عق
الملكیѧѧة للمѧѧشترى وبتѧѧسجیلھ تنتقѧѧل إلیѧѧھ الملكیѧѧة فعѧѧلا متѧѧى كѧѧان البѧѧائع مالكѧѧا 

  . للمبیع 
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  )١١/٦/١٩٦٤ جلسة - ق ٢٩ لسنھ ٣٤٥الطعن رقم (

  إذا كان المشترى على علم وقت البیع بѧأن ، البѧائع لا یملѧك المبیѧع كѧان لѧھ 
طال البیع ویسترد الثمن تبعا لذلك ولكѧن لا یكѧون لѧھ الحѧق فѧى أن یطالب بإب
  . أى تعویض 

 )١٥/٨/١٩٦٧جلسة – ق ٣٤ لسنة ١٩٣الطعن رقم (
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  دعوى صحة التعاقد

المعول علیھ فى نقل الملكیة لیس بالأسبقیة فى تسجیل صحیفة دعوى صحة 
  .لعقد التعاقد ، وإنما ھو بتسجیل الحكم أو ا

  )١/١١/١٩٦٦ جلسة  -  ق٣٢ لسنة ٥٧الطعن رقم (

لا یترتب على التسجیل أثره إلا من تѧاریخ تѧسجیل العقѧد أو الحكѧم الѧذى مѧن 
 لѧسنة ١١٤وأن القѧانون رقѧم . شأنھ إنشاء حق عینى آخر علѧى عقѧار أو نقلѧھ

 ١٥ الخاص بالشھر العقارى إذ أجاز بѧنص الفقѧرة الثانیѧة مѧن المѧادة ١٩٤٦
عاوى صحة التعاقد على حقѧوق عینیѧة عقاریѧة ورتѧب علѧى التѧأثیر تسجیل د

بمنطوق الحكم الصادر فیھѧا طبѧق القѧانون ، انѧسحاب أثѧر الحكѧم إلѧى تѧاریخ 
إنما قصد حمایة أصحاب ھذه الدعاوى قبل ) ١٧م (تسجیل صحیفة الدعوى 

مѧѧن ترتبѧѧت لھѧѧم حقѧѧوق علѧѧى ذات العقѧѧار المبیѧѧع بعѧѧد تѧѧسجیل صѧѧحائفھا ولѧѧم 
رتѧѧب علѧѧى مجѧѧرد تѧѧسجیل صѧѧحیفة دعѧѧوى صѧѧحة التعاقѧѧد انتقѧѧال تقѧѧصد أن ی

  . الملكیة قبل التأشیر بالحكم الذى یقرر حق المدعى فیھا 
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  )٩/١/١٩٦٩ جلسة  – ق ٣٤ لسنھ ٥٢٧الطعن رقم (

 ١٩٤٦ لѧسنة ١١٤ مѧن القѧانون رقѧم ١٧ و ١٦ ر ١٥مؤدى نصوص المѧواد
ى صحة  التعاقد بتنظیم الشھر العقارى أن المشرع قد رسم للمدعى فى دعو

طریقا یمكنھ من التمسك بѧالحكم الѧذى یѧصدر لѧصالحھ ضѧد كѧل مѧن آل إلیѧھ 
الحق من البѧائع المѧدعى علیѧھ وإعѧلام الغیѧر بالأخطѧار التѧى یتعرضѧون لھѧا 
عنѧѧد التعاقѧѧد بѧѧشأن العقѧѧار موضѧѧوع الѧѧدعوى وإذا كѧѧان ھѧѧذا الإعѧѧلام یتحقѧѧق 

حقق بشھر الحكم كاملا بالتأشیر بمنطوق الحكم وحده ، فإنھ من باب أولى یت
ومتѧى . إذ أن ھذا الشھر یتضمن كل بیانѧات التѧسجیل الھامѧشى ویزیѧد علیѧھ 

تقرر ذلك فإن أثѧر تѧسجیل الحكѧم مѧن حیѧث الاحتجѧاج علѧى مѧن ترتبѧت لھѧم 
حقѧѧوق عینیѧѧة علѧѧى العقѧѧار یرتѧѧد إلѧѧى تѧѧاریخ تѧѧسجیل صѧѧحیفة دعѧѧوى صѧѧحة 

  .التعاقد

 )٣٠/١/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٥١٥الطعن رقم (

 بتنظیم الشھر العقارى ، یقضى بأن ملكیة ١٩٦٤سنة ١١٤  إن القانون رقم 
العقѧѧار لا تنتقѧѧل مѧѧن البѧѧائع إلѧѧى المѧѧشترى إلا بتѧѧسجیل عقѧѧد البیѧѧع أو بتѧѧسجیل 
الحكѧѧم النھѧѧائى بإثبѧѧات التعاقѧѧد أو بالتأشѧѧیر بѧѧذلك الحكѧѧم علѧѧى ھѧѧامش تѧѧسجیل 

ѧѧѧصحیفة یحفѧѧسجیل الѧѧѧجلت ، وتѧѧѧد سѧѧت قѧѧѧدعوى إذا كانѧѧѧحیفة الѧѧع صѧѧѧظ لراف
الѧѧدعوى حقوقѧѧھ مѧѧن تѧѧاریخ حѧѧصولھ ، بحیѧѧث انѧѧھ متѧѧى حكѧѧم لѧѧھ بطلباتѧѧھ فѧѧان 
الحق الذى قرره الحكم ینسحب إلى یѧوم تѧسجیل الѧصحیفة إذا كѧان قѧد تأشѧر 
بھذا الحكم طبقا للقانون دون أن یتأثر بما یصدر مѧن البѧائع أو مѧا صѧدر مѧن 

ѧѧك أنѧѧاد ذلѧѧاریخ ، ومفѧѧذا التѧѧد ھѧѧھرت بعѧѧصرفات أشѧѧن تѧѧھ مѧѧى مورثѧѧھ لا یكف
لاعتبار العقد مسجلا تسجیل صحیفة دعوى صحة التعاقد  ما لم یصدر حكم 
بذلك ویؤشر بھ على ھامش تسجل الѧصحیفة ومѧا لѧم یحѧصل ھѧذا التأشѧیر لا 

  .یكون للحكم  بصحة التعاقد أیة حجیة بالنسبة لتسجیل العقد 

  )٢٣/٤/١٩٧٠ جلسة – ق ٣٦ لسنة ١٩الطعن رقم (

ة مطلقة ، وإذ كان الحكم المطعون فیھ قد انتھى إلى  العقدین صوریا صوری
أن عقد الطѧاعن صѧورى صѧوریة مطلقѧة فانѧھ لا یكѧون ثمѧة محѧل للمفاضѧلة 
بینھ وبین عقѧد المتѧدخلین اسѧتنادا إلѧى أسѧبقیة تѧسجیل صѧحیفة دعѧوى صѧحة 

  . عقد الطاعن 

  )٢١/٥/١٩٧١ جلسة - ق ٣٦ لسنة ٩٥٢الطعن رقم (
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 بѧѧѧشأن ١٩٤٦ لѧѧѧسنة ١١٤مѧѧѧن القѧѧѧانون رقѧѧѧم  ١٧ ، ١٥مفѧѧѧاد نѧѧѧص المѧѧѧادتین 
الشھر العقارى أن تسجیل صحیفة الدعوى التى یرفعھا المشترى على البائع 
لإثبѧѧات صѧѧحة التعاقѧѧد الحاصѧѧل بینھمѧѧا علѧѧى بیѧѧع عقѧѧار ثѧѧم التأشѧѧیر بمنطѧѧوق 
الحكѧѧم الѧѧصادر بѧѧصحة التعاقѧѧد علѧѧى ھѧѧامش تѧѧسجیل الѧѧصحیفة مѧѧن شѧѧأنھ أن 

رتبѧت لѧھ حقѧود عینیѧة علѧى العقѧار یجعل حق المشترى حجة على كѧل مѧن ت
ابتداء مѧن تѧاریخ تѧسجیل صѧحیفة الѧدعوى ، وبѧذلك یكѧون المѧشرع قѧد رسѧم 
للمѧѧدعى فѧѧى دعѧѧوى صѧѧحة التعاقѧѧد طریقѧѧا یمكنѧѧھ مѧѧن التمѧѧسك بѧѧالحكم الѧѧذى 
یصدر لصالحھ ضد كل من آل إلیھ الحق مѧن البѧائع المѧدعى علیѧھ ، وإعѧلام 

تعاقѧѧد بѧѧشأن العقѧѧار موضѧѧوع الغیѧѧر بالأخطѧѧار التѧѧى یتعرضѧѧون لھѧѧا عنѧѧد ال
الدعوى ، وإذا كان ھذا الإعѧلام یتحقѧق بالتأشѧیر بمنطѧوق الحكѧم وحѧده فانѧھ 
من باب أولى یتحقق بشھر الحكم كاملا إذ أن ھذا الشھر یتضمن كل بیانѧات 
التسجیل الھامشى ویزید علیھ ، ومتى تقرر ذلك فѧان أثѧر تѧسجیل الحكѧم مѧن 

قѧوق عینیѧة علѧى العقѧار ، یرتѧد إلѧى حیث الاحتجѧاج علѧى مѧن ترتبѧت لھѧم ح
تاریخ تسجیل صحیفة دعوى صحة التعاقد ، یѧستوى فѧى ذلѧك أن تكѧون ھѧذه 
الحقوق قد تقررت بتصرف رضائى صادر من البائع لھ أو نتیجة إجѧراءات 

  .تنفیذ عقارى اتخذت ضد ھذا البائع 

  )١٦/٣/١٩٧٧ جلسة - ق ٤٢ لسنة ٦٨٨الطعن رقم (

 إلى المطعون - الصادر من ذات البائع إلى الطاعنین -    إذ كان البیع الثانى
ضѧѧده الѧѧسابع قѧѧد تѧѧم تѧѧسجیلھ ولѧѧم یكѧѧن الطѧѧاعنون قѧѧد سѧѧجلوا صѧѧحیفة دعѧѧوى 
صحة التعاقد قبل تسجیل عقد شراء المطعѧون ضѧده الѧسابع حتѧى یѧستطیعوا 

تسجیل تلك الصحیفة . التأشیر بالحكم الذى یصدر فیھا لصالحھم ،فى ھامش
علѧѧى المطعѧѧون ضѧده الѧѧسابع ولا یتѧأثرون بتѧѧسجیلھ عقѧѧد ویكѧون حقھѧѧم حجѧة 

فѧإن  . ١٩٤٦ لѧسنة ١١٤ من القانون رقѧم ١٧ ، ١٥شرائھ ، عملا بالمادتین 
الحكѧم المطعѧѧون فیѧѧھ إذ قѧѧضى بѧѧرفض دعѧѧوى صѧѧحة التعاقѧѧد لاسѧѧتحالة تنفیѧѧذ 

  .التزام البائع بنقل الملكیة ، یكون قد أصاب صحیح القانون 

  )٣١/١/١٩٨٠ جلسة -ق  ٤٨ لسنة ١٤٥١الطعن رقم (

 الخѧѧاص بالѧѧشھر العقѧѧارى إذ أجѧѧاز بѧѧنص ١٩٤٦ لѧѧسنة ١١٤  القѧѧانون رقѧѧم 
 منѧھ تѧسجیل دعѧاوى صѧحة التعاقѧد علѧى حقѧوق ١٥الفقرة الثانیة مѧن المѧادة 

عینیة عقاریة ورتب على التأشیر بمنطوق الحكم الصادر فیھѧا طبقѧا للقѧانون 
عوى إنمѧѧا قѧѧصد حمایѧѧة انѧѧسحاب أثѧѧر الحكѧѧم إلѧѧى تѧѧاریخ تѧѧسجیل صѧѧحیفة الѧѧد
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أصحاب ھذه الدعاوى قبل من ترتبت لھم حقوق على ذات العقار المبیع بعد 
تѧѧسجیل صѧѧحفھا ولѧѧم یقѧѧصد أن یترتѧѧب علѧѧى مجѧѧرد تѧѧسجیل صѧѧحیفة دعѧѧوى 
صحة التعاقد انتقال الملكیة قبل التأشیر بالحكم  الذى یقرر حق المدعى فیھا 

.  

  )٢٣/١٢/١٩٨٠ – ق ٤٩ لسنة ٧٧٢٢الطعن رقم (

ѧѧة مѧѧدة الطویلѧѧدھم المѧѧع یѧѧسكوا بوضѧѧم أن یتمѧѧائعین وخلفھѧѧرر أن للبѧѧن المق
 فى مواجھة من یѧدعى حقѧا - متى توافرت لھم شروطھ ، -. المكسبة للملكیة

یعارضѧѧھم أیѧѧا كѧѧان سѧѧنده وھѧѧو مѧѧا یجعѧѧل بالتѧѧالى لخلفھѧѧم المѧѧشترى مѧѧصلحة 
 محققة فى رفع الدعوى بصحة ونفاذ عقد مشتراة لیكون الحكم الѧصادر فیھѧا

سѧѧندا لѧѧھ فѧѧى ثبѧѧوت الملكیѧѧة بوضѧѧع الیѧѧد بالتقѧѧادم المكѧѧسب خلفѧѧا للبѧѧائعین لѧѧھ 
وھѧو مѧا یجѧوز فѧى صѧѧحیح القѧانون اعتبѧاره سѧندا نѧاقلا للملكیѧѧة .ومѧورثھم ، 

وقابلا للشھر عنھ فضلا عن كفایتھ بذاتھ سندا صالحا للاحتجѧاج بѧھ قبѧل مѧن 
وتلѧѧك ینازعѧѧھ فѧѧى ثبѧѧوت ھѧѧذا الحѧѧق لѧѧھ أو یѧѧدعى علیѧѧھ بѧѧأى حѧѧق یعارضѧѧھ 

  . بدورھا غایة تجیز إقامة الدعوى بصحة ونفاذ العقد وتوجب قبولھا 

  )١١/١/١٩٨٣ جلسة - ق ٤٢لسنة ٥٣٧الطعن رقم  (

فѧإذا .   العبرة فى المفاضلة بأسبقیة التسجیل ھى أن یكون المتѧصرف واحѧدا
كѧѧان الثابѧѧت فѧѧى الأوراق أن المطعѧѧون علیѧѧھ الأول اشѧѧترى قطعѧѧة الأرض 

غیر مسجل من شخص كان قد اشتراھا بدوره مѧن آخѧرین محل النزاع بعقد 
بعقد غیر مسجل ، ثم أتقام المطعون علیھ الأول الدعوى بѧصحة ونفѧاذ البیѧع 
الѧصادر لѧѧھ مѧن بائعѧѧھ وسѧѧجل صѧحیفتھا دون أن یطلѧѧب الحكѧم بѧѧصحة ونفѧѧاذ 
البیع الصادر لبائعھ من البائعین الأصلیین ، فلما تبین لھ أن البائعین قѧد باعѧا 

من ھذه الأرض ، عدل طلباتѧھ بѧأن أضѧاف إلیھѧا طلѧب الحكѧم بѧصحة جزءا 
ونفاذ عقد البیع الصادر لبائعھ دون أن یسجل صѧحیفة التعѧدیل ، بینمѧا سѧجل 

 المѧѧѧشتریان الآخѧѧѧران  عقѧѧѧد البیѧѧѧع الѧѧѧصادر لھمѧѧѧا مѧѧѧن البѧѧѧائعین -الطاعنѧѧѧان 
الأصѧѧلیین ومѧѧن ثѧѧم فانѧѧھ لا یجѧѧوز تطبیѧѧق مبѧѧدأ الأسѧѧبقیة فѧѧى التѧѧسجیل بѧѧین 

ة دعѧوى المطعѧون علیѧھ الأول وعقѧد الطѧاعنین لاخѧتلاف المتѧصرف صحیف
فى البیعین ، و إنما تكون المفاضلة بین طلبات المطعون علیھ الأول المعدلة 
التѧѧى طلѧѧب فیھѧѧѧا الحكѧѧم  بѧѧѧصحة ونفѧѧاذ البیѧѧѧع الѧѧصادر لبائعѧѧѧھ ، وبѧѧین عقѧѧѧد 

ѧلیان وإذ لѧان الأصѧا البائعѧة وھمѧذه الحالѧى ھѧم الطاعنین لاتحاد المتصرف ف
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یسجل المطعون علیھ الأول صحیفة التعدیل فى حین أن الطاعنѧان قѧد سѧجلا 
  .عقدھما فانھما یفضلان علیھ 

  )٢٥/٦/١٩٧٠ جلسة – ق ٣٥ سنة٥٧١الطعن رقم (

 -  تسجیل صحیفة دعوى صѧحة التعاقѧد التѧى یرفعھѧا المѧشترى علѧى البѧائع 
 ١٩٤٦ة  لѧسن١١٤على ما قضت بھ المادة الѧسابعة عѧشرة مѧن القѧانون رقѧم 

 یحدث أثره بالنسبة لجمیع من ترتبت لھم علѧى العقѧار -بتنظیم الشھر العقار 
المبیع حقوق عینیة بعد تسجیل تلك الѧصحیفة ، وإذ كѧان ھѧذا الأثѧر لا یѧزول 
بدخول النائب القانونى عѧن المѧشترى فѧى الѧدعوى للحكѧم لѧھ بالطلبѧات التѧى 

بتѧدائى الѧذى أیѧده الحكѧم تضمنتھا الصحیفة المسجلة وكان یبین من الحكم الا
المطعون فیھ وأحال إلیھ فى أسبابھ ، أن محكمة الموضوع قد حصلت بأدلѧة 
سѧѧائغة وممѧѧا لѧѧھ أصѧѧلھ الثابѧѧت فѧѧى الأوراق أن الطلبѧѧات الѧѧواردة بѧѧصحیفة 
تصحیح شكل الدعوى ھى ذات الطلبات الواردة بѧصحیفة افتتاحھѧا المѧسجلة 

الحكѧѧم بѧصحة ونفѧѧاذ عقѧد البیѧѧع ، والتѧى طلبѧت فیھѧѧا المطعѧون علیھѧѧا الأولѧى 
الصادر لولدیھا ، وان ما طرأ علѧى الѧدعوى مѧن تعѧدیل ینحѧصر فѧى دخѧول 
المطعون علیھ الثانى فیھا كѧولى شѧرعى علѧى ولدیѧھ المѧشترین طالبѧا الحكѧم 
بصحة ونفاذ العقѧد المѧذكور ، وھѧى ذات الطلبѧات المبینѧة بѧصحیفة الѧدعوى 

ѧѧھ إذ قѧѧون فیѧѧم المطعѧѧان الحكѧѧلیة ، فѧѧسجیل الأصѧѧد لتѧѧذا العقѧѧضلیة ھѧѧض بأف
صحیفة الدعوى المرفوعة عنھ قبل الحكم الصادر بصحة عقѧد الطاعنѧة ، لا 

  . یكون قد خالف القانون 

  )٢١/١١/١٩٧٤ جلسة - ق ٣٩ لسنة ٣٥٠الطعن رقم (

  التصحیح الواقѧع فѧى بیانѧات العقѧار محѧل التѧصرف المѧسجل یعتبѧر بمثابѧة 
الذى شاب البیان التجھیل بالمبیع وفѧى تصرف جدید إذا كان من شأن الخطأ 

. ھذه الحالة تكون العبرة فى ترتیب آثار التѧسجیل بتѧاریخ تѧسجیل التѧصحیح 
أما إذا شاب البیان خطأ لا یؤدى إلى التجھیل بѧالمبیع فانѧھ لا یعѧدو أن یكѧون 
خطأ مادیا لا یمنع من ترتیب آثار التسجیل المنطѧوى علیѧھ قبѧل الغیѧر وذلѧك 

  .لھ لا من تاریخ تصحیحھ من تاریخ حصو

  )١٥/٥/١٩٨٤جلسة – ق ٥٠ لسنة ٣٩٣الطعن رقم (
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 - ١٩١  -

  إذا كان المقصود بدعوى صحة ونفاذ البیع المعروفة بدعوى صحة التعاقد 
ھو تنفیذ التزامات البائع التى من شأنھا نقل الملكیة إلى المشترى تنفیذا عینیا 

ѧѧد فѧسجیل العقѧام تѧѧسجیلھ مقѧوم تѧم یقѧѧى حكѧصول علѧإن والحѧѧة فѧل الملكیѧى نق
المشترى لا یجاب إلѧى طلبѧھ إلا إذا كѧان انتقѧال الملكیѧة إلیѧھ وتѧسجیل الحكѧم 
الذى یصدر لھ فى الدعوى ممكنѧین ومѧن ثѧم فѧإذا ظھѧر للمحكمѧة مѧن أوراق 
الدعوى أن الملكیة لم تنتقل إلѧى البѧائع حتѧى تѧاریخ الفѧصل فѧى الѧدعوى لأن 

م فѧѧى دعѧѧواه البѧѧائع للبѧѧائع لѧѧھ عقѧѧد شѧѧرائھ لѧѧم یѧѧسجل وأن المѧѧشترى لѧѧم یختѧѧص
لیطلب الحكѧم بѧصحة العقѧد الѧصادر منѧھ إلѧى البѧائع للمѧشترى توطئѧھ للحكѧم 

انتقلѧѧت .بѧصحة عقѧده ھѧو حتѧѧى إذا مѧا سѧجل الحكѧم الѧѧصادر بѧصحة العقѧدین 
الملكیة إلیھ فإنھ لا یكون للمحكمة أن تجیب المشترى الأخیر إلى طلبѧھ ذلѧك 

 البائع لھ فإن ھذا البائع لا یستطیع نقلھѧا إلیѧھ أنھ مادامت الملكیة لم تنتقل إلى
كما وأن الحكم للمشترى فى ھذه الحالة بصحة عقده لا یمكن أن یحقق الغایة 
منھ بسبب استحالة تسجیلھ قبل أن یسجل البائع لھ عقد شرائھ وقد یمتنѧع مѧن 
باع لھذا البائع عѧن القیѧام بѧالإجراءات اللازمѧة لھѧذا التѧسجیل ولا یكѧون فѧى 

لإمكان إجباره على إنفاذ التزامھ بذلك عن طریق  رفع دعوى علیھ بѧصحة ا
التعاقد وذلك إذا تبین أن البیع الصادر منھ غیر صحیح أو غیر واجب النفѧاذ 

  .بسبب قانونى 

  )١٩/٥/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٢ لسنة ٢٩٠الطعن رقم (

 التѧى   لما كان المقصود بدعوى صحة ونفاذ البیع ھو تنفیѧذ التزامѧات البѧائع
من شأنھا نقل الملكیة إلى المѧشترى تنفیѧذا عینیѧا والحѧصول علѧى حكѧم یقѧوم 
تسجیلھ مقام تسجیل العقد فى نقل الملكیѧة فѧان المѧشترى لا یجѧاب إلѧى طلبѧھ 
إلا إذا كان انتقال الملكیة وتسجیل الحكم الذى یصدر لھ فى الدعوى ممكنا ، 

لѧم تنتقѧل إلѧى البѧائع حتѧى فإذا ظھر للمحكمة مѧن أوراق الѧدعوى أن الملكیѧة 
تاریخ الفصل فى الدعوى لأن عقد شرائھ لم یسجل وأن المشترى لم یختصم 
فѧѧى دعѧѧواه البѧѧائع للبѧѧائع لѧѧھ لیطلѧѧب الحكѧѧم بѧѧصحة العقѧѧد الѧѧصادر منѧѧھ توطئѧѧة 
لحكم بصحة عقھ ھو حتى إذا ما سجل الحكم الصادر بصحة العقدین انتقلت 

ر صحة ونفاذ عقده یكون غیر مقبول الملكیة إلیھ ، فان طلب المشترى الأخی
 .  

  )٨/٤/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٥ لسنة١٤٨الطعن رقم (
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 - ١٩٢  -

  مѧن المقѧѧرر أن الملكیѧة لا تنتقѧѧل إلا بالتѧѧسجیل وأن المѧشترى لا یجѧѧاب إلѧѧى 
طلب الحكم بصحة عقده إلا إذا كان انتقال الملكیة إلیھ ممكنѧا وھѧو فѧى حالѧة 

  .مكنعدم تسجیل العقود الصادرة لمن باع لھ غیر م

  )٢٤/١١/١٩٧٥ جلسة - ق ٤١ لسنة ٤٩٦الطعن رقم (

 - وعلѧى مѧا جѧرى بѧھ قѧضاء ھѧذه المحكمѧة -  دعوى صحة ونفاذ عقد البیع 
دعѧѧوى اسѧѧتحقاق مѧѧآلا یقѧѧصد بھѧѧا تنفیѧѧذ التزامѧѧات البѧѧائع التѧѧى مѧѧن شѧѧأنھا نقѧѧل 
ملكیة المبیѧع إلѧى المѧشترى تنفیѧذا عینیѧا والحѧصول علѧى حكѧم یقѧوم تѧسجیلھ 

الملكیѧة فѧلا  یجѧاب المѧشترى إلѧى طلبѧھ صѧحة . العقѧد فѧى نقѧل مقام تѧسجیل 
ونفاذ عقد شرائھ إلا إذا كان انتقال الملكیة إلیھ  وتسجیل الحكѧم الѧذى یѧصدر 

 لشرائھ -فى الدعوى ممكنین ، وإذا كانت ملكیة المبیع لم تنتقل إلى البائع لھ 
  .  أیضا  تعین اختصامھ وطلب صحة ونفاذ عقده ھو-ھو الآخر بعقد عرفى 

  )١٢/١/١٩٨٦ جلسة - ق ٥١ لسنة ٩٦٨٤الطعن رقم (

لكѧل دائѧن ولѧو لѧم " من القانون المدنى تѧنص علѧى أن ٢٣٥  إذ كانت المادة 
یكن حقھ مستحق الأداء أن یستعمل باسم مدینھ جمیѧع حقѧوق ھѧذا المѧدین إلا 

كمѧا تѧنص المѧادة " ما كان منھا متصلا بشخصھ خاصة أو غیر قابѧل للحجѧز
یعتبر الدائن فى استعمال حقوق مدینھ نائѧب "  ھذا القانون على أن  من٢٣٦

عن ھѧذا المѧدین ، وكѧان المقѧصود بѧدعوى صѧحة ونفѧاذ عقѧد البیѧع ھѧو تنفیѧذ 
التزامات البائع التѧى مѧن شѧأنھا نقѧل الملكیѧة إلѧى المѧشترى والحѧصول علѧى 

ѧشترى لا یجѧة ، فالمѧل الملكیѧى نقѧد فѧسجیل العقѧام تѧسجیلھ مقѧاب حكم یقوم ت
إلى طلبھ إلا إذا كان انتقال الملكیѧة إلیѧھ وتѧسجیل الحكѧم الѧذى یѧصدر لѧھ فѧى 
الدعوى ممكنین ، ومن ثم فانھ إذا كانت الملكیة لم تنتقل إلѧى البѧائع لأن عقѧد 
شرائھ لم یسجل وجب على المشترى وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 

المѧادتین أنفتѧى الѧѧذكر  أن یختѧصم فѧى دعѧواه البѧائع للبѧائع لѧѧھ إعمѧالا لѧنص -
 الحكم بصحة العقد الصادر إلیھ وإلا كانѧت دعѧوى المѧشترى بطلѧب -لطلب 

  .صحة تعاقده قبل أن یسجل البائع لھ عقد شرائھ غیر مقبولة 

  )٢٤/١١/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٥ لسنة ٨٧٥الطعن رقم (

  دعوى صѧحة التعاقѧد یقѧصد بھѧا رافعھѧا المѧشترى إجبѧار البѧائع علѧى تنفیѧذ 
مѧھ بنقѧل ملكیѧѧة المبیѧع إلѧѧى المѧشترى تنفیѧذا عینیѧѧا ، ومѧن ثѧѧم فالبѧائع ھѧѧو التزا

ومѧن . الخصم الأصیل فیھا حتى ولو كان قد باع ذات المبیع إلى مشتر آخر 
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 - ١٩٣  -

 الطعن فى الحكم الصادر فیھا ضده بكافة طѧرق - المستأنف -ثم یحق للبائع 
  . الطعن الجائزة قانونا 

  )٣١/١/١٩٨٠لسة  ج- ق ٤ ٨ لمسنة ١٤٥١الطعن رقم (

  الاسѧتئناف یعیѧѧد الѧدعوى إلѧѧى الحالѧѧة التѧى كانѧѧت علیھѧѧا قبѧل صѧѧدور الحكѧѧم 
 -المѧѧستأنف بالنѧѧسبة لمѧѧا رفѧѧع عنѧѧھ الاسѧѧتئناف ، ومѧѧن  ثѧѧم فإنѧѧھ یحѧѧق للبѧѧائع 

 أن یدفع بدعوى صحة التعاقد أمام محكمة ثѧانى درجѧة باسѧتحالة -المستأنف 
لى المشترى رافع ھذه الدعوى نظرا تنفیذه التزامھ بنقل ملكیة العقار المبیع إ

ولا یعتبر ھѧذا الѧدفاع فѧى ذاتѧھ تعرضѧا . لانتقال الملكیة فعلا إلى مشتر آخر 
منھ لواقع الدعوى و إنما ھو تقریر لحقیقة واقعیة لا مناص مѧن إنتѧاج أثرھѧا 
القѧѧانونى بغѧѧض النظѧѧر عѧѧن جѧѧواز اعتبѧѧار البیѧѧع الثѧѧانى تعرضѧѧا مѧѧن البѧѧائع 

  . للمشترى الأول 

  )٣١/١/١٩٨٠ جلسة - ق ٤٨ لسنة ١٤٥١طعن رقم ال(

دعѧѧوى صѧѧحة ونفѧѧاذ عقѧѧد البیѧѧع لا یѧѧشترط فیھѧѧا القѧѧانون اختѧѧصام أشѧѧخاص 
معینین ، و إنما یكفى فیھا أن یكون تنفیѧذ التѧزام البѧائع بنقѧل الملكیѧة ممكنѧا ، 
فѧѧإذا صѧѧدر حكѧѧم بѧѧصحة ونفѧѧاذ عقѧѧد البѧѧائع للبѧѧائع سѧѧواء قبѧѧل رفѧѧع دعѧѧوى 

اء نظرھا فان التزام البѧائع الأخیѧر بنقѧل الملكیѧة جبѧرا المشترى الأخر أو أثن
  .عنھ یصبح ممكنا بإمكان تسجیل الحكمین 

  )٢٠/١/١٩٨٤ جلسة - ق ٤٩ لسنھ ٧٦٩الطعن رقم (

دعѧѧوى صѧѧحة التوقیѧѧع ھѧѧى دعѧѧوى تحفظیѧѧة الغѧѧرض منھѧѧا إثبѧѧات أن التوقیѧѧع 
الموضوع على المحرر ھو توقیع صѧحیح صѧادر مѧن یѧد صѧاحبھ ، و یكفѧى 

ل الدعوى وفقا لما تقضى بھ المادة الثالثة من قانون المرافعات أن یكون لقبو
 – الѧѧسابقة –لرافعھѧا مѧѧصلحة یقرھѧا القѧѧانون و لمѧѧا كѧان الحكѧѧم فѧى الѧѧدعوى 

برفض طلب الطاعن صحة و نفاذ عقد البیع الصادر إلیھ من المطعون علیھ 
توقیѧع لبطلانھ لا ینفى أن للطاعن مصلحة فى الحصول علѧى حكѧم بѧصحة ال

على العقد البیع الشار إلیھ ذلك أن بطلان ھذا العقد یترتب علیѧھ طبقѧا للمѧادة 
من القانون المدنى أن یعѧاد المتعاقѧدان إلѧى الحالѧة التѧى كانѧا علیھѧا ١/  ١٤٢

، مما یكون معѧھ للطѧاعن مѧصلحة . قبل العقد ، فیسترد كل متعاقد ما أعطاه 
  .ى المحرر سالف الذكر فى طلب إثبات صحة توقیع المطعون علیھ عل
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 - ١٩٤  -

  )١٩/١١/١٩٧٤ جلسة -ق  .٣٩ لسنة ٣٥٧الطعن (

  الحكم برفض دعوى صحة التعاقد لعدم قیام المشترى بالتزامѧھ بѧدفع كامѧل 
 رفضھا بحالتھا وھو لا یمنѧع المѧشترى مѧن - فى ھذه الصورة -الثمن معناه 

  . الثمن العودة إلى دعوى صحة التعاقد إذا ما قام بإیفاء البائعة بباقى

 )٤/١١/١٩٦٥ جلسة - ق ٣ ٠ لسنة ٣٧٢الطعن رقم (

   لما كان القضاء نھائیا برفض دعوى صѧحة التعاقѧد عѧاط أسѧاس أن ملكیѧة 
المبیѧѧع انتقلѧѧت إلѧѧى الغیѧѧر یتѧѧضمن أن التѧѧصرف الѧѧذى زالѧѧت بѧѧھ ھѧѧذه الملكیѧѧة 
جدى وصحیح ومن ثم یمتنع التنازع فѧى شѧأن جدیѧة ھѧذا التѧصرف وصѧحتھ 

لخѧѧصوم أنفѧѧسھم فѧѧى أیѧѧة دعѧѧوى تالیѧѧة ولѧѧو بأدلѧѧة قانونیѧѧة أو مѧѧن جدیѧѧد بѧѧین ا
 فѧى الѧدعوى الѧسابقة و لѧم یبحثھѧا الحكѧم -واقعیة لم یسبق إثارتھѧا أو أثیѧرت 

  .الصادر فیھا 

  )٧/٢/١٩٨٩ جلسة - ق ٥٥جلسة   ١٣٧الطعن رقم (

  إذا كانت المحكمة قد عرضت للخلاف بین طرفى عقد البیѧع حѧول وصѧف 
ѧѧة ومѧѧین المبیعѧم العѧѧانون رقѧѧام القѧѧضع  لأحكѧت تخѧѧسنة ٥٢ا إذا كانѧѧ١٩٤٠ ل 

  ١٩٥٣ لسنة ٢٢الخاص بتقسیم الأراضى المعدة للبناء المعدل بالقانون رقم 
وخلصت إلى إخضاعھا لأحكام ھذا القانون ، فإنھѧا تكѧون قѧد طبقѧت القѧانون 
على واقع مطروح علیھا ، ومتى تعلقت التقریѧرات القانونیѧة التѧى تѧضمنتھا 

 الحكم فئ ھذا الشأن بالوقائع  محل النزاع ، و كانѧت ھѧذه التقریѧرات أسباب
مرتبطة ارتباطا وثیقѧا بѧالمنطوق وداخلѧة فѧى بنѧاء الحكѧم و تأسیѧسھ ولأزمѧة 
للنتیجة التى انتھى إلیھا و تكون مع منطوقة وحدة  لا تقبل التجزئѧة كѧان لھѧا 

عقѧد البیѧع حجیة ملزمة ، فان الحكѧم الѧصادر بѧرفض الѧدعوى بѧصحة ونفѧاذ 
لوروده على  أرض  مقسمة قبѧل صѧدور قѧرار الموافقѧة علѧى تقѧسیمھا یمنѧع 
طرفیھ من إعادة الجدل فى ھذه المسألة والإدعاء بأن البیѧع ورد علѧى أرض 
زراعیة تحایلا على ذلѧك الخطѧر  الѧذى دعѧت إلیѧھ اعتبѧارات تتعلѧق بالنظѧام 

لى لا  یجѧوز اعتѧصام العام ، مما مقتضاه ترتب البطلان على مخالفتھ وبالتѧا
 من القانون المدنى فیما نصت علیھ من أنѧھ ١٤٤فى ھذا الصدد بحكم المادة 

إذا كѧان العقѧѧد بѧاطلا أو قѧѧابلا للإبطѧال وتѧѧوافرت فیѧھ أركѧѧان عقѧد آخѧѧر فѧѧان "
العقѧѧد یكѧѧون صѧѧحیحا باعتبѧѧاره العقѧѧد الѧѧذى تѧѧوافرت أركانѧѧھ إذا تبѧѧین أن نیѧѧة 

ا العقد لأن مناط إعمال ھذا النص أن المتعاقدین كانت تنصرف إلى إبرام ھذ
تتوافر فى العقد الباطل أركان عقد آخر صحیح ومجرد تغییر وصѧف العѧین 
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المبیعة لا تتوافر فیھ أركان ھذا العقѧد الѧصحیح و إنمѧا ینطѧوى علѧى مخالفѧة 
لتلك الحجیة الملزمة التى حازھا الحكم الѧسابق فیمѧا یتعلѧق بوصѧف العѧین ، 

یѧھ قѧد خѧالف ھѧذا النظѧر وأقѧام قѧضاءه بѧصحة ونفѧاذ وكان الحكم المطعѧون ف
 من القانون المدنى بعد تغییر ١٤٤عقد البیع المشار إلیھ على سند من المادة 

وصѧѧѧف العѧѧѧین المبیعѧѧѧة بمقتѧѧѧضاه مѧѧѧن أرض مقѧѧѧسمة قبѧѧѧل أن یѧѧѧصدر قѧѧѧرار 
  .بتقسیمھا إلى أرض زراعیة فإنھ یكون قد خالف القانون وأخطأ فى تطبیقھ 

  )١٨/٤/١٩٨٩ جلسة - ق ٥٦لسنة  ١٢٤٢الطعن رقم (

تختلف دعوى صحة التعاقد بحسب مѧضمونھا و مرماھѧا عѧن دعѧوى صѧحة 
فѧدعوى صѧحة التعاقѧد ھѧى دعѧوى موضѧوعیة تنѧصب علѧى حقیقѧة . التوقیع 

التعاقد فتتناول أركانѧھ و محلѧھ و مѧداه و نفѧاذه ،  و الحكѧم الѧذى یѧصدر فیھѧا 
رضѧѧاء بѧѧین المتعاقѧѧدین بغیѧѧر ھѧѧو الѧѧذى یكѧѧون مقѧѧررا لكافѧѧة مѧѧا انعقѧѧد علیѧѧھ ال

الحاجة إلى الرجوع إلى الورقة التى أثبѧت فیھѧا التعاقѧد أولا و ھѧى بماھیتھѧا 
ھѧذه تعتبѧر دعѧوى اسѧتحقاق مѧѧآلا و تѧسجیل صѧحیفتھا یحفѧظ لرافعھѧا حقوقѧѧھ 
حتى إذا حكم فیھا بعد ذلك بطلباتھ و تأشر بھذا الحكم وفقا للقانون فإن الحكم 

  . ل الصحیفة ینسحب أثره إلى یوم تسجی

أما دعوى صحة التعاقد فلا تعدو أن تكѧون دعѧوى تحفظیѧة شѧرعت لیطمѧئن 
من بیده محرر عرفѧى علѧى آخѧر أن الموقѧع علѧى ذلѧك المحѧرر لѧن یѧستطیع 
بعد صدور الحكم بصحة توقیعھ أن ینازع فѧى صѧحتھ و ھѧى بھѧذا  الغѧرض 

ѧى فیھѧى القاضѧع علѧا یمتنѧومة لھѧالإجراءات المرسѧھ و بѧا أن الذى شرعت ل
یتعرض للتصرف المدون فى المحرر من جھة صحتھ أو بطلانھ و نفѧاذه أو 
عدم نفاذه فالحكم الصادر فى ھذه الدعوى لا ینصب إلا على التوقیع الموقѧع 

  .على المحرر 

   )٢٣/٢/١٩٣٩  ق جلسة ٧ لسنة ٥٨الطعن رقم ( 

   )٢٧/١٢/١٩٨٤ ق جلسة ٥٠ لسنة ١٧٦١الطعن رقم ( 

ه المحكمة أن الدعوى بطلب صѧحة عقѧد أو إبطالѧھ أو   المقرر فى قضاء ھذ
 ٣٧فسخھ تقدر قیمتھا بقیمѧة المتعاقѧد علیѧھ عمѧلا بѧالفقرة الѧسابعة مѧن المѧادة 

من قانون المرافعات ، وانھ متѧى كانѧت المحكمѧة الابتدائیѧة مختѧصة بѧالنظر 
فى طلب ما فان اختصاصھا ھذا یمتد إلى ما عساه أن یكѧون مرتبطѧا بѧھ مѧن 

خرى ولو كانت مما یدخل فى الاختصاص النوعى للقاضى الجزئى طلبات أ
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ومѧѧن ثѧѧم فѧѧان الاختѧѧصاص بنظѧѧر الѧѧدعوى برمتھѧѧا ینعقѧѧد للمحكمѧѧة الابتدائیѧѧة 
  . لأنھا المحكمة ذات الاختصاص العام فى النظام القضائى 

  )٢٦/٤/١٩٨٤ جلسة - ق ٤٩ لسنة ١٦٧٢الطعن رقم (

یѧة مختѧصة بѧالنظر فѧى طلѧب مѧا من المقرر أنھ متى كانѧت المحكمѧة الابتدائ
فإن اختصاصھا یمتد إلѧى مѧا عѧساه أن یكѧون مرتبطѧا بѧھ مѧن طلبѧات أخѧرى 
ولѧѧو كانѧѧت ممѧѧا یѧѧدخل فѧѧى الاختѧѧصاص النѧѧوعى للقاضѧѧى الجزئѧѧى ، ویكѧѧون 
الاختصاص بنظر الدعوى برمتھا منعقد للمحكمѧة الابتدائیѧة ، لمѧا كѧان ذلѧك 

 الѧѧدعوى وإن تѧѧضمنت وكѧѧان الثابѧѧت مѧѧن مѧѧدونات الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ أن
. . . . . طلبین ناشئین عن سببین مختلفین أولھما صحة ونفѧاذ العقѧد المѧؤرخ 

وثانیھمѧѧا . المتѧѧضمن شѧѧراؤھم لكامѧѧل العقѧѧارات المبینѧѧة الحѧѧدود والمعѧѧالم بѧѧھ 
المتضمن شراء أحѧدھم لنѧصیب الآخѧر . . . . . . بصحة ونفاذ العقد المؤرخ 

ا یتحقق بھ الارتباط الكامل بین الطلبین الذى خصھ وآل إلیھ بالعقد الأول مم
، لمѧا كѧѧان ذلѧѧك وكѧان الطلѧѧب الأول ممѧѧا تخѧѧتص بѧھ المحكمѧѧة الابتدائیѧѧة فѧѧان 

 ٣/٤٧اختصاصھا یمتد بالتالى إلѧى الطلѧب الثѧانى المѧرتبط بѧھ عمѧلا بالمѧادة 
  .من قانون المرافعات 

 )٥/٣/١٩٨٥جلسة – ق ٥٠ لسنة ١٥٢٥الطعن رقم (

الأوراق أن الطѧاعن قѧد تمѧسك فѧى دفاعѧھ أمѧام محكمѧة  لما كان البѧین مѧن - 
الموضѧѧوع بأنѧѧھ ولѧѧئن كѧѧان عقѧѧد البیѧѧع موضѧѧوع التѧѧداعى والمبѧѧرم بینѧѧھ وبѧѧین 
المطعون ضدھما الأولى والثانیة قد فقد منھ إلا أن طلب الشھر العقارى رقم 

  الدخیلة المقدم بشأنھ والموقع علیھ كمشتر ومن وكیل البائعین ٢٣٧/١٩٨٦
ن یعتبر بمثابة عقد البیع لاشتمالھ على كافة أركان ھذا العقد ، وھو المذكوری

مѧѧا طلѧѧب مѧѧن أجلѧѧھ الحكѧѧم أصѧѧلیا بѧѧصحة ونفѧѧاذ عقѧѧد البیѧѧع الѧѧصادر إلیѧѧھ و 
الѧѧدعوى إلѧѧى التحقیѧѧق لإثبѧѧات واقعѧѧة التعاقѧѧد وفقѧѧد العقѧѧد ، -احتیاطیѧѧا بإحالѧѧة 

 خلѧو وكان الحكم المطعون فیھ قد بنى قضاءه برفض دعوى الطاعن بمقولѧة
الأوراق من عقد البیع وأن صورة طلب الѧشھر لا تعنѧى شѧیئا لأنھѧا لا تعѧدو 
أن تكون مجرد بیانات حررھا الطاعن ولا تغنى عن العقد فانھ یكѧون فѧضلا 
عن مخالفتھ للثابت بالأوراق وبصورة الطلب المذكور الموقع علیھا من كل 

عن الѧسالف و من المѧشترى ووكیѧل البѧائعین قѧد التفѧت عѧن بحѧث دفѧاع الطѧا
طلبھ إثبات التعاقد وفقѧد عقѧد البیѧع ، كمѧا أغفѧل الѧرد علیѧھ رغѧم كونѧھ دفاعѧا 
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جوھریا من شأنھ لو صح تغیر وجھ الرأى فى الدعوى وھو ما یعیب الحكѧم 
  .بمخالفة الثابت بالأوراق والقصور فى التسبیب 

  )١٠/٤/١٩٨٤ جلسة - ق ٥٣ لسنة ٦٢١الطعن رقم (

ض أن مجѧرد تѧسجیل صѧحیفة دعѧوى صѧحة التعاقѧد   المقرر فى قضاء الѧنق
ولو صدر فیھا حكم لم یسجل أو یؤشر بھ لا یحول دون الحكم بصحة التعاقد 
لمشتر آخر للعین من ذات البائع إذ أن تسجیل صحیفة الدعوى والحكѧم فیھѧا 
بصحة التعاقد ولو كان نھائیا دون التأشѧیر بѧذلك الحكѧم علѧى ھѧامش تѧسجیل 

المѧشترى ، بѧل تبقѧى ھѧذه الملكیѧة . علیھ نقل الملكیة إلى الصحیفة لا یترتب 
  .للبائع وبالتالى یعتبر تصرفھ إلى مشتر آخر صادر من مالك 

  )١٦/٤/١٩٨٥ جلسة - ق ٥٢ لسنة ٧٦الطعن رقم (

  الحكѧم بѧصحة ونفѧѧاذ عقѧد لا یحѧѧول دون الحكѧم بѧصحة التعاقѧѧد لمѧشتر آخѧѧر 
ء منھا ذلك أن الحكѧم بѧصحة سواء انصب البیع على العین ذاتھا أو على جز

 دون التأشѧѧیر بѧѧѧذلك الحكѧѧم علѧѧѧى ھѧѧامش تѧѧѧسجیل -التعاقѧѧد ولѧѧѧو كѧѧان نھائیѧѧѧا 
الصحیفة لا یترتب علیھ نقل الملكیة إلى المشترى بل تبقى ھذه الملكیة للبائع 

  .وبالتالى یعتبر تصرفھ إلى مشتر آخر صادرا من مالك 

  )٢٢/١٢/١٩٨٥ جلسة - ق ٥١ لسنة ٢٣٩٥الطعن رقم (

حكمѧѧة الابتدائیѧѧة تخѧѧص بنظѧѧر صѧѧحة ونفѧѧاذ عقѧѧود البیѧѧع التѧѧى تѧѧدخل فѧѧى مال
  اختصاص القاضى الجزئى فى حالة ارتباطھا بعقد تخص بھ 

  المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الدعوى بطلب صѧحة عقѧد أو إبطالѧھ أو 
 ٣٧فسخھ تقدر قیمتھا بقیمѧة المتعاقѧد علیѧھ عمѧلا بѧالفقرة الѧسابعة مѧن المѧادة 

ن المرافعات ، وانھ متѧى كانѧت المحكمѧة الابتدائیѧة مختѧصة بѧالنظر من قانو
فى طلب ما فان اختصاصھا ھذا یمتد إلى ما عساه أن یكѧون مرتبطѧا بѧھ مѧن 
طلبات أخرى ولو كانت مما یدخل فى الاختصاص النوعى للقاضى الجزئى 
ومѧѧن ثѧѧم فѧѧان الاختѧѧصاص بنظѧѧر الѧѧدعوى برمتھѧѧا ینعقѧѧد للمحكمѧѧة الابتدائیѧѧة 

  .  المحكمة ذات الاختصاص العام فى النظام القضائى لأنھا

  )٢٦/٤/١٩٨٤ جلسة - ق ٤٩ لسنة ١٦٧٢الطعن رقم (
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  من المقرر أنھ متى كانت المحكمة الابتدائیة مختصة بѧالنظر فѧى طلѧب مѧا 
فإن اختصاصھا یمتد إلѧى مѧا عѧساه أن یكѧون مرتبطѧا بѧھ مѧن طلبѧات أخѧرى 

عى للقاضѧѧى الجزئѧѧى ، ویكѧѧون ولѧѧو كانѧѧت ممѧѧا یѧѧدخل فѧѧى الاختѧѧصاص النѧѧو
الاختصاص بنظر الدعوى برمتھا منعقد للمحكمѧة الابتدائیѧة ، لمѧا كѧان ذلѧك 
وكѧѧان الثابѧѧت مѧѧن مѧѧدونات الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ أن الѧѧدعوى وإن تѧѧضمنت 

. . . . . طلبین ناشئین عن سببین مختلفین أولھما صحة ونفѧاذ العقѧد المѧؤرخ 
وثانیھمѧѧا . ینѧѧة الحѧѧدود والمعѧѧالم بѧѧھ المتѧѧضمن شѧѧراؤھم لكامѧѧل العقѧѧارات المب

المتضمن شراء أحѧدھم لنѧصیب الآخѧر . . . . . . بصحة ونفاذ العقد المؤرخ 
الذى خصھ وآل إلیھ بالعقد الأول مما یتحقق بھ الارتباط الكامل بین الطلبین 
، لمѧا كѧѧان ذلѧѧك وكѧان الطلѧѧب الأول ممѧѧا تخѧѧتص بѧھ المحكمѧѧة الابتدائیѧѧة فѧѧان 

 ٣/٤٧تالى إلѧى الطلѧب الثѧانى المѧرتبط بѧھ عمѧلا بالمѧادة اختصاصھا یمتد بال
  .من قانون المرافعات 

  )٥/٣/١٩٨٥جلسة – ق ٥٠ لسنة ١٥٢٥الطعن رقم (

دعوى صحة التعاقѧد ھѧى دعѧوى موضѧوعیة تمتѧد سѧلطة المحكمѧة فیھѧا إلѧى 
بحѧث موضѧوع العقѧد ومѧداه ونفѧاذه ، وھѧى تѧستلزم أن یكѧون مѧن شѧأن البیѧع 

لملكیة حتى إذا ما سجل الحكم قام تسجیلھ مقام تѧسجیل موضوع التعاقد نقل ا
العقѧѧد فѧѧى نقلھѧѧا ، وھѧѧذا یقتѧѧضى أن یفѧѧصل القاضѧѧى فѧѧى أمѧѧر صѧѧحة البیѧѧع 
واسѧѧتیفائھ للѧѧشروط اللازمѧѧة لانعقѧѧاده وصѧѧحتھ ، ومѧѧن ثѧѧم فѧѧإن تلѧѧك الѧѧدعوى 
تتسع لبحث ذاتیة الشىء المبیع الذى ھو ركن مѧن أركѧان البیѧع ویجѧب علѧى 

ن موقعھ ومساحتھ وتعیین حدوده وأوصافھ تعیینѧا مانعѧا المحكمة أن تحقق م
  .للجھالة قبل الحكم بانعقاد البیع 

  )٢٩/٤/١٩٧٢ جلسة - ق ٣٧ لسنة ٢٨٦الطعن رقم (

.   لما كانت دعوى صحة ونفاذ عقѧد البیѧع ھѧى دعѧوى اسѧتحقاق مѧآلا للقѧدر 
المبیѧع إلѧى المبیع ، یقصد بھا تنفیذ التزامات البائع التى من شأنھا نقل ملكیة 

المشترى تنفیذا عینیا والحصول علѧى حكѧم یقѧوم تѧسجیلھ مقѧام تѧسجیل العقѧد 
فى نقل  الملكیѧة ، فإنѧھ یتعѧین عنѧد الفѧصل فیھѧا بحѧث مѧا عѧسى أن یثѧار مѧن 

  . منازعات بشأن ملكیة البائع للمبیع كلھ أو بعضھ 

  )٣١/١/١٩٦٧ جلسة - ق ٣٣ لسنة ١٦١الطعن رقم (

  )٢٥/٢/١٩٧٥ جلسة –ق  ٤ ٠لسنة ١١الطعن رقم (
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  دعѧѧوى صѧѧحة ونفѧѧاذ عقѧѧد البیѧѧع دعѧѧوى اسѧѧتحقاق مѧѧآلا ، یقѧѧصد بھѧѧا تنفیѧѧذ 
التزامѧѧات البѧѧائع التѧѧى مѧѧن شѧѧأنھا نقѧѧل الملكیѧѧة إلѧѧى المѧѧشترى تنفیѧѧذا عینیѧѧا 
والحصول على حكم یقوم تسجیلھ مقام تسجیل العقد فى نقل الملكیة ، فیتعین 

البѧѧائع -نازعѧات بѧѧشأن ملكیѧةعنѧد الفѧصل فیھѧѧا بحѧث مѧѧا عѧسى أن یثѧار مѧѧن م
للمبیѧѧع كلѧѧھ أو بعѧѧضھ ، ولا یجѧѧاب المѧѧشترى إلѧѧى طلبѧѧھ إلا إذا كѧѧان انتقѧѧال 

  . الملكیة إلیھ وتسجیل الحكم الذى یصدر لھ فى الدعوى ممكنین 

  )١٥/١١/١٩٧٩ جلسة – ق ٤٦ لسنة ٨٠٠الطعن رقم (

  دعѧѧوى صѧѧحة التعاقѧѧد ھѧѧى دعѧѧوى موضѧѧوعیة تنѧѧصب كѧѧل حقیقѧѧة التعاقѧѧد 
ول محلѧѧھ ومѧѧداه ونفѧѧاذه ، والحكѧѧم  الѧѧذى یѧѧصدر فیھѧѧا ھѧѧو الѧѧذى یكѧѧون وتتنѧѧا

مقѧѧررا لكافѧѧة مѧѧا انعقѧѧد علیѧѧھ الرضѧѧاء بѧѧین المتعاقѧѧدین ، وھѧѧى بماھیتھѧѧا ھѧѧذه 
  . دعوى استحقاق مآلا 

  )٩/٢/١٩٨٠ جلسة - ق ٤٧ لسنة ١٦١الطعن رقم (

 دعѧѧوى صѧѧحة ونفѧѧاذ عقѧѧد البیѧѧع ھѧѧى دعѧѧوى اسѧѧتحقاق مѧѧآلا یقѧѧصد بھѧѧا تنفیѧѧذ 
مات البائع التي من شѧأنھا نقѧل ملكیѧة المبیѧع إلѧى المѧشترى تنفیѧذا عینیѧا التزا

والحѧѧصول علѧѧى حكѧѧم یقѧѧوم تѧѧسجیلھ مقѧѧام تѧѧسجیل العقѧѧد فѧѧى نقѧѧل الملكیѧѧة ولا 
یجѧاب المѧشترى إلѧى طلبѧھ ، إلا إذا كѧان انتقѧال الملكیѧة إلیѧھ وتѧسجیل الحكѧم 

بائع قѧد بѧاع الذى یصدر فى الدعوى ممكنین ویترتب على ذلك أنھ إذا كان ال
العقار مرة ثانیѧة لمѧشتر ثѧان ، وسѧجل ھѧذا  التعاقѧد قبѧل أن یѧتمكن المѧشترى 
الأول  من التسجیل أصبح  تنفیѧذ الالتѧزام البѧائع بنقѧل الملكیѧة إلѧى المѧشترى 

  .الأول غیر ممكن عینا و تحول حق المشترى إلى  تعویض 

  )١٣/٥/١٩٨٢ جلسة – ق ٤٩ لسنة ٦١الطعن رقم (

ѧت دعѧئن كانѧع  لѧد البیѧاذ عقѧѧحة ونفѧذه –وى صѧѧضاء ھѧھ قѧرى بѧا جѧѧى مѧوعل
 ھى دعوى استحقاق مآلا یقصد بھا تنفیذ التزامات البائع التى من –المحكمة 

شѧѧأنھا  نقѧѧل الملكیѧѧة إلѧѧى المѧѧشترى تنفیѧѧذا عینیѧѧا والحѧѧصول علѧѧى حكѧѧم یقѧѧوم 
تسجیلھ مقام تسجیل العقد فى نقل الملكیة ویتعѧین عنѧد الفѧصل فیھѧا بحѧث مѧا 

ن یثѧѧار مѧѧن منازعѧѧات بѧѧشأن ملكیѧѧة البѧѧائع للمبیѧѧع كلѧѧھ  أو بعѧѧضھ ولا عѧѧسى أ
یجاب المشترى إلى طلبھ إلا إذا كان انتقال الملكیة إلیھ بتسجیل الحكѧم الѧذى 
یصدر فى الدعوى ممكنین ، فإذا كان سند البائع فیما یبیعھ عقدا عرفیا تعѧین 

لحكѧم بѧѧصحة علѧى المѧشترى اختѧصام البѧائع للبѧائع لѧھ فѧى الѧدعوى لیѧصدر ا
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ونفѧѧاذ العقѧѧدین ، ومѧѧؤدى ذلѧѧك أنѧѧھ إذا كѧѧان البѧѧائع یѧѧستند فیمѧѧا باعѧѧھ إلѧѧى حكѧѧم 
 فلا موجب لاختѧصام البѧائع - حتى ولو لم یكن قد أشھر -بصحة ونفاذ عقده 

لھ وكذلك الحال   إذا ما كانت ملكیة البائع ثابتة بحكم لم یشھر بعد إذ حѧسب 
 إلѧى طلبѧھ إذا لѧم تقѧم منازعѧѧة محكمѧة صѧحة  التعاقѧد أن تجیѧب المѧدعى فیھѧا

جدیة و لم تكشف أوراق ا لدعوى أمامھѧا عѧن أن الملكیѧة لیѧست ثابتѧة للبѧائع 
  .بأى طریق من طرق كسب الملكیة أو أنھا محل منازعة من الغیر 

  )٢١/١/١٩٨٤ جلسة - ق ٤٩ لسنة ١٠٧٢الطعن رقم ( 

ھѧѧى   المقѧѧرر فѧѧى قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة أن دعѧѧوى صѧѧحة ونفѧѧاذ عقѧѧد البیѧѧع 
دعѧѧوى اسѧѧتحقاق مѧѧآلا یقѧѧصد بھѧѧا تنفیѧѧذ التزامѧѧات البѧѧائع التѧѧى مѧѧن شѧѧأنھا نقѧѧل 
ملكیة المبیѧع إلѧى المѧشترى تنفیѧذا عینیѧا والحѧصول علѧى حكѧم یقѧوم تѧسجیلھ 
مقام تسجیل العقد فى نقل الملكیة ویتعین عند الفصل فیھا بحث مѧا عѧسى أن 

 سѧѧواء كانѧѧت یثѧѧار مѧѧن منازعѧѧات بѧѧشأن ملكیѧѧة البѧѧائع للمبیѧѧع كلѧѧھ أو بعѧѧضھ
المنازعة من البائع أو من أى صاحب مصلحة فلا یجاب المشترى إلى طلب 
الحكѧѧم بѧѧصحة عقѧѧده إلا إذا كѧѧان البѧѧائع مالكѧѧا حتѧѧى یكѧѧون انتقѧѧال الملكیѧѧة إلѧѧى 

  . المشترى ممكنا 

  )٣/٣/١٩٨٥ جلسة -  ق ٥٩ لسنة ١٠٩٦الطعن رقم (

ѧن   المقصود بدعوى صحة ونفاذ عقد البیع ھو تنفیذ التزامѧى مѧائع التѧات الب
شѧѧأنھا نقѧѧل الملكیѧѧة إلѧѧى المѧѧشترى تنفیѧѧذا عینیѧѧا والحѧѧصول علѧѧى حكѧѧم یقѧѧوم 
تسجیلھ مقام تسجیل العقد فى نقل الملكیة ولھѧذا فѧان المѧشترى لا یجѧاب إلѧى 
طلبھ إلا إذا كان انتقال الملكیة إلیھ وتسجیل الحكم الذى یѧصدر فѧى الѧدعوى 

التعاقѧد ھѧو إجبѧار البѧائع علѧى ممكنین ، وإذ كان الغرض مѧن دعѧوى صѧحة 
تنفیѧѧذ التزاماتѧѧھ التѧѧى مѧѧن شѧѧأنھا نقѧѧل الملكیѧѧة إلѧѧى المѧѧشترى تنفیѧѧذا عینیѧѧا فѧѧإن 
للبائع أن یدفع الدعوى، باستحالة تنفیذ ھذه الالتزامѧات بѧسبب انتقѧال الملكیѧة 

 وللمѧشترى أن یطعѧن فѧى مواجھѧة البѧائع فѧى عقѧد ھѧذا -إلى مѧشتر ثѧان منѧھ 
 شاء من  الطعون التى یقصد بھا إزالة أثر تسجیل ھذا المشترى الثانى بم ما

  .العقد لیصل بذلك ألى إثبات أن التزامھ بنقل الملكیة إلیھ ممكن

  )٣٠/١/١٩٨٦ جلسة - ق ٥١ لسنة ٢٣١٩الطعن رقم (

 ھѧى – وعلى ما جѧرى بѧھ قѧضاء ھѧذه المحكمѧة -  دعوى صحة ونفاذ العقد 
محكمѧѧة فیھѧѧا إلѧѧى بحѧѧث دعѧѧوى موضѧѧوعیة واسѧѧتحقاق مѧѧآلا تمتѧѧد سѧѧلطة ال
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موضوع العقد ومداه ونفاذه وتحرى ملكیة البائع وتستلزم أن یكون من شѧأن 
البیع محل العقد نقل الملكیة حتى إذا ما سجل الحكم قام تسجیلھ مقام تѧسجیل 
العقد فى نقلھا وھذا یقتضى أن یفصل القاضى فى أمر صحة العقد ، ومن ثم 

ثѧأر مѧن أسѧباب تتعلѧق بوجѧود العقѧد أو فإن تلك الدعوى تتسع لبحث كل مѧا ی
  صورى صوریة مطلقة أو بعدم نفاذه انعدامھ وبصحتھ أو بطلانھ ومنھا أنھ 

  )٢٢/٥/١٩٨٦ جلسة - ق ٥٢ لسنة ١١٥٨الطعن رقم ( 

 وعلى ما جرى بھ قѧضاء ھѧذه -  انھ لما كانت دعوى صحة ونفاذ عقد البیع 
ذ التزامات البائع التى من  ھى دعوى استحقاق مآلا یقصد بھا تنفی-المحكمة 

شأنھا نقل ملكیة المبیع إلى المشترى تنفیذا عینیا والحѧصول علѧى حكѧم یقѧوم 
وكان مѧؤدى ذلѧك أنѧھ یتعѧین عنѧد . تسجیلھ مقام تسجیل العقد فى نقل الملكیة 

الفصل فیھا بحث ما عسى أن یثار من منازعات بشأن ملكیة البائع للبیع كلھ 
حكمѧѧѧة مѧѧѧن موقعѧѧѧھ  ومѧѧѧساحتھ وتعیѧѧѧین حѧѧѧدوده أو بعѧѧѧضھ ، وأن تتحقѧѧѧق الم

وأوصافھ تعیینا نافیا للجھالѧة ، لمѧا كѧان ذلѧك ، وكѧان الطѧاعن فѧد تمѧسك فѧى 
دفاعھ بصحیفة الاستئناف بأنھ تملѧك الأرض موضѧوع الѧدعوى بوضѧع الیѧد 

 و أقѧѧام علیھѧѧا مبѧѧان وأن أرضѧѧھ ھѧѧذه تخѧѧالف الأرض ١٩٤٠علیھѧѧا منѧѧذ سѧѧنة 
ا لѧو صѧح عقѧدھا ولا وجѧود لحѧدودھا التى زعمѧت المطعѧون ضѧدھا شѧراءھ

علѧى الطبیعѧة ، وكѧان الحكѧم المطعѧون فیѧھ لѧم یواجѧھ ھѧذا الѧدفاع بѧشقیھ ولѧѧم 
یبحث مدى تداخل أرض الطاعن مع الأرض المبیعة توصلا لمعرفѧة حقیقѧة 
ما یملكھ البائع فى القدر المبیع وھو دفاع من شأنھ لو صح أن یتغیر بھ وجھ 

  .كم یكون مشوبا بالقصور بما یوجب نقضھ الرأى فى الدعوى ، فإن الح

  )٦/١/١٩٨٧ جلسة – ق ٥٢ لسنة ١٥٣١الطعن رقم (

 وعلى ما جرى بھ قضاء -  إنھ وإن كانت دعوى صحة ونفاذ عقد البیع ھى 
 دعوى استحقاق مآلا یقصد بھا تنفیذ التزامات البائع التى من -ھذه المحكمة 

ذا عینیا والحѧصول علѧى حكѧم یقѧوم شأنھا نقل ملكیة المبیع إلى المشترى تنفی
تسجیلھ مقام  تѧسجیل العقѧد فѧى نقѧل الملكیѧة ، ممѧا مفѧاده أن الملكیѧة مازالѧت 

للمشترى أن یتمسك قبل البائع لѧھ بتملѧك المبیѧع . على ذمة البائع ، ولا یجوز
 وعلى مѧا -بالتقادم بضم مدة وضع ید سلفھ إلى مدة وضع یده ھو ، غیر أنھ 

 یستطیع  أن یتمسك بھ قبل غیر من باع لھ أو -لمحكمة جرى بھ قضاء ھذه ا
غیر من تلقى الحق ممن باع لھ ، فلا تناقض بین طلب المѧشترى قبѧل البѧائع 
لѧѧھ بѧѧصحة ونفѧѧاذ عقѧѧد البیѧѧع الѧѧصادر منѧѧھ وقبѧѧل غیѧѧره بتملكѧѧھ العقѧѧار المبیѧѧع 
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بالتقادم ، لما كان ذلѧك وكѧان المطعѧون علیѧھ الأول قѧد تمѧسك قبѧل الطѧاعنین 
ھ الأرض محل النزاع بالتقѧادم بѧضم مѧدة وضѧع یѧد البائعѧة لѧھ إلѧى مѧدة بتملك

وضع یده ھو ، وھى لیست سلفا مشتركا لھ مع مورث الطاعنین إذ لم یѧشتر 
ھѧѧذا المѧѧورث الأرض منھѧѧا وإنمѧѧا مѧѧن المطعѧѧون علیھمѧѧا الرابعѧѧة والخامѧѧسة 
ѧل أن تبیعھѧك الأرض قبѧو وتملѧذا النحѧا وكانت مدة التقادم قد اكتملت على ھ

المطعون علیھما الرابعة والخامسة إلѧى مѧورث الطѧاعنین فیكѧون البیѧع لھѧذا 
المورث قد صدر من غیر مالكتین فلا یحѧاج المطعѧون علیѧھ الأول بѧھ ، وإذ 

المطعون فیھ ھذا  النظر ورتب علیѧھ زوال العقبѧة التѧى كانѧت . التزم الحكم 
لبیѧѧع محѧѧل تحѧѧول  دون الحكѧѧم للمطعѧѧون علیѧѧھ الأول بѧѧصحة ونفѧѧاذ عقѧѧدى ا

  .التداعى یكون قد التزم صحیح القانون 

  )٢٠/١/١٩٨٨ ق جلسة ٥١ لسنة ٥٢٨الطعن رقم (

  دعѧوى صѧѧحة ونفѧاذ عقѧѧد البیѧع ھѧѧى دعѧѧوى اسѧتحقاق مѧѧآلا یقѧصد بھѧѧا تنفیѧѧذ 
التزامات البائع التى من شأنھا  نقل ملكیѧة المبیѧع إلѧى المѧشترى تنفیѧذا عینیѧا 

 تسجیل العقد فى نقل الملكیة ، وكان والحصول على حكم یقوم تسجیلھ مقام 
مؤدى ذلك أنھ یتعین عند الفصل فیھا بحث مѧا عѧسى أن یثѧار مѧن منازعѧات 
بشأن ملكیѧة المبیѧع كلѧھ أو بعѧضھ ، وإذا تجѧاوز البѧائع مقѧدار نѧصیبھ الѧشائع 

  .فإن ھذا البیع لا ینفذ فى حق باقى الشركاء فیما زاد على نصیبھ 

  )٢٠/١/١٩٨٨ جلسة - ق ٥١ لسنة ٥٢٨الطعن رقم (

  جѧѧرى قѧѧضاء محكمѧѧة الѧѧنقض علѧѧى أن دعѧѧوى صѧѧحة ونفѧѧاذ العقѧѧد دعѧѧوى 
موضوعیة تمتد سلطة المحكمة فیھا إلى بحѧث موضѧوع العقѧد ومѧداه ونفѧاذه 
وھى  ستلزم أن یكون من شأن البیع موضوع التعاقد نقل الملكیة حتى إذا ما 

ھذا یقتضى أن یفѧصل سجل الحكم قام تسجیلھ مقام تسجیل العقد فى نقلھا ، و
القاضى فى أمر صحة العقد ، ومن ثم فإن تلك الѧدعوى تتѧسع لبحѧث كѧل مѧا 
یثار من أسباب تتعلѧق بوجѧود العقѧد أو انعدامѧھ أو بѧصحتھ أو بطلانѧھ ومنھѧا 
أنھ صورى صوریة مطلقة إذ مѧن شѧأن ھѧذه الѧصوریة لѧو صѧحت أن یعتبѧر 

  .ونفاذه العقد ولا وجود لھ قانونا فتحول دون الحكم بصحتھ 

  )١/٣/١٩٦٦ جلسة –ق ٣١ لسنة ٣٤٧الطعن رقم (

  الدعوى بصحة ونفاذ العقد تستلزم أن یكون من شأن البیع موضوع التعاقد 
نقل الملكیة حتى إذا ما سجل الحكم قѧام مقѧام العقѧد المѧسجل فѧى نقѧل الملكیѧة 
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وھذا یقتضى أن یفѧصل القاضѧى فѧى أمѧر صѧحة البیѧع ویتحقѧق مѧن اسѧتیفائھ 
 اللازمة لانعقاده وصحتھ ثم یفصل  فئ أمر امتناع البائع عѧن تنفیѧذ للشروط

التزاماتھ و من ثم فѧان تلѧك الѧدعوى تتѧسع لأن یثѧار فیھѧا كѧل أسѧباب بطѧلان 
العقد إذ من شѧأن ھѧذا الѧبطلان لѧو صѧح  أن یحѧول دون الحكѧم بѧصحة العقѧد 
وعلѧѧى ذلѧѧك فإنѧѧھ إذا فѧѧات الخѧѧصم إبѧѧداء سѧѧبب مѧѧن ھѧѧذه الأسѧѧباب كѧѧان فѧѧى 

تطاعتھ إبداؤه فى تلك الدعوى ثم حكم بصحة العقد ونفѧاذه فѧان فѧي الحكѧم اس
یكون مانعا لھذا  الخصم من رفع دعوى جدیدة ببطلان العقد استنادا إلى ھذا 

ولا یصح  قیاس ھذه الحالة على صورة رفع دعѧوى بطلѧب بطѧلان . السبب 
حكمѧة عقد لسبب من أسباب البطلان إذ فى ھذه الѧصورة تنحѧصر وظیفѧة الم

فى بحث ھѧذا الѧسبب وحѧده فترفѧضھ أو تقبلѧھ وھѧى حѧین تنتھѧى إلѧى رفѧضھ 
یقتصر قضاؤھا على ھذا الرفض ولا یتعدى ذلك إلѧى القѧضاء بѧصحة العقѧد 
ومѧѧن ثѧѧم فѧѧإن حكمھѧѧا بѧѧرفض ھѧѧذا الѧѧسبب لا یمنѧѧع الخѧѧصوم مѧѧن رفѧѧع دعѧѧوى 
جدیѧѧدة بطلѧѧب بطѧѧلان ذات العقѧѧد لѧѧسبب آخѧѧر مѧѧن أسѧѧباب  الѧѧبطلان أمѧѧا فѧѧى 

ة ونفѧѧاذ العقѧѧد فѧѧالأمر مختلѧѧف إذ المحكمѧѧة لا تقѧѧف عنѧѧد رفѧѧض دعѧѧوى صѧѧح
أسѧѧباب الѧѧبطلان التѧѧى توجѧѧھ إلѧѧى العقѧѧد بѧѧل إنھѧѧا تجѧѧاوز ذلѧѧك إلѧѧى البحѧѧث فѧѧى 
صحة العقد ولا تقضى بصحتھ ونفاذه إلا إذا تحقق لھا مѧن الأوراق المقدمѧة 

  .إلیھا أن التصرف الذى یتناولھ العقد صحیح  ونافذ 

  )٢١/٤/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٢ لسنة ٢٨١الطعن رقم (

  دعوى صحة ونفاذ العقد ھى دعوى موضѧوعیھ تمتѧد سѧلطة المحكمѧة فیھѧا 
إلѧѧى بحѧѧث موضѧѧوع العقѧѧد ومѧѧداه ونفѧѧاذه وتѧѧستلزم أن یكѧѧون مѧѧن شѧѧأن البیѧѧع 
موضوع التعاقد نقل الملكیة حتى إذا ما سجل الحكم قام تسجیلھ مقام تѧسجیل 

ѧѧصل القاضѧѧضى أن یفѧѧذا یقتѧѧا ، وھѧѧى نقلھѧѧد فѧѧدالعقѧѧحة العقѧѧر صѧѧى أمѧѧى ف- 
وبالتالى فان تلك الدعوى تتسع لبحث كل مѧا یثѧار مѧن أسѧباب تتعلѧق بوجѧود 
العقد وانعدامھ وبѧصحتھ أو بطلانѧھ ومنھѧا أنѧھ غیѧر جѧدى أو حѧصل التنѧازل 
عنھ ، إذ من شأن ھذه الأسباب لو صحت أن یعتبر العقد غیر موجѧود قانونѧا 

ѧن ثѧاذه ومѧصحتھ ونفѧة فیحول ذلك دون الحكم بѧان ولایѧول بѧحة للقѧلا صѧم ف
القاضي ت فى ھѧذه الѧدعوى قاصѧرة علѧى فحѧص مѧا إذا كѧان التѧصرف فѧى 
المال موضوع النزاع قد صѧدر أم لѧم لیѧصدر ، اذو ھѧى تختلѧف عѧن دعѧوى 
صحة التوقیع التى لا تعѧدو أن تكѧون دعѧوى تحفظیѧة الغѧرض منھѧا تѧضمین 

یع بعѧد الحكѧم فیھѧا من بیده سند عرفى إلى أن صاحب التوقیع علیѧھ لا یѧستط
بѧصحة توقیعѧھ أن ینѧازع فѧѧى التوقیѧع ویمتنѧع فیھѧѧا عѧن القاضѧى أن یتعѧѧرض 
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للتصرف المدون فى السند من جھة صѧحتھ ووجѧوده أو انعدامѧھ وزوالѧھ بѧل 
  . یقصر بحثھ على صحة التوقیع فقط 

  )٢٦/٢/١٩٧٠ جلسة ٣٥ لسنة ٥٧٦الطعن رقم  (

یة تمتد سلطة المحكمة فیھا   الدعوى بصحة ونفاذ العقد ھى دعوى موضوع
إلى بحث موضوع العقد ومداه ونفاذه ، وھى تستلزم أن یكون من شأن البیع 
موضѧѧوع التعاقѧѧد نقѧѧل الملكیѧѧة وھѧѧو مѧѧا یقتѧѧضى أن یفѧѧصل القاضѧѧى فѧѧى أمѧѧر 
صحة البیع ویتحقق من اسѧتیفائھ الѧشروط اللازمѧة لانعقѧاده وصѧحتھ ، ومѧن 

ر من أسباب تتعلق بوجود العقد أو ثم فان تلك الدعوى تتسع لبحث كل ما یثا
انعدامѧѧھ وبѧѧصحتھ أو بطلانѧѧھ ، ومنھѧѧا أنѧѧھ صѧѧورى صѧѧوریة مطلقѧѧة ، إذ مѧѧن 
شأن ھذه الصوریة لو صѧحت أن یعتبѧر العقѧد ولا وجѧود لѧھ قانونѧا ، فتحѧول 

  . دون الحكم بصحتھ ونفاذه 

  )١١/٤/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٥ لسنة٣٥٦الطعن رقم (

ضوعیة تمتѧد سѧلطة المحكمѧة فیھѧا إلѧى   دعوى صحة التعاقد ھى دعوى مو
بحث موضوع العقد ومداه ونفاذه وھѧذا یقتѧضى أن یفѧصل القاضѧى فѧى أمѧر 

الشروط اللازمة لانعقاده وصحتھ ، ومن ثѧم فѧإن تلѧك .صحة البیع واستیفائھ 
  .الدعوى تتسع لبحث قابلیة المبیع للتعامل فیھ 

  )٢٤/٤/١٩٨٠ جلسة – ق ٤٤ لسنة ٣٨٥الطعن رقم (

ى صحة ونفاذ عقد البیع ھѧى دعѧوى موضѧوعیة تمتѧد سѧلطة المحكمѧة   دعو
فیھا إلى بحث موضوع العقد ونفاذه فى مواجھѧة خѧصوم المѧشترى ویѧستلزم 
أن یكون من شأن البیع موضوع التعاقد نقل الملكیة حتى إذا ما سѧجل الحكѧم 
قام تسجیلھ مقام تسجیل العقد فى نقلھѧا وھѧذا یقتѧضى أن بفѧصل القاضѧى فѧئ 

 صحة التعاقد أثѧاره وبالتѧالى تتѧسع ھѧذه الѧدعوى لبحѧث كѧل مѧا یثѧار مѧن أمر
  . منازعات تتعلق بانعقاد العقد ومدى صحتھ وجدیتھ 

   )٢٤/٤/١٩٨٠ جلسة - ق ٤٩ لسنة ٦٤٨الطعن رقم (

 ھى دعوى - وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة -  دعوى صحة التعاقد 
 موضѧوع العقѧد ومѧداه ونفѧاذه موضوعیة تمتد سلطة المحكمة فیھا إلى بحѧث

  . مما یقتضى أن تفصل المحكمة فى حقیقة المبیع 
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  )١٨/٤/١٩٨٤ جلسة - ق ٤٩ لسنة ٩٥٢٥الطعن رقم (

  دعوى صحة ونفѧاذ عقѧد البیѧع ھѧى دعѧوى موضѧوعیة تنѧصب علѧى حقیقѧة 
التعاقѧѧد فتتناولѧѧھ فѧѧى نفѧѧاذه ومѧѧداه وصѧѧحتھ ، وعقѧѧد البیѧѧع بوصѧѧفھ مѧѧن العقѧѧود 

ѧѧب بѧѧة یرتѧѧة التبادلیѧѧل ملكیѧѧائع بنقѧѧزام البѧѧا التѧѧة منھѧѧات متقابلѧѧھ التزامѧѧین عاقدی
المبیع إلى المشترى والتزام ھذا الأخیر بدفع الثمن فإذا لم یقم بالوفاء بھ جاز 
للبائع أن یدفع الدعوى بعدم تنفیѧذ المѧشترى لالتزامѧھ المѧذكور ویتوقѧف عѧن 

من كلѧѧھ أو بعѧѧضھ تنفیѧѧذ التزامѧѧھ بنقѧѧل الملكیѧѧة ، فѧѧان اسѧѧتبان عѧѧدم الوفѧѧاء بѧѧالث
  . كانت الدعوى غیر مقبولة 

  )٦/٥/١٩٨٤ ق جلسة٥٥ لسنة ١١٧٧الطعن رقم (

  الدعوى بصحة ونفاذ عقد البیع وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة ھѧى 
دعوى موضوعیة تمتد سلطة المحكمة فیھا إلى بحث موضѧوع العقѧد ونفѧاذه 

یع موضوع التعاقد نقل فى مواجھة  البائع وھى تستلزم أن یكون من شأن الب
الملكیة وھذا یقتضى أن یفصل القاضى فى أمر صحة البیѧع وأن یتحقѧق مѧن 
اسѧѧتیفائھ للѧѧشروط اللازمѧѧة لانعقѧѧاده وصѧѧحتھ وبالتѧѧالى فѧѧان الѧѧدعوى تتѧѧسمع 

  .لبحث كل ما یثار من منازعات تتعلق بانعقاد العقد ومدى صحتھ وجدیتھ 

  )١٥/٤/١٩٨٤ جلسة – ق ٤٩ لسنة ٩٩٣٥الطعن رقم (

  الѧѧدعوى بѧѧصحة ونفѧѧاذ العقѧѧد تتѧѧسع لبحѧѧث كѧѧل مѧѧا یثѧѧار مѧѧن أسѧѧباب تتعلѧѧق 
بوجѧѧود العقѧѧد أو انعدامѧѧھ وبѧѧصحتھ أو بطلانѧѧھ ومنھѧѧا أنѧѧھ صѧѧورى صѧѧوریة 
مطلقѧѧة إذ مѧѧن شѧѧأن ھѧѧذه الѧѧصوریة لѧѧو صѧѧحت أن یعتبѧѧر العقѧѧد لا وجѧѧود لѧѧھ 

 مѧѧن -فتحѧѧول دون الحكѧѧم بѧѧصحتھ ونفѧѧاذه ، كمѧѧا وأن الحكѧѧم بالѧѧصحة والنفѧѧاذ 
  .  یتوقف على عدم سلامة ھذا الدفاع -یة أخرى ناح

   )٩/١/١٩٨٦ جلسة - ق ٥١ لسنة ٧٣٩الطعن رقم (

  إن دعѧѧوى صѧѧحة ونفѧѧاذ العقѧѧد ھѧѧى دعѧѧوى موضѧѧوعیة تنѧѧصب علѧѧى حقیقѧѧة 
التعاقد تتناول محلھ ومداه ونفاذه ، ویكون الحكم الذى یصدر فیھا مقررا لمѧا 

زم للفصل فیھا أن یعرض القاضѧى انعقد علیھ الرضا بین المتعاقدین ، فلا یل
لبحث تحقق شرط خارج نطاق ھذا التعاقد مѧا لѧم یقیѧده القѧانون صѧراحة فѧى 

 لѧѧسنة ١٤٢ مѧѧن القѧѧانون ٤٦ذلѧѧك ، لمѧѧا كѧѧان ذلѧѧك ، وكѧѧان الѧѧنص فѧѧى المѧѧادة 
علѧѧѧى مѧѧѧصلحة " بفѧѧѧرض  رسѧѧѧم الأیلولѧѧѧة علѧѧѧى التركѧѧѧات علѧѧѧى أنѧѧѧھ ١٩٤٤
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ة برسѧѧم الأیلولѧѧة الѧѧضرائب أن تعطѧѧى كѧѧل ذى شѧѧأن بنѧѧاء علѧѧى طلبѧѧھ شѧѧھاد
محظѧѧور علѧѧى " علѧѧى أن ٤٧وفѧѧى المѧѧادة .. . . ." المѧѧستحق ومѧѧا دفѧѧع منѧѧھ 

موثقى العقود الرسمیة وكتاب المحѧاكم  والمѧوظفین والمѧأمورین العمѧومیین 
الѧѧذین تخѧѧولھم صѧѧفتھم تحریѧѧر أو تلقѧѧى العقѧѧود أو المحѧѧررات سѧѧواء كانѧѧت 

لتأشیر والشطب وغیرھا رسمیة أم عرفیة أو القیام بإجراء التسجیل والقید وا
. أن یقوموا بأى عمل مما یدخل فى اختصاصھم تتعلق بѧأى بیѧع أو نѧصرف 

قبل أن تقدم إلیھم الشھادات المنصوص علیھѧا فѧى المѧادة الѧسابقة وعلѧیھم أن 
یѧѧدل علѧѧى أن " یثبتѧѧوا فѧѧى العقѧѧود مѧѧا ھѧѧو مѧѧدون فیھѧѧا خاصѧѧا برسѧѧم الأیلولѧѧة

جیل أو التوثیѧق  أو القیѧد أو خطاب الѧشارع فѧى النھѧى عѧن قیѧام إجѧراء التѧس
الѧѧشطب فѧѧى التѧѧصرفات المѧѧشار إلیھѧѧا قبѧѧل تقѧѧدیم شѧѧھادة مѧѧصلحة الѧѧضرائب 
برسم الأیلولة المستحق وما دفع منھ إنما ینصرف أن أولئك الموظفین الذین 
عѧѧددھم الѧѧنص حفاظѧѧا علѧѧى حѧѧق ھѧѧذه المѧѧصلحة فѧѧى اسѧѧتحقاق ھѧѧذا الرسѧѧم 

نھى لیشمل إصدار الأحكѧام والحرص على  تحصیلھ ومن ثم فلا یتسع ھذا ال
من المحاكم فى دعاوى صحة ونفاذ تلك التصرفات ولا یعѧد ھѧذا الѧنص قیѧدا 

بمѧا . یتصل بقبول ھذه الدعاوى أو شرطا یتعلق بصحة وسѧلامة التѧصرف ،
لازمѧѧھ أن عѧѧدم تقѧѧدیم شѧѧھادة مѧѧصلحة الѧѧضرائب برسѧѧم الأیلولѧѧة فѧѧى دعѧѧوى 

لا یحѧول دون القѧضاء صحة ونفاذ عقد بیع صادر من وارث لعقار موروث 
بصحة العقد إذا ما توافرت أركانھ وبنفاذه إذا ما تحققت شѧروط ھѧذا النفѧاذ ، 
وإذ خالف الحكم المطعون فیھ ھѧذا النظѧر وقѧضى بعѧدم قبѧول دعѧوى صѧحة 

 تأسیѧѧسا علѧѧى أن تقѧѧدیم شѧѧھادة مѧѧصلحة ٢٦/٩/١٩٧٤ونفѧѧاذ العقѧѧد المѧѧؤرخ 
زما للقضاء بѧصحة ونفѧاذ الضرائب الدالة على رسم الأیلولة یعتبر شرطا لا

ھذا العقد الصادر من وارث فى عقار یѧدخل فѧى أعیѧان التركѧة المخلفѧة عѧن 
المѧѧورث فأنѧѧھ یكѧѧون قѧѧد اخطѧѧأ فѧѧى تطبیѧѧق القѧѧانون وأدى بѧѧھ ھѧѧذا الخطѧѧأ إلѧѧى 
حجب نفسھ عن التصدى لبحث أركان وشروط صحة ونفاذ ذلѧك  العقѧد ممѧا 

  .یوجب نقضھ 

  )٣٠/٦/١٩٨٨ – ق ٥٥ لسنة ٩٢٢الطعن رقم (

المقرر فى قضاء ھѧذه المحكمѧة أن الѧدعوى بѧصحة ونفѧاذ العقѧد ھѧى دعѧوى 
موضوعیة تمتد سلطة  المحكمة فیھا إلى بحث موضوع العقѧد ومѧداه ونفѧاذه  
وھى تستلزم أن یكون مѧن شѧأن البیѧع موضѧوع التعاقѧد نقѧل الملكیѧة وھѧو مѧا 

ھ یقتѧѧضى أن یفѧѧѧصل ،القاضѧѧѧى فѧѧى أمѧѧѧر صѧѧѧحة البیѧѧع ویتحقѧѧѧق مѧѧѧن اسѧѧѧتیفائ
للشروط اللازمة لانعقاده وصحتھ ومن ثم فإن تلك الدعوى تتѧسع لبحѧث كѧل 
ما یثار من أسباب تتعلق بوجود العقد أو انعدامھ أو بصحتھ أو بطلانھ ومنھا 
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انھ صورى صوریة مطلقة إذ مѧن شѧأن ھѧذه الѧصوریة لѧو صѧحت أن یعتبѧر 
  . العقد لا وجود لھ قانونا فتحول دون الحكم بصحتھ ونفاذه

  )١٩/١/١٩٨٩ جلسة - ق ٥٦ لسنة  ١٩٦٣عن رقم الط(

  )٢٩/٣/١٩٨٩ جلسة - ق ٥٤ لسنة ١٤٣٤الطعن رقم (

 إنھ ولئن كان قѧضاء محكمѧة الѧنقض قѧد جѧرى فѧى أن دعѧوى صѧحة التعاقѧد 
ھى دعوى استحقاق مѧآلا للقѧدر المبیѧع فѧإن ذلѧك لأن  القѧصد منھѧا ھѧو تنفیѧذ 

بیѧع إلѧى المѧشترى تنفیѧذا عینیѧا التزامات البائع التى من شѧأنھا نقѧل ملكیѧة الم
الملكیة وھو ما -والحصول على حكم یقوم تسجیلھ مقام تسجیل العقد فى نقل 

یقتضى عند الفصل فیھا بحث ما عسى أن یثѧار مѧن ،منازعѧات بѧشأن ملكیѧة 
البѧѧائع للمبیѧѧع كلѧѧھ أو بعѧѧضھ وإذا كѧѧان ھѧѧذا البحѧѧث ب ممѧѧا تتѧѧسع  لѧѧھ دعѧѧوى 

بحث اكتساب  المشترى لملكیة المبیѧع إذ أنѧھ صحة التعاقد إلا أنھا لا تتسع  ل
التѧزام البѧائع .طالما أن القصد من دعوى مѧصحة ونفѧاذ عقѧد البیѧع ھѧو تنفیѧذ 

 فѧان معنѧى ھѧذا الطلѧب أن ملكیѧة العقѧار لѧم - كما سلف البیѧان -بنقل الملكیة 
إلѧѧى المѧѧشترى ولѧѧذا فѧѧإن الحكѧѧم بѧѧصحة ونفѧѧاذ عقѧѧد البیѧѧع یكѧѧون . تنتقѧѧل بعѧѧد 

ما اجتمع مع قѧضاء بتثبیѧت ملكیѧة المѧشترى لھѧذا العقѧار ، ولمѧا متناقضا إذا 
كان ما تقدم وكان الطاعن قد تمسك باكتسابھ ملكیة القѧدر المبیѧع بوضѧع الیѧد 
المѧѧدة الطویلѧѧة وذلѧѧك فѧѧى مقѧѧام الѧѧدفاع عѧѧن طلباتѧѧھ التѧѧى صѧѧمم علیھѧѧا طѧѧوال 

جھ  أیا كان و- وكان ھذا الدفاع -مراحل التقاضى وھى صحة ونفاذ العقدین 
 غیѧر مѧؤثر ولا منѧتج فѧى النѧزاع القѧائم حѧول - ولما سѧلف بیانѧھ -الرأى فیھ 

صѧѧحة ونفѧѧاذ عقѧѧدى البیѧѧع موضѧѧوع التѧѧداعى ولѧѧیس مѧѧن شѧѧأنھ أن یغیѧѧر وجѧѧھ 
الرأى فى الدعوى وإذ كانت المحكمة لا تلتѧزم إلا بتحقیѧق الѧدفاع الجѧوھرى 

ن فѧى ھѧذا المنتج فى الدعوى فلا علیھا إن ھى قعدت عن تحقیق دفاع الطѧاع
  الخصوص وأن تقول كلمتھا فیھ 

  )٢٧/٣/١٩٨٤ جلسة  – ق ٥٠ لسنة ٩٧٢٥الطعن رقم (

إذا رفعت دعوى بطلب الحكم بصحة ونفاذ إقرار صادر عن عقد بیع صѧدر 
مѧن بѧائعین اختѧصم أحѧѧدھما فѧى الѧدعوى دون الآخѧر فѧѧان الѧدعوى تكѧون قѧѧد 

لمبیѧع ولا یمكѧن حددت بما طلب فى نطاق حصة البائع المختصم فى القѧدر ا
أن یتعدى ذلك إلى حصة البائع الذى لم یختصم فى الدعوى لانقطѧاع الѧصلة 
بین البائعین استنادا إلى اقتصار حق كل منھما على الحصة التى یملكھѧا نѧى 

فѧѧى نطѧѧاق اختѧѧصاص . الѧѧشىء المبیѧѧع ، فѧѧإذا كانѧѧت تلѧѧك الحѧѧصة ممѧѧا یѧѧدخل 
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م اختѧصاصھا تأسیѧѧسا القاضѧى الجزئѧى فانѧѧھ لا یكѧون ھنѧѧاك محѧل للقѧول بعѧѧد
  . على أن قیمة الإقرار المتنازع علیھ كلھ تخرج عن ھذا الاختصاص

  )٢٥/٤/١٩٥٧ جلسة – ق ٢٣ لسنة ٨٦الطعن رقم (

  لما كان من یشترى عقارا بعقѧد مѧسجل یعتبѧر دائنѧا للبѧائع فѧى إلزامѧھ بنقѧل 
فѧع الملكیة الناشئ عن عقد البیع غیر المسجل كان لھ الحѧق قانونѧا فѧى أن یر

لھ الدعوى على من اشترى منھ ھذا البѧائع الأطیѧان التѧى باعھѧا . باسم البائع 
بعقد ھѧو أیѧضا غیѧر مѧسجل طالبѧا إلیѧھ تنفیѧذ التزامѧھ بنقѧل الملكیѧة أو بعبѧارة 
أخرى أن یطلب الحكѧم بѧصحة عقѧد البیѧع الѧصادر لھѧذا البѧائع توطئѧة للحكѧم 

  . بصحة عقده ھو 

   )٦/٤/١٩٤٤  جلسة- ق ١٣ لسنة ١٠٢الطعن رقم (

 إذا حكمت المحكمة بصحة بیع صدر من شѧخص لѧم یѧسجل عقѧد تملكѧھ فѧلا 
یѧѧصح الاعتѧѧراض علیھѧѧا فѧѧى ذلѧѧك مѧѧادام القѧѧانون قѧѧد جعѧѧل للمѧѧشترى حѧѧق 
استѧѧصدار الحكѧѧم بѧѧصحة عقѧѧد البیѧѧع العرفѧѧى ونفѧѧاذه إمѧѧا علѧѧى البѧѧائع وحѧѧده 

ى من كان بمقتضى التزامھ بنقل الملكیة إذا كانت الملكیة لھ ، وإما علیھ وعل
قد تصرف لھ بعقود غیر مسجلة الخ حتى المالѧك الأصѧلى، ، وذلѧك باعتبѧار 

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى ، أن ١٤١المѧѧشترى دائنѧѧا للبѧѧائع ولѧѧھ ، بمقتѧѧضى المѧѧادة 
یقѧѧیم الѧѧدعاوى باسѧѧمھ كمѧѧا أن القѧѧانون رتѧѧب علѧѧى تѧѧسجیل ذلѧѧك الحكѧѧم انتقѧѧال 

  .ملكیھ المبیع من المالك الأصلى إلى المشترى 

  )٢٠/٤/١٩٤٤ جلسة - ق ١٣ لسنة ٨٨ن رقم الطع(

 أن مѧشترى العقѧار بعقѧد ابتѧدائى إذا -  من المقرر فى قضاء  ھѧذه المحكمѧة 
أقام دعوى لیحكم لھ بصحة عقده واختصم فیھا البائع لھ لیحكم بѧصحة العقѧد 
الابتدائى الصادر لھذا الأخیر فانھ لا یطلب ذلك استعمالا لحق مباشر لھ بѧل 

 مѧѧن ٢٣٥للبѧѧائع لѧѧھ عمѧѧلا بالرخѧѧصة المخولѧѧة لѧѧھ بѧѧنص المѧѧادةبوصѧѧفھ دائنѧѧا 
 منھ نائبا عنھ فى ھѧذا ٢٣٦القانون المدنى ، وحینئذ یعتبر عملا بنص المادة 

الطلѧѧب وتكѧѧون صѧѧحیفة الѧѧدعوى قѧѧد تѧѧضمنت طلبѧѧین یѧѧستقل كѧѧل منھمѧѧا عѧѧن 
الآخѧѧر أولھمѧѧا صѧѧحة عقѧѧد المѧѧشترى الأول وثانیھمѧѧا صѧѧحة عقѧѧد المѧѧشترى 

لت انصرف أثر التسجیل إلى كل من الطلبین على اسѧتقلال الثانى ، فإذا سج
.  
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 )٢٠/١٢/١٩٨٤ جلسة - ق ٥١ لسنة ٢١٢٩الطعن رقم (

  المقرر فى قضاء الѧنقض أن مجѧرد تѧسجیل صѧحیفة دعѧوى صѧحة التعاقѧد 
ولو صدر فیھا حكم لم یسجل أو یؤشر بھ لا یحول دون الحكم بصحة التعاقد 

ذ أن تسجیل صحیفة الدعوى والحكѧم فیھѧا لمشتر آخر للعین من ذات البائع إ
بصحة التعاقد ولو كان نھائیا دون التأشѧیر بѧذلك الحكѧم علѧى ھѧامش تѧسجیل 

المѧشترى ، بѧل تبقѧى ھѧذه الملكیѧة . الصحیفة لا یترتب علیھ نقل الملكیة إلى 
  .للبائع وبالتالى یعتبر تصرفھ إلى مشتر آخر صادر من مالك 

  )١٦/٤/١٩٨٥سة  جل- ق ٥٢ لسنة ٧٦الطعن رقم (

  الحكѧم بѧصحة ونفѧѧاذ عقѧد لا یحѧѧول دون الحكѧم بѧصحة التعاقѧѧد لمѧشتر آخѧѧر 
سواء انصب البیع على العین ذاتھا أو على جزء منھا ذلك أن الحكѧم بѧصحة 

 دون التأشѧѧیر بѧѧѧذلك الحكѧѧم علѧѧѧى ھѧѧامش تѧѧѧسجیل -التعاقѧѧد ولѧѧѧو كѧѧان نھائیѧѧѧا 
تبقى ھذه الملكیة للبائع الصحیفة لا یترتب علیھ نقل الملكیة إلى المشترى بل 

  .وبالتالى یعتبر تصرفھ إلى مشتر آخر صادرا من مالك 

  )٢٢/١٢/١٩٨٥ جلسة - ق ٥١ لسنة ٢٣٩٥الطعن رقم (

الحكمѧѧة الابتدائیѧѧة تخѧѧص بنظѧѧر صѧѧحة ونفѧѧاذ عقѧѧود البیѧѧع التѧѧى تѧѧدخل فѧѧى 
  اختصاص القاضى الجزئى فى حالة ارتباطھا بعقد تخص بھ 

ѧذه المحكمѧھ أو المقرر فى قضاء ھѧد أو إبطالѧحة عقѧب صѧدعوى بطلѧة أن ال
 ٣٧فسخھ تقدر قیمتھا بقیمѧة المتعاقѧد علیѧھ عمѧلا بѧالفقرة الѧسابعة مѧن المѧادة 

من قانون المرافعات ، وانھ متѧى كانѧت المحكمѧة الابتدائیѧة مختѧصة بѧالنظر 
فى طلب ما فان اختصاصھا ھذا یمتد إلى ما عساه أن یكѧون مرتبطѧا بѧھ مѧن 

كانت مما یدخل فى الاختصاص النوعى للقاضى الجزئى طلبات أخرى ولو 
ومѧѧن ثѧѧم فѧѧان الاختѧѧصاص بنظѧѧر الѧѧدعوى برمتھѧѧا ینعقѧѧد للمحكمѧѧة الابتدائیѧѧة 

  . لأنھا المحكمة ذات الاختصاص العام فى النظام القضائى 

  )٢٦/٤/١٩٨٤ جلسة - ق ٤٩ لسنة ١٦٧٢الطعن رقم (

صة بѧالنظر فѧى طلѧب مѧا   من المقرر أنھ متى كانت المحكمة الابتدائیة مخت
فإن اختصاصھا یمتد إلѧى مѧا عѧساه أن یكѧون مرتبطѧا بѧھ مѧن طلبѧات أخѧرى 
ولѧѧو كانѧѧت ممѧѧا یѧѧدخل فѧѧى الاختѧѧصاص النѧѧوعى للقاضѧѧى الجزئѧѧى ، ویكѧѧون 
الاختصاص بنظر الدعوى برمتھا منعقد للمحكمѧة الابتدائیѧة ، لمѧا كѧان ذلѧك 
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ى وإن تѧѧضمنت وكѧѧان الثابѧѧت مѧѧن مѧѧدونات الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ أن الѧѧدعو
. . . . . طلبین ناشئین عن سببین مختلفین أولھما صحة ونفѧاذ العقѧد المѧؤرخ 

وثانیھمѧѧا . المتѧѧضمن شѧѧراؤھم لكامѧѧل العقѧѧارات المبینѧѧة الحѧѧدود والمعѧѧالم بѧѧھ 
المتضمن شراء أحѧدھم لنѧصیب الآخѧر . . . . . . بصحة ونفاذ العقد المؤرخ 

ق بھ الارتباط الكامل بین الطلبین الذى خصھ وآل إلیھ بالعقد الأول مما یتحق
، لمѧا كѧѧان ذلѧѧك وكѧان الطلѧѧب الأول ممѧѧا تخѧѧتص بѧھ المحكمѧѧة الابتدائیѧѧة فѧѧان 

 ٣/٤٧اختصاصھا یمتد بالتالى إلѧى الطلѧب الثѧانى المѧرتبط بѧھ عمѧلا بالمѧادة 
  .من قانون المرافعات 

 )٥/٣/١٩٨٥جلسة – ق ٥٠ لسنة ١٥٢٥الطعن رقم (

مة أن من تلقى حصة مفرزة لا یملك بإرادتѧھ من المقرر فى قضاء ھذه الحك
المنفردة أن یغیر موضوع حقھ فیجعلھ شائعا ، على خѧلاف مقتѧضى سѧنده ، 
ولما كان الثابت من مدونات الحكم المطعѧون فیѧھ أن القѧدر المبیѧع للمطعѧون 

 ط مفѧرز ، وقѧد طلѧب المطعѧون ١٢علیھ الأول بالعقد موضوع الدعوى ھو 
ونفѧاذ ھѧذا العقѧد علѧى قѧدر شѧائع فѧى مѧساحة اكبѧر علیھ الأول الحكم بѧصحة 

 ف فان الحكم المطعون فیھ إذ أجابھ إلى ھذا الطلب وقضى لѧھ ٣ س ١٥ھى
  . على خلاف مقتضى سنده ، یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  )٥/١/١٩٨٥ جلسة   – ق ٤٥ لسنة٧٦٧الطعن رقم (

مورثھم  لا یجعѧل   طلب ورثة المشترى لعقار صحة ونفاذ البیع الذى عقده 
موضѧѧوع الѧѧѧدعوى فѧѧѧى جمیѧѧع الأحѧѧѧوال غیѧѧѧر قابѧѧل للتجزئѧѧѧة ، إذ مثѧѧѧل ھѧѧѧذه 

 التى یقصد منھا أن تكون دعوى استحقاق مآلا یعتبѧر فѧى الأصѧل –الدعوى 
قѧѧابلا للتجزئѧѧة لكѧѧѧل وارث أن یطالѧѧب بحѧѧصة فѧѧѧى المبیѧѧع مѧѧساویة لحѧѧѧصتھ 

بطبیعتѧѧھ أو المیراثیѧѧة ، و ذلѧѧك  مѧѧا لѧѧم یكѧѧن محѧѧل العقѧѧد غیѧѧر قابѧѧل للتجزئѧѧة 
لمفھѧѧوم قѧѧصد عاقدیѧѧھ ، وإذن فمتѧѧى كѧѧان الواقѧѧع أن ورثѧѧة المѧѧشترى أقѧѧاموا 

دعѧѧواھم علѧѧى ورثѧѧة البѧѧائع یطلبѧѧون الحكѧѧم بѧѧصحة ونفѧѧاذ البیѧѧع الѧѧصادر مѧѧن  
مѧѧѧورث ھѧѧѧؤلاء الآخѧѧѧرین عѧѧѧن قطعѧѧѧة أرض فѧѧѧضاء ، ولمѧѧѧا قѧѧѧضى بѧѧѧرفض 
الѧѧدعوى اسѧѧتأنف بعѧѧض الورثѧѧة دون الѧѧبعض  الآخѧѧر الحكѧѧم ، وكѧѧان الحكѧѧم 

تئنافى إذ قضى بقبول الاستئناف شكلا و إلغѧاء الحكѧم الابتѧدائى وصѧحة الاس
ونفاذ  البیع استنادا إلى أن موضوع ا الѧدعوى غیѧر قابѧل للتجزئѧة ، لѧم یبѧین 
كیف توافر لدیھ الدلیل على ھذا ، فانѧھ یكѧون قѧد شѧابھ قѧصور مبطѧل لѧھ فѧى 

 متѧى كѧان قضائھ جمیع الصفقة لمن استأنف الحكم من ورثتھ المѧشترى لأنѧھ
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 - ٢١١  -

البیѧع قطعѧة أرض فѧѧضاء، فإنѧھ لا یѧѧصح إطѧلاق القѧول بѧѧأن الموضѧوع غیѧѧر 
  .قابل للتجزئة دون بیان لسند ھذا القول 

  )١/٣/١٩٥٣ جلسة - ق ١٨ لسنة ٢٠٠الطعن رقم (

موضوع  دعوى صحة ونفاذ عقد بیع أطیѧان زراعیѧة رفعھѧا المѧشترى ضѧد 
 أنѧھ قѧد یѧصح  البیѧع بالنѧسبة ورثة البائع ھو مما یقبل التجزئة بطبیعتھ ، ذلك

  . لمن أقر بھ من الورثة ولا یصح ، بالنسبة لمن طعن  منھم 

   )١١/٦/١٩٦٨ ق جلسة ٣٤ لسنة ٣٠٥الطعن رقم ( 

  من المقرر أن موضѧوع الѧدعوى التѧى یرفعھѧا المѧشترى ضѧد ورثѧة البѧائع 
 بصحة ونفاذ العقد الصادر من مورثھم ببیع عقارات مملوكة لھ ھو مما یقبل

التجزئة بطبیعتھ ، وأنھ قد یصح ھذا البیع بالنسبة لمن یقر بھ من الورثة ولا 
ولما كان الحكѧم المطعѧون فیѧھ قѧد التѧزم . یصح بالنسبة لمن یطعن منھج فیھ 

ھذا النظر وقرر أن تنازل المطعون عیھا الثانیة عن دعواھا ، لا یѧؤثر علѧن 
 العقدین ، فانھ لا یكون قد ما اتخذه باقى المطعون علیھم من الإدعاء بتزویر

  .أخطأ فى تطبیق القانون 

  )٢٨/٤/١٩٨١ جلسة - ق ٤٧ لسنة ١١٢٠الطعن رقم (

 الѧѧذى عقѧѧده مѧѧورثھم لا -  طلѧѧب ورثѧѧة المѧѧشترى لعقѧѧار صѧѧحة ونفѧѧاذ البیѧѧع 
یجعل موضوع الدعوى فى جمیع الأحوال غیر قابل للتجزئة ، إذ أن الطلب 

 یعتبر - أن تكون دعوى استحقاق مآلا  التى یقصد بھا-فى مثل ھذه الدعوى 
فѧѧى الأصѧѧل قѧѧابلا للتجزئѧѧة وذلѧѧك مѧѧا لѧѧم یكѧѧن محѧѧل العقѧѧد غیѧѧر قابѧѧل للتجزئѧѧة 

  .بطبیعتھ أو لمفھوم قصد عاقدیھ 

  )٤/٦/١٩٨١ جلسة - ق ٤٨ لسنة ٤٣الطعن رقم (

الأمѧر المقѧضى فإنѧھ یمنѧع الخѧصوم فѧى الѧدعوى التѧى . متى حاز الحكѧم قѧوة
لى المناقشة فѧى المѧسألة التѧى فѧصل فیھѧا بѧأى دعѧوى صدر فیھا من العودة إ

تالیة یثار فیھا ھذا النѧزاع ولѧو بأدلѧة قانونیѧة أو واقعیѧة لѧم یѧسبق إثارتھѧا فѧى 
 فѧإذا كѧان الحكѧم -الدعوى الأولى أو أثیرت و لم یبحثھا الحكم الѧصادر فیھѧا 

النھائى فى الدعوى الأولى قد حسم النزاع بین الخصوم وقضى بѧصحة عقѧد 
بیع الوفائى المبرم بینھم رغم الدفع فى ھذه الѧدعوى بѧبطلان البیѧع لإخفائѧھ ال

یحѧѧوز قѧѧوة الأمѧѧر . رھنѧѧا ، فѧѧإن ھѧѧذا الحكѧѧم حتѧѧى ولѧѧو لѧѧم یبحѧѧث ھѧѧذا الѧѧدفاع 
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 - ٢١٢  -

المقضى فى شأن صحة العقد و یمنع الخصوم أنفسھم أو خلفھѧم مѧن التنѧازع 
یѧر مѧن ذلѧك فى ھذه المسألة فى دعوى ثانیة بطلѧب بطѧلان ذلѧك البیѧع ولا یغ

اخѧتلاف الطلبѧѧات فѧѧى الѧѧدعویین ، ذلѧѧك أن طلѧѧب صѧѧحة العقѧѧد ونفѧѧاذه وطلѧѧب 
بطلانھ متصلان اتصلا  كلیا إذ علة الحكم بصحة التعاقد فى الدعوى الأولى 

  .عدم بطلانھ والقضاء بصحة العقد یتضمن حتما أنھ غیر باطل 

  )١٣/٥/١٩٦٥ جلسة - ق ٢٩ لسنة ٣٦١الطعن رقم (

بصحة العقد یتضمن حتما أنھ غیر صѧورى وصѧحیح ومѧن   القضاء السابق 
شأنھ نقل الملكیة ومتى حاز الحكم قوة الأمر المقضى فإنھ یمنع الخصوم فى 
الدعوى التى صدر فیھا من العودة إلى المناقشة فى المسألة التى فѧصل فیھѧا 
بأیة دعوى تالیة یثار فیھا ھѧذا النѧزاع ولѧو بأدلѧة قانونیѧة أو واقعیѧة لѧم یѧسبق 

  .إثارتھا فى الدعوى الأولى أو أثیرت ولم یبحثھا الحكم الصادر فیھا 

  )١/٣/١٩٦٦ جلسة - ق ٣١ لسنة ٣٤٧الطعن رقم (

  إذا كان عقد البیѧع الѧصادر مѧن المحجѧوز علیѧھ قѧد أبѧرم قبѧل صѧدور قѧرار 
الحجѧر علیѧھ للعتѧھ فѧإن ھѧذا القѧرار لا یѧصلح بذاتѧھ سѧندا لطلѧب بطѧلان ذلѧك 

 مѧѧن القѧѧانون المѧدنى وإنمѧѧا یكѧѧون طلѧب بطلانѧѧھ لعتѧѧھ ١١٤العقѧد طبقѧѧا للمѧادة 
. البائع على أساس شیوع ھذه الحالة وقѧت العقѧد أو علѧم الطѧرف الآخѧر بھѧا 

ومتى كان عتھ البائع مدعى بوجوده وقت العقد فلم یكن ھناك ما یحѧول دون 
إبداء طلب البطلان بѧسبب العتѧھ فѧى الѧدعوى المرفوعѧة بѧصحة ونفѧاذ العقѧد 

بѧد ھѧذا الطلѧب وصѧدر الحكѧم نھائیѧا بѧصحة ونفѧاذ العقѧد فѧان صѧدور فان لم ی
قرار الحجر علѧى البѧائع بعѧد صѧدور الحكѧم فѧى تلѧك الѧدعوى لا یعتبѧر سѧببا 
طѧѧرأ بعѧѧد ھѧѧذا الحكѧѧم یحѧѧول دون التمѧѧسك بقѧѧوة الأمѧѧر المقѧѧضى التѧѧى حازھѧѧا 

  .الحكم فى شأن صحة العقد 

   )٢١/٤/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٢ لسنة ٢٨١الطعن رقم (

ѧѧر متѧѧوة الأمѧѧوز قѧѧھ یحѧѧا فانѧѧم نھائیѧѧبح الحكѧѧد وأصѧѧاذ العقѧѧصحة ونفѧѧم بѧѧى حك
المقѧѧضى فѧѧى شѧѧأن صѧѧحة ھѧѧذا العقѧѧد ویمنѧѧع الخѧѧصوم أنفѧѧسھم أو خلفھѧѧم مѧѧن 
التنازع فى ھذه المسألة فى دعѧوى أخѧرى بطلѧب بطلانѧھ ولا یغیѧر مѧن ذلѧك 
اختلاف  الطلبات فى  الѧدعویین ذلѧك أن صѧلب صѧحة العقѧد وطلѧب بطلانѧھ 

قابلان لشىء واحد والقضاء بصحة القضاء  بصحة یقتѧضى حتمѧا وجھان مت
  .القضاء بأنھ غیر باطل
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 - ٢١٣  -

  )٢١/٤/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٢ لسنة ٢٨١الطعن رقم (

  المقرر فى قضاء محكمة النقض أن القѧضاء الѧسابق بѧصحة العقѧد یتѧضمن 
حتمѧѧا أنѧѧھ عقѧѧد باطѧѧل ، ومتѧѧى حѧѧاز الحكѧѧم قѧѧوة الأمѧѧر المقѧѧضى فانѧѧھ یمنѧѧع 

دعوى التѧى صѧدر فیھѧا مѧن العѧودة إلѧى المناقѧشة فѧى المѧسألة الخصوم فى ال
التى فصل فیھا بأى دعوى تالیة یثار فیھѧا ھѧذا النѧزاع و لѧو بأدلѧة قانونیѧة أو 
واقعیة جدیدة لم یسبق إثارتھا فى الدعوى الأولى و لم یبحثھا الحكم الѧصادر 

 الѧدعوى فیھا ، لما كان ذلك وكان الثابت من الأوراق أن الحكم الѧصادر فѧى
 جنوب القاھرة المؤیѧد بѧالحكم الѧصادر فѧى الاسѧتئناف ١٩٨٥لسنة.... . رقم 

 قضائیة قد حѧسم النѧزاع بѧین ذات الخѧصوم وقѧضى بѧصحة ٩٧ لسنة ٥٦٤٠
ونفاذ عقد البیع المبرم بینھما رغم تمسك الطاعنѧة فѧى ھѧذه الѧدعوى بѧبطلان 

ا الحكم یحوز قѧوة البیع لوقوعھا فى غش دفعھا إلى إبرام ھذا العقد ، فإن ھذ
الأمر المقضى فѧى شѧأن صѧحة العقѧد ویمتنѧع الخѧصوم مѧن التنѧازع فѧى ھѧذه 
المسالة فى دعوى ثانیة بطلب بطلان ذلك البیع ، ولا غیر  من ذلك اختلاف 
الطلبѧѧات فѧѧى الѧѧدعویین ذلѧѧك أن طلѧѧب صѧѧحة العقѧѧد ونفѧѧاذه وطلѧѧب  بطلانѧѧھ 

علѧѧة الحكѧѧم بѧѧصحة وجھѧѧان متقѧѧابلان لѧѧشىء واحѧѧد متѧѧصلان اتѧѧصالا فعلیѧѧا إذ 
العقد فى الدعوى الأولى عدم بطلانھ والقضاء بصحة العقد یتضمن حتما أنھ 

  .غیر باطل 

  )١٦/٣/١٩٨٩ جلسة - ق ٥٤ لسنة ٢٠٤٨الطعن رقم (

إذا كانت المحكمة قد عرضت للخѧلاف بѧین طرفѧى عقѧد البیѧع حѧول وصѧف 
 ١٩٤٠  لѧѧسنة٥٢العѧین المبیعѧѧة ومѧѧا إذا كانѧѧت تخѧضع  لأحكѧѧام القѧѧانون رقѧѧم 
  ١٩٥٣ لسنة ٢٢الخاص بتقسیم الأراضى المعدة للبناء المعدل بالقانون رقم 

وخلصت إلى إخضاعھا لأحكام ھذا القانون ، فإنھѧا تكѧون قѧد طبقѧت القѧانون 
على واقع مطروح علیھا ، ومتى تعلقت التقریѧرات القانونیѧة التѧى تѧضمنتھا 

و كانѧت ھѧذه التقریѧرات أسباب الحكم فئ ھذا الشأن بالوقائع  محل النزاع ، 
مرتبطة ارتباطا وثیقѧا بѧالمنطوق وداخلѧة فѧى بنѧاء الحكѧم و تأسیѧسھ ولأزمѧة 
للنتیجة التى انتھى إلیھا و تكون مع منطوقة وحدة  لا تقبل التجزئѧة كѧان لھѧا 
حجیة ملزمة ، فان الحكѧم الѧصادر بѧرفض الѧدعوى بѧصحة ونفѧاذ عقѧد البیѧع 

ѧدور قѧل صѧع لوروده على  أرض  مقسمة قبѧسیمھا یمنѧى تقѧة علѧرار الموافق
طرفیھ من إعادة الجدل فى ھذه المسألة والإدعاء بأن البیѧع ورد علѧى أرض 
زراعیة تحایلا على ذلѧك الخطѧر  الѧذى دعѧت إلیѧھ اعتبѧارات تتعلѧق بالنظѧام 
العام ، مما مقتضاه ترتب البطلان على مخالفتھ وبالتѧالى لا  یجѧوز اعتѧصام 
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 - ٢١٤  -

 من القانون المدنى فیما نصت علیھ من أنѧھ ١٤٤ فى ھذا الصدد بحكم المادة
إذا كѧان العقѧѧد بѧاطلا أو قѧѧابلا للإبطѧال وتѧѧوافرت فیѧھ أركѧѧان عقѧد آخѧѧر فѧѧان "

العقѧѧد یكѧѧون صѧѧحیحا باعتبѧѧاره العقѧѧد الѧѧذى تѧѧوافرت أركانѧѧھ إذا تبѧѧین أن نیѧѧة 
المتعاقدین كانت تنصرف إلى إبرام ھذا العقد لأن مناط إعمال ھذا النص أن 

ى العقد الباطل أركان عقد آخر صحیح ومجرد تغییر وصѧف العѧین تتوافر ف
المبیعة لا تتوافر فیھ أركان ھذا العقѧد الѧصحیح و إنمѧا ینطѧوى علѧى مخالفѧة 
لتلك الحجیة الملزمة التى حازھا الحكم الѧسابق فیمѧا یتعلѧق بوصѧف العѧین ، 
 وكان الحكم المطعѧون فیѧھ قѧد خѧالف ھѧذا النظѧر وأقѧام قѧضاءه بѧصحة ونفѧاذ

 من القانون المدنى بعد تغییر ١٤٤عقد البیع المشار إلیھ على سند من المادة 
وصѧѧѧف العѧѧѧین المبیعѧѧѧة بمقتѧѧѧضاه مѧѧѧن أرض مقѧѧѧسمة قبѧѧѧل أن یѧѧѧصدر قѧѧѧرار 

  .بتقسیمھا إلى أرض زراعیة فإنھ یكون قد خالف القانون وأخطأ فى تطبیقھ 

  )١٨/٤/١٩٨٩ جلسة - ق ٥٦ لسنة ١٢٤٢الطعن رقم (

 بتكییف الخصوم لھا إلا أنھا لا تملك تغییر سѧبب الѧدعوى الصحیح دون تقید
ویجѧѧب علیھѧѧا الالتѧѧزام بطلبѧѧات الخѧѧصوم وعѧѧدم الخѧѧروج علیھѧѧا ، وإذ كانѧѧت 

على الحكم بصحة ونفاذ عقѧد البیѧع . الدعوى قد أقامھا الطاعن بطلب أقتصر
الصادر إلیھ فان لازم ذلك أن تتقید المحكمѧة فѧى قѧضائھا بھѧذا الطلѧب وحѧده 

رتكز علیھ من سبب قانونى طالما لم یطرأ علیھمѧا تغییѧر أو تعѧدیل مѧن وما أ
الطاعن أثناء سیر الخصومة وفѧى الحѧدود التѧى یقررھѧا قѧانون المرافعѧات ، 
ولѧѧیس صѧѧحیحا فѧѧى القѧѧانون مѧѧا یقѧѧول بѧѧھ الطѧѧاعن مѧѧن أن القѧѧضاء للمѧѧشترى 
بѧѧѧصحة ونفѧѧѧاذ عقѧѧѧد البیѧѧѧع وبثبѧѧѧوت ملكیتѧѧѧھ للعقѧѧѧار محѧѧѧل ھѧѧѧذا العقѧѧѧد أمѧѧѧران 

زمان ذلك أن المقصود من طلب صحة ونفاذ عقد البیѧع ھѧو تنفیѧذ التѧزام متلا
البائع بنقل ملكیة العقار المبیع تنفیذا عینیا والحصول على حكم یقوم تسجیلھ 
مقام تسجیل العقد فѧى نقѧل الملكیѧة ، فیكѧون فѧى معنѧى ھѧذا الطلѧب أن ملكیѧة 

كѧون متناقѧضا إذا مѧا العقار لم تنتقل بعد إلى المشترى ، ولذا فإن الحكѧم بѧھ ی
اجتمѧѧع مѧѧع قѧѧضاء بتثبیѧѧت ملكیѧѧة ذات المѧѧشترى لھѧѧذا العقѧѧار لمѧѧا یقیѧѧده ھѧѧذا 
القضاء بطریѧق اللѧزوم الحتمѧى مѧن ثبѧوت اكتѧساب المѧشترى لملكیѧة العقѧار 
فعلا لما كان ذلك فان الحكم المطعون فیھ یكون صائبا إذ خلص إلѧى تخطئѧھ 

ѧن الحكم الابتدائى بمخالفة القانون للقضاء بمѧت مѧا ثبѧصوم لمѧھ الخѧم یطلبѧا ل
أن مطلѧب الѧدعوى انحѧصر فѧى الحكѧم بѧѧصحة عقѧد البیѧع ونفѧاذه ورغѧم ذلѧѧل 
قضى دون طلب من الطاعن بتثبیѧت ملكیتѧھ إلѧى المѧسقاة مѧع قѧضائھ بѧصحة 

  . ونفاذ عقد بیعھا إلیھ ، فان النعى یكون على غبر أساس 
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 - ٢١٥  -

  )٢١/٢/١٩٨٠ جلسة - ق ٤٩ لسنة ٤٥٥الطعن رقم (

مقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن المقصود من طلب صحة ونفاذ عقد   من ال
البیع ھو تنفیذ التزام البائع بنقل ملكیѧة العقѧار المبیѧع تنفیѧذا عینیѧا والحѧصول 
على حكم یقوم تسجیلھ مقام تسجیل العقد فى نقل الملكیѧة ، فیكѧون فѧى معنѧى 

 فѧان الحكѧم بѧھ ھذا الطلب أن ملكیة العقار لم تنقѧل بعѧد إلѧى المѧشترى ، ولѧذا
یكون متناقضا إذا مѧا اجتمѧع مѧع  القѧضاء بتثبیѧت ملكیѧة ذات المѧشترى لھѧذا 
العقѧѧار لمѧѧا یفیѧѧده ھѧѧذا القѧѧضاء بطریѧѧق اللѧѧزوم الحتمѧѧى مѧѧن ثبѧѧوت اكتѧѧساب 

  .المشترى لملكیة العقار فعلا 

  )٢٦/٣/١٩٨٧ جلسة – ق ٤٣ لسنة ٣٥٧الطعن رقم (

م محكمة الاستئناف بقیام مانع قد تمسك أما) المشترى( متى كان الطاعن -  
 وھѧو أنѧھ كѧان یعمѧل خادمѧا لѧدیھا وأن ھѧذه العلاقѧة -أدبى بینѧھ وبѧین البائعѧة 

تحѧѧول بینѧѧھ وبѧѧین الحѧѧصول علѧѧى كتابѧѧة بمѧѧا أوفѧѧاه مѧѧن الѧѧثمن وكѧѧان الحكѧѧم 
المطعѧون فیѧѧھ قѧد أغفѧѧل بحѧث ھѧѧذا الѧѧدفاع الجѧوھرى والѧѧرد علیѧھ فѧѧان الحكѧѧم 

  .قضھ یكون مشوبا بالقصور بما یستوجب ن

  )٤/١١/١٩٦٥ جلسة - ق ٣٠ لسنة ٣٧٢الطعن رقم (

أنѧѧھ "متѧѧى كѧѧان المѧѧشترى قѧѧد أورد بѧѧصحیفة دعѧѧواه التѧѧى أقامھѧѧا ضѧѧد البѧѧائع 
عرض على البائع القسط المستحق من الثمن عرضا حقیقیا بأعذار أعلѧن لѧھ 
فرفض استلام المبلغ وقام المحضر بإیداعھ خزانة المحكمة لذمة المعلن إلیھ 

صرف لھ بلا قید ولا شرط ولا إجѧراءات وأعلѧن بمحѧضر الإیѧداع على أن ی
فѧѧى ذات الیѧѧوم وأنѧѧھ یحѧѧق للطالѧѧب والحѧѧال ھѧѧذه رفѧѧع الѧѧدعوى بطلѧѧب الحكѧѧم 

فإن ھذا الذى أسس علیھ المѧشترى دعѧواه یتѧضمن . بصحة ونفاذ عقد البیع  
فѧإذا ذھبѧت المحكمѧة إلѧى أن . حتما طلبھ القѧضاء بѧصحة العѧرض والإیѧداع 

یѧѧداع الحاصѧѧل مѧѧن المѧѧشترى لا یعتبѧѧر مبرئѧѧا لذمتѧѧھ مѧѧن القѧѧسط العѧѧرض والإ
الذى حل میعѧاده لأن البѧائع رفѧض العѧرض ، وتطلبѧت المحكمѧة أن یحѧصل 
المشترى على حكم سابق بصحة العرض والإیداع ، و لم تقم اعتبارا للطلب 
الموجھ بالѧدعوى المرفوعѧة أمامھѧا مѧن المѧشترى بحѧسبانھ طلبѧا سѧابقا علѧى 

بصحة ونفاذ العقد ، فإنھا تكون قد أخطأت فى تطبیѧق القѧانون ، طلب الحكم 
وحجبت نفسھا بذلك عن بحث طلب صحة العѧرض والإیѧداع الѧذى تѧضمنتھ 

  . صحیفة دعوى المشترى 
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 - ٢١٦  -

 )٢٤/١/١٩٦٧جلسة - ق ٣٣ لسنة ١٦٠الطعن رقم (

جѧѧرى قѧѧضاء محكمѧѧة الѧѧنقض علѧѧѧى أن دعѧѧوى صѧѧحة ونفѧѧاذ العقѧѧد دعѧѧѧوى 
حكمة فیھا إلى بحث موضوع العقد ، مداه ونفاذه ، موضوعیة تمتد سلطة الم

وھى تستلزم أن یكون من شأن البیع موضوع التعاقد نقل الملكیة حتى إذا ما 
سجل الحكم قام تسجیلھ قام تسجیل العقد فى نقلھѧا ، وھѧذا یقتѧضى أن یفѧصل 
القاضى فى أمر صحة العقد ، ومن ثم فان تلك الѧدعوى تتѧسع لبحѧث كѧل مѧا 

باب تتعلѧق بوجѧود العقѧد أو انعدامѧھ أو بѧصحتھ أو بطلانѧھ ومنھѧا یثار من أس
أنھ صورى صوریة مطلقة إذ مѧن شѧأن ھѧذه الѧصوریة لѧو صѧحت أن یعتبѧر 

  .العقد ولا وجود لھ قانونا فتحول دون الحكم بصحتھ ونفاذه 

   )١/٣/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٩ لسنة ٣٤٧الطعن رقم (

حكѧѧѧم بحѧѧѧث دفѧѧѧاع الطѧѧѧاعن الطѧѧѧاعن بالѧѧѧصوریة المطلقѧѧѧة فѧѧѧان إغفѧѧѧال ھѧѧѧذا ال
  .المتضمن صوریة ھذا العقد صوریة مطلقة یجعلھ مشوبا بالقصور 

   )٢٧/٥/١٩٦٥ جلسة  – ق ٣٠ لسنة ٤٤٠الطعن رقم (

لمѧѧا كѧѧان بعѧѧض الطѧѧاعنین قѧѧد تمѧѧسكوا فѧѧى مѧѧذكراتھم بѧѧصوریة عقѧѧد البیѧѧع 
. . إلѧى . .. . . . .  الصادر من مورثھم المرحѧوم ١٩٥٠/ ١١/ ٢ ٩المؤرخ 

قاده ركن الثمن  ، وكانت المحكمة قد ردت على ھذا الدفاع بقولھѧا لمѧا لافت. 
كان المѧذكورون وھѧم ورثѧة البѧائع لا یعتبѧرون مѧن الغیѧر بالنѧسبة للتѧصرف 
الصادر من مورثھم فانھ لا یقبل منھم ھذا الإدعاء إلا بدلیل كتابى وإذ ھم لѧم 

 غѧشا أو تحѧایلا یقدموا ھذا الدلیل ، وكان ادعاءھم لا ینطوى علѧى مѧا یѧشكل
فانھ یتعین رفѧض ھѧذا الѧدفاع ، وكѧان ھѧذا الѧذى انتھѧت إلیѧھ . . على القانون 

المحكمѧѧة سѧѧائغا ویواجѧѧھ دفѧѧاع الطѧѧاعنین بالѧѧصوریة ویعتبѧѧر ردا علیѧѧھ بمѧѧا 
یوجبھ القانون فمن ثم فإنھѧا لا تكѧون بѧذلك قѧد خرجѧت بالѧدعوى عѧن نطاقھѧا 

  .روحا الصحیح أو قضت فیھا لا على أساس دفاع غیر مط

  )١٤/٥/١٩٨٤ جلسة - ق ٥٢ لسنة ٧٢٢الطعن رقم (

  مادامت محكمة الموضѧوع قѧد سѧجلت علѧى المѧشترى بحѧق أنѧھ عجѧز عѧن 
إثبѧات وفائѧھ بѧѧالثمن بمѧا یثبѧѧت بѧھ قانونѧا ، فانѧѧھ لا یجѧوز لѧѧھ أن یطلѧب إجبѧѧار 
البائع على تنفیѧذ التزاماتѧھ التѧى مѧن شѧأنھا نقѧل الملكیѧة عѧن طریѧق الѧدعوى 
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 - ٢١٧  -

بصحة التعاقد أو مسحة ونفاذ العقѧد لأن مѧن حѧق البѧائع أن یحѧبس المعروفة 
  .التزامھ ھذا حتى یقوم المشترى بتنفیذ ما حل من التزاماتھ 

  )٣٠/٣/١٩٦٧ جلسة - ق ٣٣ لسنة ٢٤٣الطعن رقم (

متى كان الثابت أن المشترى دفع جزءا من ثمن المبیع عند تحریر عقد البیع 
یѧر العقѧد النھѧائى ، وان البѧائع تمѧسك أمѧام واتفق على سѧداد البѧاقى عنѧد تحر

محكمة الموضوع بأن المشترى لم یوف كامل الثمن  المستحق فى ذمتھ فإن 
الحكѧѧم یكѧѧون قѧѧد خѧѧالف القѧѧانون إذا قѧѧضى بѧѧصحة ونفѧѧاذ العقѧѧد دون أن یقѧѧیم 
الدلیل على وفاء المشترى بكامل الثمن ، كما أنھ یكون قѧد عѧاره قѧصور فѧى 

  .لى دفاع البائع فى ھذا الخصوص التسبیب إذا لم یرد ع

  )٢٥/٧/١٩٥٧ جلسة – ق ٢٣ سنة ٨٦الطعن رقم (

إذا كان المطعون ضده وقت أن رفع دعواه بصحة ونفاذ عقد البیع لم یكن قد 
أوفى بباقى الثمن ، وما كان یجوز لھ إلزام الطاعنات بنقل ملكیھ المبیع وھو 

خسر دعواه أمام محكمة أول لم یوف الجزء الأكبر المتبقى من الثمن بعد أن 
درجѧѧة وقطѧѧع الاسѧѧتئناف شѧѧوطا بعیѧѧدا ممѧѧا كѧѧان یتعѧѧین معѧѧھ علѧѧى محكمѧѧة 
الاسѧѧتئناف وھѧѧى تقѧѧضى بѧѧصحة ونفѧѧاذ عقѧѧد البیѧѧع بعѧѧد وفѧѧاء المطعѧѧون ضѧѧده 

 من قانون المرافعѧات ١٨٥بباقى الثمن أن تلزمھ بالمصروفات عملا بالمادة 
ن قد رفعھا علѧى أسѧاس غیѧر لأنھ وان كان محكوما لھ فى الدعوى إلا أنھ كا

سلیم لعدم وفائھ بباقى الثمن قبل رفعھا فتѧسبب فѧى إنفѧاق مѧصاریف لا فائѧدة 
  . منھا 

  )٢٧/١٢/١٩٧٨ جلسة - ق ٤٨ لسنة ١٣٧الطعن رقم (

لما كان الأصل فى دعوى صحة ونفѧاذ عقѧد البیѧع انѧھ إذا تمѧسك البѧائع بعѧدم 
 علѧѧى المحكمѧѧة أن وفѧѧاء المѧѧشترى بكامѧѧل الѧѧثمن المѧѧستحق فѧѧى ذمتѧѧھ وجѧѧب

 مѧع ثبѧوت اسѧتحقاق -تعرض لھذا الѧدفاع فѧإذا أغفلѧت مواجھتѧھ والѧرد علیѧھ 
الѧѧثمن طبقѧѧا لѧѧشروط العقѧѧد كѧѧان حكمھѧѧا مخالفѧѧا للقѧѧانون مѧѧشوبا بالقѧѧصور فѧѧى 
التسبیب ، وكان البین كن مدونات الحكم المطعون فیھ أن الطѧاعنین تمѧسكوا 

لѧیھم ببѧاقى الѧثمن ومقѧداره فى دفѧاعھم أمѧام محكمѧة الموضѧوع بعѧدم الوفѧاء إ
 وكѧѧان -أربعѧѧة آلاف جنیѧѧھ ، وطلبѧѧوا توجیѧѧھ الیمѧѧین الحاسѧѧمة فѧѧى ھѧѧذا الѧѧشأن 

البین من العقد موضوع الدعوى أنھ من المتفق علیѧھ فیѧھ أن أجѧل سѧداد ھѧذا 
 وكѧѧان - وھѧѧو سѧѧابق علѧѧى رفѧѧع الѧѧدعوى ١٩/٧/١٩٨٠المبلѧѧغ یحѧѧل بتѧѧاریخ 
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 - ٢١٨  -

ع الجѧوھرى و لѧم یѧرد علیѧھ فانѧھ الحكم المطعون فیھ قد التفت عن ھѧذا الѧدفا
  .یكون قد خالف القانون وشابھ قصور فى التسبیب 

 )٢٧/٦/١٩٨٩ جلسة - ق ٥٤ لسنة  ٩٣١الطعن رقم (

  مادامت محكمة الموضѧوع قѧد سѧجلت علѧى المѧشترى بحѧق أنѧھ عجѧز عѧن 
إثبѧات وفائѧھ بѧѧالثمن بمѧا یثبѧѧت بѧھ قانونѧا ، فانѧѧھ لا یجѧوز لѧѧھ أن یطلѧب إجبѧѧار 

 تنفیѧذ التزاماتѧھ التѧى مѧن شѧأنھا نقѧل الملكیѧة عѧن طریѧق الѧدعوى البائع على
المعروفة بصحة التعاقد أو مسحة ونفاذ العقѧد لأن مѧن حѧق البѧائع أن یحѧبس 

  .التزامھ ھذا حتى یقوم المشترى بتنفیذ ما حل من التزاماتھ 

  )٣٠/٣/١٩٦٧ جلسة - ق ٣٣ لسنة ٢٤٣الطعن رقم (

 جѧزءا مѧن ثمѧن المبیѧع عنѧد تحریѧر عقѧد   متى كان الثابت أن المشترى دفѧع
البیع واتفق على سѧداد البѧاقى عنѧد تحریѧر العقѧد النھѧائى ، وان البѧائع تمѧسك 
أمام محكمة الموضوع بأن المشترى لم یوف كامل الثمن  المستحق فى ذمتھ 
فإن الحكم یكون قد خالف القانون إذا قضى بѧصحة ونفѧاذ العقѧد دون أن یقѧیم 

مشترى بكامل الثمن ، كما أنھ یكون قѧد عѧاره قѧصور فѧى الدلیل على وفاء ال
  .التسبیب إذا لم یرد على دفاع البائع فى ھذا الخصوص 

  )٢٥/٧/١٩٥٧ جلسة – ق ٢٣ سنة ٨٦الطعن رقم (

  إذا كان المطعون ضده وقت أن رفع دعواه بصحة ونفاذ عقد البیع لѧم یكѧن 
عنѧات بنقѧل ملكیѧھ المبیѧع قد أوفى بباقى الثمن ، وما كان یجوز لھ إلѧزام الطا

وھѧѧو لѧѧم یѧѧوف الجѧѧزء الأكبѧѧر المتبقѧѧى مѧѧن الѧѧثمن بعѧѧد أن خѧѧسر دعѧѧواه أمѧѧام 
محكمة أول درجة وقطع الاسѧتئناف شѧوطا بعیѧدا ممѧا كѧان یتعѧین معѧھ علѧى 
محكمة الاستئناف وھى تقѧضى بѧصحة ونفѧاذ عقѧد البیѧع بعѧد وفѧاء المطعѧون 

 مѧѧن قѧѧانون ١٨٥مѧѧادة ضѧѧده ببѧѧاقى الѧѧثمن أن تلزمѧѧھ بالمѧѧصروفات عمѧѧلا بال
المرافعات لأنھ وان كان محكوما لھ فى الدعوى إلا أنھ كѧان قѧد رفعھѧا علѧى 
أسѧѧاس غیѧѧر سѧѧلیم لعѧѧدم وفائѧѧھ ببѧѧاقى الѧѧثمن قبѧѧل رفعھѧѧا فتѧѧسبب فѧѧى إنفѧѧاق 

  . مصاریف لا فائدة منھا 

  )٢٧/١٢/١٩٧٨ جلسة - ق ٤٨ لسنة ١٣٧الطعن رقم (

بیع انھ إذا تمѧسك البѧائع بعѧدم   لما كان الأصل فى دعوى صحة ونفاذ عقد ال
وفѧѧاء المѧѧشترى بكامѧѧل الѧѧثمن المѧѧستحق فѧѧى ذمتѧѧھ وجѧѧب علѧѧى المحكمѧѧة أن 
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 - ٢١٩  -

 مѧع ثبѧوت اسѧتحقاق -تعرض لھذا الѧدفاع فѧإذا أغفلѧت مواجھتѧھ والѧرد علیѧھ 
الѧѧثمن طبقѧѧا لѧѧشروط العقѧѧد كѧѧان حكمھѧѧا مخالفѧѧا للقѧѧانون مѧѧشوبا بالقѧѧصور فѧѧى 

المطعون فیھ أن الطѧاعنین تمѧسكوا التسبیب ، وكان البین كن مدونات الحكم 
فى دفѧاعھم أمѧام محكمѧة الموضѧوع بعѧدم الوفѧاء إلѧیھم ببѧاقى الѧثمن ومقѧداره 

 وكѧѧان -أربعѧѧة آلاف جنیѧѧھ ، وطلبѧѧوا توجیѧѧھ الیمѧѧین الحاسѧѧمة فѧѧى ھѧѧذا الѧѧشأن 
البین من العقد موضوع الدعوى أنھ من المتفق علیѧھ فیѧھ أن أجѧل سѧداد ھѧذا 

 وكѧѧان - وھѧѧو سѧѧابق علѧѧى رفѧѧع الѧѧدعوى ١٩/٧/١٩٨٠المبلѧѧغ یحѧѧل بتѧѧاریخ 
الحكم المطعون فیھ قد التفت عن ھѧذا الѧدفاع الجѧوھرى و لѧم یѧرد علیѧھ فانѧھ 

  .یكون قد خالف القانون وشابھ قصور فى التسبیب 

 )٢٧/٦/١٩٨٩ جلسة - ق ٥٤ لسنة  ٩٣١الطعن رقم (
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 - ٢٢٠  -

   البيع عقدصورية
ن المثبتة للتدلیس والاحتیال على كان طرفا فى العقد فإذا توفرت القرائ

استصدار ھذا العقد صوریا واقتضت محكمة الموضوع مع ذلك ممن صدر 
منھ العقد وجود مبدأ ثبوت بالكتابة كما تحقق الصوریة التى یقول بھا ، كان 

حكمھا خاطئا وجاز لمحكمة النقض عند نقضھا الحكم أن تستخلص ثبوت 
 والتحقیقات التى كانت معروضة على ھذه الصوریة التدلیسیة من الأوراق

  .محكمة الموضوع 

   )١٨/٤/١٩٣٥ جلسة - ق ٤ لسنة ٨٧الطعن رقم ( 

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى تجیѧѧز للبѧѧائع أن یثبѧѧت بكافѧѧة الطѧѧرق ، ٣٣٩إن المѧѧادة 
 علѧى خѧلاف -القѧرائن ، أن العقѧد لѧم یكѧن بیعѧا باتѧا وإنمѧا ھѧو  ومنھا البینة و

فѧѧإذا ادعѧѧى المѧѧستأنف أن العقѧѧد الѧѧذى  .  یѧѧستر رھنѧѧا حیازیѧѧا-نѧѧصوصھ كѧѧل 
صدر منھ فى صوره بیع لم یكن إلا استدانة بفائدة لم ربویة مѧضمونة بѧرھن 
تأمینى أفرغ فى قلب بیع بات اقترن بھ تѧأجیر العѧین لѧھ ، وكѧذلك إقѧرار مѧن 
العاقد معھ برد العین ألیھ فى الأجل المحدد وبالقیمة المتفق علیھا فى العقد ، 

القرائن التى استندت  كمة الدرجة الأولى بدعواه وبینت الأدلة وثم أخذت مح
إلیھѧѧا ، ولكѧѧن محكمѧѧة الاسѧѧتئناف ، رغѧѧم تمѧѧسكھ بѧѧدعواه ھѧѧذه وطلبѧѧھ إجѧѧراء 
التحقیѧق لإثباتھѧا ، لѧѧم تأخѧذ بھѧѧا متعللѧة فѧى قѧѧضائھا بѧأن محѧѧل ذلѧك أن یكѧѧون 

 بѧھ إلا فلا یمكن إثبѧات عكѧس الѧوارد العقد قد أشتمل على شرط الاسترداد و
  .  السابقة الذكر ٣٣٩فقضاؤھا بذلك خالف لحكم المادة . بغیر الكتابة 

  )٤/٣/١٩٣٧ جلسة – ق ٦ لسنة ٧٠الطعن رقم ( 

لا یقدح فى الحكم إنھ قد أجاز إثبات الصوریة بین المتعاقدین بغیѧر الكتابѧة ، 
مادام أن إخفاء الرھن وراء بیع وفاء ھو غش وتحایل على القانون للتوصѧل 

والѧصوریة . ملك الأطیان بغیر اتخاذ الإجراءات التنفیذیة وبثمن بخس إلى ت
الغرض منھا جائز إثباتھا بین المتعاقدین بطرق الإثبѧات . التى یكون ھذا ھو

  .القرائن  كافة بما فیھا البینة و

  )٢٥/٥/١٩٤٤ جلسة – ق ١٤ لسنة ١٢الطعن رقم (

ن المѧѧدنى قѧѧد أطلقѧѧت  مѧѧن القѧѧانو٣٣٩إنѧѧھ ، وإن كѧѧان مѧѧن المѧѧسلم أن المѧѧادة 
للخѧѧصوم الحریѧѧة فѧѧى إثبѧѧات الاحتیѧѧال علѧѧى إخفѧѧاء الѧѧرھن فѧѧى صѧѧورة البیѧѧع 
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 - ٢٢١  -

القѧرائن دون تقیѧد بالعبѧارات والѧصیغ  بجمیع طرق الإثبات بما فیھѧا البینѧة و
المكتوبѧѧة فѧѧى العقѧѧود ، فإنѧѧھ مѧѧن المقѧѧرر  أیѧѧضا أنѧѧھ لا قیѧѧد علѧѧى حѧѧق قاضѧѧى 

ѧى غیѧاھر علѧد الظѧى العقѧب معنѧى تغلیѧره الموضوع فѧب غیѧى تغلیѧره ولا ف
ى ما یستبینھ من القѧرائن المؤدیѧة إلѧى مѧا انتھѧى إلیѧھ ، ولا رقابѧة فعلیھ بناء 

لمحكمѧѧة الѧѧنقض علیѧѧھ فѧѧى ذلѧѧك متѧѧى لѧѧم یكѧѧن ثمѧѧة تحریѧѧف للوقѧѧائع ولا مѧѧسخ 
  .لمدلول الأوراق 

   )١٧/١/١٩٤٦ جلسة - ق ١٥ لسنة ٤٨الطعن رقم ( 

جوز لبائع أن یثبت بأى طریѧق مѧن  من القانون المدنى ی٣٩٩إنھ وفقأ للمادة 
طریق الإثبات أن العقد وإن كان بحسب نصوصھ الظاھرة بیعا باتا فإنѧھ فѧى 

وإذن فѧѧإذا كѧѧان الحكѧѧم قѧѧد اسѧѧتخلص مѧѧن . حقیقѧѧة الأمѧѧر یѧѧستر رھنѧѧا حیازیѧѧا 
شѧѧھادة الѧѧشھود الѧѧذین سѧѧمعتھم المحكمѧѧة أن الإقѧѧرار الѧѧصادر بعѧѧد العقѧѧد فѧѧى 

ینѧѧصب علѧѧى ھѧѧذا العقѧѧد واسѧѧتنتج مѧѧن الѧѧدعوى بحѧѧوالى أربѧѧع سѧѧنوات إنمѧѧا 
عباراتھ أن الطرفین فى ذلك العقد إنما قصدا بھ فى الحقیقѧة أن یكѧون سѧاترا 
لرھن حیازى فإنھ لا یكون قد أخطأ ، إذ یكفѧى فѧى اعتبѧار الإقѧرار المѧذكور 
ورقة ضد توافر المعاصرة الذھنیة التى تربطھ بالعقد وان اختلѧف تاریخھمѧا 

.  

  )١٥/١٢/١٩٤٩ جلسة – ق ١٨ سنة ٥٠الطعن رقم (

الوارث لا یعتبر فى حكم الغیѧر بالنѧسبة للتѧصرف الѧصادر مѧن المѧورث إلا 
إذا كان طعنھ على ھذا التصرف س أنھ وإن كان فى ظاھره بیعѧا منجѧزا إلا 
أنھ فى حقیقتھ م یخفى وصیة إضرارا بحقھ فى المیѧراث ، أو أنѧھ صѧدر فѧى 

 الوصѧѧیة لأنѧѧھ فѧѧى ھѧѧاتین مѧѧرض مѧѧوت المѧѧورث فیعتبѧѧر إذ  ذاك فѧѧى حكѧѧم
الصورتین یستمد الوارث حقھ مѧن القѧانون مباشѧرة حمایѧة لѧھ مѧن تѧصرفات 
مورثة التى قصد بھا الاحتیال على قواعد الإرث التى تعتبر من النظام العام 

أما إذا كان مبنى الطعن فى العقد أنھ صورى صوریة مطلقة وأن علة تلك . 
ѧѧى قواعѧѧال علѧѧى الاحتیѧѧست ھѧѧصوریة لیѧѧى الѧѧوارث فѧѧق الѧѧإن حѧѧد الإرث ، ف

. الطعن فى التصرف فى ھذه الحالة إنما یѧستمده مѧن مورثѧھ لا مѧن القѧانون 
ومن ثم لا یجوز لھ إثبات طعنھ إلا بما كان یجوز لمورثھ من طرق الإثبѧات 

وإذن فمتѧѧى كѧѧان الواقѧѧع ھѧѧو أن المطعѧѧون علѧѧیھم رفعѧѧوا الѧѧدعوى یبطلѧѧون . 
الѧѧشرعیة فѧѧى تركѧѧة مѧѧورثھم فتمѧѧسك الحكѧѧم بتثبیѧѧت ملكیѧѧتھم إلѧѧى حѧѧصتھم 

الطѧѧاعن بأنѧѧھ اشѧѧترى مѧѧن والѧѧده المѧѧورث جѧѧزءا مѧѧن الأطیѧѧان فطعѧѧن بعѧѧض 
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 - ٢٢٢  -

الورثة فى عقد البیع بالصوریة استنادا إلى أن الطاعن كان قد استصدره من 
والده لمناسبة مصاھرتھ أسرة طلبت إلیھ أن یقدم الدلیل على كفایتھ المالیة ، 

تحقیѧѧق لإثبѧѧات ذلѧѧك  عѧѧن طریѧѧق مѧѧن طѧѧرق وطلبѧѧوا إحالѧѧة الѧѧدعوى علѧѧى ال
. الإثبѧѧات بمѧѧا فیھѧѧا البینѧѧة ، فنѧѧازع الطѧѧاعن فѧѧى جѧѧواز الإثبѧѧات بھѧѧذا الطریѧѧق 

وكان الحكم إذ قضى بإحالة الѧدعوى علѧى التحقیѧق لإثبѧات مانعѧاه المطعѧون 
علѧیھم علѧى العقѧد بѧأى طریѧق مѧن طѧرق الإثبѧات قѧد أقѧام قѧضاء، علѧى أنھѧѧم 

ن الطعѧن الѧذى یأخذونѧھ علѧى التѧصرف الѧصادر یعتبرون من الأغیار أیا كѧا
 فѧѧإن الحكѧѧم إذ أطلѧѧق للمطعѧѧون علѧѧیھم حѧѧق إثبѧѧات -مѧѧن مѧѧورثھم للطѧѧاعن 

مطاعنھم على ھذا التѧصرف فѧى حѧین أن علѧة الѧصوریة إنمѧا كانѧت إعطѧاء 
بإحѧѧدى العقѧѧیلات یكѧѧون قѧѧد خѧѧالف . الطѧѧاعن مظѧѧاھر الثѧѧراء لیتیѧѧسر زواجѧѧھ 

  .قواعد الإثبات 

   )٢١/١٢/١٩٥٠ جلسة - ق ١٩نة  لس٨٧الطعن رقم ( 

 إذا كان البیع الصادر من المورث لأحد الورثة یمس وارثا آخر فѧى التركѧة 
، وقصد بھ الاحتیال على أحكام الإرث المقررة شѧرعا كѧان لھѧذا الأخیѧر أن 
یطعن فى ھѧذا التѧصرف ، وأن یثبѧت بكافѧة طѧرق الإثبѧات القانونیѧة أن عقѧد 

ضافا إلى ما بعد الموت فھو وصیة لا تنفذ فѧى البیع فى حقیقتھ یستر تبرعا م
وإذن فمتى كان الحكم المطعون فیѧھ اسѧتخلص . حقھ متى كان ھو لم یجزھا 

من ظروف الدعوى ومن الأدلة و القرائن التى أوردھا و التى من شѧأنھا أن 
تؤدى إلى النتیجة التى أنتھى إلیھا أن نیة الطرفین قد انصرفت إلѧى الوصѧیة 

 المنجز فإنѧھ إذ قѧضى للمطعѧون علیھѧا بنѧصھا الѧشرعى المنجѧز لا إلى البیع
  .فى العقارات موضوع النزاع لا یكون قد خالف القانون 

  )٢٦/٢/١٩٥٣ جلسة - ق ٢١ لسنة ١١الطعن رقم ( 

أن عقѧѧد البیѧѧع قѧѧصد بѧѧھ إخفѧѧاء رھѧѧن مقتѧѧرن بفوائѧѧد ربویѧѧة یحرمھѧѧا -إثبѧѧات 
 الطѧرق سѧواء صѧور عقѧد القانون مراعاة للنظѧام العѧام ھѧو أمѧر جѧائز بكافѧة

  . البیع الظاھر بأنھ بات أم وفائى 

   )٢٢/١٢/١٩٥٥ جلسة - ق ٢٢ لسنة ٢٣٧الطعن رقم ( 

متى كان عقد البیѧع موضѧوع النѧزاع صѧوریا صѧوریة مطبقѧة قوامھѧا الغѧش 
بالتالى لا یكѧون  والتدلیس لا یكون لھ وجود قانونا ، فتسجیلھ وعدمھ سواء و
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 - ٢٢٣  -

جیلھ وتسجیل محضر صلح استدل بھ علѧى علѧم ھناك محل للمفاضلة بین تس
  .المشترى بصوریة عقد تملیك البائع إلیھ 

  )٩/٢/١٩٥٦ جلسة – ق ٢٢ لسنة ٢٤٧الطعن رقم ( 

  إذا كѧѧان الحكѧѧم إذ انتھѧѧى إلѧѧى عѧѧدم جدیѧѧة عقѧѧد البیѧѧع وتواطѧѧؤ المѧѧشترى فѧѧى 
تحریره قد استدل على ذلك بإقرار غیر مسجل صѧادر مѧن البѧائع فѧى تѧاریخ 

لى ھذا العقѧد ولا یتѧضمن أیѧة إشѧارة إلیѧھ ، فѧان ذلѧك یكѧون اسѧتدلالا سابق ع
  .غیر سائغ لا یؤدى إذ النتیجة التى انتھى إلھا الحكم 

   )٢٣/٦٢/١٩٥٦ جلسة – ق ٢٢ لسنة ٢٥٠الطعن رقم (

 متѧى كѧان الحكѧم قѧѧد اسѧتخلص مѧن أقѧوال الѧѧشھود والأوراق مѧا یѧستقیم بѧѧھ –
قѧѧѧѧة فѧѧѧѧذلك منѧѧѧѧھ اسѧѧѧѧتخلاص قѧѧѧضاؤه بѧѧѧѧصوریة عقѧѧѧѧد الѧѧѧѧشراء صѧѧѧوریة مطل

  .موضوعى 

  )٩٥٦٧/٦/١٩٥٦ جلسة – ق ٢٢ لسنة ٤١٧الطعن رقم ( 

" المشترى یعتبر من الغیر فى أحكام الصوریة بالنسبة للتѧصرف الѧصورى 
 –الصادر من البائع إلیѧھ ولѧھ أن یثبѧت صѧوریة ھѧذا التѧصرف بغیѧر الكتابѧة 

جاز الإثبات فѧى فإذا كان الحكم قد أ–على ما جرى بھ قضاء محكمة النقض 
ھذه الحالة بغیر الكتابة لѧم فإنѧھ لا یكѧون فѧى حاجѧة بعѧد ذلѧك إلѧى تѧدعیم ھѧذه 
الإجѧѧازة بالاسѧѧتناد إلѧѧى مبѧѧدأ ثبѧѧوت بالكتابѧѧة ولا جѧѧدوى مѧѧن النعѧѧى علیѧѧھ بمѧѧا 

  .یورده فى أسبابھ بعد ذلك تزیدا

   )٣١/١٠/١٩٥٧ جلسة - ق ٢٣ لسنة ١٨٩الطعن رقم ( 

إلѧѧى أن المѧѧشترى یعتبѧѧر مѧѧن الغیѧѧر بالنѧѧسبة  متѧѧى كانѧѧت المحكمѧѧة قѧѧد انتھѧѧت 
للتعاقد الصورى الصادر من البائع إلیھ إلى مشتر آخر فإنھا لا تكون ملزمѧة 

  . بالرد على تمسك ھذا الأخیر بحجیة حكم صدر لمصلحة بإثبات تعاقده 

   )٣١/١٠/١٩٥٧ جلسة - ق ٢٣ لسنة ١٨٩الطعن رقم ( 

فإنѧھ یكѧون بѧاطلا ولا یترتѧب ، إذا ثبتت صѧوریة عقѧد البیѧع صѧوریة مطلقѧة 
علیھ نمل ملكیة القدر المبیع و لو كان مسجلا إذ لѧیس مѧن شѧأن التѧسجیل أن 

  .یصحح عقدا باطلا
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 - ٢٢٤  -

   )٢٧/٥/١٩٦٥ جلسة – ق ٣٠ لسنة ٤٤٠الطعن رقم ( 

الصوریة النسبیة التى تقѧوم علѧى إخفѧاء الѧرھن وراء البیѧع تعѧد تحѧایلا علѧى 
وھѧذه .  من القانون المѧدنى٤٦٥ طبقا للمادة القانون یترتب علیھ بطلان البیع

الѧѧѧصوریة النѧѧѧسبیة لا تنتفѧѧѧى بانتفѧѧѧاء الѧѧѧصوریة المطلقѧѧѧة أو بتخلѧѧѧف شѧѧѧروط 
فمتى كان . الدعوى البولیصة كلھا أو بعضھا لاختلافھا عنھما أساسا وحكما 

الحكم المطعون فیھ قد قصر بحثھ ، على ما تمسك بھ الخصم من أوجھ دفاع 
البیѧع صѧوریة مطلقѧة وبѧالتواطؤ بѧین طرفѧى ھѧذا العقѧد تتعلق بصوریة عقѧد 

للإضرار بحقوقھ ، وأغفل بحث دفاع الخصم بشأن إخفاء الرھن وراء البیع 
مع أنھ دفاع جѧوھرى لѧو صѧح لتغیѧر وجѧھ الѧرأى فѧى الѧدعوى ، فѧإن الحكѧم 

  . یكون قاصرا فى التسبیب بما یبطلھ ویستوجب نقضھ

   )٦/١٢/١٩٦٦ جلسة – ق ٣٢ لسنة ٢٠٤الطعن رقم ( 

متى أنتھى الحكم إلى اعتبار عقد البیع عقѧدا صѧوریا سѧاتر لعقѧد حقیقѧى فإنѧھ 
إذا رتب على ذلك أن العقد الѧذى ینفѧذ فیمѧا بѧھ المتعاقѧدین والخلѧف العѧام ھѧو 

 مѧѧن القѧѧانون ٢٤٥ یكѧѧون قѧѧد طبѧѧق المѧѧادة- أى ورقѧѧة الѧѧضد -العقѧѧد الحقیقѧѧى 
لعقد الحقیقى فى حق المشترى المدنى تطبیقا صحیحا ولا یمنع من نفاذ ھذا ا

أن یكون قد وضع یده على المبیع إذ أن وضع یده فى ھذه الحالة لا یعѧدو أن 
  .یكون مظھرا من مظاھر ستر الصوریة 

  )٢٠/٤/٤٩٦٧ جلسة  - ق ٣٣ لسنة ١٥١الطعن رقم (

مѧѧن الѧѧوارث فѧѧى عقѧѧد البیѧѧع الѧѧصادر مѧѧن المѧѧورث بأنѧѧھ فѧѧى حقیقتѧѧھ . الطعѧѧن 
یѧѧھ ثمѧѧن خلافѧѧا لمѧѧا ذكѧѧر فیѧѧھ إنمѧѧا،ب ھѧѧد طعنѧѧا منѧѧھ وصѧѧیة وأنѧѧھ لѧѧم یѧѧدفع ف

بصوریة ھذا العقد صوریة نسبیة بطریق التستر ومن حقھ كوارث أن یثبѧت 
ھذا الدفاع بجمیع طرق الإثبات بما فیھا البینѧة لأن التѧصرف یكѧون فѧى ھѧذه 
الحالة قد صدر إضرارا بحقѧھ فѧى الإرث الѧذى تتعلѧق أحكامѧھ بالنظѧام العѧام 

  .على القانون فیكون تحایلا 

  )٢/١/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٥٥٠الطعن رقم (

یعتبر المشترى فى أحكام الصوریة من الغیر بالنسبة للتصرف الصادر من 
البائع إلى مشتر آخر ، ومن ثم یكون لھ أن یثبت صوریة ھذا التصرف 

 من القانون المدنى ٢٤٤بكافة طرق الإثبات ، وھذه القاعدة قننتھا المادة 
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 - ٢٢٥  -

ئم حیث نصت على أن لدائنى المتعاقدین وللخلف الخاص أن یتمسكوا القا
  . بالعقد المستتر ویثبتوا بجمیع الوسائل صوریة العقد الذى أضر بھم 

  )٩/٢/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٥ لسنة ٩الطعن رقم (

الدعوى بطلب بطلان عقѧد البیѧع علѧى أسѧاس أنѧھ یѧستر وصѧیة وإن وصѧفت 
یقتھѧѧا وبحѧѧسب المقѧѧصود منھѧѧا إنمѧѧا ھѧѧى بأنھѧѧا دعѧѧوى بطѧѧلان إلا أنھѧѧا فѧѧى حق

دعوى بطلب تقریر صوریة ھذا العقد صوریة نسبیة بطریق التستر ، وھѧذه 
الѧѧѧدعوى لا تѧѧѧسقط بالتقѧѧѧادم لأن مѧѧѧا یطلبѧѧѧھ رافعھѧѧѧا إنمѧѧѧا ھѧѧѧو تحدیѧѧѧد طبیعѧѧѧة 
التصرف الذى تصده العاقدان وترتیب الآثار القانونیة التى یجѧب أن تترتѧب 

وجѧѧود لѧѧھ ، وھѧѧذه حالѧѧة  تبѧѧار العقѧѧد الظѧѧاھر لاعلѧѧى النیѧѧة الحقیقیѧѧة لھمѧѧا واع
واقعیѧѧة قائمѧѧة ومѧѧستمرة لا تѧѧزول بالتقѧѧادم فѧѧلا یمكѧѧن لѧѧذلك أن ینقلѧѧب العقѧѧد 

  .الصورى صحیحا مھما طال الزمن 

  )٣٠/٣/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٥ لسنة٩٨الطعن رقم ( 

متى طعن الوارث علѧى العقѧد بأنѧھ یѧستر وصѧیة كѧان لѧھ إثبѧات طعنѧھ بكافѧة 
لأن الѧѧوارث لا یѧѧستمد حقѧѧھ فѧѧى الطعѧѧن فѧѧى ھѧѧذه الحالѧѧة مѧѧن طѧѧرق الإثبѧѧات 

المѧѧورث وإنمѧѧا مѧѧѧن القѧѧانون مباشѧѧѧرة علѧѧى أسѧѧاس أن التѧѧѧصرف قѧѧد صѧѧѧدر 
  . إضرارا بحقھ فى الإرث فیكون تحایلا على القانون 

  )٢٠/٣/١٩٦٩جلسة - ق ٣٥ لسنة ٩٨الطعن رقم (

وارث آخر إذا كان الدفع المبدى من الوارث بأن البیع الصادر من المورث ل
یخفى وصѧیة ، یحمѧل معنѧى الإقѧرار بѧصدوره عѧن إرادة صѧحیحة وبѧصحة 
العقد كوصیة تنفذ فى حق الورثѧة فѧى حѧدود ثلѧث التركѧة ، فانѧھ لا یقبѧل مѧن 
ھذا الوارث بعد ذلك، الدفع بإبطال العقد بأكملھ تأسیسا على أنھ أبѧرم  تحѧت 

ѧѧѧلا تثریѧѧѧم فѧѧѧن ثѧѧѧب الإرادة ، و مѧѧѧا یعیѧѧѧتغلال ممѧѧѧأثیر الاسѧѧѧم تѧѧѧى الحكѧѧѧب عل
المطعون فیھ إن ھو أغفل الرد على ھذا الدفع الأخیѧر ، ویكѧون النعѧى علیѧھ 

  .من أجل ذلك بالقصور فى التسبیب على غیر أساس 

  )٩/٤/١٩٦١ جلسة - ق ٣٥ لسنة ١ ٥ ١الطعن رقم (

للغیر حسن النیة أن یتمسك بالعقد الظاھر متى كان ھذا العقد فى مصلحتھ 
 بورقة غیر مسجلھ ، تفید صوریة عقد -لمشترى  ا-ولا یجوز أن یحاج 

  . البائع لھ متى كان لا یعلم بصوریة ذلك العقد 
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 - ٢٢٦  -

  )٢٢/٤/١٩٧١ جلسة - ق ٣٦ لسنة ٤٨٥الطعن رقم ( 

 ینص علѧى أن الوصѧیة لا ١٩٤٦ لسنة ٧١ انھ وان كان قانون الوصیة رقم 
د جمیѧع تنفذ من غیر إجازة الورثة إلا فى حدود ثلث تركة الموصى بعد سدا

دیونھ ، إلا أن ھذا القانون لم یتعرض صراحة للوقت الذى تقѧوم فیѧھ التركѧة 
 لھ بأنھ فى الأحوال التى لا ة، ویتحدد ثلثھا ، وقد ورد فى المذكرة الایضاحی

یوجѧد لھѧا حكѧѧم  فیѧھ تطبѧѧق ، المحѧاكم القѧول الأرجѧѧح مѧن مѧѧذھب أبѧى حنیفѧѧة 
وإذا كان الراجح فѧى . رعیة  من لائحة ترتیب المحاكم  الش٢٨٠طبقا للمادة 

ھذا المذھب ھو أن یكون تقدیر الثلث الذى تخرج منѧھ الوصѧیة بقیمتѧھ وقѧت 
القسمة والقبض ، لأنھ ھو وقت استقرار الملك وتنفیذ الوصیة و إعطѧاء كѧل 
ذى حѧѧق حقѧѧھ ، وحتѧѧى لا یكѧѧون ھتѧѧاك غѧѧبن علѧѧى أى واحѧѧد مѧѧن الورثѧѧة أو 

 كل ما یحدث فѧى الفتѧرة مѧا بѧین  الموصى لھ فیما یعطاه ورتبوا على ذلك أن
وفاة الموصى من نقص فѧى قیمѧة التركѧة أو ھѧلاك فѧى بعѧض أعیانھѧا یكѧون 
علѧى الورثѧة والموصѧى لѧھ ، وفѧي زیѧѧادة تطѧرأ علѧى التركѧة فѧى ھѧذه الفتѧѧرة 

  .تكون للجمیع 

   )٢٧/٤/١٩٧١ – ق ٣٦ لسنة ٤٥٧الطعن رقم ( 

رھن وراء البیع تعد تحѧایلا الصوریة النسبیة التدلیسیة التى تقوم على إخفاء 
على القانون بما یترتب علیھ بطلان البیع ، وللمتعاقد أن یثبت بكافѧة الطѧرق 

القرائن أن العقد لم یكن بیعا و إنما ھو علѧى خѧلاف نѧصوصھ  ومنھا البینة و
  .یخفى رھنا 

  ) ٢٧/٤/١٩٧١ جلسة - ق ٣٦ لسنة ٣٩٧الطعن رقم ( 

نون المѧدنى القѧدیم علѧى أنѧھ إذا كѧان استقر قضاء ھѧذه المحكمѧة فѧى ظѧل القѧا
الثمن لم یذكر فى عقد البیع إلا بصفة صوریة ، فان العقد یصح بوصفھ ھبѧة 
مستترة فئ صورة عقد بیع ، وأنھ لا یتعارض مع تنجیѧز التѧصرف أن یظѧل 
البائع واضعا الید على ما باعھ أو أن یحتفظ لنفسھ مدى الحیاة بحق الانتفѧاع 

.  

   )٢١/٦/١٩٧٢ جلسة - ق ٣٤نھ  لس٤١١الطعن رقم (

إذا كان الحكم المطعون فیھ قد اخطأ إذ أعتبر المشترین خلفѧا عامѧا لمѧورثھم 
بالنسبة إلѧى  التѧصرف الѧصادر منѧھ إلѧیھم بعقѧدى بیѧع مѧشھرین فتѧسرى فѧى 
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 - ٢٢٧  -

حقھم ورقة الضد الصادرة من المورث ولو لم تكن مѧشھرة ، ثѧم رتѧب علѧى 
فى مواجھة الآخر المشترى لذات العѧین  ذلك قضاءه بعدم نفاذ ھذین العقدین 

المبیعة ، وكانت محكمة الاستئناف قد حجبت نفسھا بھѧذا الخطѧأ عѧن تحقیѧق 
دفѧاع ھѧؤلاء المѧѧشترین مѧن عѧѧدم علمھѧم بورقѧѧة الѧضد ومѧѧضمونھا كمѧا علѧѧى 
الѧѧرغم  ممѧѧا لحѧѧسن النیѧѧة أو سѧѧوئھا مѧѧن الأھمیѧѧة قانونѧѧا فѧѧى تحدیѧѧد حقѧѧوق 

صورى ، فان الحكѧم المطعѧون فیѧھ یكѧون طرفى العقد ال. المشترى من أحد 
  .معیبا  بالخطأ فى القانون والقصور فى التسبیب   

  )٢٨/١١/١٩٧٢ جلسة - ق ٣٧ لسنة ٤٢٨الطعن رقم (

مجѧѧرد بیѧѧع المѧѧورث حѧѧق الانتفѧѧاع بالعقѧѧارات موضѧѧوع الѧѧدعوى الѧѧى ولدیѧѧھ 
القاصرین بعد أن كان قد تصرف ألیھما فى حق الرقبة ، لا یمنع من اعتبѧار 

القانون المدنى ، إذ لا یعدو ذلك أفѧي .  من ٩١٧لتصرف وصیة وفقا للمادة ا
یكون بمثابة بیع الرقبة وحق الانتفاع  ابتداء من النص على تنجیز التصرف 

 وبѧین إثبѧات مخالفѧة ھѧذا - بѧاقى الورثѧة -، وھو مѧالا یحѧول بѧین الطاعنѧات 
  .النص للواقع

   )٣٠/١/١٩٧٣ جلسة – ق ٣٧ لسنة ٤٧١الطعن رقم ( 

الدفع ببطلان عقد البیѧع علѧى أسѧاس أنѧھ یѧستر وصѧیة وان وصѧف بأنѧھ دفѧع 
 وعلѧѧى مѧѧا جѧѧرى بѧѧھ -بѧѧالبطلان إلا أنѧѧھ فѧѧى حقیقتѧѧھ وبحѧѧسب المقѧѧصود منѧѧھ 

 إنمѧѧا ھѧѧو دفѧѧع بѧѧصوریة ھѧѧذا العقѧѧد صѧѧوریة نѧѧسبیة -قѧѧضاء محكمѧѧة الѧѧنقض 
 إنما ھو بطریق التستر ، لا یسقط بالتقادم ، لأن ما یطلبھ المتمسك بھذا الدفع

تحدید طبیعة التѧصرف الѧذى تѧصده العاقѧدات وترتیѧب الآثѧار القانونیѧة التѧى 
 الظاھر لا وجود لھ -یجب ان تترتب على النیة الحقیقیة لھما ، واعتبار العقد

، وھѧذه حالѧѧة واقعیѧة قائمѧѧة ومѧѧستمرة لا تѧزول بالتقѧѧادم ، فѧلا یمكѧѧن لѧѧذاك أن 
   . ینقلب العقد الصورى صحیحا مھما طال الزمن

  )١٠/٤/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٨ لسنة ١٠٩الطعن رقم (

إذا كان الحكم المصون فیھ قد أورد الأدلة السائغة التѧى تѧؤدى صѧوریھ عقѧد 
الطاعن صوریة مطلقة ، وانتھى إلى القول بأنѧھ لا محѧل للمفاضѧلة بѧین ھѧذا 
العقد الباطل وبین عقد المطعون علیھا ، إذ لا تتأتى المفاضلة إلا بین عقدین 

حیحین ، فانھ یكون قد رد ضمنا على ما أثاره الطاعن بشأن صوریة عقد ص
  .المطعون علیھا مطرحا ھذا الوجھ من دفاعھ 
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 - ٢٢٨  -

   )٢٦/٦/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٨ لسنة ١٦١الطعن رقم ( 

 المرفوعة من المشترى الثѧانى ضѧد -لا یوجب القانون فى دعوى الصوریة 
 أشخاص  معینین ، ومن ثѧم  اختصام-المشترى الأول وھو أحد ورثھ البائع 

فѧѧان عѧѧدم اختѧѧصام ورثѧѧة البѧѧائع لا  یترتѧѧب علیѧѧھ سѧѧوى انѧѧھ لا یكѧѧون للحكѧѧم 
الصادر فى الدعوى حجیة علیھم دون أن یؤدى ذلك إلى بطلان الحكѧم ، لمѧا 

 التحدى بعدم اختѧصام - المشترى الأول -یقبل من الطاعن . كان ذلك فانھ لا
  .ورثة البائع لھ 

  )٢٦/٦/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٨لسنة  ١٦١الطعن رقم ( 

الطعѧѧن بѧѧصوریة عقѧѧد لا یقبѧѧل إلا ممѧѧن لѧѧھ مѧѧصلحة فیѧѧھ ، وفѧѧى حѧѧدود ھѧѧذه 
المصلحة وإذا كان المطعون ضدھم إذ طعنوا على العقد الѧصادر مѧن البѧائع 
إلى الطاعن المتدخل فى الدعوى المرفوعة منھم بطلب صحة العقد الصادر 

ا فقصدوا إلى إھѧداره فѧى خѧصوص  بالصوریة إنم-من نفس البائع لمورثھم 
الѧѧداخل فѧѧى القѧѧدر الѧѧذى اشѧѧترتھ مѧѧورثتھم ، . . . . . القѧѧدر البѧѧالغ مѧѧساحتھ 

والمرفوعة بھ الدعوى ، وذلѧك ابتغѧاء إزالѧة العѧائق الѧذى یحѧول دون تحقѧق 
أثر ھذا العقد ، فان الحكم المطعون فیھ إذا قبل الدفع بالѧصوریة وقѧضى فѧى 

ورتѧب علѧى ذلѧك قѧضاءه للمطعѧون ضѧدھم بѧصحة أسبابھ بقبول ھذا الدفع ، 
العقد الصادر إلى مورثھم ، فان مؤدى ذلك ھو عدم إھدار العقد الصادر إلى 

دون مѧѧا جѧѧاوزه مѧѧن القطѧѧع ... . . الطѧѧاعن إلا بالنѧѧسبة للقѧѧدر البѧѧالغ مѧѧساحتھ 
  .الأخرى المبیعة إلیھ 

   )٩/٤/١٩٧٤ جلسة - ق ٣٨ لسنة ٣٦٩الطعن رقم ( 

م المطعون فیѧھ ممѧا أورده الخبیѧر فѧى تقریѧره أن الإقѧرار إذا استخلص الحك
اللاحق للعقد محل الدعوى الموصوف بأنѧھ عقѧد بیѧع بѧات إنمѧا ینѧصب علѧى 

 بما لا خروج فیھ علѧى -ھذا العقد ، واستنتج الحكم من عبارات ھذا الإقرار 
 أن العقѧد وان كѧان فѧى ظѧاھره بیعѧا إلا أن طرفیѧھ إنمѧا -المعنى الظѧاھر لھѧا 

دا بھ فى الحقیقة منذ البدایة إلى أن یكون ساترا لرھن حیازى فان الحكѧم قص
 فѧى - وعلى ما جѧرى بѧھ قѧضاء ھѧذه المحكمѧة -لا یكون قد أخطأ ، إذ یكفى 

اعتبѧѧار الإقѧѧرار المѧѧذكور ورقѧѧة ضѧѧد تѧѧوافر المعاصѧѧرة الذھنیѧѧة التѧѧى تربطѧѧھ 
  .بالعقد وان اختلف تاریخھما 

  )٤/٤/١٩٧٤سة  جل- ق ٣٩ لسنة ١٢١الطعن رقم ( 
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 - ٢٢٩  -

  مѧѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى انѧѧѧھ یѧѧشترط فѧѧى الخلѧѧѧف ٢٤٤/١مفѧѧاد نѧѧص المѧѧادة   
 وھو من كسب حقا من المѧشترى ، حتѧى یتمѧسك بالعقѧد الѧصورى -الخاص 

أن یكون حسن  النیة أى لا یعلم وقѧت تعاملѧھ مѧع المالѧك الظѧاھر ، أن العقѧد 
 وقѧت تعاملѧھ الظاھر إنمѧا ھѧو عقѧد صѧورى أمѧا إذا كѧان سѧیئ النیѧة أى یعلѧم

بصوریة العقد الظاھر ، فان العقد الذى  یѧسرى فѧى حقѧھ ھѧو العقѧد الحقیقѧى 
  .شأنھ فى ذلك شأن المتعاقدین 

   )٣١/١/١٩٧٧ جلسة - ق ٤٣ لسنة ٤٦٦الطعن رقم ( 

القاضى وھو یصدق على الصلح لا یكون قائما بوظیفة الفصل فى خѧصومة 
ѧن لأن مھمتھ إنما تكون مقصورة على إثبات ما حѧاق و مѧن اتفѧھ مѧصل أمام

ثم فان ھذا الاتفاق لا یعدو أن یكون عقدا لیس لھ حجیة الشىء المحكѧوم فیѧھ 
وان كان  یعطى شكل الأحكام عند إثباتھ ، لما كان ذلك فانѧھ لا تثریѧب علѧى 
الحكم المطعون فیѧھ  إن ھѧو قѧضى بإلغѧاء عقѧد البیѧع الѧذى حѧرر بѧشأنھ عقѧد 

ѧاء تبѧة لمѧھ المحكمѧیة صلح صدقت علیѧھ وصѧى حقیقتѧو فѧع ھѧذا البیѧین أن ھ
  .رجعت فیھا الموصیة 

   )٣١/١/١٩٧٧ جلسة - ق ٤٣ لسنة ٤٦٦الطعن رقم ( 

 الѧѧذى ثبѧѧت أنѧѧھ یخفѧѧى -إذ كѧѧان الورثѧѧة لا یѧѧستطیعون أن یجیѧѧزوا التѧѧصرف 
 باعتباره بیعا و إنما لھم أن یجیزوه علѧى الاعتبѧار الѧصحیح بوصѧفة -وصیة

 علیھ أحكام الوصیة التѧى یجیزھѧا الورثѧة ، وصیة ، وفى  ھذه الحالة تجرى
كما أن انتقال المال فѧى حѧدود الثلѧث التركѧة إلѧى المتѧصرف إلیѧھ إنمѧا یكѧون 

 تѧنص ١٩٤٤ لѧسنة ١ ٤٢بھذا الوصف وكانت المادة الثالثة من القانون رقم 
الأمѧوال التѧى تنتقѧل بطریѧق الوصѧیة یكѧون حكمھѧا حكѧم الأمѧوال " علѧى أن 

لإرث ویحصل عنھا الرسم ذاتھ لما كان الحكѧم إذ قѧضى التى تنتقل بطریق ا
باقتضاء رسم الأیلولة وضریبة التركات علѧى الأطیѧان المتѧصرف فیھѧا إلѧى 
الطاعنین مѧن مѧورثھم بعѧد تكییѧف العقѧد بأنѧھ وصѧیة یكѧون قѧد طبѧق القѧانون 

  .على وجھھ الصحیح 

  )١٣/١٢/١٩٧٧ جلسة - ق ٤٤ لسنة ٣٨٢الطعن رقم (

موضѧѧوع قѧѧد انتھѧѧت فѧѧى حѧѧدود سѧѧلطتھا التقدیریѧѧة إلѧѧى أن إذ كانѧѧت محكمѧѧة ال
التصرف الѧصادر مѧن المѧورث إلѧى بعѧض الطѧاعنین لѧم یكѧن منجѧزا أو أنѧھ 
یخفѧѧى وصѧѧیة للأسѧѧباب الѧѧسائغة التѧѧى أوردتھѧѧا ومنھѧѧا الحكѧѧم الѧѧصادر فѧѧى 
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 - ٢٣٠  -

 ق   المنѧѧѧصورة والѧѧѧذى قѧѧѧضى باعتبѧѧѧار العقѧѧѧد ١١ لѧѧѧسنة ٨١الѧѧѧدعوى رقѧѧѧم 
 الطѧاعنین ھѧو فѧى حقیقتѧھ وصѧیة فانѧھ لا الصادر من المورث إلى فریق مѧن

یكون لتسجیل  العقد حال حیѧاة البѧائع أى أثѧر فѧى تѧصحیح التѧصرف أو نقѧل 
الملكیة لأن التسجیل لا یѧصحح عقѧدا بѧاطلا ولا یحѧول دون الطعѧن فیѧھ بأنѧھ 

  .یخفى وصیة 

   )١٣/١٢/١٩٧٧ – ق ٤٤ لسنة ٣٨٢الطعن رقم (

ѧنص علѧھ یѧع أنѧد البیѧل إذ كان البین من عقѧار محѧاع العقѧد بѧورث قѧى أن الم
النزاع إلى نفسھ بصفتھ ولیѧا شѧرعیا علѧى أولاده القѧصر ودفѧع الѧثمن تبرعѧا 
منѧѧھ لأولاده المѧѧذكورین ورأت المحكمѧѧة أن الادعѧѧاء بѧѧأن دفѧѧع الѧѧثمن بѧѧصفتھ 
ولیا شرعیا یفیѧد أنѧھ مѧن مѧال القѧصر لا یتѧسق وبѧاقى عبѧارات العقѧد مѧن أن 

م ھѧѧ لأولاده القѧѧصر الѧѧذین اشѧѧترى العقѧѧار لالمѧѧورث قѧѧد تبѧѧرع بѧѧالثمن ووھبѧѧھ
والتزم بعدم الرجوع فى تبرعھ بما یدل على أنھ ضد تجرع بالثمن فى العقѧد 
الأمѧر الѧذى یفѧصح عѧن أن التѧصرف ھبѧة سѧافرة ولѧیس بیعѧا إذا لѧم تѧѧستوف 
بیانѧѧات العقѧѧد أحѧѧد أركѧѧان البیѧѧع وھѧѧو الѧѧثمن ومѧѧن ثѧѧم فѧѧلا یѧѧصلح لѧѧستر الھبѧѧة 

عتبر باطلة لعدم اتخاذھا الѧشكل الرسѧمى ولا تعتبѧر الحاصلة بموجبھ والتى ت
وصیة لأن العقد غیر محرر بخط المورث و لم یѧصدق علѧى توقیعѧھ علیѧھ ، 
فان الحكم المطعون فیھ إذ خالف ھذا النظر یكون مخطئا فى تطبیق القѧانون 

.  

  )٢٩/٣/١٩٧٨ جلسة - ق ٤٤ لسنة ٨٤٣الطعن رقم ( 

 بنفى صوریة العقد وبأنھ كان بیعѧا باتѧا إذا أقامت محكمة الاستئناف قضاءھا
مقابѧѧل الѧѧثمن المحѧѧدد بѧѧھ والѧѧذى قبѧѧضھ البѧѧائع فѧѧى وقѧѧت إبѧѧرام العقѧѧد علѧѧى مѧѧا 
خلصت إلیھ من أتوال الشھود وما اطمѧئن إلیѧھ وجѧدانھا علѧى أسѧباب سѧائغة 

ومن ثم فان ما یثیره الطاعن من نعى بإغفال دفاعھ الجѧوھرى . تكفى لحملھ 
ѧѧوع المѧѧى رجѧѧس علѧѧیتھ المؤسѧѧن وصѧѧى –ورث عѧѧدلا فѧѧون جѧѧدو أن یعѧѧلا یع 

  .تقدیر المحكمة للأدلة مما لا یجوز إبداؤه أمام محكمة النقض 

  )٢٣/١٢/١٩٨٠ جلسة -. ق ٤٩ لسنة ٧٧٢٢الطعن رقم (

 من القانون المدنى ھو من یكѧسب ٢٤٤إن الغیر بالمعنى الذى تقصده المادة 
ѧى حقھ بسبب یغایر التصرف الصورى فیجوز لمن كسب مѧا علѧائع حقѧن الب

 أن یتمѧѧسك بѧѧصوریة البیѧѧع الѧѧصادر مѧѧن سѧѧلفھ صѧѧوریة -المبیѧѧع كمѧѧشتر ثѧѧان 



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٢٣١  -

مطلقة لیزیل جمیع العوائق القائمة فى سبیل تحقیق اثر عقده ولѧو كѧان العقѧد 
 فالتѧѧسجیل لѧیس مѧن شѧѧأنھ أن یجعѧل العقѧد الѧѧصورى -المطعѧون فیѧھ مѧسجلا 

ملكیة بان یجب أن یرد على عقدا جدیا كما أن التسجیل لا یكفى وحده لنقل ال
فالمѧѧشترى بѧصفتھ دائنѧѧا للبѧѧائع والالتزامѧات المترتبѧѧة علѧѧى عقѧѧد . عقѧد جѧѧدى 

البیع الصادر لھ یكون لھ أن یتمسك بالѧصوریة أیѧا كѧان البѧائع علیھѧا ، وھѧذا 
المѧѧشترى یعتبѧѧر مѧѧن المغیѧѧر فѧѧى أحكѧѧام الѧѧصوریة بالنѧѧسبة إلѧѧى التѧѧصرف 

 خѧر ولѧھ وفقѧا لѧصریح نѧص المѧادة الصورى الصادر من البائع إلى مѧشتر ا
 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى أن یثبѧѧت صѧѧوریة العقѧѧد الѧѧذى أضѧѧر بѧѧھ بطѧѧرق ٢٤٤

  .الإثبات كافة 

   )٢٩/١١/١٩٨١ جلسة - ن ٤٨ لسنة ٤٨٩الطعن رقم ( 

إذ كѧѧان الطѧѧاعنون قѧѧد تمѧѧسكوا بمѧѧذكرتھم المقدمѧѧة أمѧѧام محكمѧѧة الاسѧѧتئناف 
أنھ قصد بھ الإضѧرار بصوریة عقد البیع موضوع الدعوى صوریة مطلقة و

بحقھم فى المیراث وطلبوا إحالة  الدعوى للتحقیق لإثبѧات ھѧذا الѧدفاع ، فѧإن 
الحكم المطعون فیھ إذ التفت عѧن تحقیقѧھ مѧستندا إلѧى مѧا قѧرره مѧن أنѧھ نعѧى 

فى كѧل مراحѧل التقاضѧى ولѧیس فѧى ) الطاعنون(جدید لم یقل بھ المستأنفون 
د ت لیѧѧھ الحكѧѧم غیѧѧر سѧѧائغ ولا یعفѧѧى وكѧѧان الѧѧذى اسѧѧتن. . الأوراق مѧѧا یѧѧسانده

لحمل قضائھ فى ھذا الخصوص ولا یصلح ردا علѧى طلѧب الطѧاعنین إحالѧة 
الѧѧدعوى إلѧѧى التحقیѧѧق لإثبѧѧات دفѧѧاعھم  لأن عѧѧدم إبدائѧѧھ أمѧѧا أ محكمѧѧة أولѧѧى 
درجة لا یدل بذاتѧھ علѧى عѧدم جدیتѧھ فѧإن الحكѧم المطعѧون فیѧھ یكѧون مѧشوبا 

  .بالقصور فى التسبیب 

   )٢٤/٣/١٩٨٣ جلسة - ق ٤٩ لسنة ١٦٣٦ الطعن رقم( 

 ھѧر - وعلى ما جرى علیھ قѧضاء ھѧذه المحكمѧة -الغیر فى معنى الصوریة 
كل من یكسب حقھ بѧسبب یغѧایر التѧصرف الѧصورى فیѧصح الѧسك بھѧا لكѧل 

فѧلا یقѧصر معنѧى . ذى مصلحة ولو لم تكن بینھ وبین العاقدین رابطة عقدیѧة 
  .دین أو خلفھما الخاص دون غیرھم الغیر فى الصوریة على دائن المتعاق

  )١٠/١١/١٩٨٣جلسة - ق ٤٦ لسنة ٦٢٥الطعن رقم ( 

 السلطة التامة فى - وعلى جرى بھ قضاء ھذه المحكمة -لمحكمة الموضوع 
بحث صوریة الورقة التى تقدم فى الدعوى فلھا أن تعرض لھا وتستنتج  



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٢٣٢  -

ضاءھا على وحسبھا أن تقیم ق. جدیتھا أو صوریتھا من قرائن الدعوى 
  .أسباب سائغة تكفى لحملھ 

  )٢٦/١/١٩٨٤ جلسة - ق ٥٠ لسنة ٥٢٩الطعن رقم (

إذ كان الحكم المطعون فیھ لم یرفض الدفع بالصوریة لمجرد أنѧھ أبѧدى فقѧط 
بالمѧѧѧذكرة الختامیѧѧѧة فѧѧѧى فتѧѧѧرة حجѧѧѧز الاسѧѧѧتئناف للحكѧѧѧم ، و إنمѧѧѧا علѧѧѧى مѧѧѧا 

بѧسات مѧن أن ملا استخلصھ من أوراق الدعوى وما أحاط بھا من ظѧروف و
الطاعن الأول رغبѧة منѧھ فѧى الѧتخلص مѧن العقѧد موضѧوع الѧدعوى اسѧتعان 
بزوجتھ الطاعنة الثانیة متواطئѧا معھѧا بѧأن حѧرر لھѧا عقѧد بیѧع منѧھ عѧن ذات 
الحصة ووقع لھا عقد صلح فى دعواھѧا بѧصحة ھѧذا العقѧد وكѧان تѧدخلھا فѧى 

 عنھمѧا معѧا فѧى الدعوى الماثلة انضمامیا لھ وبواسطة وكیلھ وھو الѧذى نѧاب
الѧѧدفاع وفѧѧى إقامѧѧة الاسѧѧتئناف وظѧѧل لا یوجѧѧھ ثمѧѧة مطعѧѧن علѧѧى عقѧѧد شѧѧراء 
المطعون ضده طوال مراحل نظر الدعوى أمام محكمتѧى أول وثѧانى درجѧة 
إلى أن حجز  استئناف للحكم فقدم مѧذكرة دفѧع فیھѧا لأول مѧرة بѧصوریة ھѧذا 

لѧدفاع ، وھѧو العقد ، واستدل من ھذه القرائن مجتمعة على عدم صѧحة ھѧذا ا
استخلاص سائغ یكفى لحمل قضائھ برفض  الادعاء بالصوریة ، فان النعѧى 

  . یكون غیر صحیح - بالقصور -علیھ 

   )٢٦/١/١٩٨٤ جلسة - ق ٤٩ لسنة ٦٧٣الطعن رقم ( 

 وعلѧى مѧا جѧرى بѧھ قѧضاء ھѧذه - مѧن القѧانون المѧدنى ٢٤٥طبقا لنص المادة
ا بعقѧѧد ظѧѧاھر ، فالعقѧѧد النافѧѧذ بѧѧین  إذا سѧѧتر المتعاقѧѧدان عقѧѧدا حقیقیѧѧ-المحكمѧѧة 

نھما بھذا العقد وحده !المتعاقدین والخلف العام ھو العمد الحقیقى والعبرة بي
، وإذا أراد أى مѧѧن الطѧѧرفین أن یتمѧѧسك بالعقѧѧد المѧѧستتر فѧѧى مواجھѧѧة العقѧѧد 

یجب علیھ أن یثبت وجѧود العقѧد المѧستتر . الظاھر أو ینفى الثابت بھذا العقد 
الظѧѧاھر وفقѧا للقواعѧد العامѧة فѧѧى الإثبѧات فѧى المѧѧواد - بالعقѧد أو ینفѧى الثابѧت

المدنیѧѧة التѧѧى لا تجیѧѧز الإثبѧѧات بѧѧشھادة الѧѧشھود إذا تجѧѧاوزت قیمѧѧة التѧѧصرف 
عشرین جنیھا وفیما یخالف أو یجاوز ما أشتمل علیھ دلیل كتابى ولو لم تѧزد 
 القیمة علѧى عѧشرین جنیھѧا مѧا لѧم یكѧن احتیѧال علѧى القѧانون فیجѧوز فѧى ھѧذه

الحالة ، لمن  كان الاحتیال موجھا ضد مصلحتھ ، أن یثبت العقد المستتر أو 
  .ینفى الثابت بكافة طرق الإثبات 

   )١٦/٥/١٩٨٤ جلسة – ق ٥٠ لسنة ١٠٢٧الطعن رقم (
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للمشترى الذى لم یسجل عقده أن یتمسك بصوریة عقد المشترى الآخر الذى 
ا العقد من الوجود لكى سجل عقده صوریة مطلقة لیتوصل بذلك إلى محو ھذ

یحكم لھ ھو بصحة عقده ویسجل ھذا الحكم فتنتقل إلیھ ملكیة العین المبیعة ، 
إذ أنھ بصفتھ دائنا للبائع فى الالتزامات المترتبة علѧى عقѧد البیѧع الѧصادر لѧھ 

لإزالѧѧة جمیѧѧع .یكѧѧون لѧѧھ أن یتمѧѧسك بتلѧѧك الѧѧصوریة أیѧѧا كѧѧان الباعѧѧث علیھѧѧا
  . تحقیق اثر عقده العوائق التى تصادفھ فى سبیل

    )٦/٧/١٩٨٤ جلسة - ق ٥٠ لسنة ١٤٤٧الطعن رقم (

المشترى یعتبر من الغیر فى أحكام الصوریة بالنسبة للتصرف الѧصادر مѧن 
 مѧن القѧانون ٢٤٤ فتѧر آخѧر ولѧھ وفقѧا لѧصریح نѧص المѧادة -نفس البائع إلى 

ن المدنى أن یثبت صوریة العقد الذى أضѧر بѧھ بطѧرق الإثبѧات كافѧة ولѧو كѧا
 مѧѧسجلا ، فالتѧѧسجیل لѧѧیس مѧѧن شѧѧانھ أن یجعѧѧل العقѧѧد –العقѧѧد المطعѧѧون فیѧѧھ 

الصورى عقدا جدیا كما أن التسجیل لا یكفى وحده لنقѧل الملكیѧة بѧل لابѧد أن 
  .یرد على عقد جدى 

   )٧/٦/١٩٨٤ جلسة – ق ٥٠ لسنة ١٤٤٧الطعن رقم (

متѧى كѧان  مѧن قѧانون الإثبѧات أنѧھ ٦١المقرر وفقѧا للفقѧرة الأولѧى مѧن المѧادة 
العقد الظاھر المطعون علیھ بالصوریة مكتوبا فانھ لا یجوز لأى من عاقدیѧھ 
أن یثبت ھѧذه  الѧصوریة إلا بالكتابѧة ولمѧا كѧان عقѧد البیѧع موضѧوع الѧدعوى 
ثابتا بالكتابة ، و لم یقدم الطاعن أى دلیل كتالى یساند طعنھ علیѧھ بالѧصوریة 

 علѧى ذلѧك أو تѧشیر إلیѧھ وكѧان لا تѧدل. . ، وكانت عبارات الإقرار المѧؤرخ 
فѧان الحكѧم . الحكم المطعون فیھ قد اسѧتدل علѧى تنѧاقض الطѧاعن فѧى دفاعѧھ 

  .یكون صحیحا إذ التفت عن الطعون الموجھة لعقد البیع 

  )٢٠/١١/١٩٨٤جلسة – ق ٥١ لسنة ١٨٨٥الطعن رقم (

اسѧѧتخلاص الѧѧصوریة مѧѧن أدلتھѧѧا ممѧѧا تѧѧستقل بѧѧھ محكمѧѧة الموضѧѧوع ، لتعلقѧѧھ 
واقع فى الدعوى وحѧسبھا أن تبѧین الحقیقѧة التѧى اقتنعѧت بھѧا وأن تقѧیم بفھم ال

  . قضاءھا على أسباب سائغة كافیة لحملھ 

  )١٩/١٢/١٩٨٤ جلسة – ق ٥٠ لسنة ١٦١٧الطعن رقم (

للمѧѧشترى الѧѧذى لѧѧم یѧѧسجل عقѧѧده أن یتمѧѧسك بѧѧصوریة عقѧѧد المѧѧشترى الآخѧѧر 
لیتوصѧل بѧذلك صوریة مطلقة ، حتى ولѧو كѧان ھѧذا الآخѧر قѧد سѧجل عقѧده ، 
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إلى محو ھѧذا العقѧد مѧن الوجѧود ، إذ أنѧھ بѧصفتھ دائنѧا للبѧائع فѧى الالتزامѧات 
  .المترتبة على عقد البیع الصادر إلیھ یكون لھ التمسك  بتلك الصوریة 

  )١٧/١/١٩٨٥ جلسة - ق ٥٩ لسنة ٩٠٧الطعن رقم (

 - وعلى مѧا جѧرى بѧھ قѧضاء ھѧذه المحكمѧة -استخلاص الصوریة من أدلتھا 
مما تستقل بھ محكمة الموضوع بتعلقھ بفھم الواقع فѧى الѧدعوى وحѧسبھا ھو 

أن تبین الحقیقة التى اقتنعت بھا وأن تقیم قضاءھا علѧى أسѧباب سѧائغة كافیѧة 
  . لحملھ 

  )٨/٥/١٩٨٥ جلسة - ق ٥٢ لسنة ٢٥١الطعن رقم (

انѧѧѧھ ولѧѧѧئن كѧѧѧان اسѧѧѧتخلاص الѧѧѧصوریة مѧѧѧن أدلتھѧѧѧا ممѧѧѧا یѧѧѧستقل بѧѧѧھ قاضѧѧѧى 
بفھم  الواقع فى الدعوى ومن حقھ وھѧو فѧى مقѧام الموازنѧة الموضوع لتعلقھ 

بین أدلة الإثبات وأدلة النفى أن یأخذ ببعضھا ویطرح البعض الآخر كمѧا أن 
لھ السلطة المطلقة فى تقدیر أقوال  الѧشھود حѧسبما یطمѧئن إلیѧھ وجدانѧھ وأن 

  وعلى ما جرى-إلا إن ذلك . یستخلص منھا ما یرى أنھ الواقع فى الدعوى 
 مѧѧشروط بѧѧالا یخѧѧرج بتلѧѧك الأقѧѧوال عمѧѧا یحتملѧѧھ -بѧѧھ قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة 

مدلولھا وأن یكون مѧا یستخلѧصھ منھѧا ومѧن سѧائر الأدلѧة فѧى الѧدعوى سѧائغا 
ولما كان الحكѧم المطعѧون . ومن شانھ أن یؤدى إلى النتیجة التى انتھى إلیھا 

عقѧѧѧد فیѧѧѧھ إذ قѧѧѧضى بѧѧѧرفض  دعѧѧѧوى الطѧѧѧاعن بتثبیѧѧѧت ملكیتѧѧѧھ لمѧѧѧا اشѧѧѧتراه بال
 ضѧمن الأطیѧان المباعѧة للمطعѧون ضѧده الأول ٦/٣/١٩٧٥المسجل بتѧاریخ 

 وبصحة ونفاذ ھذا العقد قد أمام قضاءه ٣/٥/١٩٦٧بالعقد الابتدائى المؤرخ 
على سند من صوریة عقد البیع المسجل صوریة مطلقة واستخلص ذلك مѧن 

ھѧا أقوال شاھدى المطعون ضده الأول ومن حیازتھ للأطیان ووضѧع یѧده علی
مѧѧن تѧѧاریخ شѧѧرائھ لھѧѧا ممѧѧا یفتѧѧرض علѧѧى الطѧѧاعن بѧѧھ بحكѧѧم كونѧѧھ شѧѧقیق 
المطعون ضده الأول فضلا عن عدم تناسب الثمن فى العقدین وعѧدم تطѧابق 
حدود ومعالم الأطیان فیھما ، وكان الثابت بالتحقیق الذي أجرتھ محكمة أول 

 عقѧد درجة أن شاھدى المطعون ضده الأول قررا بأنھما لا یعلمان شیئا عѧن
البیع المسجل الصادر للطاعن ولم یسمعا بحصول ھذا البیع وان قالا بجѧواز 
أن یكѧѧون قѧѧد ابѧѧرم تواطѧѧؤا بѧѧین طرفیѧѧھ للكیѧѧد للمطعѧѧون ضѧѧده الأول ، ممѧѧالا 
یحتمل مع مѧدلول ھѧذه الأقѧوال مѧا استخلѧصھ منھѧا الحكѧم المطعѧون فیѧھ مѧن 

قѧѧرائن وكѧѧان مѧѧا سѧѧاقھ الحكѧѧم مѧѧن . صѧѧوریة عقѧѧد الطѧѧاعن  صѧѧوریة مطلقѧѧة 
أخرى على ھذه الصوریة لا یѧؤدى إلѧى مѧا استخلѧصھ منھѧا ، ذلѧك لأن عѧدم 
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تناسب الثمن المسمى فى عقد الطاعن مع الثمن المبین بعقѧد المطعѧون ضѧده 
 صوریة العقد الأول ھذا إلى أن اختلاف بیѧان حѧدود لىالأول لا یدل بذاتھ ع

نمѧا یѧدل علѧى ومعالم الأطیان فى كل من العقѧدین عѧن الأخѧر فھѧو أن صѧح إ
تغایر المبیعѧین فحѧسب كمѧا أن شѧراء المطعѧون ضѧده الأول لأطیѧان النѧزاع 
وحیازتھ لھا لا تمنع الطاعن من شرائھا وتكون الأفضلیة فى تملكھا للأسبق 
منھمѧѧا فѧѧى التѧѧسجیل ممѧѧالا یغیѧѧر منѧѧھ أن یكѧѧون المѧѧشترى الثѧѧانى سѧѧیئ النیѧѧة 

مѧѧادام أن عقѧѧده جѧѧدى متواطئѧѧا مѧѧع البѧѧائع بقѧѧصد الإضѧѧرار بالمѧѧشترى الأول 
لمѧا كѧان ذلѧك ، وكѧان مѧا استخلѧصھ الحكѧم . صادرا لѧھ مѧن المالѧك الحقیقѧى 

المطعѧѧون فیѧѧھ مѧѧن أقѧѧوال شѧѧاھدى المطعѧѧون ضѧѧده الأول و مѧѧا أورده ص ت 
 إلѧѧى مѧѧا انتھѧѧى إلیѧѧھ ورتѧѧب علیѧѧھ - وعلѧѧى مѧѧا سѧѧلف بیانѧѧھ -قѧѧرائن لا یѧѧؤدى 

اد فѧى الاسѧتدلال قضاءه مѧن صѧوریة عقѧد الطѧاعن ، فانѧھ یكѧون معیبѧا بالفѧس
  .مما یوجب نقضھ 

  )١٧/١٢/١٩٨٥ جلسة - ق ٥٥ لسنة٥٩٩الطعن رقم (

 أن للمشترى الѧذى - وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة -انھ من المقرر 
لѧѧم یѧѧسجل عقѧѧده أن یتمѧѧسك بѧѧصوریة عقѧѧد المѧѧشترى الآخѧѧر مѧѧن ذات البѧѧائع 

ى یمكن بعѧد صوریة مطلقة لیتوصل بذلك إلى محو ھذا العقد من الوجود حت
تѧѧسجیل عقѧѧده أو تѧѧسجیل الحكѧѧم بѧѧصحتھ ونفѧѧاذه أن تنتقѧѧل إلیѧѧھ ملكیѧѧة العѧѧین 
المبیعة ، إذ أنھ بѧصفتھ دائنѧا للبѧائع فѧى الالتزامѧات المترتبѧة علѧى عقѧد البیѧع 
الصادر لھ من جھة القیام بجمیع الإجراءات اللازمѧة لنقѧل الملكیѧة یكѧون لѧھ 

علیھѧѧا وذلѧѧك فѧѧي إزالѧѧة جمیѧѧع أن یتمѧѧسك بتلѧѧك الѧѧصوریة وأیѧѧا كѧѧان الباعѧѧث 
العوائق التى تصادفھ فى سبیل تحقیق أثر عقده ، لما كان ذلѧك وكѧان الثابѧت 
من مدونات الحكم المطعون فیھ ومن الأوراق أن الطاعن طالب التدخل فѧى 
دعѧوى المطعѧѧون ضѧدھا الأولѧѧى بѧѧصحة ونفѧاذ عقѧѧد البیѧѧع الѧصادر إلیھѧѧا وقѧѧد 

یعѧѧة ومѧѧن ذات البائعѧѧة قѧѧد تمѧѧسك قѧѧرر انѧѧھ اشѧѧترى نفѧѧس ھѧѧذه المѧѧساحة المب
بѧѧصوریة العقѧѧد محѧѧل ھѧѧذه الѧѧدعوى صѧѧوریة مطلقѧѧة وكانѧѧت الѧѧدعوى بѧѧصحة 
ونفاذ العقد تتسع لبحث كل ما یثار من أسباب تتعلق بوجود العقد أو انعدامѧھ 
وبѧѧصحتھ أو بطلانѧѧھ ومنھѧѧا أنѧѧة صѧѧورى صѧѧوریة مطلقѧѧة إذ مѧѧن شѧѧان ھѧѧذه 

فتحѧولى دون الحكѧم بѧصحتھ الصوریة لو صحت أن یعتبر العقد لا وجود لھ 
 یترتѧب علѧى - مѧن ناحیѧة أخѧرى -ونفاذه ، كمѧا وأن الحكѧم بالѧصحة والنفѧاذ 

عѧدم سѧلامة ھѧذا الѧدفاع ، فѧان الحكѧم إذ واجѧھ دفѧاع الطѧاعن بѧصوریة العقѧد 
المشار إلیھ محل التداعى بانتفاء مصلحتھ فیھ لعѧدم انتقѧال ملكیѧة المبیѧع إلیѧھ 

  .لقانون مشوبا بالقصور فى التسبیب یكون فضلا عن خطئھ فئ تطبیق ا
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 - ٢٣٦  -

  )٩/١/١٩٨٦ جلسة - ق ٥٩ لسنة ٧٣٨الطعن رقم ( 

یجوز لمن كسب من البائع حقا على المبیع كمشتر ثان أن یثبت بكافѧة طѧرق 
الإثبات صوریة البیع الصادر عن سلفھ لآخر صوریة مطلقة ولو كѧان البیѧع 

أثѧѧر عقѧѧده ھѧѧو وذلѧѧك مѧѧسجلا لیزیѧѧل جمیѧѧع العوائѧѧق القائمѧѧة فѧѧى سѧѧبیل تحقیѧѧق 
باعتباره من الغیѧر بالنѧسبة إلѧى ذلѧك التѧصرف الѧصورى ، ومѧؤدى ذلѧك أن 
من حق المطعون ضدھم الثلاثة الأول كمشترین ودائنین للبائعین لھم الطعن 
على عقد البیع المسجل الصادر من سѧلفھم لآخѧرین بالѧصوریة المطلقѧة ممѧا 

بتسلیم المبیع إلى . . . . قم لا ینال منھ سبق الحكم على السلف فى الدعوى ر
لѧم یكونѧوا خѧصوما فѧى تلѧك ) المطعѧون ضѧدھم الثلاثѧة الأولѧى(ھؤلاء لأنھم 

الدعوى كمѧا أنھѧم لا یحѧاجون بѧالحكم الѧصادر فیھѧا ، علѧى الѧسلف بوصѧفھم 
خلفائھ مادام أنھم قد طعنوا بالصوریة المطلقة على عقد البیع المѧسجل الѧذى 

ѧѧن ثѧѧم ، ومѧѧذلك الحكѧѧا لѧѧان أساسѧѧنھم كѧѧل طعѧѧھ إذ قبѧѧون فیѧѧم المطعѧѧان الحكѧѧم ف
بالѧѧصوریة وقѧѧضى علѧѧى سѧѧند مѧѧن ثبوتھѧѧا بѧѧصوریة عقѧѧد البیѧѧع المѧѧذكور ، لا 

  . یكون قد خالف حجیة الحكم الصادر فى الدعوى آنفة البیان 

 جلسة - ق ٥٣ لسنة ٣٨٨، ٣١٥ ق ، ٥٩ لسنة ٦٥١الطعون أرقام (
٢١/٢/١٩٨٦(  

ھ یجѧوز لمѧن كѧسب مѧن البѧائع حقѧا  أنѧ-من المقرر فѧى قѧضاء ھѧذه المحكمѧة 
على المبیع أن یثبت بكافѧة طѧرق الإثبѧات صѧوریة البیѧع التѧالى الѧصادر مѧن 
سلفھ صوریة مطلقة لیزیل جمیع العوائق الغائمة قى سبیل تحقیѧق أثѧر عقѧده 
ولѧѧو كѧѧان العقѧѧد المطعѧѧون فیھمѧѧسجلا ، فالتѧѧسجیل لѧѧیس مѧѧن شѧѧأنھ أن یѧѧصحح 

 جدیا كما أنھ لا یكفى وحده لنقѧل -دا ، عقدا باطلا ویجعل العقد الصورى عق
  . الملكیة بل لابد أن یرد على عقد جدى 

   )٢٩/١/١٩٨٦جلسة  . - ق ٥٢ لسنة ١٨١٠الطعن رقم (

إذا أبرم عقد صورى "  من القانون المدنى على أنھ ٢٤٤/١النص فئ المادة 
عقѧد فلدائنى المتعاقدین وللخلف الخاص متى كانوا حسنى إلیة أن یتمسكوا بال

المستتر ویثبتوا بجمیع الرسائل صوریة العقد الذى أضر بھم سѧس مفѧاده أن 
لѧѧدائنى المتعاقѧѧدین وللخلѧѧف الخѧѧاص أن یثبتѧѧوا  بكافѧѧة الطѧѧرق صѧѧوریة العقѧѧد 
الذى أضر بھم ، والمقرر فى قضاء ھذه ، المحكمѧة أن المѧشترى یعتبѧر مѧن 

بѧائع  إلѧѧى الغیѧر فѧى أحكѧام الѧصوریة بالنѧسبة للتѧصرف الѧصادر مѧن نفѧس ال
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 - ٢٣٧  -

 من القانون المدنى ولھ أن یثبت ٢٤٤/١مشتر آخر وفقا لصریح نص المادة 
  . صوریة العقد الذى أضر بھ بطرق الإثبات كافة . 

   )٣٠/٣/١٩٨٦ جلسة - ق ٥٢ لسنة ٢١٩٨الطعن رقم (

إذا  "  مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى أنѧѧھ ٢٤٤المقѧѧرر بѧѧنص الفقѧѧرة الثانیѧѧة مѧѧن المѧѧادة 
ѧѧѧصالح ذوى الѧѧѧت مѧѧѧسك تعارضѧѧѧاھر وتمѧѧѧد الظѧѧѧضھم بالعقѧѧѧسك بعѧѧѧشأن فتم

 - الآخرون بالعقد المستتر كانت الأفضلیة للأولین ، وھدف المشرع من ذلك 
 ھѧو اسѧتقرار المعѧاملات ، فѧإذا تمѧسك -على مѧا جѧاء بالمѧذكرة  الإیѧضاحیة 

دائن البائع فى العقد الظاھر بالعقد المستتر وتمسك دائن المѧشترى فѧى العقѧد 
قد كانت الأفضلیة لھذا الأخیر لاعتبارات تتعلѧق بتѧأمین ذلѧك الظاھر بھذا الع

  .الاستقرار 

   )٣٠/٣/١٩٨٦ جلسة - ق ٥٢ لسنة ٢١١٨الطعن رقم (

 لѧѧئن كѧѧان تقѧѧدیر الادعѧѧاء بالѧѧصوریة ھѧѧو ممѧѧا یѧѧستقل بѧѧھ قاضѧѧى الموضѧѧوع –
لتعلقھ بفھم الواقع فى الدعوى دون رتابѧة لمحكمѧة الѧنقض إلا أن شѧرط ذلѧك 

صھ جدیة الادعاء بالصوریة أو عدم جدیتѧھ مѧستمدا ممѧا لѧھ أن یكون استخلا
  .أصلھ الثابت بالأوراق ویؤدى إلى  النتیجة انتھى إلیھا 

  )٢٩/٤/١٩٨٦ جلسة – ق ٥٢ لسنة ٢٤٧٣الطعن رقم ( 

 أن تقѧѧدیر أدلѧѧة الѧѧصوریة ممѧѧا یѧѧستقل بѧѧھ -المقѧѧرر فѧѧى قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة 
 ٢٤٤ ، ومفѧاد نѧص المѧادة قاضى الموضوع لتعلقھ بفھم الواقѧع فѧئ الѧدعوى

 وھѧو مѧن كѧسب - من القانون  ، المѧدنى أنѧھ یѧشترط فѧئ الخلѧف الخѧاص ١/
 حتى یتمسك بالعقد الصورى أن یكون حѧسن النیѧة أى لا -حقا من المشترى 

یعلم وقت تعاملھ مع المالك الظاھر أن العقد الظاھر إنما ھو عقѧد صѧورى ، 
لѧھ بѧصوریة  العقѧد الظѧاھر ، فѧان أما إذا كѧان سѧیئ النیѧة أى یعلѧم وقѧت تعام

العقد الذى یسرى فى حقھ ھو العقد الحقیقى شأنھ فى ذلك شأن ، ا لمتعاقدین 
 .  

  )١٩٨٦/ ٢/٥ ٧ جلسة - ن ٥٣ لسنة ٧٥٦الطعن رقم ( 

إن عبء إثبات الصوریة إنما یقع على كاھل من یدعیھا وتقدیر كفایة م أدلѧة 
ѧوع لتعلقѧدعوى ، الصوریة مما یستقل بھ قاضى الموضѧى الѧع فѧم الواقѧھ بفھ

وإذ كان البین من الحكم المطعون فیھ أنھ واجѧھ دلائѧل الѧصوریة التѧى اسѧتند 
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 - ٢٣٨  -

إلیھا الطاعن وأورد  بأسѧبابھ مѧا یفنѧدھا بتقریѧره أن علѧم طرفѧى عقѧد الѧصلح 
ونفѧاذ عقѧد شѧرائھ لا یعѧد دلѧیلا شѧلى . بالدعوى التѧى أقامھѧا الطѧاعن بѧصحة 

ھѧѧو الѧѧذى اشѧѧترى . لمطعѧѧون ضѧѧده الأول صѧѧوریة ھѧѧذا الѧѧصلح خاصѧѧة وان ا
قبѧل أن . العقار فى بأداء الأمر وأقام دعواه بطلѧب صѧحة ونفѧاذ عقѧد شѧرائھ 

یشترى الطѧاعن كمѧا ان لجѧوء المتѧصالحین إلѧى الطعѧن بѧالتزویر علѧى عقѧد 
شѧѧراء ھѧѧذا الطѧѧاعن لѧѧیس دلѧѧیلا أو مجѧѧرد قرینѧѧة علѧѧى صѧѧوریة الѧѧصلح الѧѧذى 

 مقѧѧام التѧѧدلیل علѧѧى جدیѧѧة الѧѧصلح ونفѧѧى انعقѧѧد بینھمѧѧا ، ثѧѧم أورد الحكѧѧم فѧѧى
الѧѧصوریة عنѧѧھ الظѧѧروف التѧѧى لا بѧѧست البیѧѧع الѧѧصادر إلѧѧى المطعѧѧون ضѧѧده 
الأول ومѧا تѧلاه مѧѧن نѧزاع ثѧار بینѧѧھ وبѧین البѧائع المطعѧѧون ضѧده الѧسابع ظѧѧل 
معروضѧѧا علѧѧى القѧѧضاء أمѧѧدا لѧѧیس بقѧѧصیر إلѧѧى أن انتھѧѧى النѧѧزاع بالѧѧصلح 

ظروف التى سردھا أن عقد البیع المطعون علیھ واستخلص الحكم من تلك ال
الصادر إلى المطعѧون ضѧده الأول كѧان عقѧدا حقیقیѧا ووضѧع موضѧع التنفیѧذ 

 للخѧѧلاف الѧѧذى نѧѧشب بѧѧین المتعاقѧѧدین -بتѧѧسلیم العقѧѧار إلѧѧى  المѧѧشترى ولكѧѧن 
ووضع العقار تحت الحراسة القضائیة كطلب البائع ، من المحكمة الابتدائیة 

ذلك المشترى بѧصحة  ونفѧاذ عقѧده التى أصدرت حكما قضى برفض دعوى 
ولما أقام استئنافا عن الحكم الابتدائى وأثناء نظѧر الاسѧتئناف انعقѧد الѧصلح ، 
الѧѧذى  حѧѧسم النѧѧزاع حѧѧسما نھائیѧѧا وبمقتѧѧضاه أسѧѧتوفى البѧѧائع المطعѧѧون ضѧѧده 
الѧѧѧسابع ثمѧѧѧن العقѧѧѧار كѧѧѧاملا وأقѧѧѧر بѧѧѧصحة ونفѧѧѧاذ البیѧѧѧع وتعھѧѧѧد بѧѧѧرد العقѧѧѧار 

طعون ضده الأول ونفذ تعھده فعلا بتسلیمھ الموضوع تحت الحراسة إلى الم
  لما كان ذلك وكان ھذا الذى أورده ٢٤/٢/١٩٧٦لھ على ید محضر بتاریخ 

الحكم المطعون فیھ كافیا فى التدلیل علѧى عجѧز الطѧاعن فѧى إثبѧات صѧوریھ 
عقѧѧد الѧѧصلح الѧѧذى اسѧѧتخلص جدیتѧѧھ استخلاصѧѧا سѧѧائغا مѧѧن واقѧѧع الأوراق  

ثم فѧان مѧا یثیѧره الطѧاعن مѧن نعѧى فѧى ھѧذا المطروحة على المحكمة ، ومن 
الصدد ینحل إلى جدل فى مسألة مردھا تقدیر محكمة الموضوع مما تنحسر 

  . عنھ رقابة محكمة النقض 

   )٧/١/١٩٨٨ جلسة - ق ٥١ لسنة ٩٧٨ ، ٩٥٦الطعنان رقما ( 

 من القانون المѧدنى علѧى أنѧھ ٢٤٤إذ كان النص فئ الفقرة الأولى من المادة 
م عقد صورى فلدائنى المتعاقدین والخلف الخاص متى كانوا حѧسنى إذا ابر"

النیѧѧة أن یتمѧѧسكوا بالعقѧѧد الѧѧصورى كمѧѧا أن لھѧѧم أن یتمѧѧسكوا بالعقѧѧد المѧѧستتر 
فقد دل على أن مجѧال " ویثبتوا بجمیع الوسائل صوریة العقد الذى أضربھم 

تطبیق ھذا النص یكون عند اختلاف شخصى المتصرف فى كل من العقدین 
ѧѧاحب محѧѧر صѧѧاھر والآخѧѧق ظѧѧاحب حѧѧدھما صѧѧون أحѧѧث یكѧѧلة بحیѧѧل المفاض
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 - ٢٣٩  -

الحق المستتر وإذ التزم الحكѧم المطعѧون فیѧھ ھѧذا النظѧر وأقѧام قѧضاءه علѧى 
 وھما خلف خѧاص للمطعѧون علیھѧا ا -حق المطعون علیھما الأولى والثانى 

 المѧѧشار إلیѧѧھ الѧѧذى ١٩٧١ لѧѧسنة ٤٩لثالثѧѧة فѧѧئ التمѧѧسك بالعقѧѧد المѧѧسجل وفѧѧي 
ریتھ باعتبѧار أنѧھ العقѧد الظѧاھر واسѧتدل علѧى تѧوافر حѧسن النیѧة قضى بѧصو

لدى المطعون علیھمѧا الأول والثѧانى بѧأن عقѧدى شѧرائھما كانѧا سѧابقین علѧى 
بѧبطلان العقѧد المѧسجل رقѧم . . . بتѧاریخ. . . الحكم الصادر فى الدعوى رقم 

علمھمѧѧا بѧѧصوریة ھѧѧذا العقѧѧد وھѧѧو . سѧѧالف البیѧѧان بمѧѧا ینفѧѧى١٩٧١ لѧѧسنة ٤٠
 فإن النعى علیھ بمخالفة القانون -تخلاص سائغ لھ أصلھ الثابت بالأوراق اس

  .یكون على غیر أساس 

  )٣٠/١١/١٩٨٨جلسة– ق ٥٥ لسنة٩٢٠الطعن رقم (

الدعوى بطلب بطلان عقѧد البیѧع علѧى أسѧاس أنѧھ یѧستر وصѧیة وإن وصѧفت 
بأنھا دعوى بطلان إلا أنھا فى حقیقتھا كما وبحسب المقصود منھѧا ، دعѧوى 

  . بطلب تقریر صوریة ھذا العقد صوریة نسبیة بطریق التستر 

   )٢٥/١/١٩٨٩ جلسة – ق ٥٦ لسنة ٢٢٣٥الطعن رقم (

إذ كѧѧان البѧѧین مѧѧن الأوراق أن الطاعنѧѧة تمѧѧسكت بѧѧصوریة ورقѧѧة عقѧѧد البیѧѧع 
المقدمة من المطعون ضده الأول فى دعѧوى صѧحة التوقیѧع ، وقѧدمت تأییѧدا 

، وإذ كѧان . . . .. .. لحقیقى للعقار المبیѧع لذلك ورقة ضد تتضمن أن الثمن ا
ثبوت صوریة ورقة عقѧد البیѧع مѧن شѧأنھ زوال قوتھѧا فѧى الإثبѧات وینѧسحب 
ذلك على عقد الصلح الذى تناولھا ، وكان التمسك بھذه الѧصوریة تبعѧا لѧذلك 

 إذ لا یجوز التعویل على نѧصوص المحѧرر المطعѧون علیѧھ -دفاعا جوھریا 
سحب علیھ لنفى ھѧذا الѧدفاع لمѧا فѧى ذلѧك مѧن مѧصادرة ولا ورقة الصلح المن

على المطلوب وحكم على الѧدلیل قبѧل تحقیقѧھ وكѧان الحكѧم المطعѧون فیѧھ قѧد 
والتفت . .... أقام قضاءه مع ذلك على ما استخلصھ من عقد الصلح المؤرخ 

عѧѧن مواجھѧѧة دفѧѧاع الطاعنѧѧة فѧѧى ھѧѧذا الѧѧشأن فانѧѧھ یكѧѧون قѧѧد شѧѧابھ تѧѧصور فѧѧى 
  .التسبیب 

   )٣٠/١/١٩٩٠ جلسة - ق ٥٧ لسنة ٢٣٥٣ رقم الطعن(

المقѧѧرر فѧѧى قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة أن لقاضѧѧى الموضѧѧوع مطلѧѧق الѧѧسلطة فѧѧى 
تقѧѧدیر الأدلѧѧة الغѧѧى یأخѧѧذ بھѧѧا فѧѧى ثبѧѧوت الѧѧصوریة أو نفیھѧѧا ص لتعلقѧѧھ بفھѧѧم 
الواقع فى الدعوى ، كما أنھ یستقل بتقدیر أقوال الѧشھود حѧسبما یطمѧئن إلیѧھ 
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 - ٢٤٠  -

 ما یرى أنѧھ الواقѧع فѧى الѧدعوى مѧادام لѧم یخѧرج وجدانھ وأن یستخلص منھا
بتلك الأقوال عما یحتملѧھ مѧدلولھا وأن یكѧون مѧا یستخلѧصھ منھѧا ومѧن سѧائر 

  . الأدلة فى الدعوى سائغا ومن شأنھ أن یؤدى إلى النتیجة التى أنتھى إلیھا 

   )٢٠/١٢/١٩٩٠ ق جلسة ٥٩ لسنة ٢٦٨٧الطعن رقم ( 
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 - ٢٤١  -

   التزام البائع بالضمان التزام مؤبد-تعرض و الاستحقاق  ضمانات عدم ال

 بقیѧام العقѧѧد - صѧѧحت ونفѧاذ عقѧد بیѧع -  مقѧتض تمѧسك المѧشترى فѧى دعѧواه 
صحیحا منتجا لجمیع آثاره طوال نظر الدعوى أمام درجتѧى التقاضѧى ، أنѧھ 

ع قد تمسك بجمیع الآثار القانونیة الناشئة عن ھذا العقد ومن بینھا التزام البѧائ
  . بضمان عدم التعرض وھو التزام لا یسقط عنھ وعن ورثتھ أبدا 

  )١٦/١/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٤ سنة ٥٧٥الطعن رقم (

 من القѧانون ٤٣٩من المقرر أن من أحكام البیع المنصوص علیھا فى المادة 
المدنى ، التزام البائع بضمان عدم التعرض للمشترى فى الانتفاع بالمبیع أو 

و التزام مؤبѧد یتولѧد عѧن عقѧد البیѧع بمجѧرد انعقѧاده ولѧو لѧم منازعتھ فیھ ، وھ
یشھر ، فیمتنع على البائع أن یتعرض للمشترى لأن من وجب علیھ الضمان 

وبالتѧѧالى یمتنѧѧع علѧѧى البѧѧائع دفѧѧع دعѧѧوى المѧѧشترى . امتنѧѧع علیѧѧھ التعѧѧرض 
بصحة ونفاذ عقد البیع بالتقادم استنادا إلى مضى أكثر من خمس عشرة سѧنة 

المنازعѧات .  تѧسجیل العقѧد أو الحكѧم بѧصحتھ ، لأن ذلѧك مѧن قبیѧل على عدم
التى یمتنع على البائع إبداؤھا كأثر من آثار التزامھ بالضمان إلا إذا توافرت 
لدیѧѧھ بعѧѧد تѧѧاریخ البیѧѧع شѧѧروط وضѧѧع الیѧѧد علѧѧى العѧѧین المبیعѧѧة المѧѧدة الطویلѧѧة 

  .المكسبة للملكیة 

  )١٠/٦/١٩٨٠جلسة - ق ٤٨ لسنة ١٢٦٩الطعن رقم (

 من القانون المدنى التزام البائع ٤٣٩  إن من أحكام البیع المقررة فى المادة 
بضمان عدم التعرض للمشترى فى الانتفاع بѧالمبیع أو منازعتѧھ فیѧھ ، وھѧذا 

عѧѧن عقѧѧد البیѧѧع ولѧѧو لѧѧم یѧѧشھر فیمتنѧѧع علѧѧى البѧѧائع أبѧѧدا . الالتѧѧزام أبѧѧدى یتولѧѧد
ѧѧضمان امتنѧѧھ الѧѧب علیѧѧن وجѧѧشترى لأن مѧѧرض للمѧѧرض ، التعѧѧھ التعѧѧع علی

وینتقل ھذا الالتزام من البائع إلى ورثتھ فیمتنع علیھم مثلھ منازعة المشترى 
فیما كسبھ من حقوق بموجب عقد البیع إلا إذا توافرت لدیھم أو لدى مورثھم 

  .بعد تاریخ البیع شروط وضع الید على العین المبیعة المدة المكسبة للملكیة 

   )٢٨/١/١٩٨٧ جلسة - ق ٥٦ لسنة ٥٣٣الطعن رقم (

جرى قضاء محكمѧة الѧنقض علѧى أن مѧن أحكѧام البیѧع المقѧررة بѧنص المѧادة 
 من القانون المѧدنى التѧزام البѧائع بѧضمان عѧدم التعѧرض للمѧشترى فѧى ٤٣٩

الانتفاع بالمبیع أو منازعتھ فیھ ، وھو التزام أبدى یتولѧد عѧن عقѧد البیѧع ولѧو 
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 - ٢٤٢  -

 للمѧشترى لأن مѧن وجѧب علیѧѧھ لѧم یѧشھر ، فیمتنѧع علѧى البѧائع أبѧѧدا التعѧرض
الѧѧضمان امتنѧѧع علیѧѧھ التعѧѧرض ، وینتقѧѧل ھѧѧذا الالتѧѧزام مѧѧن البѧѧائع إلѧѧى ورثتѧѧھ 
فیمتنع علیھم مثلھ منازعة المشترى فیما كسبھ من حقوق بموجب عقѧد البیѧع 
، إلا إذا توافرت لدیھم بعد البیع شروط وضع الیѧد علѧى العقѧار المبیѧع المѧدة 

التالى یمتنع علیھم دفع دعѧوى صѧحة ونفѧاذ العقѧد الطویلة المكسبة للملكیة وب
المسقط لأن ذلك یعد من قبیل المنازعات التى تمتنع علیھم -والتسلیم بالتقادم 

قانونا بمقتضى التزامھم الأبدى بالضمان ، كما یمتنع علیھم للسبب ذاتھ دفѧع 
ѧѧزامھم بنقѧѧى لالتѧѧذ العینѧѧتم التنفیѧѧم یѧѧا لѧѧسب طالمѧѧادم المكѧѧدعوى بالتقѧѧك الѧѧل تل

الملكیة والتسلیم ، لأن ھذا الدفع یكون فى حقیقتھ عندئذ دفعا بالتقادم المѧسقط 
ممن یѧضمن نقѧل الملكیѧة لغیѧره لا یجѧوز لѧھ أن یبѧدیھا لنفѧسھ ، ومѧن ثѧم فѧإن 
استمرار البائع فى وضع یده على العقار المبیѧع مھمѧا طالѧت مدتѧھ لا یѧصلح 

 المبیѧع بالتقѧادم المكѧسب لأن یكون سببا للادعاء فى مواجھة المشترى بتملك
  . ، ولا یعتد فى حساب التقادم إلا بمدتھ التالیة لذلك التنفیذ العینى بشقیھ 

  )٢٤/٥/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٤ لسنة ١٥٤٢الطعن رقم (

 التزام البѧائع بالѧضمان یقبѧل التعѧدیل -ضمانات عدم التعرض و الاستحقاق  
  یق مداه أو الإبراء منھ  باتفاق المتعاقدین سواء محل توسیع نطاقھ أو تضی

إذا كѧѧان الأصѧѧل أنѧѧھ یجѧѧوز للمѧѧشترى عنѧѧد حѧѧصول تعѧѧوض لѧѧھ فѧѧى الانتفѧѧاع 
بѧѧالمبیع أو عنѧѧد اسѧѧتحقاق ھѧѧذا المبیѧѧع أن یرجѧѧع علѧѧى البѧѧائع بالتعویѧѧضات إذا 
كان المشترى یعلم وقت البیع بѧسبب التعѧرض أو الاسѧتحقاق ، إلا أن التѧزام 

ل باتفѧѧاق العاقѧѧدین سѧѧواء علѧѧى توسѧѧیع البѧѧائع القѧѧانونى بالѧѧضمان یقبѧѧل التعѧѧدی
نطاقھ أو تضییق مѧداه أو الإبѧراء منѧھ بحѧسب ا الغѧرض الѧذى یقѧصدانھ مѧن 

وأنھ وإن كان اشتراط الضمان فى عمد البیع بألفاظ عامة لا یعتبر . اتفاقھما 
تعѧѧѧدیلا فѧѧѧى الأحكѧѧѧام التѧѧѧى وضѧѧѧعھا القѧѧѧانون لھѧѧѧذا الالتѧѧѧزام إلا أنѧѧѧھ إذا كѧѧѧان 

ما عالمین وقت التعاقد بسبب التعѧرض أو الاسѧتحقاق المشترى والبائع كلاھ
 وھѧو أصѧلا لا -فإنھ فى ھذه الحالة یدل النص على شرط الضمان فى العقѧد 

 على أن الغرض منھ ھو تأمین المشترى من الخطر الذى یھدده -حاجة إلیھ 
تأمینا لا یكون إلا بالتزام البائع بالتضمینات عѧلاوة علѧى رد الѧثمن فѧى حالѧة 

  .اق المبیع استحق

 )٧/٧/١٩٦٤ جلسة - ق ٢٩ لسنة ١٣الطعن رقم (
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 - ٢٤٣  -

التѧѧزام البѧѧائع بѧѧضمان التعѧѧرض  -ضѧѧمانات عѧѧدم التعѧѧرض و الاسѧѧتحقاق  
  :والاستحقاق یختلف عن إبرامھ بتسلیم المبیع 

 إذا كѧѧان المѧѧشترى قѧѧد أقѧѧام مطالبتѧѧھ بѧѧالتعویض علѧѧى أسѧѧاس إخѧѧلال البѧѧائع - 
ون أن یؤسѧسھا علѧى إخѧلال البѧائع بالتزامھ بضمان التعѧرض والاسѧتحقاق د

بالتزامھ بتسلیم المبیع ولم بتمسك بھذا الدفاع الأخیر أمام محكمة الموضѧوع 
، فإن النعى على الحكم بأنھ لم یبحث الدعوى على أساس إخلال البѧائع بھѧذا 

  .الالتزام یكون سببا جدیدا لا یجوز أثارتھ لأول مرة أمام محكمة النقض 

  )٢/٥/١٩٦٣ ق جلسة ٢٨ة  لسن٨٧الطعن رقم ( 

 الفرق بین ضمان التعرض بناء عل -ضمانات عدم التعرض و الاستحقاق  
  :عینى لاحق للبیع  عل المبیع وقت البیع والتعرض بناء عل حق حق عینى

 مѧن القѧانون المѧدنى فرقѧت بѧین ضѧمان التعѧرض القѧانونى ٣٠٠   إن المادة 
المبیѧع وقѧت البیѧع وضѧمان الذى یواجھ المشترى بناء على حѧق عینѧى علѧى 

التعرض الذى یقع  بناء على حق عینى لاحق للبیѧع ، فاشѧترطت فѧى الحالѧة 
. الأخیرة فقط قیام ضمان البائع أن یكون مصدر الحق العینى ھو فعل البائع 

أما فى الحالة الأولى فإطلاق نص المادة لا یدع مجالا للشك فى أنھ لا شرط 
ناء على حق عینѧى وقѧت البیѧع أن یعѧون فى وجوب ضمان البائع للتعرض ب

من فعل البائع ، بل یصح أن یكون مصدر ھذا الحѧق العینѧى ھѧو غیѧر البѧائع 
متى كان مѧن الجѧائز قانونѧا أن یواجѧھ المѧشترى وقѧت البیѧع بھѧذا الحѧق كѧأن 
یكون مثلا سند المتعرض فى تعرضھ تملكا بسبب صحیح ، أو تملكا بمضى 

 أیھما وقت البیع ، أو رھنѧا سѧابقا علѧى البیѧع المدة الطویلة ، توافرت شروط
 مكѧررة ٧٩مرتبا من غیر البائع المالك في الحالة التى وردت بشأنھا المѧادة 

فѧѧѧإذا كѧѧѧان الثابѧѧѧت ان العقѧѧѧود التѧѧѧى تلقѧѧѧى بھѧѧѧا بعѧѧѧض . مѧѧѧن القѧѧѧانون المѧѧѧدنى 
المتعرضین حقوقھم لاحقة للبیع الصادر إلى المتعرض لھ وممن سندھم فѧى 

 مѧا قبѧل البیѧع لѧھ فإنѧھ یكѧون مѧن المتعѧین علѧى المحكمѧة ألا الملك یرجع إلѧى
تقف عند تاریخ عقود المتعرضѧین بѧل یكѧون علیھѧا أن تѧستبین ھѧل لأسѧلاف 

ولا . ھѧѧؤلاء المتعرضѧѧین حѧѧق یجѧѧوز لѧѧھ أن یواجѧѧھ بѧѧھ المѧѧشترى وقѧѧت البیѧѧع 
یحول دون ھذا أن یكون سلف المتعرضین قد تملكوا بعض العѧین بنѧاء علѧى 

الملكیة وفاء للأموال الأمیریة وجھت إلى غیر البائع ومورثھ إجراءات نزع 
وتملكوا بعضا آخر بحكم مرسى مزاد كان نتیجة ترتیب رھن من غیر مالك 
، إذ القاطع فى الأمر أن یكون للغیر وقت البیع حق عینى على المبیع یѧصح 
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 أن یواجھ بھ المشترى وإذن فالحكم الѧذى یقѧرر أن ضѧمان البѧائع لا یقѧوم إلا
إذا كان المتعرض یستند إلى حق عینى صدر إلیھ مѧن البѧائع قبѧل البیѧع وأنѧھ 
لا یѧѧصح أن یقیѧѧد بالتѧѧصرفات التѧѧى یتمѧѧسك بھѧѧا المتعرضѧѧون لأنھѧѧا لاحقѧѧة 
تاریخا لعقد البیع الصادر إلى المتعرض لھ ولأن نزع ملكیة بعض المبیع لم 

  . الفا للقانون  ھذا الحكم یكون مخ–یكن موجھا إلى المائع ولا ورثة والده 

 )٣١/٣/١٩٤٩ جلسة – ق ١٧ سنة ١٩٧الطعن رقم (

   ضمان الاستحقاق-ضمانات عدم التعرض و الاستحقاق  

 من القانون المدنى صریحة فى أن ضمان البائع لا یѧشمل إلا ٣٠٠ان المادة 
وحق المستأجر على العین المؤجرة لیس إلا حقا شخصیا ، . الحقوق العینیة 
  . حكم ھذه المادة فھو لا یدخل فى

  )١٠/١٢/١٩٣١ جلسة - ق ١لسنة ١٠الطعن رقم (

 على ما جرى بѧھ قѧضاء محكمѧة -  تراخى المشترى فى تسجیل عقد شرائھ 
 لا یѧѧسقط عѧѧن البѧѧائع التزامѧѧھ بالѧѧضمان ولѧѧو كѧѧان ھѧѧذا التراخѧѧى قѧѧد -الѧѧنقض 

  . ترتب علیھ نزع ملكیة العین المبیعة من تحت ید المشترى 

  )١/٢/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٠لسنة  ٣٧٧الطعن رقم (

  یضمن البائع الاستحقاق الناشئ عن فعل الغیر إذا كان سبب الاستحقاق 
 من القانون المد ٣٠٠موجودا وقت البیع ، وذلك طبقا لما تقضى بھ المادة 

  .ق القدیم 

   )١٣/١٢/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٢ لسنة ١الطعن رقم (

ѧѧان محѧѧى الأطیѧѧصرف فѧѧز التѧѧع تنجیѧѧارض مѧѧة   لا یتعѧѧام المورثѧѧزاع قیѧѧل الن
  .البائعة بعد التصرف بسداد دین مضمون برھن ھذه الأطیان 

  )١٣/٢/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٣ لسنة ١ ٦٩الطعن رقم (

 بفѧرض ضѧریبة ١٩٣٩ لѧسنة ١٤الضرائب المستحقة بمقتضى القانون رقѧم 
على إیرادات رؤوس الأموال المنقولة وعلى الأرباح التجاریة والصناعیة ، 

 ٩٠ مѧن القѧانون المѧدنى و ١١٣٩ العمل ، تعتبѧر وفقѧا للمѧادتین وعلى كسب
 سالفة البیان دینا ممتازا علѧى جمیѧع أمѧوال ١٩٣٩ لسنة ١٤من القانون رقم 
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المدینین أو الملزمین بتوریѧدھا إلѧى الخزانѧة بحكѧم القѧانون أى أن ھنѧاك حقѧا 
جѧع إلѧى عینیا تبعیا علѧى المنѧشأة یثبѧت قبѧل مѧن یѧشتریھا ، وإذا كѧان ذلѧك یر

فعل البائع لھا ، وكان الحكم المطعون فیھ قد اعتبر ھѧذا تعرضѧا للمѧشترى ، 
یضمنة البائع ، والضامن المتضامن معھ فى عقد البیع فانھ لا یكون قد أخطأ 

  .فى تطبیق القانون 

  )٢٦/٥/١٩٧٢ جلسة - ق ٣٧ لسنة ٣٤١الطعن رقم ( 

نسبة للغیر بمجرد التعاقد إذا   ملكیة المنقول تنتقل فیما بین المتعاقدین و بال
كان محل الالتزام شیئا معنیا بالذات ، مما مفاده أن تصرف البائع فى 

الشىء لمشتر ثان یكون صادرا من غیر مالك لأن ملكیتھ قد انتقلت منھ إلى 
وإذا تعرض الأخیر للمشترى الثانى مدعیا ملكیة المبیع . المشترى الأول 

  . ثانى الرجوع على بائعھ بضمان الاستحقاق وأنتزعھ منھ ، حق للمشترى ال

  )١٨/١١/١٩٨٢ جلسة - ق ٤٦ لسنة ٥٥٤الطعن رقم ( 

یѧضمن البѧائع عѧѧدم "  مѧن القѧانون المѧѧدنى علѧى أنѧھ ٤٣٩  الѧنص فѧى المѧادة 
التعرض للمشترى فى الانتفاع بالمبیع كلھ أو بعضھ سواء كان التعرض من 

یع حق على المبیع یحتج بھ على فعلھ ھو أو من فعل أجنبى یكون لھ وقت الب
یѧѧدل علѧѧى أنѧѧھ یѧѧشترط لѧѧضمان البѧѧائع اسѧѧتحقاق المبیѧѧع أن یكѧѧون " المѧѧشترى 

الحق الذى یدعیھ الغیر سابقا على البیع أو یكون الحق تالیا لھ ولكنѧھ مѧستمد 
  . من البائع 

   )٢٨٤/١٩٨٥ جلسة - ق ٥٤ لسنة ٢١٥٤الطعن رقم ( 

 وعلى ما جرى بھ قѧضاء ھѧذه - یكون    الرجوع بضمان استحقاق المبیع لا
  .  إلا على أساس قیام عقد البیع -المحكمة 

  )١٥/٥/١٩٨٥ جلسة – ق ٥١ لسنة ٥٠٤الطعن رقم (

 من القانون المدنى على أن البائع یѧضمن الاسѧتحقاق ٤٣٩  یدل نص المادة 
الناشئ عن فعل الغیر إذا كان سبب الاسѧتحقاق موجѧودا وقѧت البیѧع ، وكѧان 

أن الطѧѧاعنین بѧѧاعوا المѧѧساحة محѧѧل التѧѧداعى إلѧѧى المطعѧѧون ضѧѧدھما الثابѧѧت 
بعѧѧѧѧد إن كانѧѧѧѧت جھѧѧѧѧة ٨/١/١٩٧٧الأول والثانیѧѧѧѧة بموجѧѧѧѧب العقѧѧѧѧد المѧѧѧѧؤرخ 

 المتصرف الأصلى -الإصلاح الزراعى مد أخطرت المطعون ضده الثالث 
بعѧѧدم الاعتѧѧداد بتѧѧصرفھ فیھѧѧا وبعѧѧد أن رفѧѧضت اللجنѧѧة القѧѧضائیة بالإصѧѧلاح 
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 وھو استیلاء جھѧة الإصѧلاح الزراعѧى -ب الاستحقاق اعتراضھ ، وكان سب
 قائما وقت البیع الحاصل  إلى المطعون ضدھما -على الأرض محل النزاع 

الأول والثانى فان الطاعنین یكونون مسئولین عن الضمان ولا ینال من ذلѧك 
كون قرار الاستیلاء لم یستقر نھائیا إلا  برفض الطعن الذى أقامھ المطعون 

 أى بعѧѧد ٣٠/٥/١٩٧٨ بتѧѧاریخ -الѧѧث أمѧѧام المحكمѧѧة الإداریѧѧة العلیѧѧا ضѧѧده الث
 مكѧѧررا مѧѧن المرسѧѧوم ١٣البیѧѧع ، ذلѧѧك أنѧѧھ فѧѧضلا عѧѧن أن مفѧѧاد نѧѧص المѧѧادة 

 بشأن الإصلاح الزراعѧى والمѧضافة بالقѧانون ١٩٥٢ لسنة ١٧٨بقانون رقم 
 أن ملكیة الأراضى المبینة فى قرار الاسѧتیلاء النھѧائى ١٩٨١ لسنة ٧٩رقم 
بѧѧر قѧѧد آلѧѧت إلѧѧى الدولѧѧة بمجѧѧرد صѧѧدور قѧѧرار الاسѧѧتیلاء الأولѧѧى ، فѧѧان تعت

الطѧѧاعنین قѧѧد بѧѧاعوا الأرض محѧѧل النѧѧزاع محملѧѧة بѧѧسبب التعѧѧرض وبѧѧذلك 
یسألون عن الضمان وبغیر حاجة لعلمھم بسببھ أو جھل المشترین المطعѧون 

  .ضدھما الأول والثانیة بھ

   )١٩/١٢/١٩٨٥ جلسة – ق ٥٢ لسنة ١٥٢الطعن رقم ( 

 من القانون المدنى أنھ یكفى لنشوء حق المشترى ٤٣٩ إن مفاد نص المادة  
 وعلѧѧى مѧѧا جѧѧرى بѧѧھ قѧѧضاء ھѧѧذه –فѧѧى ضѧѧمان اسѧѧتحقاق المبیѧѧع ضѧѧد البѧѧائع 

 أن یحرم فعѧلا مѧن العقѧار المبیѧع لأى سѧبب سѧابق علѧى البیѧع لѧم –المحكمة 
 لا یكن لھ ید فیھ ولیس فى مقѧدوره دفعѧھ ، حتѧى ولѧو كѧان البѧائع حѧسن النیѧة

  . یعلم بسبب الاستحقاق وقت البیع 

  )٥/١١/١٩٨٦ جلسة– ق ٥٩ لسنة ٦٠٥الطعن رقم (

 یجѧѧب عѧѧل المѧѧشترى أن یخطѧѧر البѧѧائع بѧѧدعوى الاسѧѧتحقاق المرفوعѧѧة مѧѧن 
  الغیر 

  متى كان المشترى ھو الذى امتنع بعѧد إنѧذاره رسѧمیا عѧن دفѧع البѧاقى مѧن  
 ثم لم یقم من جانبھ بما ھو الثمن مقابل شطب التسجیل الذى كان یھدد ملكیتھ

یѧѧصح اعتبѧѧار البѧѧائع مقѧѧصرا فѧѧى الوفѧѧاء .ملѧѧزم بѧѧھ قانونѧѧا وبحكѧѧم العقѧѧد فѧѧلا
  .بالتزاماتھ قبلھ 

   )٤/٦/١٩٥٣ جلسة – ق ١١ لسنة ٤٨الطعن رقم ( 

  لما كان البائع ملزما للمشترى بضمان صحة البیع ونقل الملكیة إلیѧھ وعѧدم 
ات فѧى حالѧة الحكѧم نھائیѧا بعѧدم ثبѧوت التعرض لھ وملزمѧا ،قانونѧا بالتѧضمین
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ملكیتѧѧھ للمقѧѧدار المبیѧѧع منѧѧھ كلѧѧھ أو بعѧѧضھ ، وكѧѧان لѧѧھ بحكѧѧم ھѧѧذا الѧѧضمان 
مѧصلحة محققѧѧة فѧى الѧѧدفاع عѧن حقѧѧوق المѧѧشترى منѧھ ، لمѧѧا كѧان ذلѧѧك یكѧѧون 
للطѧѧاعنین امѧѧسك بѧѧأن عقѧѧد المѧѧشترى منھمѧѧا المѧѧسجل یفѧѧضل عقѧѧد المطعѧѧون 

صادر لھما من مورث الطاعنین عن علیھما الأولى والثانیة غیر المسجل وال
  .نفس العقار وان كان المشترى من الطاعنین لم یتمسك بھذا الدفاع 

  )٦/٤/١٩٥٣ جلسة – ق ٢٠ سنة ٣٥٦الطعن رقم (

 مѧن القѧانون المѧدنى أن الإخطѧار المنѧصوص علیѧھ ٤٤٠  المبین من المѧادة 
المبیѧع ولا فیھا لا یكون إلا حین ترفع على المشترى دعوى الغیر باستحقاق 

محѧѧل للتمѧѧسك بعѧѧدم حѧѧصول ھѧѧذا الإخطѧѧار إلا حیѧѧث یرجѧѧع المѧѧشترى علѧѧى 
أما إذا أختار المشترى . البائع بضمان الاستحقاق على أساس قیام عقد البیع 

 ٤٤٣ إلѧى ٤٤٠سبیل المطالبة بفسخ العقد فإنھ لا مجѧال لتطبیѧق المѧراد مѧن 
صح المѧشرع عѧن وقѧد أفѧ. من القѧانون المѧدنى الخاصѧة بѧضمان الاسѧتحقاق 

 مѧѧن ٤٤٣اسѧѧتقلال دعѧѧوى الѧѧضمان عѧѧن دعѧѧوى الفѧѧسخ والإبطѧѧال فѧѧى المѧѧادة 
القانون المدنى التى بینت عناصر التعѧویض الѧذى یحѧق للمѧشترى أن یطلبѧھ 
من البائع فى حالة الرجوع علیھ بѧدعوى الѧضمان عنѧد اسѧتحقاق المبیѧع كلѧھ 

 كل ھذا ما لѧم یكѧن "ھذه المادة على أن . وذلك بنصھ فى الفقرة الأخیرة من 
  ) .رجوع المشترى مبنیا على المطالبة بفسخ البیع أو إبطالھ 

   )٢٢/٢/١٩٦٨ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٢١٧الطعن رقم ( 

  :مدى التزام البائع فى حالة استحقاق  المبیع 

  إذا باع أحد شیئا على أنھ مملوك لھ ، ثم تبین بعѧد البیѧع عѧدم ملكیتѧھ للمبیѧع 
ى حالة نزع ملكیة ھذا الѧشىء مѧن المѧشترى بالتѧضمینات كان البائع ملزما ف

. إذا كѧѧان المѧѧشترى یعتقѧѧد وقѧѧت الѧѧشراء صѧѧحة ملكیѧѧة البѧѧائع للѧѧشىء المبیѧѧع 
  .ویحتسب ضمن التضمینات ما زاد فى قیمة المبیع بعد البیع على ثمنھ

   )١٩/١١/١٩٣١ جلسة – ق ١ سنة ١١طعن رقم (

غیر إلا حق الرجѧوع علѧى البѧائع   لیس للمشترى فى حالة استحقاق المبیع لل
فإذا كانت الأطیѧان ملكѧا لوقѧف وباعھѧا النѧاظر علѧى أسѧاس أنѧھ . . بالضمان 

تبادل فیھا مع الوقѧف ثѧم باعھѧا المѧشترى إلѧى آخѧر ثѧم طالѧب النѧاظر الجدیѧد 
المشترى الثانى بتثبیت ملكیة الوقف لھا ، فلا یحق لھذا المشترى إذا ما حكم 
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قف، أن یطلب تѧسلیمھ أطیѧان النѧاظر الѧسابق الخاصѧة بإلزامھ برد أطیان الو
التى وضع یده علیھا بطریق البدل لأنھ لم یكن متبѧادلا مѧع الوقѧف وإنمѧا ھѧو 

  .مشتر من شخص آخر بعید عنھ 

   )٣/٥/١٩٥٤ جلسة – ق ١٤ سنة ١٠٣الطعن رقم (

 متى انفسخ البیع بسبب استحقاق المبیع ووجѧب علѧى -   لقاضى الموضوع 
 أن یقѧدر ھѧذه التѧضمینات بمبلѧغ معѧین -رد الѧثمن مѧع التѧضمینات المشترى 

یلѧѧزم بѧѧھ البѧѧائع عѧѧلاوة محلѧѧى الѧѧثمن ، أو یحتѧѧسب علیѧѧھ الѧѧثمن بالفوائѧѧد التѧѧى 
یعوض كما على المѧشترى أن یتبѧع أحكѧام فوائѧد التѧأخیر   المѧشار إلیھѧا فѧى 

  .  من القانون المدنى ١٢٤المادة 

  )٢٤/١١/١٩٣٢ جلسة – ق ٢ سنة ٣٨الطعن وقم (

   الضمان المقرر قانونا على البѧائع عنѧد اسѧتحقاق المبیѧع یلزمѧھ بѧرد الѧثمن 
 مѧا لѧم یكѧن المѧشترى عالمѧا - قѧدیم - مѧدنى ٣٠٤مع التضمینات وفقѧا للمѧادة 

وقت البیѧع بالѧسب الѧذى أدى إلѧى الاسѧتحقاق إذ لا یجѧوز لѧھ فѧى ھѧذه الحالѧة 
  وھѧѧذا - قѧدیم - مѧدنى ٢٦٥الرجѧوع علѧى البѧائع بالتعویѧضات عمѧلا بالمѧادة 

وذلك دوت حاجة إلى اشتراط  خاص فى العقد ، وھذا الالتزام القانونى یقبل 
التعدیل باتفاق العاقدین سواء على توسѧیع نطاقѧھ أو تѧضییق مѧداه أو الإبѧراء 

  .منھ بحسب الغرض الذى یقصدانھ من اتفاقھما 

  )١/٢/١٩٥١ جلسة – ق ١٨ سنة ١٩١الطعن رقم ( 

بء إثبات حصول الإثراء بلا سبب ومقداره یقع دائما على الدائن   إذ كان ع
 ٢٢٨ إذا مѧѧضى بѧѧبطلان عقѧѧده طبقѧѧا للمѧѧادة -المفتقѧѧر فѧѧإن المѧѧشترى المفلѧѧس 

 لا یستطیع فى جمیع الأحوال أن یرجع بالثمن على التفلیسة إلا إذا -تجارى 
ѧѧة یكѧѧذه المنفعѧѧدر ھѧѧثمن وبقѧѧذا الѧѧن ھѧѧة مѧѧا منفعѧѧادت علیھѧѧد عѧѧھ قѧѧت أنѧѧون أثب

رجوعھ علیھا  على ألا یتجاوز ما یرجع بھ الثمن الذى أفتقر بѧھ ویعتبѧر فѧى 
ھѧѧذه الحالѧѧة دائنѧѧا لجماعѧѧة الѧѧدائنین بھѧѧذه المنفعѧѧة ولѧѧذا یحѧѧصل علѧѧى حقѧѧھ مѧѧن 

أمѧا إذا . أموال التفلیسة بالأولویة علѧى الѧدائنین الѧذین تتكѧون مѧنھم الجماعѧة 
الثمن من أموال التفلیسة ولا أخفق فى ھذا الإثبات فانھ لا یستطیع أن یسترد 

یكѧѧون لѧѧھ فѧѧى ھѧѧذه الحالѧѧة إلا أن ینتظѧѧر حتѧѧى تقفѧѧل التفلیѧѧسة ثѧѧم  یرجѧѧع علѧѧى 
 مѧѧن القѧѧانون ٣٤٤المفلѧѧس بѧѧضمان الاسѧѧتحقاق طبقѧѧا لمѧѧا تقѧѧضى بѧѧھ المѧѧادة 

ولѧѧیس . المѧѧدنى إذ أن العقѧѧد فѧѧى العلاقѧѧة بینھمѧѧا كمѧѧا یعتبѧѧر قائمѧѧا وصѧѧحیحا 
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 - ٢٤٩  -

الحالѧة الحѧق فѧى أن یѧشترك  بѧالثمن صحیحا القول بتخویل المفلس فѧى ھѧذه 
فى التفلیسة بوصفھ دائنѧا فѧى جماعѧة الѧدائنین یخѧضع مѧثلھم لقѧسمة الغرمѧاء 
وذلك ما لم یثبت السندیك أن الثمن الذى قبضھ المفلس لم یعد بѧأى نفѧع علѧى 

 ذلك أن ھذا القول یقوم على أساس افتѧراض إثѧراء جماعѧة -جماعة الدائنین 
ى قبضھ المفلѧس وإلقѧاء عѧبء نقѧض ھѧذه القرینѧة علѧى الدائنین من الثمن الذ

عاتق الѧسندیك وفѧى ھѧذا قلѧب لأوضѧاع الإثبѧات فѧى دعѧوى الإثѧراء وابتѧداع 
  .لقرینة لا سند لھا من القانون 

  )٣٠/٣/١٩٦٧ جلسة - ق ٣٣  لسنة ١٨٨الطعن رقم (

 - مѧѧѧدنى ٤٤٣ طبقѧѧѧا للمѧѧѧادة -  إن المѧѧѧشرع وإن كѧѧѧان قѧѧѧد أجѧѧѧاز للمѧѧѧشترى 
 بѧضمان  الاسѧتحقاق إلا - فى حالة اسѧتحقاق المبیѧع -البائع لھ الرجوع على 

أنѧѧھ یمنعѧѧھ مѧѧن  المطالبѧѧة لفѧѧسخ عقѧѧد البیѧѧع علѧѧى أسѧѧاس أن البѧѧائع، قѧѧد أخѧѧل 
كل ھѧذأ مѧا لѧم یكѧن "ذكرھا بقولھا . بالتزامھ وإلى ذلك أشارت المادة السابق

ضى ومѧن  مقتѧ" رجوع المشترى مبنیا على المطالبة بفѧسخ البیѧع أو إبطالѧھ 
 ١٦٠ذلك أنھ فى حالة القضاء بالفسخ تترتب الآثار التى نصت علیھا المѧادة 

مدنى وھى أن یعود المتعاقدان إلى الحالة التѧى كѧان علیھѧا قبѧل التعاقѧد فیѧرد 
  .كل منھما ما تسلمھ بمقتضى العقد بعد أن تم فسخھ 

  )١٥/١٩٦٧جلسة – ق ٣٤ لسنة ١٩٣الطعن رقم (

 البیع بѧسبب اسѧتحقاق المبیѧع ، ووجѧب علѧى   لقاضى الموضوع متى انفسخ
البائع رد الثمن مع التضمینات ، أن یقدر ھذه التضمینات بمبلغ معین ، یلزم 
بھ البائع ، علاوة فى الثمن ، أو أن یحتسب علیھ الثمن بالفوائد التѧى یعѧوض 
بھѧѧا علѧѧى المѧѧشترى مѧѧا خѧѧسره ، ومѧѧا حѧѧرم منѧѧھ مѧѧن الأربѧѧاح المقبولѧѧة قانونѧѧا 

ملكیѧѧة والاسѧѧتحقاق ، ولѧѧیس علѧѧى القاضѧѧى إذا أجѧѧرى الفوائѧѧد بѧѧسبب نѧѧزع ال
التعویضیة على البائع أن یتبع أحكام  فوائѧد التѧأخیر المѧشار إلیھѧا فѧى المѧادة 

  . من القانون المدنى القدیم الذى یحكم واقعة النزاع١٢٤

   )٢٩/٢/١٩٧٢ جلسة - ق ٣٧ لسنة ٢٠٠الطعن رقم ( 

نى بأنѧѧھ إذا أسѧѧتحق كѧѧل المبیѧѧع كѧѧان  مѧѧن القѧѧانون المѧѧد٤٤٣  تقѧѧضى المѧѧادة 
المبیѧع وقѧت الاسѧتحقاق ، وھѧى قیمѧة لا . للمشترى أن یطلب من البائع قیمѧة

  .تأثیر لمقدار الثمن علیھا فقد تقل عنھ وقد تزید 
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 - ٢٥٠  -

   )٢٧/٤/١٩٧٨ جلسة - ق ٤٥ لسنة٢١١الطعن رقم ( 

    تقدیر قیمة المبیع وقت الاستحقاق ھѧو ممѧا یѧستقل بѧھ قاضѧى الموضѧوع ،
 وھو ھبوط قیمѧة المبیѧع عѧادة باسѧتعمالھ فتѧرة -إلا انھ إذا قدم لھ دلیل مقبول 

 فان علیھ إذا رأى اطراح ھذا الѧدلیل وتقѧدیر القیمѧة علѧى خلافѧھ -من الزمن 
  .أن یبین سبب عدم أخذه بھ 

   )٢٧/٤/١٩٧٨ جلسة - ق ٤٥ لسنة٢١١الطعن رقم ( 

ئى الѧѧذى أحѧѧال إلیѧѧھ الحكѧѧم  إذ كѧѧان الثابѧѧت مѧѧن الأوراق ومѧѧن الحكѧѧم الابتѧѧدا
المطعѧѧون فیѧѧھ أن الѧѧسیارة محѧѧل النѧѧزاع دخلѧѧت الѧѧبلاد تحѧѧت نظѧѧام الإفѧѧراج 

 ١ ٩ ٦٣ لѧѧسنة ٦٦المؤقѧѧت طبقѧѧا لقѧѧانون الجمѧѧارك الѧѧصادر بالقѧѧانون رقѧѧم 
والقرارات المنفذة لھ ویوجب ھذا النظام على من أدخلھا إعادة تѧصدیرھا أو 

ѧا فѧة أداء الضرائب الجمركیة المستحقة علیھѧشروط اللازمѧوافر الѧة تѧى حال
لاسѧѧتیرادھا ، وإذا بیعѧѧت قبѧѧل أداء الѧѧضریبة انتقلѧѧت ملكیتھѧѧا محملѧѧة بعѧѧبء 
الضریبة المستحقة وھو دین ممتѧاز لѧھ أسѧبقیة علѧى غیѧره مѧن الѧدیون عمѧلا 

 مѧѧѧن القѧѧѧانون المѧѧѧدنى ، وإذ كѧѧѧان الطѧѧѧاعن قѧѧѧد بѧѧѧاع الѧѧѧسیارة ١١٣٩بالمѧѧѧادة 
 قبѧѧѧل سѧѧѧداد الѧѧѧضرائب ٦/٤/١٩٧٠للمطعѧѧѧون علیѧѧѧة الأول بالعقѧѧѧد المѧѧѧؤرخ 

الجمركیѧѧة المѧѧستحقة علیھѧѧا ممѧѧا ترتѧѧب علیѧѧھ إصѧѧدار أمѧѧر بѧѧضبطھا وسѧѧحب 
 وھو تعرض مѧن الغیѧر الѧذى كѧان لѧھ حѧق علѧى ١٢/٩/١٩٧٠رخصتھا فى 

المبیع وقت البیѧع ترتѧب علیѧھ منѧع المѧشترى مѧن الانتفѧاع بѧھ وھѧو مѧا یجیѧز 
سѧتحقاق سѧواء كѧان للأخیر الحق فى طلب فسخ العقد أو الرجوع بدعوى الا

یعلم سبب الاستحقاق أو لا یعلم بھ فإن الحكم المطعون علیھ إذ قѧضى بفѧسخ 
عقد البیع الذى تضمن بیع الطاعن للمطعون علیھ الأول السیارة لا یكون قѧد 

  .خالف القانون 

   )١٩/٩/١٩٧٨ جلسة - ق ٤٤ لسنة ٥٨الطعن رقم (

 اكثѧر مѧن دعѧوى ، لاقتѧضاء   من المقرر قانونا أنھ إذا أنѧشأ المѧشرع للѧدائن
حقھ كان لھ أن یختار ما یشاء من بینھا ، وإخلال البѧائع بѧالتزام ضѧمان عѧدم 
التعرض والاستحقاق ینشئ للمشترى عدة دعاوى من بینھا طلѧب فѧسخ عقѧد 

 مѧن القѧانون المѧѧدنى أن فѧسخ ، العقѧѧد ١٦٠ ، ١٥٧/١البیѧع ، ومفѧاد المѧѧادتین 
كانѧѧا علیھѧѧا قبѧѧل التعاقѧѧد ویجѧѧوز مѧѧع الفѧѧسخ یعیѧѧد المتعاقѧѧدین إلѧѧى الحالѧѧة التѧѧى 

طلب التعویض إن كان لھ مقتضى ومن ثم إذا فسخ عقد البیѧع لإخѧلال البѧائع 
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 - ٢٥١  -

بأحد التزاماتѧھ جѧاز إلزامѧھ  بѧرد الѧثمن مѧع التѧضمینات التѧى منھѧا مѧا یكѧون 
  .المشترى قد أنفقھ على المبیع من مصروفات ضروریة 

   )١٥/٤/١٩٨١ جلسة – ق ٤٧لسنة ١١٦٤الطعن رقم (

  یجوز تعدیل أحكام ضمان الاستحقاق  

  اشترط الضمان فى عقد البیع بألفاظ عامة لا یعتبر تعدیلا فى الأحكام التى 
رتبھا القانون على البائع لالتزامھ بھذا الضمان إلا إذا كان المشترى والبѧائع 
عѧѧالمین وقѧѧت التعاقѧѧد بѧѧسبب الاسѧѧتحقاق ، ففѧѧى ھѧѧذه الحالѧѧة یѧѧدل الѧѧنص علѧѧى 

 علѧى أن الغѧرض منѧھ - وھѧو أصѧلا لا حاجѧة إلیѧھ - الضمان فى العقد شرط
ھو تأمین المشترى من الخصم الѧذى یھѧدده تأمینѧا لا یكѧون إلا بѧالتزام البѧائع 

  .عند الاستحقاق بالتضمینات علاوة على رد الثمن 

   )١/٢/١٩٥١ جلسة – ق ١٨لسنة ١٩١الطعن رقم ( 

 مورث المطعѧون علѧیھم -المشترى   وإذن فمتى كان الحكم إذ قضى بأحقیة 
 بالتѧѧضمینات المنѧѧصوص - مѧѧورث الطѧѧاعنین - فѧѧى الرجѧѧوع علѧѧى البѧѧائع -

 - القѧدیم - من القѧانون المѧدنى ٣٠٩ و ٣٠٨ و ٣٠٧ و ٣٠٥علیھا فى المواد
لاسѧتحقاق المبیѧع للغیѧر قѧѧد أقѧام قѧضاءه علѧى أن عقѧѧد البیѧع الابتѧدائى والعقѧѧد 

ضمان وأنѧھ لѧذلك لا تكѧون ھنѧاك عبѧرة النھائى كلاھما منصوص فیھ على ال
بما إذا كان المشترى عالما وقت العقد الابتدائى بسبق البیع إلѧى آخѧرین كمѧا 
یزعم البائع أو كѧان علمѧھ بھѧذا البیѧع لاحقѧا للعقѧد الابتѧدائى كمѧا یقѧول ھѧو إذ 

یكون البحث فى تѧاریخ ھѧذا العلѧم  نافلѧة كمѧا لا یكѧون ھنѧاك موجѧب لتحقیقѧھ  
  .ى الحكم بالخطأ فى تطبیق القانون یكون غیر صحیح فان النعى عل

  )١/٢/١٩٥١ جلسة - ق ١٨ سنة ١٩١الطعن رقم ( 

 مدنى ولو لم ٣٠٠ و ٢٦٦  إن القانون مع تحدیده ضمان البائع فى المادتین 
ینص على ذلك فѧى عقѧد البیѧع ، قѧد أبѧاح للمتعاقѧدین تѧضیق مѧدى الѧضمان ، 

 العامѧة توسѧیع حѧدود الѧضمان القѧانون كما أباح فما تقتضى قواعد التعھѧدات
بѧѧالنص فѧѧى  العقѧѧد علѧѧى اكثѧѧر ممѧѧا حѧѧدده القѧѧانون ، لأن كѧѧل شѧѧرط یѧѧشترطھ 
العاقѧѧدان فѧѧى دائѧѧرة مѧѧا أباحѧѧھ القѧѧانون ، أى غیѧѧر مخѧѧالف للنظѧѧام العѧѧام ولا 

  .للآداب ، یكون ملزما للطرفین وواجب الاحترام منھما 

  )٣/٣/١٩٣٢ جلسة – ق ١ سنة ٤ ٣الطعن رقم (
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 - ٢٥٢  -

 إن القانون إذ بین نتائج البیع من جھѧة التزامѧات كѧل مѧن المتعاقѧدین لѧم - ٤ 
یقѧصد إلѧزام المتعاقѧدین بعѧدم الخѧروج عѧن تلѧك النتѧائج ولكنѧھ وضѧعھا علѧѧى 

فإذا لم یѧذكر فѧى . اعتبار أنھا فكرة المتعاقدین وما یقصدانھ غالبا وقت البیع 
نون یفѧѧرض أن عقѧѧد البیѧѧع الالتزامѧѧات صѧѧریحة خاصѧѧة بالѧѧضمان فѧѧإن القѧѧا

ولھѧذا یجѧب علѧѧى مѧن یریѧѧد مخالفѧة مѧѧا . المتعاقѧدین أرادا مѧا بینѧѧھ فѧى مѧѧواده 
 أن - إذا ھѧو أراد تѧشدید الѧضمان علѧى البѧائع -فرضھ القѧانون مѧن الѧضمان 

یبѧین فѧئ العقѧد الѧشرط الѧذى یفھѧم منѧھ صѧراحة تѧشدید الѧضمان ومخالفѧة مѧѧا 
 القѧانون بعبѧارات عامѧة ، أما اشتمال العقد على ما قرره. نص علیھ القانون 

فإنھ لا یدل على أن البائع تعھد بضمان أشد لما فرضھ القانون ، ویكѧون مѧن 
المتعین فى ھذه الحالة تطبیѧق الѧضمان القѧانونى دون زیѧادة علیѧھ ، لأنѧھ فѧى 

  .حالة الاشتباه یكون التفسیر بما فیھ الفائدة للمتعھد 

  ) ١٣/٣/١٩٣٢ جلسة - ق ١  لسنة ٤٣الطعن رقم (

  الدعوى المرفوعة من المشترى على البائع بطلب مبلغ مدعى بترتبھ لدائن 
مرتھن على العین المبیعة زائدا على ما قدر بھ ثمنھا فى عقد البیѧع لا یѧصح 
تكییفھا بأنھا دعوى ضمان مما ینطبق علیھ حكم القانون فى حالة الاستحقاق 

من اتفѧاق الطѧرفین فѧى أو نزع الملكیة ، بل إن حكمھا یكون بحسب ما یفھم 
فѧإذا رفعѧت دعѧوى . عقد البیع ومن الظروف الأخѧرى الواقعیѧة الملابѧسة لѧھ

من ھذا القبیل وكان عقد البیع منصوصا فیھ على كیفیѧة تѧسویة علاقѧة البѧائع 
مع  المشترى بشأن ما دفعھ لھم من الثمن وما استبقاه لدیھ منھ لیدفعѧھ للعѧین 

م مرھونة مع أطیان أخرى للبنك ، متروكا لھ إفتكاكا للعین التى اشتراھا منھ
الخیѧѧار بѧѧین أن  یѧѧدفع فѧѧورا إلѧѧى البنѧѧك ھѧѧذا البѧѧاقى وھѧѧو مѧѧا یѧѧصیب الأطیѧѧان 
المѧѧشتراة أو أن یحѧѧل فѧѧى دفعѧѧھ للبنѧѧك محلھѧѧم ، وكѧѧان الثابѧѧت المѧѧشترى عѧѧالم 

المشترى بحالة العین المبیعة وما علیھا ھى وغیرھا من .علما أكیدا من قبل 
، وكان الدائن المرتھن لم ینزع ملكیة القدر المبیع بل انھ عند الدین المسجل 

تسویة دینھ ظھر أن لѧھ بقیѧة منѧھ أراد أن یѧضعھا علѧى العѧین المبیعѧة بѧسبب 
قاعدة عدم تجزئة الرھن ، فرفع المشترى على البѧائعین دعѧوى بطلѧب قیمѧھ 

لبنѧك ھذه البقیة التى ھى زائدة على الѧثمن الѧذى سѧبق أن دفعѧھ برمتѧھ لھѧم ول
المѧѧرتھن ، فѧѧان تكییѧѧف ھѧѧذه الѧѧدعوى بأنھѧѧا دعѧѧوى ضѧѧمان اسѧѧتحقاق أو نѧѧزع 
ملكیة ھو تكییف غیر صحیح ، والحكم الصادر بناء على ھذا متعین الѧنقض 

. . والѧѧصحیح المعѧѧول علیѧѧھ فقѧѧط ھѧѧو عقѧѧد البیѧѧع ومѧѧا قارنѧѧھ مѧѧن الظѧѧروف . 
تѧѧى وحكѧѧم ھѧѧذا العقѧѧد أن المѧѧشترى قѧѧد خلѧѧف البѧѧائعین فѧѧى ملكیѧѧة الأطیѧѧان ال

وأن ضمان البائعین مѧن ناحیѧة . اشتراھا منھم مرھونة مع الأطیان الأخرى 
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مبلغ الرھن ھو ألا یكون نصیب الأطیان المبیعة فیھ وقѧت التعاقѧد اكثѧر ممѧا 
أما باقى الدین الذى یѧصیب الأطیѧان الأخѧرى المرھونѧة مѧع . ذكر فى العقد 

ѧѧضمانھ ، ولا تنطبѧائعین بѧѧأن للبѧѧلا شѧة فѧѧان المبیعѧام الأطیѧѧیعھم أحكѧѧى بѧق عل
القانون المدنى الѧواردة فѧى بѧاب ضѧمان المبیѧع عنѧد اسѧتحقاقھ للغیѧر أو عنѧد 

كلھ أو بعضھ ، وإنما ینبغى الأخѧذ فѧى حقھѧم بحكѧم قѧانون العقѧد . نزع ملكیتھ
  .الملزم للطرفین 

  )٢٥/٣/١٩٣٧ جلسة – ق ٥ لسنة ٥٢الطعن رقم (

حكمھѧѧا نقѧѧلا عѧѧن عقѧѧد    إن محكمѧѧة الموضѧѧوع إذا حѧѧصلت ممѧѧا أوردتѧѧھ فѧѧى 
الѧѧѧشراء أن الطریѧѧѧق الخѧѧѧاص الفاصѧѧѧل بѧѧѧین العѧѧѧین المѧѧѧشتراة وملѧѧѧك تقѧѧѧسیم 
المѧѧشترى لا یѧѧدخل فیمѧѧا بیѧѧع لѧѧھ ، وأنѧѧھ لا حѧѧق إذن للمѧѧشترى فѧѧى التعѧѧویض 
المستحق عن إلحاقѧھ بالمنѧافع العامѧة ، فإنھѧا لا تكѧون متعدیѧة حѧدود الѧسلطة 

 یكون علیھا رقابة فى ذلѧك المخولة لھا فى تفسیر عقد الشراء ومستنداتھ ولا
لمحكمة النقض مادامت قد بینت فى حكمھا من الاعتبارات المقبولة ما یؤیѧد 

  . وجھة نظرھا 

  )٢٥/٣/١٩٣٧ جلسة – ق ٦ سنة ٨٩الطعن رقم (

  إذا نفت المحكمة فى حكمھا دعѧوى الѧضمان نفیѧا تامѧا موضѧوعیا مفیѧدا أن 
بѧѧائع لھѧѧم فѧѧذلك تقѧѧدیر المѧѧشترین تنѧѧازلوا فعѧѧلا عѧѧن دعѧѧوى الѧѧضمان قبѧѧل ال

موضوعى فى شأن من الشئون التى تملكھا محكمة الموضوع بلا رقابة مѧن 
  . محكمة النقض مادام ھذا التقدیر منتزعا من وقائع ثابتة والعقل یقبلھ 

    )٢٠/٦/١٩٣٥ جلسة - ق ٥ لسنة ٢١الطعن رقم  (

بѧأن تعھѧده  إذا احتج البائع لعѧدم قیامѧھ بتطھیѧر العѧین مѧن الѧدین الѧذى علیھѧا 
لم یعین لھ فى العقد وقت یجب إتمامھ فیھ فأجابت المحكمة على ذلѧك . بذلك 

بأنھا رأت من الأوراق أن نیة المتعاقدین انصرفت إلى أن كلا مѧن الطѧرفین 
التزم بما تعھد بھ مقابل التزام الأخѧر بتعھѧده ، وأن اظھѧر كѧان یجѧب أن یѧتم 

ذى حدد لاستحقاق القسط الأخر من من  جانب البائع فى میعاد غایتھ الیوم ال
باقى ثمن المبیع ، وكان ما أوردتѧھ المحكمѧة فѧى ھѧذا الѧصدد مѧن ضѧمانھ أن 

  . یؤدى إلى ما انتھت إلیھ ، فلا معقب علیھا فى ذلك 

   )٢٦/٤/١٩٤٥ ق جلسة ١ ٤ لسنة ١١٣الطعن رقم (
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  إذا كان الأصل أنھ لا یجوز للمشترى عند حصول تعرض لھ فѧى الانتفѧاع 
ѧѧضات إذا بѧѧائع بالتعویѧѧى البѧѧع علѧѧع أن یرجѧѧذا المبیѧѧتحقاق ھѧѧد اسѧѧالمبیع أو عن

كان المشترى یعلم وقت البیع بѧسبب التعѧرض أو الاسѧتحقاق ، إلا أن التѧزام 
البائع القانون بالضمان یقبل التعدیل باتفاق العاقدین سواء على توسیع نطاقھ 

. دانھ مѧن اتفاقھمѧا أو تضییق مداه أو الإبراء منھ بحسب الغرض الذى یقѧص
وانھ وإن كان اشتراط الضمان فى عقد البیع بألفاظ عامة لا یعتبر تعدیلا فى 
الأحكѧѧام التѧѧى وضѧѧعھا القѧѧانون لھنѧѧي الالتѧѧزام ، إلا أنѧѧھ إذا كѧѧان المѧѧشترى 
والبائع كلاھما عالمین وقѧت التعاقѧد بѧسبب التعѧرض او الاسѧتحقاق فإنѧھ فѧى 

 وھѧو أصѧلا لا حاجѧة -ان فѧى العقѧد ھذه الحالة یدل النص على شѧرط الѧضم
 على أن الغرض منھ ھو تأمین المشترى من الخطر الذى یھدده تأمینѧا -إلیھ 

لا یكѧѧѧون إلا بѧѧѧالتزام البѧѧѧائع بالتѧѧѧضمینات عѧѧѧلاوة علѧѧѧى رد الѧѧѧثمن فѧѧѧى حالѧѧѧة 
  .استحقاق المبیع 

  )٧/٧/١٩٦٤ جلسة - ق ٢ ٩ لسنة ١ ٣الطعن رقم (

ا أعمل فى قضائھ بالتعویض ما اتفق علیѧھ    إذا كان الحكم المطعون فیھ إنم
العاقѧѧدان فѧѧى عقѧѧد البیѧѧع ، ومѧѧا ورد فیѧѧھ مѧѧن ضѧѧمان الѧѧضامن المتѧѧضامن مѧѧع 
البѧѧائع ، وكѧѧان یجѧѧوز للمѧѧشترى الاتفѧѧاق علѧѧى أن یعوضѧѧھ فѧѧى حالѧѧة حѧѧصول 
تعرض لѧھ فѧى انتفاعѧھ بѧالمبیع ، كمѧا یحѧق للمتعاقѧدین أن یحѧددا مقѧدما قیمѧة 

ѧѧى العقѧѧھ فѧѧالنص علیѧѧویض بѧѧق التعѧѧى تطبیѧѧأ فѧѧد أخطѧѧون قѧѧم لا یكѧѧان الحكѧѧد ف
  .القانون 

   )١٦/٥/١٩٧٢ جلسة - ق ٣٧ لسنة ٣٤١الطعن رقم ( 

   إذ كѧѧان الثابѧѧت فѧѧى الѧѧدعوى حѧѧسبما حѧѧصلھ الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ أن بنѧѧك 
مѧѧصر اتخѧѧذ إجѧѧراءات التنفیѧѧذ علѧѧى قطعѧѧة أرض مقѧѧام علیھѧѧا منѧѧزل مملѧѧوك 

 الثѧانى و أخѧر وذلѧك وفѧاء للمطعون علیѧھ الأول اشѧتراه مѧن المطعѧون علیѧھ
لدین مستحق للبنك على مدینھ المالك الأصلى لھذه الأرض ، وقام المطعون 
علیھ الأول بدفع الدین للبنك توقیا لبیع منزلھ ، ثم رفع دعواه الحالیѧة یطالѧب 
مورث الطاعن وھو البائع للبائعین بھذا المبلغ ، فإن  ذلك أن المطعون علیھ 

للبنك على مورث الطѧاعنین لا بوصѧفھ مѧدینا شخѧصیا الأول یرجع بما دفعھ 
لبنك ، وإنما بوصفھ بائعѧا للبѧائعین للمطعѧون علیѧھ الأول ، وإن دفѧع الأخیѧر 
دیѧѧن البنѧѧك یعتبѧѧر بالنѧѧسبة لھѧѧذا البѧѧائع اسѧѧتحقاقا للمبیѧѧع فیجѧѧب علیѧѧھ الѧѧضمان 

لا .  مѧѧا دفعѧѧھ للبنѧѧك – المѧѧشترى –ویلتѧزم بѧѧأن یѧѧدفع  للمطعѧѧون علیمѧѧا الأول 
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بѧأن .. .  من ھذا النظر أن مورث الطاعنین التزم فѧى الإقѧرار المѧؤرخ یغیر
یدفع دین البنك أو أثمان العقارات المبیعھ لأن ذلك من جانبھ لیس إلا إقѧرارا 
بالتزامѧѧѧھ بѧѧѧضمان الاسѧѧѧتحقاق وتعѧѧѧدیلا لأحكامѧѧѧھ المنѧѧѧصوص علمیھѧѧѧا فѧѧѧى 

قѧѧѧا  مѧѧѧن القѧѧѧانون المѧѧѧدنى ، إذ یجѧѧѧوز للمتعاقѧѧѧدین طب٤٤٤ ، ٤٤٣المѧѧѧادتین 
  .  من ھذا القانون أن یتفقا على تعدیل ھذه الأحكام ٤٤٥للمادة

  )١٦/١١/١٩٦٧ جلسة - ق ٤٢ لسنة ٢٠١الطعن رقم ( 

البائع مسئول عن أى استحقاق ینشأ من فعلھ حتى ولو اتفق على عدم 
  :الضمان 

 من القانون المدنى قد نصت على بطلان شرط عѧدم الѧضان ٣٠٣  إن لمادة 
فѧإذا كѧان .  الاستحقاق فى المبیع مترتبѧا علѧى فعѧل البѧائع إذا كان حق مدعى

إلا ضѧمان تѧصرفاتھ " وزارة الأوقاف " الحكم المطعون فیھ لم یحمل البائع 
فѧѧى العقѧѧار المѧѧستبدل بعѧѧد رسѧѧو المѧѧزاد علѧѧى المѧѧشترى ، فѧѧإن شѧѧرط عѧѧدم 
الضمان الوارد فى البند الحادى والعѧشرین مѧن شѧروط قائمѧة مѧزاد اسѧتبدال 

الموقوفة ، ومؤداه أن المشترى یشترى ساقط الخیار ، لا یسقط عن الأموال 
ضѧѧمان عѧѧدم تѧѧسلیم المبیѧѧع بالحالѧѧة التѧѧى كѧѧان علیھѧѧا وقѧѧت ) الѧѧوزارة ( البѧѧائع 

رسو المزاد وتصرفھ فیھ بالھدم والبناء وبیع بعضھ وقبض ثمنھ ، مادام كѧل 
  . ذلك كان من فعلھ وبعد رسو المزاد 

  )١٧/٢/١٩٣٨لسة  ج– ق ٧ سنة ٧٩الطعن رقم (

   إن عقѧѧد البیѧѧع سѧѧواء أكѧѧان مѧѧسجلا أو غیѧѧر مѧѧسجل یلѧѧزم البѧѧائع بѧѧأن یمكѧѧن 
فإذا لم یقم البѧائع بتنفیѧذ . المشترى من الانتفاع بالمبیع وحیازتھ حیازة ھادئة 

ھѧѧذا التعھѧѧد أو لѧѧم یѧѧتمكن مѧѧن القیѧѧام بѧѧھ واسѧѧتحقت العѧѧین المبیعѧѧة أو نزعѧѧت 
ѧا وقѧى علیھѧل ملكیتھا بسبب ترتب حق عینѧق بفعѧذا الحѧشوء ھѧع أو لنѧت البی

البѧѧائع بعѧѧد تѧѧاریخ العقѧѧد فإنѧѧھ یجѧѧب علیѧѧھ رد الѧѧثمن مѧѧع التѧѧضمینات طبقѧѧا لمѧѧا 
ولا یѧѧѧسقط حѧѧѧق .  مѧѧѧن القѧѧѧانون المѧѧѧدنى ٣٠٤ و ٣٠٠تقѧѧѧضى بѧѧѧھ المادتѧѧѧان 

الضمان عن البائع إلا إذا اشترط عѧدم الѧضمان وكѧان المѧشترى عالمѧا وقѧت 
ѧѧرف أنѧѧتحقاق أو اعتѧѧسبب الاسѧѧشراء بѧѧار الѧѧاقط الخیѧѧترى سѧѧدم . ھ اشѧѧا عѧѧأم

وإذن . تѧسجیل المѧѧشترى عقѧد شѧѧرائھ فѧѧلا یترتѧب علیѧѧھ سѧقوط حѧѧق الѧѧضمان 
فالحكم الذى یرفض دعѧوى الѧضمان تأسیѧسا علѧى أن نѧزع ملكیѧة العѧین مѧن 
المشترى لم یكن إلا نتیجة إھمالھ فى تسجیل عقد شرائھ مما مكن دائن البائع 
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ة ، یكѧون حكمѧا مخالفѧا للقѧانون متعینѧا الشخصى من نزع ملكیة العین المبیع
  . نقضھ 

  )٢٠/٢/١٩٣٦ جلسة – ق ٥ لسنة ٧٩الطعن رقم (

وعلى .  القواعد التى تحكم ضمان البائع ھى التى تحكم ضمان المتقاسم - ٣ 
ذلѧѧك فالمتقاسѧѧم الѧѧذى یعلѧѧم وقѧѧت القѧѧسمة أن مѧѧا اخѧѧتص بѧѧھ فیھѧѧا مھѧѧدد بخطѧѧر 

 تقاسم معѧھ أو مѧن أى طریѧق الاستحقاق لسبب أحیط بھ علما عن طریق من
آخر لا یسوغ لھ ، فى حالة الاستحقاق ، أن یرجѧع علѧى قѧسیمة إلا بقیمѧة مѧا 
اسѧѧتحق وقѧѧت القѧѧسمة ، لأن تعیѧѧین قیمѧѧة الأمѧѧوال المѧѧستحقة فѧѧى عقѧѧد القѧѧسمة 
یقابل تعیین الѧثمن فѧى عقѧد البیѧع ، والمقѧرر فѧى أحكѧام عقѧد البیѧع ، علѧى مѧا 

قѧانون المѧدنى ، أن البѧائع لا یѧضمن سѧوى  من ال٢٦٥یستفاد من نص المادة 
الثمن متى كان المشترى عالما وقت الشراء بسبب الاسѧتحقاق وأنѧھ مѧع ھѧذا 
العلم لا حاجة إلѧى شѧرط عѧدم الѧضمان یمتنѧع علѧى المѧشترى الرجѧوع علѧى 

  . البائع لأى تعویض فى حالة الاستحقاق 

   )١٠/١٠/١٩٤٦ جلسة – ق ١٥ لسنة ١٢٠الطعن رقم (

 تستخلصھ محكمة الموضوع استخلاصا معقѧولا مѧن قѧرائن واقعیѧة    كل ما
فѧѧإذا قѧѧرر الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ أن علѧѧم . فѧѧلا معقѧѧب علیѧѧھ لمحكمѧѧة الѧѧنقض 

المشترى بوجود حق ارتفاق على العین المبیعة قبل التعاقد یمنعѧھ مѧن طلѧب 
الفسخ ثم أثبѧت حѧصول ھѧذا العلѧم استخلاصѧا مѧن قѧرائن واقعیѧة تѧسمح بѧھ ، 

  ..لى ذلك رفض طلب الفسخ فلا تدخل لمحكمة النقض ویناء ع

   )٢/٤/١٩٣٦ جلسة – ق ٥ سنة ٨٢الطعن رقم (

  متى كان قѧد ثبѧت لمحكمѧة الموضѧوع أن المѧشترى كѧان یعلѧم وقѧت شѧرائھ 
بالعیѧѧب اللاصѧѧق بѧѧسند البѧѧائع لѧѧھ وأنѧѧھ أقѧѧدم علѧѧى الѧѧشراء مجازفѧѧا وتحѧѧѧت 

  .ومنھا مصاریف العقد مسئولیتھ فإنھ لا یكون لھ الحق فى طب التضمینات 

   )٢١/١/١٩٥٤ ق جلسة ٢٩ سنة ١٧ ق و ٢٥ سنة ٣٤٥الطعنان رقما (

 ١٧٨ عنѧѧد الاسѧѧتیلاء علѧѧى المѧѧساحات الزائѧѧدة تنفیѧѧذا للقѧѧانون رقѧѧم -  المنѧѧاط 
 فѧى الاعتѧداد بمѧا لѧم یѧشھر - الصادر بشأن الإصلاح الزراعѧى ١٩٥٢لسنة 

 وأزواج فروعѧѧھ مѧѧن تѧѧصرفات المالѧѧك الѧѧصادرة إلѧѧى غیѧѧر فروعѧѧھ وزوجѧѧھ
 علѧѧى مѧѧا - تѧѧاریخ العمѧѧل بھѧѧذا القѧѧانون ھѧѧو ٩/٩/١٩٥٢والѧѧسابقة علѧѧى یѧѧوم 
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 ثبوت تѧاریخ ھѧذه التѧصرفات قبѧل یѧوم قیѧام -جرى بھ قضاء محكمة النقض 
 فما لم یكن منھا ثابت التاریخ قبل ھذا الیوم لا یتعѧد ٢٣/٧/١٩٥٢الثورة فى 

لمتѧصرف فیمѧا یخѧتص بھ بمعنѧى أن یعتبѧر المتѧصرف فیѧھ باقیѧا علѧى ملѧك ا
الثابѧѧت أن عقѧѧد البیѧѧع محѧѧل النѧѧزاع لѧѧھ "فѧѧإذا كѧѧان . بتطبیѧѧق أحكѧѧام الاسѧѧتیلاء 

 فѧѧان حѧѧق الإصѧѧلاح الزراعѧѧى فیمѧѧا اسѧѧتولى ٢٣/٧/١٩٥٢تѧѧاریخ ثابѧѧت قبѧѧل 
علیѧھ مѧن الأطیѧان المبیعѧھ إلѧى المطعѧѧون علیѧھ مѧن الطѧاعنین یكѧون مѧѧستمدا 

عѧѧѧن " المѧѧѧشترى"منھمѧѧѧا ومѧѧѧن ثѧѧѧم یكونѧѧѧان مѧѧѧسئولین قبѧѧѧل المطعѧѧѧون علیѧѧѧھ 
  . الاستیلاء مادام سببھ راجعا إلیھما

  )١/٢/١٩٦٦ جلسة - ق ٣ ٠ لسنة ٣٧٧الطعن رقم (

   تقادم دعوى ضمان الاستحقاق  

 مѧن القѧانون المѧدنى ٣٠٤  إن عبارة نزع الملكیѧة الѧوارد ذكرھѧا فѧى المѧادة 
لیس المقصود منھا نزع الملكیة بالمعنى الѧضیق ، أى النѧزاع الحاصѧل بنѧاء 
على حكم قѧضائى فحѧسب ، بѧل یقѧصد بھѧا أیѧضا أى  تعѧرض للمѧشترى مѧن 
شأنھ أن یѧؤدى إلѧى نѧزع الѧشىء المبیѧع وعلѧى ذلѧك فحѧق المѧشترى فѧى دفѧع 
دعوى الضمان على البائع لا یتوقف وجوده على صدور حكم قضائى بنѧزع 
ملكیѧѧة المѧѧشترى مѧѧن العقѧѧار المبیѧѧع ، بѧѧل یكفѧѧى لنѧѧشوء ھѧѧذا الحѧѧق أن یحѧѧرم 

لا من العقار لأى سبب سابق علѧى البیѧع لѧم یكѧن لѧھ یѧد فیѧھ ، أو المشترى فع
وإذا كانت مدة التقادم المسقط للحق لا تبتѧدئ إلا مѧن . لیس فى مقدوره دفعھ 

وقت وجود ھѧذا الحѧق ، كѧان التقѧادم فѧى دعѧوى الѧضمان یѧسرى مѧن تѧاریخ 
  . المنازعة فى الملك على المعنى السابق بیانھ 

   )٢٨/٤/١٩٣٢ جلسة - ق٢ سنة ٦ ق و ١ سنة ٣٦الطعنان رقما (

  القاعدة سواء فѧى التقنѧین المѧدنى القѧدیم أو القѧائم أن التقѧادم المѧسقط لا یبѧدأ 
سریانھ إلا من الوقѧت الѧذى یѧصبح فیѧھ الѧدین مѧستحق الأداء ممѧا یѧستتبع أن 
التقادم لا یسرى بالنسبة إلى الالتزام المعلق على شرط موقѧف إلا مѧن وقѧت 

وإذ كان ضمان الاستحقاق التزاما شرطیا یتوقف وجوده . شرط تحقق ھذا ال
على نجاح المتعرض فѧى دعѧواه فѧإن لازم ذلѧك أن التقѧادم لا یѧسرى بالنѧسبة 
لھذا الضمان إلا من الوقت الذى یثبت فیھ الاستحقاق بصدور حكم نھانى بѧھ 

  .رفع الدعوى بالاستحقاق "لا من وقت 

  )١٠/٣/١٩٦٦  جلسة- ق ٣٢ لسنة ١٣٢الطعن رقم ( 
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إذا كѧѧѧان ضѧѧѧمان الاسѧѧѧتحقاق التزامѧѧѧا شѧѧѧرطیا یتوقѧѧѧف وجѧѧѧوده علѧѧѧى نجѧѧѧاح 
المتعرض فѧى دعѧواه ، فѧان لازم ذلѧك أن التقѧادم لا یѧسرى بالنѧسبة إلѧى ھѧذا 
الضمان إلا من الوقت الѧذى یثبѧت فیѧھ الاسѧتحقاق بѧصدور حكѧم نھѧائى بѧھ ، 

ن فѧى ظѧل التقنѧین ومن ثم فان القول ببدء سریان التقѧادم بالنѧسبة لھѧذا الѧضما
المدنى الملغى من وقت رفع الدعوى بالاستحقاق یكѧون علѧى غیѧر سѧند ، إذ 

  .أن حكم القانون فى ھذه المسألة واحد فى التقنین القدیم والقائم 

   )٢٩/٢/١٩٧٢ جلسة - ق ٣٧ لسنة ٢٠٠الطعن رقم ( 

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى خاصѧѧة بѧѧضمان العیѧѧوب الخفیѧѧة ، أمѧѧا ٤٥٢أن المѧѧادة 
  . ضمان الاستحقاق فأنھا لا تتقادم إلا بخمس عشرة سنة دعوى

   )٢٧/٤/١٩٧٨ جلسة - ق ٤٥ لسنة٢٩١الطعن رقم ( 

  إن الѧѧدفع بالتقѧѧادم مѧѧن الѧѧدفوع المتعلقѧѧة بموضѧѧوع الѧѧدعوى ، والثابѧѧѧت أن 
الطاعن لم یتمѧسك بھѧذا الѧدفاع أمѧام محكمѧة الموضѧوع بمѧا یعتبѧر معѧھ سѧببا 

  .  مرة أمام محكمة النقض جدیدا لا یجوز التحدى بھ لأول

   )٢٧/٤/١٩٧٨ ق جلسة ٤٥ لسنة ٢١١الطعن رقم ( 

  ضمان العیوب الخفیة  

 من ٣١٢  العیب الذى تترتب علیھ دعوى ضمان العیوب الخفیة وفقا للمادة 
القانون المدنى ھو الآفة الطارئة التى تخلѧو منھѧا الفطѧرة الѧسلیمة للمبیѧع فѧإذ 

أن المبیع وجد مصنوعا من مادة غیѧر المѧادة كان ما یشكو منھ المشترى ھو 
فѧالحكم الѧذى یؤسѧس . المتفق عیھا فذلك لا یعتبر عیبѧا خفیѧا موجبѧا لѧضمانھ 

قضاءه بالفسخ علѧى القѧول بوجѧود عیѧب خفѧى فѧى المبیѧع ھѧو مخالفѧة المѧادة 
التѧѧى صѧѧنع منھѧѧا للمѧѧادة التѧѧى دلѧѧت عبѧѧارات العقѧѧد صѧѧراحة علѧѧى أنھѧѧا كانѧѧت 

  .كون مخالفا للقانون الموضوع المعتبر فیھ ی

   )٨/٤/١٩٤٨ جلسة – ق ١٧ سنة ٥الطعن رقم (

لا وجѧھ لѧضمان البѧائع " من القانون المدنى تѧنص علѧى أنѧھ ٣٢٠  إن المادة 
وھذا النص صѧریح " إذا كان العیب ظاھرا أو علم بھ المشترى علما حقیقیا 

فحیث فى أن الضمان ینتفى فى حالتین كل واحدة منھما متمیزة عن الأخرى 
یكون العیب ظاھرا كان كافیا فѧى نفѧى الѧضمان بѧلا حاجѧة إلѧى تحѧرى العلѧم 
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والعیب یعتبر فى حكѧم القѧانون ظѧاھرا متѧى كѧان یدركѧھ النظѧر . الحقیقى بھ 
الیقظ ولو لم یكѧن فѧى متنѧاول إدراك غیѧره فلѧیس معیѧار الظھѧور فѧى العیѧب 

 بѧل معیѧارا معیѧارا شخѧصیا یتفѧاوت بتفѧاوت المѧستوى فѧى الأنظѧار المختلفѧة
فѧإذا مѧا . متینا بذاتѧھ مقѧدرا بمѧستوى نظѧر المѧشخص الفطѧن المتنبѧھ للأمѧور 

أثبѧت الحكѧѧم أن عѧѧدم إنبѧات البѧѧذور التѧѧى ھѧى محѧѧل الѧѧدعوى إنمѧا یرجѧѧع إلѧѧى 
تسوس بعضھا ، وأثبت أن المشترى ، وھو عمѧدة ومѧن كبѧار المѧزارعین لا 

خلص من ذلѧك یصعب علیھ كشف تسوس ھذه البذور عند ورودھا إلیھ ، ثم 
إلى القول بѧأن العیѧب كѧان ظѧاھرا وأسѧس علѧى ذلѧك قѧضائھ بѧرفض دعѧوى 

  .المشترى فانھ لا یكون قد خالف القانون 

  )٤/١/١٩٤٧ جلسة – ق ١٦ سنة ١٠٢الطعن رقم ( 

 من القانون المدنى خاصة بحالة حصول الخطأ فى المبیع ، ٢٥١  أن المادة 
 - ٣١٣لیھѧѧا فѧѧى المѧѧواد مѧѧن لا بحالѧѧة ظھѧѧور العیѧѧوب الخفیѧѧة المنѧѧصوص ع

وعلѧѧى ذلѧѧك فѧѧان طلѧѧب الفѧѧسخ للعیѧѧب الخفѧѧى لا .  مѧѧن القѧѧانون المѧѧذكور ٣٢٠
یمنع منھ أن یكون المشترى قد أقر عنѧد تѧسلم المبیѧع بأنѧھ قѧد عاینѧھ وفحѧصھ 

  . بمعرفة أحد رجال الفن 

  )٢/٥/١٩٤٦ جلسة – ق ١٥ سنة ٧٦الطعن رقم ( 

یر عالم بھ وغیر مستطیع أن یعلمھ   یعتبر العیب خفیا متى كان المشترى غ
، أو إذا لѧѧم یكѧѧن مѧѧن الممكѧѧن اكتѧѧشافھ بѧѧالفحص المعتѧѧاد الѧѧذى تعѧѧارف النѧѧاس 
على القیام بھ بل كان یتطلب خبرة خاصة وفحصا معینا ، أو كان من السھل 
اكتشافھ بالفحص المعتاد وأثبت المشترى أن البائع قد أكد لھ خلو المبیѧع مѧن 

فѧإذا كانѧت محكمѧة . أنѧھ تعمѧد إخفѧاء العیѧب غѧشا منѧھ ھѧذا العیѧب ، أو أثبѧت 
 مѧن فھѧم الواقѧع فѧى الѧدعوى - فى اسѧتخلاص سѧائغ -الموضوع قد حصلت 

وجود عیب خفى فى المبیع ھو وقوعѧھ داخѧل خѧط التنظѧیم مѧن قبѧل حѧصول 
البیѧѧع وأن المѧѧشتریین لѧѧم یتبینѧѧا وجѧѧود ھѧѧذا العیѧѧب عنѧѧد التعاقѧѧد لأنѧѧھ لا یمكѧѧن 

بیع ذاتھ وأنھمѧا لѧم یكѧن فѧى اسѧتطاعتھما أن یتبینѧاه ظھوره بمجرد فحص الم
 وأنھمѧا لѧو علمѧا بھѧذا -بأنفسھما وقت الѧشراء لѧو بѧذلا عنایѧة الرجѧل المعتѧاد 

العیب عند التعاقد لما أقدما على الشراء وخاصة وقѧد أكѧد البѧائع خلѧو العقѧار 
 فѧѧإن مѧѧا انتھѧѧت إلیѧѧھ -المبیѧѧع مѧѧن كافѧѧة الحقѧѧوق العینیѧѧة ظѧѧاھرة أو مѧѧستترة 

  .لمحكمة لا مخالفة فیھ للقانون ا

  )١٤/٥/١٩٦٤ جلسة - ق ٢٧ لسنة ٦الطعن رقم ( 
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  متى كان الحكم المطعون فیѧھ قѧد اسѧتند فѧى قѧضائھ بفѧسخ البیѧع إلѧى وجѧود 
عیب خفى بالبیع أكد البائع فى العقد خلوه مما یعد إخلالا بالتزامھ بالا یكѧون 

 مѧن القѧانون ١٥٧/١للمѧادة المبیع محملا بتكلیف أو مشوبا بعیѧب خفѧى وفقѧا 
  .المدنى فإنھ لا یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  )١٤/٥/١٩٦٢ جلسة - ق ٢٧ لسنة ٦الطعن رقم ( 

 مѧن القѧانون المѧدنى ھѧو حالѧة حѧصول غلѧط فѧى ٤١٩  مجال تطبیѧق المѧادة 
 مѧѧن ٤٤٧المبیѧѧع ، أمѧѧا حالѧѧة ظھѧѧور العیѧѧوب الخفیѧѧة فیحكمھѧѧا نѧѧص المѧѧادة 

من ثم فلا یمنع من طلѧب الفѧسخ للعیѧب الخفѧى أن یكѧون و. القانون المذكور 
  .المشترى قد أقر عند تسلم المبیع بأنھ عاینھ معاینة نافیة للجھالة 

  )١٤/٥/١٩٦٢ جلسة - ق ٢٧ لسنة ٦الطعن رقم ( 

المطعون فیھ استخلاصѧا سѧائغا مѧن وقѧائع الѧدعوى .   متى استخلص الحكم 
لمبیع یحمѧѧل المطعѧѧون علیھمѧѧا وملابѧѧساتھا أن العیѧѧب الخفѧѧى الѧѧذى وجѧѧد بѧѧا

خѧѧسارة لمѧѧا یѧѧسببھ مѧѧن نقѧѧص فѧѧى قیمѧѧة المبیѧѧع ومنفعتѧѧھ وأنѧѧھ لѧѧم یكѧѧن فѧѧى 
مقѧѧدورھما تبینѧѧھ بعنایѧѧة الرجѧѧل المعتѧѧاد ورتѧѧب الحكѧѧم علѧѧى ذلѧѧك اسѧѧتحقاقھما 
للتعѧѧویض نظیѧѧر مѧѧا فاتھمѧѧا مѧѧن كѧѧسب بفѧѧسخ العقѧѧد فإنѧѧھ لا یكѧѧون قѧѧد خѧѧالف 

  .القانون أو شابھ قصور 

   )١٤/٥/١٩٦٢ جلسة - ق ٢٧  لسنة٦الطعن رقم ( 

  مادام الحكم قد انتھى إلى أن العیب الذى لحق المبیع كان خفیا فإنھ إذا ألقى 
على البائع عبء إثبات أن المشترى كان یعلم وقت استلام المبیع بھذا العیب 
وأجاز لھ إثبات ذلك بكافة الطرق وإذ الزم البائع بضمان ھѧذا العیѧب بعѧد أن 

 العلم فإن الحكم لا یكون مخالفا للقѧانون ، ذلѧك أنѧھ متѧى عجز عن إثبات ھذا
كان العیب خفیѧا فیفتѧرض أن المѧشترى لا یعلѧم بѧھ فѧإذا أراد البѧائع الѧتخلص 
من الضمان فعلیھ ھو عبء إثبات أن المشترى كان یعلم بالعیب وقت تѧسلیم 

  . المبیع 

  )٢٠/١٠/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٣ لسنة ٣٨٤الطعن رقم (

ترى قد طلب الحكم لھ باسترداد ما عجلھ من الثمن وببراءة   إذا كان المش
ذمتھ من السند المحرر بالباقى من ھذا الثمن بسبب وجود عیب خفى جسیم 

فى المبیع فإنھ یكون قد طلب ضمنا فسخ العقد ، وإذ كان مقتضى إجابتھ إلى 
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ھذا الطلب إعادة الحالة إلى ما كانت علیھ قبل العقد فیسترد المشترى ما 
عجلھ من الثمن وتبرأ ذمتھ من الباقى علیھ منھ على أن یكون للبائع استرداد 
المبیع فان الحكم المطعون فیھ إذ قضى للمشترى بطلباتھ لا یكون قد خالف 

  . القانون 

  )٢٠/١٠/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٣ لسنة ٣٨٤الطعن رقم ( 

أن المشرع   لئن كان الأصل أن البائع لا یضمن العیب إلا إذا كان خفیا إلا 
استثناء من ھذه القاعدة یجعل البائع ضامنا ولو كان العیب ظاھرا إذا أثبت 

  . المشترى أن البائع أكد لھ خلو العین المبیعة من العیب 

   )٢٦/١/١٩٦٧ جلسة - ق ٣٣ لسنة ٥٩الطعن رقم ( 

  من المقرر فى قضاء ھѧذه المحكمѧة أن العیѧب فѧى المبیѧع یعتبѧر خفیѧا متѧى 
 غیѧѧر عѧѧالم بѧѧھ وغیѧѧر مѧѧستطیع أن یعلمѧѧھ أو إذا لѧѧم یكѧѧن مѧѧن كѧѧان المѧѧشترى

الممكѧѧن اكتѧѧشافھ بѧѧالفحص المعتѧѧاد الѧѧذى تعѧѧارف النѧѧاس علѧѧى القیѧѧام بѧѧھ كѧѧأن 
یتطلب خبرة خاصة وفحѧصا معینѧا لا یتѧوافران فѧى المѧشترى ، وكѧان العلѧم 
الذى ینتفى بھ ضمان العیب ھو العلم الحقیقى دون العلم الافتراضى وھو ما 

 للدلالѧة علیѧѧھ مجѧرد إقѧرار المѧѧشترى فѧى عقѧد البیѧѧع بمعاینتѧھ للمبیѧѧع لا یكفѧى
  .المعاینة النافیة للجھالة أو قلة ثمن المبیع 

   )٢/٢/١٩٨٥ جلسة - ق ٥٤ لسنة ١٦٧٤الطعن رقم ( 

   وفى شأن تخلف صفة فى المبیع  

  ضѧمان البѧائع للمѧشترى إعѧلال العقѧار المبیѧѧع قѧدرا معینѧا مѧن الریѧع یعتبѧѧر 
 مѧѧن القѧѧانون ٤٤٧مѧѧن المѧѧشترى لѧѧصفة فѧѧى المبیѧѧع ممѧѧا تعنیѧѧھ المѧѧادة كفالѧѧة 

یكون البѧائع ملزمѧا بالѧضمان إذا لѧم یتѧوافر فѧى المبیѧع وقѧت " المدنى بقولھا 
وتخلف الصفة التى كفل " . التسلیم الصفات التى كفل للمشترى وجودھا فیھ 

قلیѧدى الѧدقیق البائع وجودھا فى المبیع وإن لم یكن عیبا فѧى المبیѧع بمعنѧاه الت
لأن العیب الخفى كما عرفتھ ھذه المحكمة ھو الآفة الطارئة التى تخلѧو منھѧا 
الفطرة السلیمة للمبیع ، إلا أنھ وقد ألحق المشرع حالة تخلف الصفة بالعیب 
الخفѧѧى وأجѧѧرى علیھѧѧا أحكامѧѧھ فیمѧѧا یخѧѧتص بقواعѧѧد الѧѧضمان ، فѧѧان رجѧѧوع 

بیع كفѧل لѧھ البѧائع وجودھѧا المشترى على البائع فى حالة تخلف صفة فى الم
یكѧѧون للمѧѧشترى أن . فیѧѧھ إنمѧѧا یكѧѧون بѧѧدعوى ضѧѧمان العیѧѧوب الخفیѧѧة ، ولا 
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یرجع على البائع علѧى أسѧاس أنѧھ قѧد أخѧل بѧالتزام آخѧر مѧستقل عѧن التزامѧھ 
بالѧѧضمان ، وإذا كѧѧان القѧѧانون قѧѧد اشѧѧترط فѧѧى العیѧѧب الѧѧذى یѧѧضمنھ البѧѧائع أن 

 فѧى حالѧة تخلѧف الѧصفة التѧى كفѧل یكون مؤثرا وخفیا إلا أنھ لم یѧشترط ذلѧك
البائع للمشترى وجودھا فى المبیع ، فمجرد ثبوت عدم توافر ھذه الصفة فى 
المبیع وقت التسلیم موجب لضمان البائع متى قѧام المѧشترى بإخطѧاره وذلѧك 
أیا كانت أھمیة الصفة التى تخلفت وسواء كان المѧشترى یعلѧم بتخلفھѧا وقѧت 

لما كѧان ذلѧك فѧان الحكѧم . أن یتبینھا أو لا یستطیع البیع أو لا یعلم ، یستطیع 
طلѧب تخفѧیض ثمѧن (المطعون فیѧھ إذ أقѧام قѧضاءه بѧرفض دعѧوى المѧشتریة 

علѧى أنѧھ كѧان فѧѧى ) العقѧار المبیѧع بنѧسبة مѧا طѧرأ علѧى إیجѧاره مѧن تخفѧیض 
استطاعتھا التحقق من حقیقة أجرة العقار المبیع مما اعتبر معѧھ العیѧب غیѧر 

لبائعѧة ، یكѧون قѧد أخطѧأ فѧى تطبیѧق القѧانون بمѧا یѧستوجب خفى فلا تѧضمنھ ا
نقѧѧضھ ، وإذ كѧѧان خطѧѧؤه ھѧѧذا قѧѧد حجبѧѧѧھ عمѧѧا دفعѧѧت بѧѧھ المطعѧѧون ضѧѧѧدھا 

فѧى الرجѧوع علیھѧا بالѧضمان ) المѧشتریة(من سѧقوط حѧق الطاعنѧة ) البائعة(
 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى ومѧѧا أبدتѧѧھ الطاعنѧѧة مѧѧن رد علѧѧى ھѧѧذا ٤٥٢طبقѧѧا للمѧѧادة 

  .ادة القضیة إلى محكمة الموضوع الدفع فانھ یتعین إع

  )١٥/٥/١٩٦٩ جلسة – ق ٣٥ لسنة٢٦٣الطعن رقم (

  المشرع وان كان قد الحق حالة تخلѧف الѧصفة التѧى كفلھѧا البѧائع للمѧشترى 
بالعیѧѧب الخفѧѧى ، إلا أنѧѧھ لѧѧم یѧѧشترط فѧѧى حالѧѧة فѧѧوات الѧѧصفة مѧѧا اشѧѧترطھ فѧѧى 

یѧѧا ، بѧل أنѧѧھ العیѧب الخفѧѧى الѧذى یѧѧضمنھ البѧائع مѧѧن وجѧوب كونѧѧھ مѧؤثرا وخف
جعѧѧل مجѧѧرد تخلѧѧف الѧѧصفة وقѧѧت التѧѧسلیم موجبѧѧا لѧѧضمان البѧѧائع متѧѧى قѧѧام 
المشترى بأخطاره ، سواء كان المشترى یعلم بتخلفھѧا وقѧت البیѧع أو كѧان لا 

ولمѧѧا كѧѧان . یعلѧم ، وسѧѧواء كѧان یѧѧستطیع أن یتبѧѧین فواتھѧا أو كѧѧان لا یѧستطیع 
ود السالف ذكرھѧا الحكم المطعون فیھ لم یعرض لأمر تحقق الصفة فى الحد

وجرى على أن عدم تѧوفر ھѧذه الѧصفة عیѧب فѧى المبیѧع یѧشترط فیѧھ لیوجѧب 
  .مسئولیة البائعة توافر الخفاء فانھ یكون قد خالف القانون 

   )١٩/٣/١٩٧٠ جلسة - ق ٣٦ لسنة ١٤الطعن رقم (

 من القانون المدنى یكون البائع مھ لزما ٤٤٧  طبقا للفقرة الأولى من المادة 
ن إذا لم تتوافر فى المبیع وقѧت التѧسلیم الѧصفات التѧى كفѧل للمѧشترى بالضما

وجردھا فیھ ، وإذا كان الثابت أن الطاعن قد ضمن للمشترى فѧى عقѧد البیѧع 
أغلال العقار قدرا معینا من الریع فان التزامھ ھذا یعتبر كفالة منھ لصفة فى 
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واء كѧان المѧشترى المبیع یسأل عن تخلفھا طبقا لحكم الفقرة المشار إلیھا وس
  .أو لا یعلم ، یستطیع  أن یتبینھا أو لا یستطیع . یعلم تخلفھا وقت البیع 

  )٤٢٣/٤/١٩٧٠ جلسة - ق ٣٦ لسنة ٨١الطعن رقم ( 

  ضمان البائع للمشترى أغلال العقار المبیع قدرا معینا من الریع یعتبر 
لقانون  من ا٤٤٧كفالة من المشترى لصفة فى المبیع مما تعنیھ المادة 

المدنى بقولھا یكون البائع ملزما بالضمان إذا لم یتوافر فى المبیع وقت 
 مورث -وأذ كان البائع ) التسلیم الصفات التى كفل للمشترى وجودھا فیھ 

 قد ضمن أغلال الدور الأول من العقار المبیع قدرا معینا من -الطاعنین 
خلف ھذه الصفة فى الریع وتد روعى ھذا التقدیر فى تحدید الثمن فان ت

  .المبیع یوجب إلزام البائع بالضان 

  )٢٨/١٠/١٩٧٥ جلسة - ق ٤٠ لسنة ٦٥٨الطعن رقم (

  جرى قضاء محكمة النقض على أن المشرع وأن كان قد الحق حالة تخلف 
الصفة التى كفلھا البائع للمشترى بالعیب الخفى وأجѧرى علیھѧا أحكامѧھ فیمѧا 

 یشترط فى حالة تخلف الصفة مѧا اشѧترطھ یختص بقواعد الضمان إلا انھ لم
فى العیب الذى یضمنھ البائع من وجوب كونѧھ مѧؤثرا وخفیѧا إذ جعѧل مجѧرد 
عѧѧدم تѧѧوافر الѧѧصفة فѧѧى المبیѧѧع وقѧѧت التѧѧسلیم موجبѧѧا لѧѧضمان البѧѧائع متѧѧى قѧѧام 
المشترى بإخطاره ، سواء كان المشترى یعلم بتخلفھا وقت البیع أو لا یعلم ، 

  . یتبین فواتھا أو لا یستطیع وسواء كان یستطیع أن 

  )٢٩/١٠/١٩٧٥جلسة – ق ٤٠ لسنة ٦٠٨الطعن رقم (

  تقادم دعوى ضمان العیوب الخفیة   

  العلم المسقط لѧدعوى الѧضمان للعیѧب الخفѧى ھѧو العلѧم الحقیقѧى دون العلѧم 
الافتراض ، ومن ثم فإن نشر مرسوم اعتماد وقوع العقار المبیѧع داخѧل خѧط 

  .لرسمیة لا یدل بذاتھ على علم المشترى بھذا العیب التنظیم بالجریدة ا

  )٢/٥/١٩٦١ ٤ جلسة - ق ٢٧ لسنة ٦الطعن رقم ( 

 مѧن القѧانون المѧدنى أن ٤٥٢  لا یجوز للبائع طبقѧا للفقѧرة الثانیѧة مѧن المѧادة 
یتمسك بمدة السنة لتمام التقادم إذا ثبت أنھ تعمد إخفاء العیب غѧشا منѧھ ، وإذ 

 حالѧѧة تخلѧѧف الѧѧصفة بالعیѧѧب الخفѧѧى وأجѧѧرى علیھѧѧا كѧѧان المѧѧشرع قѧѧد ألحѧѧق



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٢٦٤  -

أحكامѧѧھ فیمѧѧا یخѧѧتص بقواعѧѧد الѧѧضمان ، بѧѧأن جعѧѧل للمѧѧشترى الرجѧѧوع علѧѧى 
البѧѧѧائع فѧѧѧى ھѧѧѧذه الحالѧѧѧة بѧѧѧدعوى ضѧѧѧمان العیѧѧѧوب الخفیѧѧѧة تحقیقѧѧѧا لاسѧѧѧتقرار 

المطعѧون فیѧھ إذ أقѧام قѧضاءه بѧرفض الѧدفع بѧسقوط -المعاملات ، فان الحكم 
یكون قد . ع إخفاء ھذا العیب غشا منھ ، فانھ لاالدعوى على أساس تعمد البائ

خالف القانون أو أخطأ فى تطبیقھ ، ذلك أن مدة التقادم تكون فى ھѧذه الحالѧة 
  .خمس عشرة سنة أخذا بالأصل العام المعمول بھ بشأن مدة التقادم 

  )٢٣/٤/١٩٧٠ جلسة - ق ٣٦ لسنة ٨١الطعن رقم ( 

نى أن الالتѧѧزام بѧѧضمان العیѧѧوب  مѧѧن القѧѧانون المѧѧد٤٥٢  مفѧѧاد نѧѧص المѧѧادة 
الخفیة یسقط بمضى سنة من وقت تسلم المشترى للمبیع ، غیѧر أنѧھ إذا تعمѧد 
البائع إخفاء العیب عن غش منھ فلا تسقط دعوى الضمان فى ھذه الحالة إلا 

ولما كان یبین مما قرره الحكم أنھ . بمضى خمس عشرة سنة من وقت البیع 
 كѧѧان یعلѧѧم أن الѧѧدور الأول مѧѧن العقѧѧار -ین  مѧѧورث الطѧѧاعن-رغѧѧم أن البѧѧائع 

المبیѧѧѧع كѧѧѧان مѧѧѧؤجرا مѧѧѧن قبѧѧѧل بمبلѧѧѧغ ثمانیѧѧѧة جنیھѧѧѧات شѧѧѧھریا فإنѧѧѧھ ضѧѧѧمن 
 أن -للمѧѧشتریین المطعѧѧون علیھѧѧا الثانیѧѧة ومѧѧورث المطعѧѧون علیھѧѧا الأولѧѧى 

 ج ٣٥العقѧار یغѧل قѧدرا أكبѧر مѧن الریѧѧع إذ أسѧتأجر منھمѧا ھѧذا الѧدور بمبلѧѧغ 
ریخ التوقیع على العقد النھائى على أن تكون شھریا لمدة ثلاث سنوات من تا

 ج شھریا بعد انتھاء ھذه المدة مما جعѧل المѧشتریین یقѧبلان علѧى ٣٠الأجرة 
 ج ، ثѧم أقѧام ورثѧة البѧائع دعѧوى قѧضى فیھѧا ٨٥٠٥تحدید ثمن العقѧار بمبلѧغ 

بتخفیض الأجرة وخلص الحكم من ذلѧك إلѧى أن المبیѧع بѧھ عیѧب خفѧى تعمѧد 
لمشتریین غشا منھ واستند إلى أسباب سѧائغة تكفѧى لحملѧھ البائع إخفاءه عن ا

فى ھذا الخصوص ، وكان الحكم فیما أورده على النحو سالف الذكر قد بѧین 
عناصر الغش الذى نسبھ إلى البائع وكیف أنھ تعمد إخفاء العیب ، وإذ رتѧب 
الحكم على ما أنتھى إلیھ أن مدة تقادم دعوى الѧضمان فѧى ھѧذه الحالѧة تكѧون 

 عشرة سنة من تاریخ العقد وأن ھذه المدة لم تنقѧضى بعѧد حتѧى تѧاریخ خمس
 تطبیق القانون -رفع الدعوى ، فان الحكم المطعون فیھ لا یكون قد أخطأ فى

   .  

  )٢٨/١٠/١٩٧٥ جلسة - ق ٤ ٠ لسنة ٦٠٨الطعن رقم (

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى علѧѧى أنѧѧھ إذا وقѧѧع المتعاقѧѧد فѧѧى ١٢٠  الѧѧنص فѧѧى المѧѧادة 
ى جاز لھ أن یطلب إبطال العقد إن كѧان المتعاقѧد الآخѧر قѧد وقѧع غلط جوھر

مثلھ فى ھذا الغلط أو كان على علم بھ أو كان من السھل علیھ أن یتبینھ وفى 
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إذا بلѧغ حѧدا مѧن الجѧسامة .یكѧون الغلѧط جوھریѧا " منѧھ علѧى أنѧھ ١٢١المادة 
 . . . . " بحیث یمتنع معھ المتعاقد عن إبѧرام العقѧد لѧو لѧم یقѧع فѧى ھѧذا الغلѧط

یѧسقط الحѧѧق فѧѧى إبطѧѧال العقѧد إذا لѧѧم یتمѧѧسك بѧѧھ " علѧѧى أنѧѧھ ١٤٠وفѧى المѧѧادة 
صاحبھ خلال ثلاث سنوات ویبدأ سѧریان ھѧذه المѧدة فѧى حالѧة نقѧص الأھلیѧة 

فѧان مفѧاد ھѧذه النѧصوص أن مѧدة التقѧادم . . . . ) من الیوم الذى ینكشف فیѧھ 
ا كѧان العیѧب جѧسیما  مدنى لا تѧسرى إلا إذ١٤٠المنصوص علیھا فى المادة 

بحیث لو علم بھ المتعاقد وقت العقد لما تعاقد علیھ وأن یكون المتعاقد الآخر 
قد وقع فѧى نفѧس الغلѧط بѧأن كѧان یجھѧل وجѧود ھѧذا العیѧب أو كѧان مѧن الѧسل 

إذا "  من القانون المѧذكور علѧى أنѧھ ٤٤٩علیھ أن یتبینھ ، والنص فى المادة 
حقق من حالتھ بمجرد أن یتمكن من ذلك تسلم المشترى المبیع وجب علیھ الت

وفقѧѧا للمѧѧألوف فѧѧى التعامѧѧل فѧѧإذا اكتѧѧشف عیبѧѧا یѧѧضمنھ البѧѧائع وجѧѧب علیѧѧھ أن 
وفѧى المѧادة " یخطره بھ خلال مدة معقولѧة فѧان لѧم یفعѧل اعتبѧر قѧابلا للمبیѧع 

تسقط بالتقادم دعوى الضمان إذا انقضت سѧنة مѧن وقѧت " منھ على أن ٤٥٢
ف المشترى العیب إلا بعد ذلك ما لم یقبل البѧائع أن تسلیم المبیع ولو لم یكتش

یلتزم بالضمان المدة أطول على أنھ لا یجوز للبائع أن یتمѧسك بالنѧسبة لتمѧام 
مفѧѧاده أن دعѧѧوى ضѧѧمان " التقѧѧادم إذا ثبѧѧت أنѧѧھ تعمѧѧد إخفѧѧاء العیѧѧب غѧѧشا منѧѧھ 

العیب فى الشىء المبیع تسقط إمѧا بعѧدم إخطѧار المѧشترى البѧائع بالعیѧب فѧى 
قت الملائم لإھمالھ فى فحص الشىء أو الإخطار عنھ و إما بانقضاء سنة الو

من وقѧت تѧسلیم المبیѧع ولѧو وقѧع الإخطѧار أو یعلѧم المѧشترى بالعیѧب إلا بعѧد 
  . ذلك ما لم یكن ھناك غش من البائع بأن تعمد إخفاء العیب 

   )٣١/١٢/١٩٨٥ ق جلسة ٥٢ لسنة ٥٣٧الطعن رقم ( 

    ضمان تعرض البائع نفسھ

  ھل یعتبر دفع البائع بسقوط دعوى صحة التعاقد بالتقادم تعرضا للمشترى   

 مѧن القѧانون المѧدنى ٣٥٠ و ٢٦٦ -  من أحكام عقد البیع المقررة بالمѧادتین 
 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى الجدیѧѧد إلѧѧزام البѧѧائع بѧѧضمان عѧѧدم ٤٣٩القѧѧدیم والمѧѧادة 

لمشترى وینتقل ھѧذا منازعتھ المشترى فى المبیع فیمتنع علیھ أبدا التعرض ل
الالتزام من البائع إلى ورثتھ فیمتنع علیھم مثلھ منازعة المشترى فیمѧا كѧسبھ 
من حقوق بموجب العقد إلا إذا توافرت لدیھم بعد تاریخ البیع شѧروط وضѧع 

وإذن فمتѧѧى كانѧѧت . الیѧѧد علѧѧى العѧѧین المبیعѧѧة المѧѧدة الطویلѧѧة المكѧѧسبة للملكیѧѧة 
ثبات صحة ونفاذ عقد البیѧع الѧصادر إلیھѧا الطاعنة قد أقامت الدعوى بطلب إ
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من مورث المطعون علیھم مع إلѧزامھم بتѧسلیم الأطیѧان المبیعѧة وكѧان دفѧاع 
المطعѧѧون علѧѧیھم بѧѧسقوط حѧѧق الطاعنѧѧة لقعودھѧѧا عѧѧن رفѧѧع دعواھѧѧا اكثѧѧر مѧѧن 
خمس عشرة سنة بعѧد تѧاریخ صѧدور العقѧد ھѧو مѧن قبیѧل المنازعѧة الممتنعѧة 

 فѧإن -قѧانون مѧورثھم بالѧضمان الѧسالف الѧذكر علیھم قانونا بمقتضى إلѧزام ال
الحكم المطعون فیھ إذ أقام قѧضاءه بѧرفض دعѧوى الطاعنѧة اسѧتنادا إلѧى ھѧذا 

  . الدفاع یكون قد خالف القانون 

   )٤/٣/١٩٥٤ جلسة - ق ٢ ٩ لسنة ٦٤الطعن رقم ( 

  یلتѧѧѧزم البѧѧѧائع بѧѧѧضمان عѧѧѧدم التعѧѧѧرض للمѧѧѧشترى فѧѧѧى الانتفѧѧѧاع بѧѧѧالمبیع أو 
وھذا الالتزام مؤبد یتولد عن عقد البیع ولѧو لѧم یكѧن ھѧذا العقѧد . منازعتھ فیھ 

 منازعѧة المѧشترى - مثلѧھ -مشھرا وینتقل من البالع إلى ورثتھ فیمتنع علیھم 
فیما كسبھ من حقوق بموجب عقد البیع إلا إذا توافرت لدیھم أو لدى مورثھم 

طویلѧة المكѧسبة بعد تاریخ البیع شروط وضع الید على العین المبیعة المѧدة ال
قد دفعوا دعوى ورثة المشترى ) ورثة البائع ( وإذا كان الطاعنون . للملكیة 

 بѧѧسقوطھا -بѧصحة ونفѧѧاذ عقѧد البیѧѧع الѧѧصادر لمѧورثھم مѧѧن مѧورث طѧѧاعنھن 
بالتقادم لرفعھا بعد اكثر من خمس عشرة سنة من تاریخ صدور ھذا العقѧد ، 

 قانونا على الطاعنین بمقتضى فإن ھذا الدفاع یعد من قبل المنازعة الممتنعة
إلزام مورثھم بالѧضمان ، وإذ التѧزم الحكѧم المطعѧون فیѧھ ھѧذا النظѧر فإنѧھ لا 

  .یكون قد خالف القانون 

  )٢١/٣/١٩٦٣ جلسة - ق ٢٨ لسنة ٢٦١الطعن رقم (

  المشترى الѧذى لѧم یѧسجل عقѧده لا یعѧدو أن یكѧون دائنѧا شخѧصیا للبѧائع ولا 
لغیر عاقدیھا إلا أن للدائن فى نطاق الدعوى تترتب على المشارطات منفعة 

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى أن ٢٣٥غیѧѧر المباشѧѧرة المنѧѧصوص علیھѧѧا فѧѧى المѧѧادة 
یستعمل حقوق مدینѧھ متѧى كѧان فѧى اسѧتطاعة المѧدین اسѧتعمال ھѧذه الحقѧوق 
ومѧѧѧن ثѧѧѧم فانѧѧѧھ لا تترتѧѧѧب للطѧѧѧاعن ثمѧѧѧة حقѧѧѧوق مباشѧѧѧرة مѧѧѧن العقѧѧѧد المѧѧѧؤرخ 

 إنما یكون فقط باعتبѧاره دائنѧا للبائعѧة  بین المطعون ضدھما و٢٠/١/١٩٥٢
 أن یستعمل حقوقھا قبل المشترى فѧى العقѧد الأول ، لمѧا ١/٣/١٩٧٣لھ بعقد 

 أن البѧائع - وعلى ما جرى بھ قѧضاء ھѧذه المحكمѧة -كان ذلك وكان المقرر 
 من القانون المدنى وھو التزام مؤبد یتولѧد ٤٣٩یلتزم بالضمان عملا بالمادة 

مجرد انعقاده ولو لم یشھر فیمتنع إذن على البائع دفع دعѧوى عن عقد البیع ب
المѧѧشترى بѧѧصحة ونفѧѧاذ عقѧѧد البیѧѧع بالتقѧѧادم المѧѧسقط لأن ذلѧѧك یعѧѧد مѧѧن قبیѧѧل 
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المنازعات التى یمتنѧع علѧى البѧائع إبѧداؤھا كѧأثر مѧن آثѧار التزامѧھ بالѧضمان 
ئع وبالتالى فلا یكون من حق مشترى العقار بعقد لم یسجل بوصѧفھ دائنѧا للبѧا
  .أن یدفع دعوى مشتر آخر بالتقادم المسقط لامتناع ،ذلك على مدینھ البائع 

  )٢٢/١٢/١٩٥٨ ق جلسة ٥١ لسنة ٢٣٩٥الطعن رقم(

 ھل یعتبر دفع البائع ببطلان إجراءات الخѧصومة فѧى دعѧوى صѧحة التعاقѧد 
  :تعرضا للمشترى 

ون  مѧن القѧان٤٣٩ التعرض الشخصى الذى یضمنھ البائع فѧى مفھѧوم المѧادة 
المدنى ھو كل عمل یعكѧر علѧى المѧشترى حقѧھ فѧى حیѧازة المبیѧع و الانتفѧاع  

فلا یدخل فى ذلك مѧا یبدیѧھ البѧائع فѧى دعѧوى صѧحة التعاقѧد التѧى یقیمھѧا . بھ 
علیѧѧھ المѧѧشترى مѧѧن دفѧѧوع أو طلبѧѧات یھѧѧاجم بھѧѧا إجѧѧراءات الخѧѧصومة سѧѧواء 

 ھѧذا مѧن قبیѧل لعوار فیھا أو لسقوطھا أو انقضائھا بمضى المدة ، إذ لا یغیѧر
  .التعرض لحقوق المشترى الناشئة عن عقد البیع 

  )٣١/١/١٩٨٠ جلسة - ق ٤٨ لسنة ١٤٥١الطعن رقم ( 

 بعѧد - المبیعѧة بمѧضى المѧدة الطویلѧة - ھل یعتبر تمسك البائع بتملكѧھ العѧین 
  -: تعرضا للمشترى -البیع 

ѧام قرینѧو قیѧة ھѧدة الطویلѧة   إن الأساس التشریعى للتملك بمضى المѧة قانونی
قاطعة على توافر سبب مشروع للتملك لدى واضع الید ولیس فى القانون ما 
یمنع البائع من كسب ملكیة العین المبیعة بوضع الید المدة الطویلة بعد البیѧع 
إذا مѧѧا تѧѧوافرت لدیѧѧھ الѧѧشروط القانونیѧѧة لھѧѧذا التملѧѧك وھѧѧو مѧѧا یتحقѧѧق بѧѧھ قیѧѧام 

مѧسك ورثѧة البѧائع بھѧذه الملكیѧة ومѧن ثѧم فѧإن القѧول بѧأن ت. السبب المشروع 
یعتبر تعرضا من جانبھم لا یتفѧق وواجѧب الѧضمان المفѧروض علѧیھم قانونѧا 

  .ھو قول مخالف للقانون 

  )٢٦/١٠/١٩٦١ جلسة – ق ٢٦ لسنة ١٢٢الطعن رقم (

 من القانون المѧدنى أن البѧائع وورثتѧھ ٤٣٩  من أحكام البیع المقررة بالمادة 
 للمѧشترى فѧѧى الانتفѧѧاع بѧѧالمبیع أو منازعتѧѧھ یلتزمѧون بѧѧضمان عѧѧدم التعѧѧرض

فیما كسب من حقوق بموجѧب عقѧد البیѧع اللھѧم إلا إذا تѧوافرت لѧدیھم أو لѧدى 
 شѧروط –مورثھم بعد تاریخ البیѧع ووفѧق مѧا جѧرى بѧھ قѧضاء ھѧذه المحكمѧة 

  .وضع الید على العین المبیعة المدة الطویلة المكسبة للملكیة 
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  )٢٥/٦/١٩٨١جلسة  – ق ٤٧ لسنة ١١٥٦الطعن رقم (

 مѧѧن ٣٠٠ ، ٢٦٦  مѧѧن المقѧѧرر أن مѧѧن أحكѧѧام البیѧѧع المقѧѧررة فѧѧى المѧѧادتین 
 مѧن القѧانون المѧدنى الجدیѧد التѧزام البѧائع ٤٣٩القانون المدنى القѧدیم والمѧادة 

بضمان عѧدم التعѧرض للمѧشترى فѧى الانتفѧاع بѧالمبیع أو منازعتѧھ فیѧھ وھѧذا 
 یشھر ، بمѧا مقتѧضاه أن یمتنѧع علѧى الالتزام أبدي یتولد عن عقد البیع ولو لم

البѧѧائع مطلقѧѧا التعѧѧرض للمѧѧشترى لان مѧѧن وجѧѧب علیѧѧھ الѧѧضمان امتنѧѧع علیѧѧھ 
التعرض وینتقل ھذا الالتزام من البائع إلى ورثتھ فیمتنع علیھم مثلھ منازعѧة 
المشترى فیما كѧسبھ مѧن حقѧوق بموجѧب عقѧد البیѧع إلا إذا تѧوافرت لѧدیھم أو 

یѧع شѧѧروط وضѧѧع الیѧѧد علѧى العѧѧین المبیعѧѧة المѧѧدة لѧدى مѧѧورثھم بعѧѧد تѧѧاریخ الب
  . الطویلة المكسبة للملكیة

   )٢٠/٢/١٩٨٣ جلسة – ق ٤٩ لسنة ٤١٣الطعن رقم ( 

 من القѧانون المѧدنى التѧزام ٤٣٩من أحكام البیع المنصوص علیھا فى المادة 
البائع بضمان عѧدم التعѧرض للمѧشترى فѧى الانتفѧاع بѧالمبیع أو منازعتѧھ فیѧھ 

م مؤبد یتولد عن عقد البیع بمجرد انعقاده ولو لم یشھر وینتقѧل مѧن وھو التزا
البائع إلѧى ورثتѧھ ، ولѧیس لھѧم منازعѧة المѧشترى فیمѧا كѧسبھ إلا إذا تѧوافرت 

  . لدیھم أو لدى مورثھم بعد تاریخ البیع شروط التقادم المكسب الطویل المدة 

  )١٢/١٢/١٩٨٥ جلسة - ق٥٢ لسنة ٥٤٧الطعن رقم (

ѧѧر دفѧѧل یعتبѧѧع ھѧѧسلیم المبیѧѧھ وتѧѧت ملكیتѧѧشترى بتثبیѧѧوى المѧѧائع دعѧѧة البѧѧع ورث
  :بالتقادم تعرضا للمشترى 

لیس لورثة البائع دفع دعوى المشترى بتثبیت ملكیتھ وتسلیم المبیع ، بالتقادم 
استنادا إلى عدم تسجیل عقد البیع أو الحكѧم الѧصادر بѧصحتھ مѧدة تزیѧد علѧى 

ونا بضمان عدم التعرض للمѧشترى خمس عشره سنة ذلك أن البائع یلتزم قان
فى الانتفاع بالمبیع أو منازعتھ فیھ  وھذا الالتزام أبدى یتولѧد عѧن عقѧد البیѧع 
ولѧѧو لѧѧم یѧѧشھر وینتقѧѧل مѧѧن البѧѧائع إلѧѧى ورثتѧѧھ فیمتنѧѧع علѧѧیھم مثلѧѧھ منازعѧѧة 
المشترى فیما كسبھ مѧن حقѧوق بموجѧب العقѧد إلا إذا تѧوافرت لѧدیھم أو لѧدى 

روط وضع الید على العѧین إلمبیعѧة المѧدة الطویلѧة مورثھم من تاریخ البیع ش
  .المكسبة للملكیة 

  )٣٢٨/٣/١٩٦٣ جلسة - ق ٢٨ لسنة ٢٨الطعن رقم (
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 - ٢٦٩  -

ھل یجوز للبائع الدفع بسقوط حقوق المشترى المتولدة عن عقد البیع بالتقادم 
  ؟ 

 أن دفع البائع بسقوط حقѧوق المѧشترى –من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 
 عقѧد البیѧع بالتقѧادم ھѧو مѧن قبیѧل المنازعѧة الممتنعѧة علیѧھ قانونѧا المتولدة من

بمقتضى التѧزام البѧائع بѧضمان عѧدم التعѧرض للمѧشترى ، وھѧو التѧزام أبѧدى 
  .متولد من عقد البیع ولو لم یشھر

  )٢٠/١٢/١٩٨٤ جلسة - ق ٥ ١ لسنة ٢١٢٩الطعن رقم (

لمبیع أو منازعتѧھ التزام البائع بضمان عدم التعرض للمشترى فى الانتفاع با
 ٤٣٩ مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى الملغѧѧى والمѧѧادة ٣٠٠ ، ٢٦١ وفقѧѧا للمѧѧادتین -فیѧѧھ 

.  التزام أبدى یتولد من عقد البیع ولو لم یشھر فیمتنع على-من القانون القائم 
. البائع التعرض للمشترى لأن من وجب علیھ الضمان یحرم علیھ التعرض 

 ورثتھ فیمتنع علیھم مثلھ منازعة المشترى وینتقل ھذا الالتزام من البائع إلى
فیما كسبھ من حقوق بموجب عقد البیع إلا إذا توافرت لدیھم أو لدى مورثھم 
بعد تاریخ البیع شروط وضع الید على العین المبیعة المѧدة الطویلѧة المكѧسبة 

ومن ثم فان دفع وارث البائع بعدم تѧسجیل عقѧد المѧشترى وبѧسقوط . للملكیة 
 ، المتولدة عن عقد البیѧع وطلѧب الѧوارث تثبیѧت ملكیتѧھ لѧبعض حقوق الأخر

العقار المبیع إنما ھو من قبیل المنازعة الممتنعة علیھ قانونا بمقتضى التѧزام 
  .مورثھ بالضمان 

   )١٣/١/١٩٦٦ جلسة - ق ٣١ لسنة ٢٢٠الطعن رقم (

لتى ھل تعتبر مخالفة البائع لمحل تجارى  لتعھده بعدم الاتجار فى البضائع ا
 تعرضا -یتجر فیھا المشترى فى ذات الطریق الذى یقع فیھ الحل المبیع 

  :للمشترى ؟ 

متى كان البائع لمحل تجارى بما فیھ من بضائع قد تعھد فى العقد بѧالا یتجѧر 
فى البضائع التى یتجر فیھا المشترى فى ذات الطریق الѧذى یقѧع فیѧھ المحѧل 

ط وأخل بواجب الѧضمان ممѧا یعѧد المبیع ، ولكنھ مع ذلك قد خالف ھذا الشر
تعرضا للمشترى فى بعض المبیع من شأنھ أن ینقص مѧن قیمتѧھ التѧى كانѧت 

  .محل اعتبار عند التعاقد 

  )٨/٣/١٩٥٦ جلسة – ق ٢٢ سنة ٢٧٤الطعن رقم  (
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 - ٢٧٠  -

إن ضѧѧѧمان البѧѧѧائع المترتѧѧѧب علѧѧѧى بیѧѧѧع المتجѧѧѧر یلѧѧѧزم البѧѧѧائع بعѧѧѧدم التعѧѧѧرض 
 الالتѧزام بعѧدم المنافѧسة فѧى شѧتى للمشترى فى الانتفѧاع ممѧا یتفѧرع عنѧھ مѧن

 لا یكѧѧون بѧѧاطلا إلا إذا تѧѧضمن –صѧѧوره ومنھѧѧا حظѧѧر التعامѧѧل مѧѧع العمѧѧلاء 
تحریم الاتجار كلیة على البائع لأنھ یكون فى ھذا الحالѧة مخالفѧا لمبѧدأ حریѧة 

أما إذا كان الѧشرط محѧددا مѧن . التجارة وحریة العمل وھما من النظام العام 
ث الزمان أو المكان وكان التحدید معقولا وھو ما الموضوع ومن حی. حیث 

  . یدخل فى السلطة التقدیریة لمحكمة الموضوع فإنھ یكون صحیحا 

   )٧/٦/١٩٦٢ جلسة - ق ٢٦ لسنة ٣٨٧الطعن رقم ( 

ھѧل یعتبѧر طلѧب البѧائع أخѧذ  العقѧار بالѧشفعة فѧى مواجھѧة المѧشترى تعرضѧا 
 –. یمتنع علیھ ؟

 من القانون ٤٣٩ع المنصوص علیھا فى المادة  من المقرر أن من أحكام البی
المدنى التزام البائع بضمان عدم التعѧرض للمѧشترى فѧى الانتفѧاع بѧالمبیع أو 
منازعتھ فیھ ، وھو التزام مؤبѧد یتولѧد عѧن عقѧد البیѧع بمجѧرد انعقѧاده ولѧو لѧم 
یشھر فیمتنع على البائع أن یتعرض للمشترى سواء أكان التعѧرض مادیѧا أم 

قانونیا لان من وجب علیھ الضمان امتنع علیھ التعرض ، وكما كان تعرضا 
كان من آثار الآخذ بالشفعة أن الحكم الذى یѧصدر نھائیѧا بثبوتھѧا یعتبѧر سѧندا 
لملكیة الشفیع فتنتقل ملكیة العقار المشفوع فیѧھ إلѧى الѧشفیع الѧذى یحѧل محѧل 

المادتѧان المشترى فى جمیع حقوقھ والتزاماتھ قبل البائع علѧى مѧا تقѧضى بѧھ 
 من القانون المدنى ومن ثم فان طلب الآخѧذ بالمѧشفعة یمتنѧع ٩٤٥/١ ، ٩٤٤

علѧѧى البѧѧائع فѧѧى مواجھѧѧة مѧѧن اشѧѧغرى منѧѧھ العقѧѧار حتѧѧى ولѧѧو انتقѧѧل إلیѧѧھ حѧѧق 
الشفعة بطریق الإرث لان فى ذلك تعرضا منѧھ للمѧشترى فѧى العقѧار المبیѧع 

قѧѧد ، لمѧѧا كѧѧان ذلѧѧك وإخѧѧلالا بالتزامѧѧھ الأبѧѧدى ولیѧѧد عقѧѧد البیѧѧع ونقѧѧضا لھѧѧذا الع
وكان الثابت بالأوراق أن الطاعنین باعوا إلى المطعون ضѧده الأول مѧساحة 
الأربعѧة عѧѧشر قیراطѧѧا موضѧѧوع دعѧѧوى الѧشفعة وذلѧѧك بموجѧѧب عقѧѧد ابتѧѧدائى 

 وقضى بصحتھ ونفѧاذه عѧن ھѧذه المѧساحة فѧى الѧدعوى ٢٨/٧/١٩٧٠مؤرخ 
 التѧѧى  مѧѧدنى طنطѧѧا وكانѧѧت وفѧѧاة مورثѧѧة الطѧѧاعنین١٩٨٥ لѧѧسنة ٢١٦٢رقѧѧم 

رفعت ابتداء بطلب أحقیتھا فى الأخذ بالشفعة لتلك المساحة المبیعة لا تجیѧز 
لورثتھا الطاعنین استمرارھم فѧى إبѧداء ھѧذا الطلѧب لمѧا یتѧضمنھ مѧن إخѧلال 

 بمقتѧѧѧضى - المطعѧѧѧون ضѧѧѧده الأول -بѧѧѧالتزامھم بعѧѧѧدم التعѧѧѧرض للمѧѧѧشترى 
ى المؤیѧد لأسѧبابھ الضمان الذى تولد عن عقد البیѧع ، وإذ نھѧج الحكѧم الابتѧدائ
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 - ٢٧١  -

بѧѧالحكم المطعѧѧون فیѧѧھ ھѧѧذا الѧѧنھج القѧѧانونى فیمѧѧا أسѧѧس علیѧѧھ قѧѧضاءه بѧѧرفض 
  .الدعوى فانھ یكون قد اقترن بالصواب 

  )١٦/٦/١٩٨٨ ق جلسة ٥٥ لسنة ١٩٢٠الطعن رقم ( 

  :وقت نشوء الحق فى الضمان 

  لا یوجѧد فیمѧا ورد بالقѧانون مѧن  نѧصوص فѧى صѧدد حѧق الѧضمان المقѧرر 
لى البائع ما یحدد وقت نѧشوء ھѧذا الحѧق أھѧو وقѧت عقѧد البیѧع أم للمشترى ع

 مѧن القѧانون المѧدنى قѧد ٣٠٠و  . ٢٦٦وقت التعرض الفعلى ، فان المѧادتین 
نصتا فقط على إلزام البائع بأن یمكن المشترى من الانتفاع بالمبیع وحیازتѧھ 

  توجب على البائع إذا حѧصل تعѧرض للمѧشترى٣٠٤حیازة ھادئة ، والمادة 
أما النصوص الأخرى فلا تتضمن سѧوى . أن یرد إلیھ الثمن مع التضمینات 

وإذن ففقѧھ القѧانون . الأحكام التى تراعى فى تعیین الثمن وتقدیر التضمینات 
ھѧѧو الѧѧذى یرجѧѧع إلیѧѧھ فѧѧى تحدیѧѧد ھѧѧذا الوقѧѧت و إذ كانѧѧت الحقѧѧوق لا تكѧѧون 

 حق الضمان لا موجودة إلا من الوقت الذى فیھ یمكن قانونا المطالبة بھا فان
ینشأ إلا من وقت منازعة الغیر للمشترى فى المبیع ولھذا تواضع الفقھ على 
أن مجѧѧرد خѧѧشیة المѧѧشترى تعѧѧرض الغیѧѧر أو علمѧѧھ بوجѧѧود حѧѧق للغیѧѧر علѧѧى 
المبیѧѧع لا یخولѧѧھ حѧѧق الرجѧѧوع علѧѧى البѧѧائع بالѧѧضمان مѧѧادام لѧѧم یحѧѧصل لѧѧھ 

مان إلا مѧن وقѧت تعرض فعلى ، وبالتالى لا تبدأ مدة التقادم فѧى دعѧوى الѧض
  . ھذا التعرض 

  )٥/١٢/١٩٤٠ جلسة– ق ١٠ لسنة ٤٥الطعن رقم (

  إن حق الضمان لا ینشأ إلا مѧن وقѧت منازعѧة الغیѧر للمѧشترى فѧى حیازتѧھ 
أمѧا . للمبیع وانتفاعھ بھ ، منازعة مبنیة على دعوى حѧق عینѧى علѧى المبیѧع 

معارضѧة مجرد اكتشاف وجود حق رھن على العین المبیعھ ، دون حصول 
مѧѧن صѧѧاحب الѧѧرھن للمѧѧشترى ومѧѧع احتمѧѧال حѧѧصول تلѧѧك المعارضѧѧة فѧѧى 
المѧѧستقبل ، فѧѧلا یبѧѧیح قانونѧѧا للمѧѧشترى رفѧѧع دعѧѧوى الѧѧضمان ، لجѧѧواز عѧѧدم 

  .حصول التعرض فیما بعد من صاحب حق الرھن 

  )٣/٣/١٩٣٢ ق جلسة ١ سنة ٤٣الطعن رقم (

  ضمان تعرض الغیر
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عѧة الغѧر للمѧشترى فѧى حیازتѧھ    إن حق الضمان لا ینشأ إلا مѧن وقѧت مناز
أمѧا . للمبیع وانتفاعھ بھ ، منازعة مبنیة على دعوى حѧق عینѧى علѧى المبیѧع 

مجرد اكتشاف وجود حق رھن على العین المبیعة ، دون حصول معارضѧة 
مѧѧن صѧѧاحب الѧѧرھن للمѧѧشترى ومѧѧع احتمѧѧال حѧѧصول تلѧѧك المعارضѧѧة فѧѧى 

ن ، لجѧѧواز عѧѧدم المѧѧستقبل ، فѧѧلا یѧѧصح قانونѧѧا للمѧѧشترى رفѧѧع دعѧѧوى الѧѧضما
  .حصول التعرض فیما بعد من صاحب حق الرھن 

   )٣/٣/١٩٣٢ جلسة - ق ١ سنة ٤٣الطعن رقم (

  البائع یضمن المبیع من كل تعرض للمشترى یستند إلى حق أو وجھ 
قانونى ، ویشمل ذلك وجود دین شخصى على مورث البائع وحصول الدائن 

  . ع على حكم بدینھ ثم على حق اختصاص على المبی

   )٢٤/١/١٩٤٦ جلسة – ق ١٥ سنة ١٠الطعن رقم ( 

  إن مجرد التعكیر المادى الحاصل من الغیر للمشترى فى العین المبیعѧة لا 
لأن . یدخل بحال فى ضمان البائع حتى ولѧو كѧان منѧصوصا علیѧھ فѧى العقѧد 

ما یضمنھ البائع بصفتھ ھذه ھو التعرض أو الاستحقاق المستند إلى سبب أو 
  . نونى نزاع قا

  )١٨/١١/١٩٣٧ جلسة - ق ٧ سنة ٣ ٠الطعن رقم (

  متى كان الحكم قد انتھى إلى أن المتعرض للمشترى وھو من الغیر لم یكن 
على  حق فى تعرضھ وأن البائع قد باع ما یملك فإن مؤدى ذلك أن ینفك 

عن البائع التزامھ بضمان التعرض القانونى عملا بالفقرة الأخیرة من المادة 
القانون المدنى ، ولا یعیب الحكم وصفھ ذلك التعرض بأنھ مادى .  من ٤٤١

ذلك أن وجھ الرأى فى الحكم لا یتغیر سواء أسبغ الحكم على التعرض 
المذكور صفة التعرض المادى أو القانونى ، لأن البائع فى النھایة لا یكون 

ئع إن ملزما بضمان التعرض فى الحالین على أساس انفكاك الضمان من البا
  .كان تعرضا قانونیا وعدم ترتب ھذا الضمان إن كان التعرض مادیا 

   )٢/٥/١٩٦٣ جلسة - ق ٢٨ لسنھ ٨٧الطعن رقم (

  تراخѧѧى المѧѧشترى فѧѧى تѧѧسجیل عقѧѧد شѧѧرائھ لا یѧѧسقط عѧѧن البѧѧائع التزامѧѧھ 
بالضمان ولو كان ھذا التراخى قد ترتب علمیھ نزع ملكیة العین المبیعة من 

  .تحت ید المشترى 
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   )١/٢/١٩٦٦ – ق ٣٠ لسنة ٣٧٧الطعن رقم (

  یضمن البائع الاستحقاق الناشѧئ عѧن فعѧل الغیѧر إذا كѧان سѧبب الاسѧتحقاق 
 مѧѧن القѧѧانون ٣٠٠موجѧѧودا وقѧѧت البیѧѧع ، وذلѧѧك طبقѧѧا لمѧѧا تقѧѧضى بѧѧھ المѧѧادة 

  .المدنى القدیم 

   )١٣/١٢/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٢ لسنة ١الطعن رقم (

كیѧة المѧشروعات الخاصѧة إلѧى ملكیѧة الدولѧة   التأمیم إجراء یѧراد بѧھ نقѧل مل
لتصبح ملكѧا للجماعѧة تحقیقѧا لѧضرورات اجتماعیѧة واقتѧصادیة وذلѧك مقابѧل 
تعویض أصحاب ھذه المشروعات عن الحقوق المؤممة ، وھو بھѧذه المثابѧة 
لا یعد تعویضا موجبѧا لѧضمان الاسѧتحقاق لأن ھѧذا الѧضمان إنمѧا یقѧوم علѧى 

ѧѧى التѧѧابق علѧѧر سѧѧق للغیѧѧوت حѧѧد ثبѧѧن یѧѧع مѧѧزاع المبیѧѧى انتѧѧؤدى إلѧѧصرف وی
  .المشترى یسأل عنھ البائع 

  )٣٠/٤/١٩٧٠ جلسة - ق ٣٦ لسنة ٩٥الطعن رقم (

 مѧن القѧانون المѧدنى بѧأن یѧضمن البѧائع عѧدم التعѧرض ٤٣٩  إذ تنص المادة 
للمشترى فى الانتفاع بالمبیع كلھ أو بعضھ إذا كان التعرض من فعلھ أو من 

ت البیع حق على المبیع یحتج بھ على المشترى ، فقد فعل أجنبى یكون لھ وق
أفادت أنھ یشترط لقیام ضمان البائع أن یكون مѧصدر الحѧق العینѧى ھѧو فعѧل 

 ١٩٣٩ لѧسنة ١١٤البائع ، وكانت الضرائب المستحقة بمقتضى القانون رقم 
بفѧѧѧرض ضѧѧѧریبة علѧѧѧى إیѧѧѧرادات رؤوس الأمѧѧѧوال المنقولѧѧѧة وعلѧѧѧى الأربѧѧѧاح 

 مѧѧن ١١٣٩وعلѧѧى كѧѧسب العمѧѧل تعتبѧѧر وفقѧѧا للمѧѧادتین التجاریѧѧة والѧѧصناعیة 
 سѧالف البیѧѧان دینѧѧا ١٩٣٩ لѧѧسنة ١٤ مѧѧن القѧانون رقѧѧم ٩ ٠القѧانون المѧѧدنى و 

ممتازا على جمیع أموال المدینین أو الملѧزمین بتوریѧدھا إلѧى الخزانѧة بحكѧم 
القانون ، أى أن ھناك حقا عینیا تبعیѧا علѧى المنѧشأة التѧى اشѧتراھا المطعѧون 

ول ، وإذ كان ذلك یرجѧع إلѧى فعѧل البائعѧة المطعѧون علیھѧا الثانیѧة ، علیھ الأ
وكѧѧان الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ قѧѧد اعتبѧѧر ھѧѧذا تعرضѧѧا للمطعѧѧون علیѧѧھ الأول 

تضمنھ البائعة وكذلك الطاعن بوصفھ ضامنا متضامنا معھا فѧى ) المشترى(
  .عقد البیع ، فان الحكم لا یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  )١٦/٥/١٩٧٢ جلسة - ق ٣٧ لسنة ٣٤١ الطعن رقم( 
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  إذ كѧѧان الثابѧѧت مѧѧن الأوراق ومѧѧن الحكѧѧم الابتѧѧدائى الѧѧذى أحѧѧال إلیѧѧھ الحكѧѧم 
المطعѧѧون فیѧѧھ أن الѧѧسیارة محѧѧل النѧѧزاع دخلѧѧت الѧѧبلاد تحѧѧت نظѧѧام الإفѧѧراج 

 ١ ٩ ٦٣ لѧѧسنة ٦٦المؤقѧѧت طبقѧѧا لقѧѧانون الجمѧѧارك الѧѧصادر بالقѧѧانون رقѧѧم 
 النظام على من أدخلھا إعادة تѧصدیرھا أو والقرارات المنفذة لھ ویوجب ھذا

أداء الضرائب الجمركیة المستحقة علیھѧا فѧى حالѧة تѧوافر الѧشروط اللازمѧة 
لاسѧѧتیرادھا ، وإذا بیعѧѧت قبѧѧل أداء الѧѧضریبة انتقلѧѧت ملكیتھѧѧا محملѧѧة بعѧѧبء 
الضریبة المستحقة وھو دین ممتѧاز لѧھ أسѧبقیة علѧى غیѧره مѧن الѧدیون عمѧلا 

نون المѧѧѧدنى ، وإذ كѧѧѧان الطѧѧѧاعن قѧѧѧد بѧѧѧاع الѧѧѧسیارة  مѧѧѧن القѧѧѧا١١٣٩بالمѧѧѧادة 
 قبѧѧѧل سѧѧѧداد الѧѧѧضرائب ٦/٤/١٩٧٠للمطعѧѧѧون علیѧѧѧھ الأول بالعقѧѧѧد المѧѧѧؤرخ 

الجمركیѧѧة المѧѧستحقة علیھѧѧا ممѧѧا ترتѧѧب علیѧѧھ إصѧѧدار أمѧѧر بѧѧضبطھا وسѧѧحب 
 وھѧو تعѧرض مѧن الغѧر الѧذى كѧان لѧھ حѧق علѧى ١٩٧٥/٩/١٢رخصتھا فى 

 مѧن الانتفѧاع بѧھ وھѧو مѧا یجیѧز المبیع وقت البیѧع ترتѧب علیѧھ منѧع المѧشترى
للأخیر الحق فى طلب فسخ العقد أو الرجوع بدعوى الاسѧتحقاق سѧواء كѧان 
یعلم سبب الاستحقاق أو لا یعلم بھ فان الحكم المطعون علیھ إذ قѧضى بفѧسخ 
عقد البیع الذى تضمن بیع الطاعن للمطعون علیھ الأول السیارة لا یكون قѧد 

  .خالف القانون 

   )١٩/١/١٩٧٨ جلسة - ق ٤٤ لسنة ٥٨الطعن رقم ( 

 والقѧѧѧرارات المنفѧѧѧذة لѧѧѧھ ١٩٦٣ لѧѧѧسنة ٦٦  یقѧѧѧضى قѧѧѧانون الجمѧѧѧارك  رقѧѧѧم 
بمصادرة السیارة فى حالة بیعھا بدون إذن اسѧتیراد فѧضلا عѧن تحملھѧا بѧدین 

 مѧن القѧانون المѧدنى ١١٣٩الضریبة المستحقة وھو دین ممتاز عملا بالمادة 
ѧن الأوراق انѧبط ، وإذ كان الثابت مѧا ضѧشار إلیھѧة المѧى المخالفѧب علѧھ ترت

السیارة بناء علѧى طلѧب مѧصلحة الجمѧارك ممѧا نجѧم عنѧھ حرمѧان المѧشترى 
من الانتفاع بھا فان ھذا الضبط یعتبѧر تعرضѧا مبنیѧا علѧى ) المطعون علیھ (

 ذلѧѧك انѧѧھ یكفѧѧى لنѧѧشوئھ أن یحѧѧرم -) الطѧѧاعن (سѧѧبب قѧѧانون یѧѧضمنھ البѧѧائع 
سبب سابق على البیع لم یكن لھ یѧد فیѧھ ولѧیس المشترى فعلا من المبیع لأى 

فى مقدوره دفعھ  ولا یتوقف وجوده على صѧدور حكѧم قѧضائى بنѧزع ملكیѧة 
بل یقصد بھ أى تعرض لھ من شأنھ أن یѧؤدى إلѧى نѧزع .المبیع من المشترى

الشىء المبیع ، حتى ولو كان البائع حسن ر النیѧة لا یعلѧم بѧسبب الاسѧتحقاق 
   )٢٧/٤/١٩٧٨ جلسة - ق ٤٥ لسنة ٢١١قم الطعن ر.  (وقت البیع

 - إذ كان من المقرر قانونا أن البائع یѧضمن عѧدم التعѧرض للمѧشترى - ١١ 
 فѧى العقѧار المبیѧع ، وكѧان المѧشترى الѧذى لѧم یѧسجل -وخلفھ عاما أو خاصا 
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عقѧѧد البیѧѧع الѧѧصادر لѧѧھ لا یعتبѧѧر خلفѧѧا خاصѧѧا للبѧѧائع ولا یعѧѧدو أن یكѧѧون دائنѧѧا 
 تѧم فمѧن ثѧم لا یѧستطیع أن یواجѧھ البѧائع لبائعѧھ بѧضمان شخصیا لھذا البѧائع ،

  .التعرض ، إلا استعمالا لحق مدینھ بطریق  الدعوى غیر المباشرة 

 إن الѧضمان الناشѧئ - ١٢ ) ٣/٤/١٩٨٠ –  ق ٤٩ لسنة ٦٠٠الطعن رقم  (
لمصلحة مشترى العقار نتیجة قیام البائع بتحمیѧل  ھѧذا العقѧار بѧرھن رسѧمى 

ادیا منھ لا یتیح لھذا المشترى الذى لم یقم لم بقضاء الѧدین باعتباره تعرضا م
المѧѧضمون بѧѧالرھن و أراد اسѧѧتبقاء المبیѧѧع واختѧѧار التعѧѧویض العینѧѧى سѧѧوى 
مطالبѧѧة البѧѧائع إزالѧѧة التعѧѧرض بتحریѧѧر العقѧѧار المبیѧѧع مѧѧن الѧѧرھن فѧѧان امتنѧѧع 
البائع عن التنفیذ أو استحال علیھ ذلك لم یكن لھذا المشترى سوى التعѧویض 
بمقابل وفى الحالین لا یكون لھ أن یطلب إلزام البائع بأن یؤدى لھ ھѧو الѧدین 
المضمون بالرھن لینوب عنھ فى تسلیمھ للدائن المرتھن لما كѧان ذلѧك وكѧان 
الطѧѧѧاعن لѧѧѧم یطالѧѧѧب البѧѧѧائعین بѧѧѧدعواه الماثلѧѧѧة سѧѧѧرى بѧѧѧإلزامھم بѧѧѧأن یѧѧѧدفعوا 

ھ فان دعواه فى ھذا متضامنین لھ قیمة دین البنك الدائن المرتھن لیؤدیھ ھو ل
الخصوص تكون غیر مقبولة ، وإذ قѧضى الحكѧم المطعѧون فیѧھ بѧرفض ھѧذا 

  . الطلب فانھ یكون قد انتھى إلى النتیجة الصحیحة 

  )١٣/٣/١٩٨٦ ق جلسة ٥٢ لسنة ٢١٥٢الطعن رقم ( 

  عقد البیع سواء كان مسجلا أو غیر مسجل یلزم البائع بالضمان 

 من القانون المدنى القدیم ٣٠٥ و٢٦٦ المادتین   من أحكام البیع المقررة فى
 من القانون القائم التزام البائع بضمان عدم التعѧرض للمѧشترى ٤٣٩والمادة 

فى الانتفاع بالمبیع أو منازعتھ فیھ وھذا الالتѧزام أبѧدى یتولѧد عѧن عقѧد البیѧع 
ولو لم یشھر فیمتنع على البائع أبدا التعرض للمѧشترى لأن مѧن وجѧب علیѧھ 

ن امتنع علیھ التعرض وینتقل ھذا الالتزام من البائع إلѧى ورثتѧھ فیمتنѧع الضا
علیھم مثلھ منازعة المشترى فیما كسبھ من حقوق بموجѧب عقѧد البیѧع إلا إذا 
توافرت لدیھم أو لدى مورثھم بعد تاریخ البیع شروط وضع الید علѧى العѧین 

ثѧѧة بѧѧسقوط حѧѧق ولمѧѧا كѧѧان الѧѧدفع مѧѧن الور. المبیعѧѧة المѧѧدة المكѧѧسبة للملكیѧѧة 
المشترى بالتقادم لقعوده عن رفع دعواه بصحة ونفاذ عقد البیع ھو مѧن قبیѧل 
المنازعѧѧة الممتنعѧѧة قانونѧѧا علѧѧى ورثѧѧة البѧѧائع ، فѧѧإن الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ إذ 

  .قضى بقبول ھذا الدفع یكون مخالفا للقانون 

   )١٦/٦/١٩٦٩ جلسة - ق ٣ لسنة ،٥٧٥الطعن رقم (
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مسجلا أو غیر مسجل یلزم البائع بأن یمكن المѧشترى   عقد البیع سواء كان 
من الانتفاع بالمبیع وحیازتھ حیѧازة ھادئѧة ، أمѧا عѧدم تѧسجیل المѧشترى عقѧد 

 لأن التزام البائع بھ ھو مѧن -شرائھ فلا یترتب علیھ سقوط حقھ فى الضمان 
الالتزامات الشخصیة التى تنشأ عن عقد البیع بمجرد انعقاده والتى تنتقل من 

لبائع إلى ورثتھ فیمتنع علیھم مثلѧھ منازعѧة المѧشترى فیمѧا نѧسبھ مѧن حقѧوق ا
بموجѧѧب عقѧѧد البیѧѧع إلا إذا تѧѧوافرت لѧѧدیھم أو لѧѧدى مѧѧورثھم بعѧѧد تѧѧاریخ البیѧѧع 

  . شروط وضع الید على العین المدة الطویلة المكسبة للملكیة 

  )١٦/٤/١٩٧٠ جلسة - ق ٣٦ لسنة ١٠الطعن رقم (

 من القانون المѧدنى ، التѧزام البѧائع ٤٣٩ة فى المادة   من أحكام البیع المقرر
بأن یمكن المشترى من الانتفاع بالمبیع وحیازتھ حیازة ھادئة سواء كان عقد 
البیع مسجلا أم غیر مسجل بحیث لا یترتب على عدم تسجیل المشترى عقѧد 
شѧѧرائھ سѧѧقوط حقѧѧھ فѧѧى الѧѧضمان ، لأن التѧѧزام البѧѧائع بѧѧھ ھѧѧو مѧѧن الالتزامѧѧات 

 التى تنشأ عن عقد البیع بمجرد انعقاده ، ویتعѧین علѧى البѧائع تنفیѧذ الشخصیة
الوسائل القانونیة التى . ھذا الالتزام تنفیذا عینیا بأن یدفع ادعاء الغیر بجمیع 

یملكھا حتى یكف عن تعرضھ للمشترى فѧإذا لѧم یѧنجح البѧائع فѧى ذلѧك وجѧب 
ѧل ھѧویض وینتقѧق التعѧن طریѧضمان عѧھ بالѧن علیھ تنفیذ التزامѧزام مѧذا الالت

  . البائع إلى ورثتھ 

  )٢٩/٤/١٩٧٥ جلسة - ق ٣٩ لسنة ٤٧٦الطعن رقم ( 

 ھل یعتبر تمسك البائع بتملكھ العѧین -ضمانات عدم التعرض و الاستحقاق  
  -: تعرضا للمشترى - بعد البیع - المبیعة بمضى المدة الطویلة -

 قیѧام قرینѧة قانونیѧة   إن الأساس التشریعى للتملك بمضى المѧدة الطویلѧة ھѧو
قاطعة على توافر سبب مشروع للتملك لدى واضع الید ولیس فى القانون ما 
یمنع البائع من كسب ملكیة العین المبیعة بوضع الید المدة الطویلة بعد البیѧع 
إذا مѧѧا تѧѧوافرت لدیѧѧھ الѧѧشروط القانونیѧѧة لھѧѧذا التملѧѧك وھѧѧو مѧѧا یتحقѧѧق بѧѧھ قیѧѧام 

لقѧول بѧأن تمѧسك ورثѧة البѧائع بھѧذه الملكیѧة ومѧن ثѧم فѧإن ا. السبب المشروع 
یعتبر تعرضا من جانبھم لا یتفѧق وواجѧب الѧضمان المفѧروض علѧیھم قانونѧا 

  .ھو قول مخالف للقانون 

  )٢٦/١٠/١٩٦١ جلسة – ق ٢٦ لسنة ١٢٢الطعن رقم (
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 من القانون المѧدنى أن البѧائع وورثتѧھ ٤٣٩  من أحكام البیع المقررة بالمادة 
عѧѧدم التعѧѧرض للمѧشترى فѧѧى الانتفѧѧاع بѧѧالمبیع أو منازعتѧѧھ یلتزمѧون بѧѧضمان 

فیما كسب من حقوق بموجѧب عقѧد البیѧع اللھѧم إلا إذا تѧوافرت لѧدیھم أو لѧدى 
 شѧروط –مورثھم بعد تاریخ البیѧع ووفѧق مѧا جѧرى بѧھ قѧضاء ھѧذه المحكمѧة 

  .وضع الید على العین المبیعة المدة الطویلة المكسبة للملكیة 

  )٢٥/٦/١٩٨١ جلسة – ق ٤٧نة  لس١١٥٦الطعن رقم (

 مѧѧن ٣٠٠ ، ٢٦٦  مѧѧن المقѧѧرر أن مѧѧن أحكѧѧام البیѧѧع المقѧѧررة فѧѧى المѧѧادتین 
 مѧن القѧانون المѧدنى الجدیѧد التѧزام البѧائع ٤٣٩القانون المدنى القѧدیم والمѧادة 

بضمان عѧدم التعѧرض للمѧشترى فѧى الانتفѧاع بѧالمبیع أو منازعتѧھ فیѧھ وھѧذا 
بیع ولو لم یشھر ، بمѧا مقتѧضاه أن یمتنѧع علѧى الالتزام أبدي یتولد عن عقد ال

البѧѧائع مطلقѧѧا التعѧѧرض للمѧѧشترى لان مѧѧن وجѧѧب علیѧѧھ الѧѧضمان امتنѧѧع علیѧѧھ 
التعرض وینتقل ھذا الالتزام من البائع إلى ورثتھ فیمتنع علیھم مثلھ منازعѧة 
المشترى فیما كѧسبھ مѧن حقѧوق بموجѧب عقѧد البیѧع إلا إذا تѧوافرت لѧدیھم أو 

 تѧѧاریخ البیѧع شѧѧروط وضѧѧع الیѧѧد علѧى العѧѧین المبیعѧѧة المѧѧدة لѧدى مѧѧورثھم بعѧѧد
  . الطویلة المكسبة للملكیة

   )٢٠/٢/١٩٨٣ جلسة – ق ٤٩ لسنة ٤١٣الطعن رقم ( 

 من القانون المدنى التزام ٤٣٩من أحكام البیع المنصوص علیھا فى المادة 
 البائع بضمان عدم التعرض للمشترى فى الانتفاع بالمبیع أو منازعتھ فیھ

وھو التزام مؤبد یتولد عن عقد البیع بمجرد انعقاده ولو لم یشھر وینتقل من 
البائع إلى ورثتھ ، ولیس لھم منازعة المشترى فیما كسبھ إلا إذا توافرت 
. لدیھم أو لدى مورثھم بعد تاریخ البیع شروط التقادم المكسب الطویل المدة 

 )١٢/١٢/١٩٨٥ جلسة - ق٥٢ لسنة ٥٤٧الطعن رقم (

 ھѧѧѧل یعتبѧѧѧر دفѧѧѧع البѧѧѧائع بѧѧѧبطلان -انات عѧѧѧدم التعѧѧѧرض و الاسѧѧѧتحقاق  ضѧѧѧم
  :إجراءات الخصومة فى دعوى صحة التعاقد تعرضا للمشترى 

 مѧن القѧانون ٤٣٩ التعرض الشخصى الذى یضمنھ البائع فѧى مفھѧوم المѧادة 
المدنى ھو كل عمل یعكѧر علѧى المѧشترى حقѧھ فѧى حیѧازة المبیѧع و الانتفѧاع  

 ذلك مѧا یبدیѧھ البѧائع فѧى دعѧوى صѧحة التعاقѧد التѧى یقیمھѧا فلا یدخل فى. بھ 
علیѧѧھ المѧѧشترى مѧѧن دفѧѧوع أو طلبѧѧات یھѧѧاجم بھѧѧا إجѧѧراءات الخѧѧصومة سѧѧواء 
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لعوار فیھا أو لسقوطھا أو انقضائھا بمضى المدة ، إذ لا یغیѧر ھѧذا مѧن قبیѧل 
  . التعرض لحقوق المشترى الناشئة عن عقد البیع 

  )٣١/١/١٩٨٠ جلسة - ق ٤٨ لسنة ١٤٥١الطعن رقم ( 

 ھѧل یعتبѧر دفѧع ورثѧة البѧائع دعѧوى -ضمانات عدم التعرض و الاسѧتحقاق  
  :المشترى بتثبیت ملكیتھ وتسلیم المبیع بالتقادم تعرضا للمشترى 

لیس لورثة البائع دفع دعوى المشترى بتثبیت ملكیتھ وتسلیم المبیع ، بالتقادم 
الѧصادر بѧصحتھ مѧدة تزیѧد علѧى استنادا إلى عدم تسجیل عقد البیع أو الحكѧم 

خمس عشره سنة ذلك أن البائع یلتزم قانونا بضمان عدم التعرض للمѧشترى 
فى الانتفاع بالمبیع أو منازعتھ فیھ  وھذا الالتزام أبدى یتولѧد عѧن عقѧد البیѧع 
ولѧѧو لѧѧم یѧѧشھر وینتقѧѧل مѧѧن البѧѧائع إلѧѧى ورثتѧѧھ فیمتنѧѧع علѧѧیھم مثلѧѧھ منازعѧѧة 

موجѧب العقѧد إلا إذا تѧوافرت لѧدیھم أو لѧدى المشترى فیما كسبھ مѧن حقѧوق ب
مورثھم من تاریخ البیع شروط وضع الید على العѧین إلمبیعѧة المѧدة الطویلѧة 

  .المكسبة للملكیة 

  )٣٢٨/٣/١٩٦٣ جلسة - ق ٢٨ لسنة ٢٨الطعن رقم (

  :ھل ینتقل التزام المورث بالضمان إلى ذمة الوارث لمجرد كونھ وارثا

الفرنѧسى فѧى شѧأن الѧوارث الѧذى یقبѧل التركѧة الأصل المقرر فѧى التѧشریع 
 أن یطلب - بمقتضى متابعتھ لشخصیة المورث -بغیر تحفظ أنھ لا یستطیع 

استحقاق العѧین التѧى تѧصرف فیھѧا مورثѧة لѧو كانѧت ھѧذه العѧین مملوكѧة لѧھ 
بѧѧسبب خѧѧاص أمѧѧا إذا قبѧѧل الѧѧوارث التركѧѧة بѧѧشرط الجѧѧرد كانѧѧت شخѧѧصیتھ 

أن یواجѧѧھ بѧѧالتزام المѧѧورث عѧѧدم مѧѧستقلة عѧѧن شخѧѧصیة المѧѧورث ولا یѧѧصح 
التعѧѧرض للمѧѧشترى إذا ادعѧѧى الاسѧѧتحقاق لعѧѧین مѧѧن الأعیѧѧان تѧѧصرف فیھѧѧا 

وقد أخذ المشرع المѧصرى فѧى انتقѧال التركѧات بمѧا یتقѧارب . مورثة للغیر 
فى ھѧذا الخѧصوص مѧع مѧا یقѧرره القѧانون الفرنѧسى بѧشأن الѧوارث إذا قبѧل 

 مѧѧستقلة عѧѧن شخѧѧصیة التركѧѧة بѧѧشرط الجѧѧرد لأنѧѧھ یعتبѧѧر شخѧѧصیة الѧѧوارث
المورث وأن دیون المورث إنما تعلق بتركھ لا بذمة ورثتѧھ ، فѧلا یمكѧن أن 
یقال بأن التزامات المورث تنتقل إلى ذمة الوارث لمجرد كونѧھ وارثѧا ، إلا 
إذا أصبح الوارث مسئولا شخصیا عن التزامات المورث كنتیجة لاستفادتھ 

ع الѧدعوى أن المѧورث كѧان قѧد  وعلى ذلك فمتى تبین مѧن وقѧائ-من التركة 
تصرف فى أطیان لھ للغیر بمقتضى عقد بدل لم یسجل ثم تصرف فى ذات 
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الأطیان بالبیع لأحد أولاده بعقد بیع مسجل فأقام ھذا الأخیر بعد وفاة البѧائع 
دعوى على المتبادل معھ یطلب تثبیت ملكیتھ إلى ھذا القدر فقضى بѧرفض 

لتѧشریع الفرنѧسى فѧى شѧأن الѧوارث الѧذى مقرر فѧى ا.اتباعا لما ھو -دعواه 
  .یقبل التركة بغیر تحفظ فإن الحكم یكون قد خالف القانون 

  )٢٦/١٢/١٩٥٧ جلسة - ق ٢٣ لسنة ٢٩١الطعن رقم ( 

  :ھل ینتقل التزام المورث بالضمان إلى ذمة الوارث لمجرد كونھ وارثا

لتركة بغیر الأصل المقرر فى التشریع الفرنسى فى شأن الوارث الذى یقبل ا
 أن یطلѧѧѧب - بمقتѧѧضى متابعتѧѧھ لشخѧѧصیة المѧѧورث -تحفѧѧظ أنѧѧھ لا یѧѧستطیع 

اسѧѧتحقاق العѧѧین التѧѧى تѧѧصرف فیھѧѧا مورثѧѧة لѧѧو كانѧѧت ھѧѧذه العѧѧین مملوكѧѧة لѧѧھ 
بѧѧسبب خѧѧاص أمѧѧا إذا قبѧѧل الѧѧوارث التركѧѧة بѧѧشرط الجѧѧرد كانѧѧت شخѧѧصیتھ 
مѧѧستقلة عѧѧن شخѧѧصیة المѧѧورث ولا یѧѧصح أن یواجѧѧھ بѧѧالتزام المѧѧورث عѧѧدم 

ض للمѧѧشترى إذا ادعѧѧى الاسѧѧتحقاق لعѧѧین مѧѧن الأعیѧѧان تѧѧصرف فیھѧѧا التعѧѧر
وقد أخذ المشرع المصرى فى انتقال التركات بما یتقارب فى . مورثة للغیر 

ھذا الخصوص مع ما یقرره القانون الفرنسى بѧشأن الѧوارث إذا قبѧل التركѧة 
بشرط الجرد لأنھ یعتبر شخصیة الوارث مستقلة عن شخصیة المورث وأن 

المѧѧورث إنمѧѧا تعلѧѧق بتركѧѧھ لا بذمѧѧة ورثتѧѧھ ، فѧѧلا یمكѧѧن أن یقѧѧال بѧѧأن دیѧѧون 
التزامات المورث تنتقل إلى ذمة الوارث لمجرد كونھ وارثѧا ، إلا إذا أصѧبح 
الوارث مسئولا شخصیا عن التزامات المورث كنتیجة لاستفادتھ من التركة 

  وعلى ذلك فمتى تبین من وقائع الѧدعوى أن المѧورث كѧان قѧد تѧصرف فѧى-
أطیѧان لѧѧھ للغیѧѧر بمقتѧѧضى عقѧѧد بѧѧدل لѧم یѧѧسجل ثѧѧم تѧѧصرف فѧѧى ذات الأطیѧѧان 
بالبیع لأحد أولاده بعقد بیع مѧسجل فأقѧام ھѧذا الأخیѧر بعѧد وفѧاة البѧائع دعѧوى 

-على المتبادل معھ یطلب تثبیت ملكیتھ إلى ھذا القدر فقضى برفض دعѧواه 
 یقبل التركة مقرر فى التشریع الفرنسى فى شأن الوارث الذى.اتباعا لما ھو 

  .بغیر تحفظ فإن الحكم یكون قد خالف القانون 

  )٢٦/١٢/١٩٥٧ جلسة - ق ٢٣ لسنة ٢٩١الطعن رقم ( 
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  فسخ البيع
  

  آثار فسخ البیع

  إنھ وإن كѧان للمѧشترى حѧق حѧبس العѧین المحكѧوم بفѧسخ البیѧع الѧصادر لѧھ 
یم العѧین عنھا حتى یوفى الثمن السابق لھ دفعھ تأسیѧسا علѧى أن التزامѧھ بتѧسل

بعد الحكم  بفسخ البیع یقابلھ التزام البائع برد ما دفعھ إلیھ مѧن الѧثمن فمѧا دام 
ھذا الأخیѧر لѧم یقѧم بالتزامѧھ بѧالرد كѧان لѧھ أن یمتنѧع عѧن التѧسلیم وأن یحѧبس 
العین ، لكن ذلك لا یترتب علیھ الحق فى تملك المشترى ثمار المبیع بعد أن 

الفسخ ، وإذا صѧح للمѧشترى التحѧدى أصبحت كل من حق مالك العین بحكم 
فى تملك الثمѧار التѧى اسѧتولى " واضح الید حسن النیة یتملك الثمرة " بقاعدة

علیھا قبل رفع دعوى الفسخ فان ھذا التحدى لا یكون لھ محل بالنسبة للثمار 
التى جنیت بعد رفعھا من جانبھ واستناده فى طلب الفسخ إلى استحقاق العین 

 یحول دون رد ھذه الثمار لمالك العѧین ثبѧوت الحѧق لѧھ فѧى المبیعة للغیر ولا
حبسھا ،  لأن ھذا الحق إنمѧا قѧرر لѧھ ضѧمانا لوفѧاء البѧائع ، بمѧا قѧضى علیѧھ 
بدفعھ إلیھ نتیجة فسخ البیع ، ولیس من شأن ھذا الحق تملیك المѧشترى ثمѧار 

وإذن فمتѧѧى كѧѧان . العѧѧین المبیعѧѧة بѧѧل یجѧѧب علیѧѧھ تقѧѧدیم حѧѧساب عنھѧѧا للمالѧѧك 
لواقѧѧع ھѧѧو أن الطѧѧاعن بѧѧاع للمطعѧѧون علѧѧیھن أرضѧѧا وقѧѧضى بفѧѧسخ البیѧѧع ا

وإلزامھ بأن یدفع إلیھن الثمن الذى سبق دفعھ إلیھ ثم أقام دعواه طالبا الحكѧم 
بѧѧإلزامھن بѧѧان یѧѧدفعن إلیѧѧھ مقابѧѧل ثمѧѧار المبیѧѧع وكѧѧان الحكѧѧم إذ قѧѧضى بأحقیѧѧة 

وإن كѧان المطعون علیھن فى ثمار المبیع قد أسس قضاءه على أن الطѧاعن  
على حق فى مطالبھ علیھن بریع العین من تاریخ البیع غیر أنھ یعترضھ نى 

وأنѧھ " واضع فى الید بحسن نیة یتملك الثمѧرة " ھذه الحالة المبدأ القائل بأن 
من المقرر قانونا أن البائع لھ الحق فى حبس العین حتى یوفى مبلѧغ الѧثمن ، 

لنیة فلا یطالب ، بثمرات العین وھو فى وضع یده على العین المبیعة حسن ا
فى فترة حبسھا وكذلك المشترى الذى یفѧسخ عقѧد البیѧع الѧصادر لѧھ یحѧق لѧھ 
حبس العین المحكوم بفѧسخ البیѧع الѧصادر فیھѧا حتѧى یѧوفى الѧثمن الѧسابق لѧھ 
دفعھ وھو ا، فѧى وضѧع یѧده حѧسن النیѧة فѧلا یطالѧب بثمѧرات العѧین فѧى فتѧرة 

قضاءه علѧى ذلѧك فانѧھ وإن كѧان قѧد أصѧاب حبسھا متى كان الحكم لم قد أقام 
فیما قرره من حق الحبس للمطعون علیھن حتى یوفین ما دفعھ من الثمن إلا 
أنھ أخطاء فى تطبیق القانون فیما قرره من تملكھن للثمار استنادا إلى حѧسن 

  .نیتھن وحقھن فى حبس العین المبیعة 
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   )٤/١/١٩٥١ جلسة - ق ١٩ لسنة ٨١الطعن رقم (

رى حق حبس العین المحكوم بفسخ عقد البیع الѧصادر لѧھ عنھѧا حتѧى   للمشت
یوفیѧѧھ البѧѧائع مѧѧا دفعѧѧھ مѧѧن الѧѧثمن تأسیѧѧسا علѧѧى أن التزامѧѧھ بتѧѧسلیم العѧѧین بعѧѧد 
الحكم بالفسخ یقابلھ التزام البائع برد ما تسلمھ من الثمن إلا أن حق المشترى 

  . فى الحبس ینقضي بوفاء البائع بالتزامھ 

  )٢٧/٦/١٩٦٨ جلسة – ق ٣٤لسنة  ٤٩٣الطعن رقم (

 من القانون المدنى یجیز للمѧدین الوفѧاء بدینѧھ عѧن طریѧق ٣٣٨  نص المادة 
إیداعѧѧھ مباشѧѧرة دون عرضѧѧھ علѧѧى الѧѧدائن إذا كѧѧان ھنѧѧاك أسѧѧباب جدیѧѧة تبѧѧرر 

 حالة ما – على ما صرحت بھ المذكرة الإیضاحیة –ذلك ومن ھذه الأسباب 
ل لم یتیѧسر لѧھ اسѧتیفاؤه قبѧل تنفیѧذ التزامѧھ إذا كان المدین یطالب بالتزام مقاب

ومѧѧن ثѧѧم یكѧѧون للبѧѧائع بعѧѧد فѧѧسخ البیѧѧع إلا فѧѧى حالѧѧة رفѧѧض المѧѧشترى تѧѧسلیمھ 
المبیع مقابل استیفائھ ما دفعѧھ مѧن الѧثمن أن یѧوفى بالتزامѧھ بѧرد الѧثمن الѧذى 
قبضھ عن طریق إیداعھ مباشرة لذمة المشترى دون حاجة إلى عرضھ علیھ 

.  

  )٢٧/٦/١٩٦٨جلسة :  ق ٣٤لسنة  ٤٩٣الطعن رقم (

 إنمѧѧا یقابѧѧل - بعѧѧد فѧѧسخ عقѧѧد البیѧѧع -  التѧѧزام المѧѧشترى بѧѧرد الأرض المبیعѧѧة 
التزام البائع برد ما قبضھ من الثمن ، أما التزام المشترى برد ثمرات العѧین 
المبیعة فھو یقابل التزام البائع برد فوائد ما قبضھ من الثمن ومن في فان من 

حبس ما یѧستحقھ البѧائع فѧى ذمتѧھ مѧن ثمѧار حتѧى یѧستوفى حق المشترى أن ی
  .منھ فوائد ما دفعھ من الثمن 

  )٢٧/٦/١٩٦٨ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٤٩٢الطعن رقم (

  الصحیح فѧى القѧانون ھѧو أن التѧزام المѧشترى بѧرد العقѧار المبیѧع بعѧد فѧسخ  
ѧزام المѧثمن ، وأن التѧن الѧضھ مѧشترى البیع إنما یقابل التزام البائع برد ما قب

برد ثمرات العین  المبیعة یقابل التزام البائع برد فوائد ما قبضھ من الѧثمن ، 
بما مؤداه أن من حق المشترى أن یحبس ما یستحقھ البائع فى ذمتھ من ثمار 

  .حتى یستوفى منة فوائد ما دفعھ من الثمن

  )١/٤/١٩٧٢ جلسة - ق ٣٧ لسنة ٣٢١الطعن رقم (
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قѧѧد أخѧѧر بالتزامѧѧھ بتѧѧسلیم البѧѧضاعة فیمѧѧا عѧѧدا  - البѧѧائع -  متѧѧى كѧѧان الطѧѧاعن 
خمسین طنا ، وقضى تبعا بفسخ  العقد فلا محل لأن یطالب الطاعن بالإبقѧاء 
على مقدم الثمن الذى استلمھ بل یتعین علیھ رده عمѧلا بمѧا تقѧضى بѧھ المѧادة 

 من القانون المدنى من أن الفسخ یعید المتعاقѧدین إلѧى الحالѧة التѧى كانѧا ١٦٠
ل العقد فیرد كل منھما بتѧسلم بمقتѧضى العقѧد بعѧد أن تѧم فѧسخھ ، ولا علیھا قب

یجوز للطاعن بالتالى أن یطالѧب بتكѧالیف إعѧداد البѧضاعة للتѧصدیر وھѧو لѧم 
  .یقم بتسلیمھا 

  )٣/١٢/١٩٧٤ جلسة - ق ٣٩ لسنة ٢٠٥الطعن رقم (

 مѧن القѧانون المѧدنى أن الفѧسخ یترتѧب علیѧھ انحѧلال ١٦٠  مفاد نѧص المѧادة 
د بأثر رجعى منذ نشوئھ ، یعتبر كأن لم یكن ویعاد كل شىء إلى ما كѧان العق

علیھ من قبل ، وبالتѧالى فانѧھ یترتѧب علѧى القѧضاء بفѧسخ عقѧد البیѧع أن تعѧود 
  .العین المبیعة إلى البائع وأن یرد الأخیر ما قبضھ من الثمن 

  )١٩/١٠/١٩٧٦ جلسة - ق ٤٠ لسنة ٤٥٨الطعن رقم (

 سѧنة ١١٤ من قانون تنظیم الѧشھر العقѧارى رقѧھ ١٥/١   النص  فى ا لمادة 
یجب التأشیر فѧى ھѧامش سѧجل المحѧررات واجبѧة الѧشھر "  على أنھ ١٦٤٦

بما یقدم ضدھا من الدعاوى التى یكѧون الغѧرض منھѧا الطعѧن فѧى التѧصرف 
الذى یتضمنھ المحرر وجودا أو صѧحة أو نفѧاذا كѧدعاوى الѧبطلان أو الفѧسخ 

إذا كѧѧان المحѧѧرر الأصѧѧلى لѧѧم یѧѧشھر تѧѧسجیل تلѧѧك أو إلا إلغѧѧاء أو الرجѧѧوع 
یترتب علѧى تѧسجیل "  من ھذا القانون على أنھ ١٧، وفى المادة " الدعاوى 

الدعاوى المذكورة بالمادة الخامسة عشرة أو التأشیر بھا ان حق المѧدعى إذا 
تقرر بحكم مؤشر بھ طبقا للقانون یكون حجة على كل من ترتبت لھم حقوق 

ولا یجوز ھѧذا الحѧق . ن تاریخ تسجیل الدعاوى أو التأشیر بھاعینیة ابتداء م
حجة على الغیر الذى كسب حقھ بحسن نیة قبل التأشѧیر أو التѧسجیل المѧشار 

یѧѧدل علѧѧى أن المѧѧشرع خѧѧرج علѧѧى الأثѧѧر الرجعѧѧى للفѧѧسخ لمѧѧصلحة  " . إلیѧѧھ  
الغیر حسن النیة الѧذى تلقѧى حقѧا عینیѧا علѧى عقѧار  وشѧھر حقѧھ قبѧل تѧسجیل 

دعوى الفسخ أو التأشیر بمضمونھا على ھامش المحѧرر المѧسجل ، صحیفة 
فقرر أن الحكم الذى یصدر بفسخ العقد لا یكѧون حجѧة علѧى ھѧذا الغیѧر ومѧن 

أمѧا إذا . ثم یظل حقھ قائما ویسرى فى مواجھѧة المѧدعى المحكѧوم لѧھ بالفѧسخ
كѧѧان الغیѧѧر سѧѧیئ النیѧѧة فѧѧان حقѧѧھ طبقѧѧا لѧѧنص ھѧѧاتین  المѧѧادتین یѧѧزول بѧѧالحكم 
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فسخ ولو كان قد شھر حقھ قبل تسجیل صحیفة الدعوى أو قبل التѧأثیر بھѧا بال
.  

  )١٩/١/١٩٧٩ جلسة - ق ٤٤ لسنة ٨٩٤الطعن رقم (

إذا فسخ العقد أعید "  من القانون المدنى على أنھ ١٦٠  إن النص فئ المادة 
المتعاقدان إلى الحالة التى كانا علیھا قبل العقد فإذا استحال ذلѧك جѧاز الحكѧم 

ѧأثر " التعویض بѧѧد بѧѧلال العقѧع انحѧѧد البیѧѧسخ عقѧى فѧѧب علѧѧھ یترتѧى أنѧѧدل علѧѧی
رجعى منذ نشوئھ بحیث تعود العѧین المبیعѧة إلѧى البѧائع  بالحالѧة التѧى كانѧت 

 وان یرد إلѧى المѧشترى مѧا دفعѧھ مѧن الѧثمن ، وكѧان مѧن -علیھا وقت التعاقد 
لتѧزم بѧرد قیمتھѧا المقرر أنھ إذا ھلكت العین فى ید المشترى سیئ النیة فانھ ی

ذا كان الفسخ قد ترتب بسبب !وفت الھلاك ، وأن المشترى یعتبر سیئ النیة 
  .آت من جھتھ

  )٨٣/١٩٨٣ جلسة -  ق ٤٩ لسنة ١٤٥٨الطعن رقم (

  من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الشرط الجزافى التزام تابع للالتزام 
ام ، فѧإذا سѧقط الالتѧزام الأصلى إذ ھو اتفاق على جѧزاء الإخѧلال بھѧذا الالتѧز

الأصلى بفسخ العقد سѧقط معѧھ الѧشرط الجزائѧى فѧلا یعتѧد بѧالتعویض المتفѧق 
علیѧھ فیѧѧھ ، فѧѧان اسѧѧتحق تعѧѧویض للѧدائن تѧѧولى القاضѧѧى تقѧѧدیره وفقѧѧا للقواعѧѧد 

  .العامة التى تجعل عبء إثبات الضرر وتحققھ ومقداره على عاتق الدائن 

  )٦/٥/١٩٨٦ جلسة - ق ٥٢ لسنة ٢٤١٨الطعن رقم (

  انھ وإن كان ترتیѧب الأثѧر الرجعѧى لѧبطلان عقѧد البیѧع أو إبطالѧھ أو فѧسخھ 
یستوجب إعادة المتعاقدین إلى الحالة التى كانا علیھѧا تبѧل العقѧد ممѧا یقتѧضى 
الحكم بإلزام المشترى برد المبیع إلѧى البѧائع ، إلا أن منѧاط الحكѧم بھѧذا الѧرد 

ترى بѧسبب آخѧر مѧن أسѧباب كѧسب ألا تكون ملكیة المبیѧع قѧد آلѧت إلѧى المѧش
الملكیة ، لما كان ذلك وكان الطاعن قد تمسك أمام محكمة الموضوع بأنھ قد 
تبѧѧین لѧѧھ أن عقѧѧار النѧѧزاع غیѧѧر مملѧѧوك للبائعѧѧة و إنمѧѧا ھѧѧو مѧѧن أعیѧѧان وقѧѧف 
العطارین الخیرى ، وقѧدم تأییѧدا لѧذلك العقѧد المѧسجل الѧصادر إلیѧھ مѧن ھیئѧة 

 الحكѧم المطعѧون فیѧھ قѧد أقѧام قѧضاءه بإلغѧاء الأوقاف عن العقار ذاتھ ، وكان
الحكѧѧم المѧѧستأنف وبتѧѧسلیم العقѧѧار إلѧѧى البائعѧѧة المطعѧѧون ضѧѧدھا الأولѧѧى علѧѧى 
مجرد القول بأن كلا من الطاعن والمطعون ضدھا الأولى راغب فى التحلل 
من عقѧد البیѧع المبѧرم بینھمѧا ممѧا یتعѧین معѧھ إعادتھمѧا إلѧى الحالѧة التѧى كانѧا 
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اقد ، وحجب الحكم نفسھ بذلك عن مواجھѧة دفѧاع الطѧاعن بمѧا علیھا قبل التع
یقتضیھ من بحث ملكیة العقار المبیع ومدى ثبوتھا لأى مѧن البѧائعتین ، وھѧو 
دفاع جوھرى من فأنھ لو صح أن یتغیѧر بѧھ وجѧھ الѧرأى فѧى الѧدعوى ، فانѧھ 
یكѧѧون قѧѧد أخطѧѧأ فѧѧى تطبیѧѧق القѧѧانون وشѧѧابھ تѧѧصور فѧѧى التѧѧسبیب بمѧѧا یوجѧѧب 

  .نقضھ 

   )٢٢/٣/١٩٨٨ جلسة - ق ٥١ لسنة ٢٢٩٢لطعن رقم ا(

عѧѧودة .  المقѧѧرر فѧѧى قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة أن فѧѧسخ عقѧѧد البیѧѧع یترتѧѧب علیѧѧھ 
المتعاقدین إلى الحالة التى كانا علیھا قبل العقد فیرد المشترى المبیع وثمѧاره 
إذا كان قد ا تسلمھا ویرد البائع الثمن وفوائѧده ، وأن دعѧوى الفѧسخ لا تتقѧادم 

 بمضى خمسة عشر عاما وطالما یكون للدائن أن یرفع ھذه الѧدعوى فانѧھ إلا
یكون لھ أن یطالب بالآثار المترتبة ، علѧى الفѧسخ ومنھѧا المطالبѧة بѧرد ثمѧار 
المبیع إذ لا تكون ھذه الثمѧار مѧستحقة الأداء ویمكѧن لا المطالبѧة بھѧا إلا بعѧد 

  .تقریر الفسخ 

   )٣٠/١٠/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٥ لسنة ١٠٣٠الطعن رقم (

إذا كانѧت حقیقѧة مѧا یقѧصده الطѧاعن مѧن الѧدفع بعѧدم تنفیѧذ التزاماتѧھ المترتبѧѧة 
على فسخھ عقد البیع محل النزاع ھو التمسك بحق الحبس المنصوص  علیھ 

 من القانون المدنى وان عبر عنھ خطأ بالѧدفع بعѧدم التنفیѧذ إذ ٤٢٦فى المادة 
مѧن القѧانون المѧدنى مقѧصور  ١٦١أن مجال إثارة الѧدفع الأخیѧر طبقѧا لѧنص 

على الالتزامات المتقابلة فى العقود الملزمѧة للجѧانبین دون تلѧك  الالتزامѧات 
المترتبѧѧة علѧѧى زوال العقѧѧود ، بخѧѧلاف الحѧѧق فѧѧى الحѧѧبس الѧѧذى نѧѧصت علیѧѧھ 

 من ھذا القانون والذى وقعت قاعدة عامة تنطبق فѧى الأحѧوال لا ٤٢٦المادة 
الوفاء  بالتزامѧھ اسѧتنادا لحقѧھ فѧى الحѧبس تتناھى تخول المدین أن یمتنع عن 

بوصفھ وسیلة من وسائل الضمان ما دام الدائن لم یعرض الوفاء بالتزام نشا 
فیѧشترط فѧى حѧق الحѧبس . بسبب التزام المدین وكان مرتبطا بѧھ مرتبطѧا بѧھ 

طبقا لھذا النص توافر الارتباط بین دینین ، ولا یكتفѧى فѧى تقریѧر ھѧذا الحѧق 
إذ كѧѧان ذلѧѧك وكѧѧان فѧѧسخ عقѧѧد البیѧѧع مѧѧن الѧѧثمن إلѧѧى . قѧѧابلین وجѧѧود دینѧѧین مت

المشترى ، والتزام المشترى برد ثمرات المبیع إلى البائع ویقابلھ التزام ھѧذا 
 البѧائع -الأخیر برد فوائد الثمن إلى الأول ، فان مؤدى ذلك أن حق الطѧاعن 

 عقѧد  فى الحبس ضمانا لما یѧستحقھ مѧن ثمѧرات العقѧار المبیѧع نتیجѧة لفѧسخ-
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البیع ینحصر فیما یقابل ھذه الثمرات ویرتبط بھا من فرائѧد الѧثمن المѧستحقة 
  . المشتریین فى ذمتھ -للمطعون ضدھما 

   )٢١/٦/١٩٩٠ لسنة ٥٧٤الطعن رقم( 
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  أنفساخ عقد البيع

   الفسخ القانونى 
مѧدنى  من القانون ال١٥٩  عقد البیع ینفسخ حتما ومن تلقاء نفسھ طبقا للمادة 

بѧѧسبب اسѧѧتحالة تنفیѧѧذ التѧѧزام أحѧѧد المتعاقѧѧدین بѧѧسبب أجنبѧѧى  ویترتѧѧب علѧѧى 
الانفساخ مѧا یترتѧب علѧى الفѧسخ مѧن عѧودة المتعاقѧدین إلѧى الحالѧة التѧى كѧان 
علیھا قبل العقد ویتحمل تبعة الاستحالة فى ھذه الحالة المدین بالالتزام الѧذى 

فѧإذا أثبѧت . الملѧزم للجѧانبین استحال تنفیذه عملا بمبدأ تحمل التبعة فى العقد 
بنقل ملكیة العین المبیعة قد ) الطاعن (البائع . الحكم المطعون فیھ أن التزام 

صار مستحیلا بسبب الاستیلاء علیھا لدیھ تنفیذا لقѧانون الإصѧلاح الزراعѧى 
 فإنѧھ یكѧون قѧد أثبѧت أن اسѧتحالة تنفیѧذ ھѧذا الالتѧزام ١ ٩٥٢ لسنة ١٧٨رقم  

ѧѧبب أجنبѧى سѧѧع إلѧى ترجѧѧسبب لا یعفѧѧذا الѧتحالة لھѧѧصول الاسѧان حѧѧھ إذ كѧى ل
البѧѧائع مѧѧن رد الѧѧثمن الѧѧذى قبѧѧضھ إذ أن ھѧѧذا الѧѧثمن واجѧѧب رده فѧѧى جمیѧѧع 
الأحوال التى یفسخ فیھا العقد أو ینفسخ بحكم القѧانون وذلѧك بѧالتطبیق للمѧادة 

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى ویقѧѧع الغѧѧرم علѧѧى البѧѧائع نتیجѧѧة تحملѧѧھ التبعѧѧة فѧѧى ١٦٠
زامھ الذى استحال علیھ تنفیذه فإنھ یكون غیر منتج دفѧاع الطѧاعن انقضاء الت

فѧѧى تѧѧسجیل ) المѧѧشترین (بعѧѧدم وقѧѧوع خطѧѧأ منѧѧھ وبإھمѧѧال المطعѧѧون ضѧѧدھم 
   .١٩٥٢ یولیھ سنة ٢٣العقد أو إثبات تاریخھ قبل 

   )٢٢/٢/١٩٦٨ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٢١٧الطعن رقم ( 

ئع فѧى حالѧة فѧسخ البیѧع الѧثمن مѧن البѧا.  لئن كان حѧق المѧشترى فѧى اسѧترداد
 ١٨٢استرداد ما دفع بغیѧر حѧق الأمѧر الѧذى أكدتѧھ المѧادة . یقوم على أساس 

مѧن القѧانون المѧدنى بنѧصھا علѧى أنѧھ یѧصح اسѧترداد غیѧر المѧستحق إذا كѧѧان 
الوفاء قد تم تنفیذا لالتزام زال سببھ بعد أن تحقق وھو مѧا ینطبѧق علѧى حالѧة 

 فѧѧى عقѧѧد فѧѧسخ بعѧѧد ذلѧѧك إلا أنѧѧھ فѧѧى حالѧѧة مѧѧا إذا نفѧѧذ أحѧѧد المتعاقѧѧدین التزامѧѧھ
 لاستحالة تنفیѧذ البѧائع - مدنى ١٥٩ طبقا للمادة -انفساخ العقد من تلقاء نفسھ 

التزامھ بنقل الملكیة بسبب الاستیلاء لدیھ على الأطیان المبیعة تنفیذا لقѧانون 
الإصѧѧلاح الزراعѧѧى ومنازعѧѧة البѧѧائع فѧѧى حѧѧصول ھѧѧذا الانفѧѧساخ قبѧѧل رفѧѧع 

اء نظرھا لا یقضى برد الثمن إلا كأثر من الآثار المترتبѧة علѧى الدعوى وأثن
وإذ كانѧѧت .  مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى ١٦٠فѧѧسخ العقѧѧد أو إنفѧѧساخھ طبقѧѧا للمѧѧادة 

 ١٨٧دعوى ا الفѧسخ لا تخѧضع للتقѧادم الثلاثѧى المنѧصوص علیѧھ قѧى المѧادة 
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ئن من القانون المدنى ولا تتقادم إلا بخمس عشرة سنة فإنѧھ طالمѧا یكѧون للѧدا
أن یرفع ھذه الدعوى فإنھ یكون لھ أن یطالب بالآثار المترتبة علѧى الفѧسخ و 
منھا رد الثمن إذ لا یكѧون ھѧذا الѧثمن مѧستحق الأداء وممكنѧا المطالبѧة بѧھ إلا 

  . بعد تقریر الفسخ 

   )٢٢/٢/١٩٦٨ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٢١٧الطعن رقم ( 

اقѧدان إلѧى الحالѧة التѧى   وإن كان یترتب على انفѧساخ عقѧد البیѧع أن یعѧاد الع
كانا علیھا قبѧل العقѧد فیѧرد المѧشترى المبیѧع وثمѧاره إذا كѧان قѧد تѧسلمھ ویѧرد 
البѧѧائع الѧѧثمن وفوائѧѧده ، إلا أن اسѧѧتحقاق البѧѧائع لثمѧѧار المبیѧѧع یقابلѧѧھ اسѧѧتحقاق 

  .المشترى لفوائد الثمن وتحصل المقاصة بینھما بقدر الأقل منھما 

   )٢٢/٢/١٩٦٨سة  جل- ق ٣٤ لسنة ٢١٧الطعن رقم ( 

  إذا كѧѧان مѧѧا قѧѧرره الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ یفیѧѧد أن محكمѧѧة الاسѧѧتئناف بعѧѧد أن 
اعتبѧѧرت العقѧѧد المبѧѧرم بѧѧین الطѧѧاعن والمطعѧѧون ضѧѧده منفѧѧسخا بقѧѧوة القѧѧانون 

بنقѧѧل الملكیѧѧة إلѧѧى المѧѧشترى ورتѧѧب ) الطѧѧاعن (لاسѧѧتحالة تنفیѧѧذ التѧѧزام البѧѧائع 
ى بѧѧدفع الѧѧثمن ثѧѧم عѧѧادت علѧѧى ذلѧѧك عѧѧدم أحقیѧѧة البѧѧائع فѧѧى مطالبѧѧة المѧѧشتر

المحكمة عند بحثھا طلب بیع الأطیان المبیعة وطلب التعویض المتفѧق علیѧھ 
فى العقد واعتبѧرت ھѧذا العقѧد قائمѧا ورتبѧت علѧى ذلѧك حѧق البѧائع فѧى حѧبس 
الثمن واعتبار طلب الریع سابقا لأوانھ لأن مجال بحثھ إنما یكѧون عنѧد فѧسخ 

 بѧھ أسѧبابھ إذ لا یعѧرف منھѧا مѧا إذا العقد فإن ھذا من الحكѧم تنѧاقض تتمѧاحى
كانت المحكمة  قد اعتبرت العقد منفسخا أو أنھ قائم ومنتج لآثѧاره وإذ كانѧت 
نتیجة الفصل فى الطلبات التѧى قѧضى فیھѧا الحكѧم المطعѧون فیѧھ تختلѧف فѧى 

عنھѧا فѧى حالѧة قیامѧھ فѧإن الحكѧم یكѧون بمѧا وقѧع فیѧھ مѧن . حالة إنفساخ العقѧد
 یعجز محكمة النقض عن مباشرة سلطتھا فى التحقѧق تناقض على ھذا النحو

  .من مدى صحة تطبیق القانون ویتعین لذلك نقضھ 

   )٣٠/٥/١٩٦٨ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٤٧٧الطعن رقم ( 

  عینیة التأمیم لا تعنى إلا أنھ یѧرد علѧى مѧشروع أو مѧشروعات بعینھѧا دون 
تأمیم نقل ملكیѧة اعتبار لشخص المالك أو الحائز لھا ولئن كان یترتب على ال

المنشأة المؤممة إلى الدولة فور صدور قѧانون التѧأمیم مѧن یѧد الحѧائز لھѧا أیѧا 
كان ودون حاجة إلى تسجیل إلا أتѧھ لا أثѧر لѧھ علѧى الالتزامѧات الناشѧئة عѧن 
عقѧѧد لتѧѧضمن بیѧѧع عقѧѧار مѧѧن عناصѧѧر ذلѧѧك المѧѧشروع فѧѧى تѧѧاریخ سѧѧابق علѧѧى 
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تنفیذ التزام البائع بنقѧل ملكیѧة التأمیم إلا من حیث ما ترتب علیھ من استحالة 
العقار إلى المѧشترى ذلѧك أن البѧائع صѧار بѧصدور قѧانون التѧأمیم غیѧر مالѧك 

فѧѧإذا . وأصѧѧبحت الدولѧѧة ھѧѧى المالكѧѧة لѧѧھ قبѧѧل أن تنتقѧѧل ملكیتѧѧھ إلѧѧى المѧѧشترى 
رتب الحكم المطعون فیھ على اسѧتحالة تنفیѧذ التѧزام البѧائع بنقѧل الملكیѧة إلѧى 

 إنفساخ العقѧد وقѧضى تبعѧا لѧذلك بѧرد مѧا دفѧع مѧن -م  بسبب التأمی-المشترى 
  .الثمن فإنھ لا یكون قد أخطأ فى القانون 

  )٢٦/١٢/١٩٦٨ جلسة - ق ٣٤ لسنة ١٨٢الطعن رقم (

 من القانون المѧدنى ١٥٩  ینفسخ عقد البیع حتما ومن تلقاء نفسھ طبقا للمادة 
ترتѧѧب علѧѧى بѧѧسبب اسѧѧتحالة تنفیѧѧذ التѧѧزام أحѧѧد المتعاقѧѧدین لѧѧسبب أجنبѧѧى وی

الإنفساخ مѧا یترتѧب علѧى الفѧسخ مѧن عѧودة المتعاقѧدین إلѧى الحالѧة التѧى كانѧا 
علیھا قبل العقد ویتحمل تبعة الاستحالة فى ھذه الحالة المدین بالالتزام الѧذى 

فѧإذا أثبѧت . استحال تنفیذه عملا بمبدأ تحمل التبعة فى العقد الملѧزم للجѧانبین 
ائعین بنقل ملكیѧة المطعѧون المبیѧع قѧد صѧار الحكم المطعون فیھ أن التزام الب

مѧѧستحیلا بѧѧسبب التѧѧأمیم فإنѧѧھ یكѧѧون قѧѧد أثبѧѧت أن اسѧѧتحالة تنفیѧѧذ ھѧѧذا الالتѧѧزام 
ترجع إلى سبب أجنبى لا ید للبائع فیھ وإذ كان وقوع الاسѧتحالة بھѧذا الѧسبب 
الأجنبى لا یعفى البائع من رد الثمن الذى قبضھ بل إن ھذا الثمن واجب رده 

الأحѧѧوال التѧѧى یفѧѧسخ فیھѧѧا العقѧѧد أو ینفѧѧسخ بحكѧѧم القѧѧانون وذلѧѧك فѧѧى جمیѧѧع 
علѧѧى البѧѧائع نتیجѧѧة - مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى ویقѧѧع الغѧѧرم ١٦٠بѧѧالتطبیق للمѧѧادة 

تحملѧھ تبعѧѧة انقѧѧضاء التزامѧѧھ الѧذى اسѧѧتحال علیѧѧھ تنفیѧѧذه ومѧن ثѧѧم یكѧѧون غیѧѧر 
  .منتج دفاع البائع بعدم وقوع خطأ منھ 

  )٢٦/١٢/١٩٦٨ة  جلس- ق ٣٤ لسنة ١٨٢الطعن رقم (

 مѧن القѧانون ١٥٩  ینفسخ عقد البیع حتما ومن تلقاء نفسھ طبقا لѧنص المѧادة 
المدنى بѧسبب اسѧتحالة تنفیѧذ التѧزام أحѧد المتعاقѧدین بѧسبب أجنبѧى ، ویترتѧب 
على إنفساخھ ما یترتب على الفسخ من عودة المتعاقدین إلى الحالة التى كانا 

 الѧثمن إذ المѧѧدین بѧالالتزام الѧذى اسѧѧتحال علیھѧا تبѧل العقѧد فیلتѧѧزم البѧائع  بѧرد
تنفیذه ھو الذى یتحمل تبعة ھذه الاستحالة عملا بمبدأ تحمل التبعѧة فѧى العقѧد 

وإذ كان الثابت أن التزام البائع بنقل ملكیة القدر المبیع إلى . الملزم للجانبین 
ن المشترى قد أصبح مستحیلا بسبب الاسѧتیلاء علیѧھ لѧدى البѧائع تنفیѧذا لقѧانو

 ، فإن مقتضى ھѧذه الاسѧتحالة أن ١٩٥٢ لسنھ ١٧٨الإصلاح الزراعى رقم 
ینفѧѧسخ العقѧѧد وأن یلѧѧزم البѧѧائع وورثتѧѧھ مѧѧن بعѧѧده بѧѧرد الѧѧثمن بѧѧالتطبیق للمѧѧادة 
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 من القانون المدنى إذ الغرم یقع على البائع نتیجѧة تحملѧھ تبعѧة انقѧضاء ١٦٠
  .التزامھ 

   )١٣/٣/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٥ لسنة١٨٥الطعن رقم (

  یترتب على الانفساخ ما یترتب على الفسخ من عودة المتعاقدین إلى الحالة 
التى كانا علیھا قبل العقد ، فیرد المشترى المبیع وثماره إذا كان قѧد تѧسلمھ ، 

  . ورد البائع الثمن وفوائده 

  )١٣/٣/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٩ لسنة ٥٦٨الطعن رقم (

 لسبب أجنبى ، لا یعفى البائع من رد - بنقل الملكیة -  استحالة تنفیذ الالتزام 
الѧѧثمن الѧѧذى قبѧѧضھ مѧѧن المѧѧشترى ، بѧѧل أن ھѧѧذا الѧѧثمن واجѧѧب رده فѧѧى جمیѧѧع 
الأحѧѧوال التѧѧى یفѧѧسخ فیھѧѧا البیѧѧع بقѧѧوة القѧѧانون ، وذلѧѧك بѧѧالتطبیق لحكѧѧم المѧѧادة 

  .  من القانون المدنى ١٦٠

  )٥/٤/١٩٧٧ جلسة – ق ٤٣ لسنة ١١٩الطعن رقم (

ى العقد الملزم للجѧانبین باسѧتحالة تنفیѧذه ویكѧون التنفیѧذ    الفسخ یعتبر واقعا ف
مѧѧستحیلا علѧѧى البѧѧائع بخѧѧروج المبیѧѧع مѧѧن ملكѧѧھ ، كمѧѧا یعتبѧѧر الفѧѧسخ مطلوبѧѧا 
ضمنا فى حالة طلب المشترى رد الثمن تأسیسا علѧى إخѧلال البѧائع بالتزامѧھ 

  .بنقل ملكیة المبیع إلیھ ، وذلك للتلازم بین طلب رد الثمن والفسخ 

  )١١/١٢/١٩٧٩جلسة - ق ٤٦ لسنة ١٠٠٥ن رقم الطع(

  الفѧѧѧسخ القѧѧѧانونى یقѧѧѧع عنѧѧѧد انقѧѧѧضاء الالتѧѧѧزام علѧѧѧى إثѧѧѧر اسѧѧѧتحالة تنفیѧѧѧذه ،  
  .فانقضاء ھذا الالتزام یستتبع انقضاء الالتزام المقابل لھ 

  )٢٢/١٢/١٩٨٠ جلسة - ق ٤٩ لسنة ١٩١٩الطمن رقم (

ھѧا المѧدعى الحѧق فѧى  أنھ لما كان سبب الѧدعوى ھѧو الواقعѧة التѧى یѧستمد من
الطلѧب ، وأن الفѧسخ یعتبѧر واقعѧا فѧى العقѧد الملѧزم للجѧانبین باسѧتحالة تنفیѧذه 
ویكون كذلك  بالنسبة للبائع بخروج المبیع من ملكھ ، ویعتبر الفѧسخ مطلوبѧا 
ضمنا فى حالة طلب المشترى رد الثمن تأسیسا علѧى إخѧلال البѧائع بالتزامѧھ 

تلازم بین طلب رد الثمن والفسخ ، وكان البین بنقل ملكیة المبیع إلیھ وذلك لل
مѧѧن مѧѧدونات الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ أنѧѧھ أقѧѧام قѧѧضاءه بѧѧرفض طلѧѧب المطعѧѧون 
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علیھѧا الأصѧѧلى فѧѧى الѧدعوى المرفوعѧѧة منھѧѧا بطلѧѧب صѧحة ونفѧѧاذ عقѧѧد  البیѧѧع 
تأسیѧѧسا علѧѧى اسѧѧتحالة تنفیѧѧذ الطѧѧاعنین لالتѧѧزامھم بنقѧѧل الملكیѧѧة لانتقѧѧالھم إلѧѧى 

د شرائھ ورتѧب الحكѧم علѧى ذلѧك القѧضاء بفѧسخ عقѧد مشتر آخر إلا سجل عق
 و إلѧѧزام الطѧѧاعنین بѧѧرد مقѧѧدم الѧѧثمن الѧѧسابق دفعѧѧھ اسѧѧتجابة لѧѧشق مѧѧن –البیѧѧع 

الطلѧѧѧب الاحتیѧѧѧاطى فѧѧѧى ذات الѧѧѧدعوى دون أن یѧѧѧستند الحكѧѧѧم إلѧѧѧى تخلѧѧѧف 
المѧѧشترى عѧѧن الوفѧѧاء ببѧѧاقى الѧѧثمن وتحقѧѧق الѧѧشرط الفاسѧѧخ الѧѧذى أقѧѧام علیѧѧھ 

ѧب الفѧواھم بطلѧاعنون دعѧاطى الطѧѧا الاحتیѧون علیھѧب المطعѧان طلѧѧسخ ، وك
برد مقدم الثمن والتعویض ینطوى ضمنا على طلب فسخ عقѧد البیѧع لإخѧلال 
البائع بالتزامھ إلام بنقل الملكیة ، مما مفاده أن طرفѧى الخѧصومة طلبѧا فѧسخ 
البیѧѧع وان اختلѧѧف الأسѧѧاس القѧѧانونى  لطلѧѧب كѧѧل منھمѧѧا، وإذ قѧѧضى الحكѧѧم 

ى سند من استحالة تنفیذ  البائع لالتزامھ بنقل الملكیة المطعون فیھ بالفسخ عل
استجابة لطلب المطعون علیھا ، فانھ لا یكون قد غیر سبب دعوى الطاعنین 

 مѧѧن ١٥٩أو موضѧѧوعھا ولا یѧѧؤثر فѧѧى سѧѧلامة الحكѧѧم انѧѧھ اسѧѧتند إلѧѧى المѧѧادة 
القانون المدنى التى تتناول استحالة التنفیذ لسبب أجنبى عن المدین إذ حѧسب 

حكم أنھ جاء سلیما فى نتیجتھ فلمحكمة الѧنقض أن تѧصحح أسѧبابھ القانونیѧة ال
  .دون أن تنقضھ 

  )١٨/١/١٩٨٩ جلسة - ق ٥٦ لسنة ٢٥٧٧الطعن رقم ( 

  المقرر قى قضاء ھѧذه المحكمѧة أن عقѧد البیѧع ینفѧسخ حتمѧا مѧن تلقѧاء نفѧسھ 
د  مѧѧѧن القѧѧѧانون المѧѧѧدنى بѧѧѧسبب اسѧѧѧتحالة تنفیѧѧѧذ التѧѧѧزام أح١٥٩ѧѧѧطبقѧѧѧا للمѧѧѧادة 

المتعاقدین بسبب أجنبى ، ویترتب على الإنفساخ ما یترتѧب علѧى الفѧسخ مѧن 
عѧѧودة المتعاقѧѧدین إلѧѧى الحالѧѧة التѧѧى كانѧѧا علیھѧѧا قبѧѧل العقѧѧد ، ویتحمѧѧل تبعѧѧة 
الاسѧتحالة فѧى ھѧذه الحالѧة المѧدین بѧالالتزام الѧذى اسѧتحال تنفیѧذه عمѧلا بمبѧѧدأ 

وكѧان الحكѧم الابتѧدائى إذ كѧان ذلѧك . تحمل التبعة فѧى العقѧد الملѧزم للجѧانبین 
الذى أحال الحكم المطعѧون فیѧھ إلѧى أسѧبابھ قѧد أنتھѧى إلѧى ھѧذه النتیجѧة حѧین 
ذھب إلى أن اسѧتحقاق الغیѧر لعقѧار النѧزاع بالѧشفعة یقتѧضى فѧسخ عقѧد البیѧع 
الѧѧصادر بѧѧشأنھ مѧѧن الطѧѧاعن وبالتѧѧالى فانѧѧھ یلѧѧزم بѧѧرد الѧѧثمن إلѧѧى المطعѧѧون 

المدنى ، وكان ما استخلصھ سائغا  من القانون ١٦٠ضدھما بالتطبیق للمادة 
لھ أصلھ الثابت من الأوراق ومؤدیا إلى ما أنتھى ألیھ ولا مخالفة فیھ للقانون 

  . ، فان النعى على ا الحكم المطعون فیھ یكون على غیر أساس 

   )٢١/٦/١٩٩٠ جلسة ٥٧ لسنة ٥٧٤الطعن رقم ( 
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  تفاسخ عقد البیع

لواقѧع الѧذى یѧستقل بѧھ قѧاض إن استخلاص الرضا وشروطھ ھѧو مѧن أمѧور ا
فإذا كان كل ما شرطھ المشترى فى إنذاره البائع لقبول التفاسѧخ . الموضوع 

ھو عرض الثمن المѧدفوع مѧع جمیѧع المѧصاریف والملحقѧات عرضѧا حقیقیѧا 
على ید محضر فى ظرف أسѧبوع ، وكانѧت ھѧذه العبѧارة لا تѧدل بѧذاتھا علѧى 

للتفاسخ ، وكان الثابت بѧالحكم أن الإیداع أیضا فى بحر الأسبوع كان شرطا 
أن المشترى تمسك بأن العرض لا یتحقق بھ فسخ البیع مستندا فѧى ذلѧك إلѧى 
أن المبلغ المعروض لم یكن شاملا الرسوم التى دفعت توطئة للتѧسجیل درن 
أیة إثارة إلى شرط الإیѧداع فѧى الأسѧبوع ، فإنѧھ لا یجѧوز للمѧشترى أن یأخѧذ 

ل بѧѧصحة العѧѧرض فѧѧى حѧѧین أن إیѧѧداع المبلѧѧغ علѧѧى الحكѧѧم أنѧѧھ قѧѧد اخطѧѧأ إذ قѧѧا
  .المعروض لم یتم فى الأسبوع 

    )١٥/٤/١٩٤٨ جلسة – ق ١٧ لسنة ٣٦الطعن رقم (

  التفاسخ كما یكون بإیجاب وقبول صریحین یكون بإیجѧاب وقبѧول ضѧمنیین 
مѧѧن . ، وبحѧѧسب محكمѧѧة الموضѧѧوع إذا ھѧѧى قالѧѧت بالفѧѧسخ الѧѧضمنى أن تѧѧورد

تѧѧھ كاشѧѧفا عѧѧن إرادتѧѧى طرفѧѧى التعاقѧѧد وأن تبѧѧین الوقѧѧائع والظѧѧروف مѧѧا اعتبر
  .كیف تلاقت ھاتان الإرادتان على حل العقد 

   )١٦/١٠/١٩٤٧ جلسة – ق ١٦ سنة ١٢٥الطعن رقم (

  للمتعاقدین أن یتفقѧا علѧى أن یكѧون للتفاسѧخ أثѧر معѧدم لكѧل مѧا یترتѧب علѧى 
كة تعاقدھما من حقوق والتزامات وللمحكمة أن تѧستخلص ھѧذه النیѧة المѧشتر

مѧѧѧن ظѧѧѧروف الѧѧѧدعوى وملابѧѧѧساتھا ، وإذن فمتѧѧѧى كانѧѧѧت المحكمѧѧѧة بعѧѧѧد أن 
اسѧѧتعرض ظѧѧروف التفاسѧѧخ قالѧѧت أن مѧѧن شѧѧأنھ أن یجعѧѧل البیѧѧع كѧѧأن لѧѧم یكѧѧن 
مؤسѧѧسة قѧѧضاءھا فѧѧى ذلѧѧك علѧѧى أن المطعѧѧون علمѧѧھ الأول إنمѧѧا اضѧѧطر إلѧѧى 
التنѧѧازل عѧѧن دعѧѧواه بѧѧصحة التعاقѧѧد بѧѧل وعѧѧن حقѧѧھ فѧѧى البیѧѧع إزاء إصѧѧرار 

كاره فى البدایة فلما لاحت للطاعن مصلحة فى التمѧسك بھѧذا الطاعن على إن
العقد الѧذى سѧبق أن أھѧدره بإنكѧاره رفѧع الѧدعوى بѧصحتھ بعѧد أن عѧدل عنѧھ 
المطعون علیھ الأول نھائیا واستخلصت من ھذه الظѧروف أن العقѧد بفѧرض 
أنھ سبق أن تم أصبح بإرادة المتعاقدین منفسخا وكأنھ لم یكن ، فإنھا لا تكون 

  .  تقریرھا ھذا قد أخطأت فى القانون فى
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  )٢٦/٣/١٩٥٣ جلسة – ق ٢٠ سنة ٢١٠الطعن رقم (

  إذا كان البائع للبائع قد قرر أنھ بعد أن باع لھ القدر المذكور عѧاد فѧرد إلیѧھ 
الѧѧثمن ، وحѧѧصل منѧѧھ علѧѧى إقѧѧرار بإلغѧѧاء البیѧѧع ، فѧѧإن ھѧѧذا التفاسѧѧخ وإن كѧѧان 

الѧصادر منѧھ إلا أنѧھ إذا كѧان المѧشترى یمكن أن یعتبر عائقا دون تنفیذ العقѧد 
الأخیر قد تمسك لѧدى المحكمѧة بѧصوریة ھѧذا التفاسѧخ لاصѧطناعھ بعѧد رفѧع 
دعѧواه للأضѧرار بѧѧھ ، فإنѧھ یكѧون واجبѧѧا علѧى المحكمѧة أن تتحѧѧدث عѧن ھѧѧذه 
الصوریة بما یكشف عن حقیقة الأمر وإلا كان حكمھا قاصر الأسѧباب ، ولا 

ѧصوریة تعاقѧر یعد ردا على الدفع بѧد أقѧھ قѧد طرفیѧة إن أحѧول المحكمѧا قѧد م
  .بصحتھ 

   )٦/٤/١٩٤٤ جلسة – ق ١٣ سنة ١٠٢الطعن رقم (

لا ) التقایل (  متى كان الطرفان قد تراضیا على إلغاء العقد فإن ھذا التفاسخ 
یكون لھ أثر رجعى إلا إذا اتفقا على  ترتیب ھذا الأثر بالنسبة لكل أو بعض 

  . ترتبة على العقد الذى تفاسخا عنھ والالتزامات الم. الحقوق 

  )٧/٤/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٢ لسنة ٢٣٢الطعن رقم (

كما یكون بإیجاب وقبول صریحین یكون أیضا بإیجاب " التقایل "   التفاسخ 
وبحѧѧسب محكمѧѧة، الموضѧѧوع إذا ھѧѧى قالѧѧت بالتفاسѧѧخ الѧѧضمنى أن تѧѧورد مѧѧن 

عاقѧѧد وأن تبѧѧین الوقѧѧائع والظѧѧروف مѧѧا اعتبرتѧѧھ كاشѧѧفا عѧѧن إرادتѧѧى طرفѧѧى الت
  .كیف تلاقت ھاتان الإرادتان على حل العقد 

  )١٦/٢/١٩٦٧ جلسة - ق ٣٣ لسنة ٦١الطعن رقم (

  لѧئن كѧان اسѧتخلاص نیѧة المتعاقѧѧدین علѧى التفاسѧخ الѧضمنى وتحѧصیل فھѧѧم 
الواقع فئ الدعوى ھو ممѧا تѧستقل بѧھ محكمѧة الموضѧوع إلا أنھѧا متѧى قالѧت 

مѧن   والوقѧائع الظѧروف مѧا اعتبرتѧھ كاشѧفا بھذا التفاسخ فان علیھا أن تورد 
عѧن إرادتѧى طرفѧى التعاقѧد وأن تبѧین كیѧف تلاقѧت ھاتѧان الإرادتѧان فѧى حѧѧل 

العقد وأن یكون ما تورده من ذلك من انھ أن یؤدى عقѧلا إلѧى مѧا انتھѧت إلیѧھ  
فإذا كѧان مѧا انتھѧى إلیѧھ الحكѧم المطعѧون فیѧھ مѧن اتجѧاه نیѧة طرفѧى العقѧد إن 

فى مع إصرار كل منھما على التمѧسك بѧھ فѧى الѧدعوى التѧى التفاسخ عنھ یتنا
أقامھا  وطالب فیھا بالتعویض على أساس إخѧلال الطѧرف الآخѧر بالتزاماتѧھ 

عن العقد ومع استمرار كل منھما متمѧسكا بالعقѧد وبѧإخلال الطѧرف -الناشئة 
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الآخѧѧر بالتزاماتѧѧھ الناشѧѧئة عنѧѧھ طѧѧوال نظѧѧر الѧѧدعوى أمѧѧام  درجتѧѧى التقاضѧѧى 
ѧون دون أن یѧѧھ یكѧون فیѧѧم المطعѧان الحكѧѧھ فѧخ عنѧѧصول التفاسѧا  حѧѧدعى أیھم

  . مشوبا بالفساد فى الاستدلال

  )٢/١/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٤٧٢الطعن رقم (

لئن كان  الأصل فى العقѧود أن تكѧون لازمѧة بمعنѧى عѧدم إمكѧان انفѧراد أحѧد  
ѧة مѧع العاقدین بفسخ العقد دون رضاء المتعاقد الآخر ، إلا أنھ لیس ثمѧا یمن .

من الاتفاق بینھما على رفع العقد والتقابل منھ ، وأیا، كان الرأى فѧى طبیعѧة 
ھذا الاتفاق وھل  یعد تفاسخا أو إبراما لعقѧد جدیѧد ، فانѧھ كمѧا یكѧون بإیجѧاب 
وقبول صریحین یصح بإیجاب وقبѧول ضѧمنیین بعѧدم تنفیѧذ العقѧد ، وبحѧسب 

أن تѧѧѧورد مѧѧѧن الوقѧѧѧائع محكمѧѧѧة الموضѧѧѧوع إذا ھѧѧѧى قالѧѧѧت بالتقایѧѧѧل الѧѧѧضمنى 
والظروف ما اعتبرتھ كاشفا عن إرادتى طرفى العقد وأن تبѧین كیѧف تلاقѧت 

 جلѧѧسة - ق ٤٢ لѧѧسنة ٢٢٤الطعѧѧن رقѧѧم . (ھاتѧѧان الإرادتѧѧان علѧѧى حѧѧل العقѧѧد 
 انھ لما كان الإقرار ھو اعتراف شخص بحق علیѧھ لأخѧر - ٩) ٣/٣/١٩٧٦

بمѧا لازمѧھ أن یكѧون بحیث لا یكون القصد منѧھ ھѧو إنѧشاء الحѧق فѧى ذمتѧھ ، 
الحق المقر بھ قائما فى ذمة المقر من قبل صدور الإقرار ، وكان الثابت من 

مѧورث . . . الصادر مѧن المرحѧوم  . ٢٣/٢/١٩٧١إقرار التخالص المؤرخ 
أقر بأنى استلمت : " المطعون علیھم الثلاثة الأول أن عباراتھ جرت بالآتى 

تى التѧى دفعتھѧѧا نیابѧة عنѧѧھ إلѧѧى جمیѧѧع مѧѧستحقا) الطѧاعن  (٠٠٠٠/ مѧن الѧѧسید
وقѧѧد اسѧѧتردیت منѧѧھ جمیѧѧع ) . . . . المطعѧѧون ضѧѧده الرابѧѧع  (٠٠٠٠/ الѧѧسید

وبѧѧذلك یѧѧصبح الوضѧѧع كمѧѧا كѧѧان . . . أوراق الرھنیѧѧة مѧѧن عقѧѧود وكمبیѧѧالات 
علیھ قبل المبیع كما أنى استلمت منھ جمیع حقوقى نقѧدا منѧھ ولѧھ حѧق وضѧع 

یع مستحقاتھ شخصیا وأصѧبح أیѧضا الید والتصرف بالملكیة الشرعیة فى جم
" وھذه مخالصة منى بذلك . .. ملكا لھ دون أى منازعة . .. . المنزل الكائن 

وكان ما ورد بھذا المحرر من استرداد أوراق الѧرھن مѧن المطعѧون ضѧده . 
الرابع وعودة الوضع إلى ما كѧان علیѧھ قبѧل البیѧع لا یѧدال علѧى العѧدول عѧن 

 لأنѧѧھ صѧѧدر مѧѧن أحѧѧد البѧѧائعین فѧѧى ھѧѧذا ١٥/٧/١٩٦٨عقѧѧد البیѧѧع الحاصѧѧل فѧѧى
العقد دون باقى أطرافھ فلا یعد تفاسخا لھ لما یقتضیھ ذلѧك مѧن تقابѧل إرادات 

  . المتفاسخین ومن ثم فلا تأثیر لذلك على صحة التعاقد المشار ألیھ 

   )٢٢/٢/١٩٨٧ ق جلسة ٥٢ لسنة ٩١٢الطعن رقم ( 

  



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٢٩٤  -

  فسخ البیع الأتفاقى

فاظѧا معینѧة للѧشرط الفاسѧخ الѧصریح فѧى معنѧى المѧادة   القانون لѧم یѧشترط أل
 مѧن القѧѧانون المѧѧدنى ، وعلѧى ذلѧѧك فѧѧإذا مѧѧا أثبѧت الحكѧѧم أن طرفѧѧى عقѧѧد ٣٣٤

البیع قد اتفقا فى فى العقد على أن یودع العقد لدى أمین حتى یوفى المشترى 
الثمن فى المیعاد المتفق علیھ ، ونصا على أنھ عند إخلال المشترى بѧشروط 

ѧѧد یѧѧد العقѧѧذا العقѧѧدام ھѧѧھ بإعѧѧودع لدیѧѧان للمѧѧم أن . صرح الطرفѧѧرر الحكѧѧم قѧѧث
المستفاد من ذلѧك أن نیѧة المتعاقѧدین اتجھѧت عنѧد تحریѧر ص ھѧذا العقѧد إلѧى 

. الѧѧشرط الفاسѧѧخ الѧѧصریح ، أى اعتبѧѧار العقѧѧد مفѧѧسوخا مѧѧن تلقѧѧاء نفѧѧسھ عنѧѧد 
الإخѧѧلال بѧѧشروطھ ، فإنѧѧھ لا یكѧѧون قѧѧد مѧѧسخ مѧѧن مѧѧدلول نѧѧص العقѧѧد ،  لأن 

  تھ تحتمل ما استخلصھ الحكم منھا عبار

  )  ق ١٧ سنة ١٠٦ طعن رقم - ٢٣/١٢/١٩٤٨جلسة ( 

  متى كان الطرفان قد اتفقا فى عقد البیع على أن یقع الفѧسخ فѧى حالѧة تѧأخر 
المشترى عن دفع باقى الثمن نى المیعاد المتفق علیѧھ بѧدون حاجѧة إلѧى تنبیѧھ 

ѧѧسخ بمجѧد ینفѧѧإن العقѧمى ، فѧѧم رسѧر لѧѧمى أو غیѧادة رسѧѧلا بالمѧѧأخیر عمѧرد الت
ولا یلزم إذن أن یѧصدر بالفѧسخ حكѧم مѧستقل بنѧاء علѧى دعѧوى .  مدنى ٣٣٤

مѧѧن البѧѧائع ، بѧѧل یجѧѧوز للمحكمѧѧة أن تقѧѧرر أنѧѧھ حѧѧصل بالفعѧѧل بنѧѧاء علѧѧى دفѧѧع 
  . البائع أثناء نظر الدعوى المرفوعة مر المشترى

  ) ق ١٣ سنة ٧ طعن رقم - ١ ٩ ٤٣/٥/١ ٣جلسة ( 

 یكون العقد مفسوخا من تلقاء نفسھ دون حاجة إلى تنبیھ أو   الاتفاق على أن
حكم مѧن القѧضاء عنѧد عѧدم الرفѧات بالالتزامѧات الناشѧئة عنѧھ ، یترتѧب علیѧھ 
الفسخ حتما بمجѧرد تحقѧق الѧشرط بغیѧر مѧا حاجѧة لرفѧع دعѧوى الفѧسخ ، ولا 
یملك القاضى فى ھذه الحالة سلطة تقدیریة یستطیع معھا إعطاء مھلة للمدین 

  فیذ التزامھ ولا یكون حكمھ منشئا للفسخ لتن

  ) ق ٢ ١ سنة ٣٦١ طعن رقم - ١٤/٤/١٩٥٥جلسة ( 

  متى وقѧع الفѧسخ بمقتѧضى شѧرط العقѧد فѧإن إیѧداع الѧثمن لѧیس مѧن شѧأنھ أن 
  . بعید العقد بعد انفساخھ 

  ) ق ١٣ سنة ٧ طعن رقم - ١٣/٥/١٩٤٣جلسة (
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إذا اشѧترط فѧسخ البیѧع مѧن  من القانون المѧدنى تقتѧضى أنѧھ ٣٣٤   إن المادة 
تلقاء نفسھ عند عدم دفع الثمن كان على القاضى إیقاع الفسخ على المѧشترى 
إذا لم یدفع الثمن بعد أعذاره بإنذار ما لم یعف البائع بمقتضى العقѧد مѧن ھѧذا 

ومفھѧѧوم ھѧѧذا بѧѧلا شѧѧبھة أن البѧѧائع یجѧѧب علیѧѧھ إذا اختѧѧار الفѧѧسخ أن . الأعѧѧذار 
یكلفھ الوفاء فѧإذا لѧم یѧدفع كѧان البѧائع فѧى حѧل مѧن یعذر المشترى بإنذاره أى 

وإذن فباطل زعم المشترى أن الإنذار الموجھ إلیѧھ . إعمال خیاره فى الفسخ 
من البائع بوفاء التزاماتھ فѧى مѧدى أسѧبوع وإلا عѧد العقѧد مفѧسوخا مѧن تلقѧاء 
نفسھ یجѧب اعتبѧاره تنѧازلا ا مѧن البѧائع عѧن خیѧار الفѧسخ ، فѧإن ذلѧك الإنѧذار 

  .  قانونا لاستعمال الشرط الفاسخ الصریح  واجب

  ) ق١ ٧ لسنة ١٠٦ طعن رقم - ٢٣/١٢/١٩٤٨جلسة (

  إذا دفع بسقوط الحق فى التمسك بالشرط الفاسخ الصریح ، و لم یرد الحكم 
على ذلك إلا بمجرد الإشارة إلى طلب الفسخ مطلقا دون بیان للمراد منھ ھل 

فھѧѧذا یكѧѧون قѧѧصورا فѧѧى التѧѧسبیب ھѧѧو الفѧѧسخ الѧѧصریح أو الفѧѧسخ الѧѧضمنى ، 
  . یعیب الحكم ویوجب نقضھ 

  ) ق ١٥ سنة٧٥طعن رقم -٢٧/١٢/١٩٤٥جلسة (

  إذا كان عقد البیع مذكورا فیھ أن البѧائع قѧد اشѧترط لمѧصلحة نفѧسھ أن عѧدم 
الموضѧѧѧوع أن ھѧѧѧذا . دفѧѧѧع القѧѧѧسط الأول یجعѧѧѧل البیѧѧѧع لاغیѧѧѧا ورأت محكمѧѧѧة 

فѧع و لѧم تѧدفع الأقѧساط الباقیѧة یكѧون الشرط لیس معناه أن القѧسط الأول إذا د
البѧѧائع محرومѧѧا ممѧѧا یخولѧѧھ لѧѧھ القѧѧانون مѧѧن طلѧѧب فѧѧسخ البیѧѧع عنѧѧد عѧѧدم دفѧѧع 
المتأخر من الثمن ، بل أن ھذا الحق ثابت لھ بنص القانون وباق لھ من غیѧر 
أى اشتراط فى العقد بخصوصة ، فان تفسیرھا ھذا الѧشرط لا یѧصح الطعѧن 

ذى ھو قانون المتعاقدین لأنھ تفسیر یحتملѧھ العقѧد  بأنھ مخالف للعقد ال-علیھ 
یѧѧصح ھѧѧذا الطعѧѧن لѧѧو أن العقѧѧد كѧѧان . ولكѧѧن كѧѧان . ولا غبѧѧار علیѧѧھ قانونѧѧا 

مذكورا فیھ بصفة صریحة أن البائع لا یكѧون لѧھ حѧق طلѧب الفѧسخ إذا تѧأخر 
دفع ما بعد القسط الأول بل یكون لھ فقط حى تقاضѧى المتѧأخر مѧضمونا بمѧا 

  . لى العقار المبیع لھ من امتیاز ع

  ) ق ٤ سنة ١٠٣ طعن رقم - ٢/٥/١٩٣٥جلسة (

  الشرط الفاسخ المقرر جѧزاء علѧى عѧدم وفѧاء المѧشترى بѧالثمن فѧى المیعѧاد 
المتفق علیھ لا یتحقق إلا إذا كان التخلف عن الوفاء بغیر حѧق فѧان كѧان مѧن 
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 ولѧو حق المشترى قانونا أن یحبس الثمن عن البائع فلا عمل للѧشرط الفاسѧخ
  . كان صریحا 

   )١٩/١٩٦٧ جلسة - ق ٣٣ لسنة ١٥الطعن رقم ( 

عѧن امѧسك ) البائعѧة(  متى اسѧتخلص الحكѧم بأسѧباب سѧائغة تنѧازل الطاعنѧة 
بالѧѧشرط الѧѧصریح الفاسѧѧخ الѧѧوارد بلائحѧѧة بیѧѧع أمѧѧلاك المیѧѧرى ، فѧѧان مجادلѧѧة 
الطاعنѧѧة فѧѧى ذلѧѧك لا تعѧѧدو أن تكѧѧون جѧѧدلا موضѧѧوعیا ممѧѧا یѧѧستقل بѧѧھ قاضѧѧى 

ѧد الموضѧѧم یعѧخ ، ولѧѧصریح الفاسѧشرط الѧتبعد الѧѧد اسѧم قѧѧان الحكѧوع ، وإذا ك
قائمѧا أمامѧھ سѧѧوى الѧشرط الفاسѧѧخ الѧضمنى ، وھѧو لا یѧѧسلب  سѧلطة محكمѧѧة 
الموضѧѧوع فѧѧى تقѧѧدیر حѧѧѧصول الفѧѧسخ مѧѧن عدمѧѧѧھ ، وكѧѧان المطعѧѧون علیѧѧѧھ 

قد أوفѧى بالتزاماتѧھ قبѧل الفѧصل نھائیѧا فѧى الѧدعوى ، فѧان النعѧى ) المشترى(
التѧسبیب ، .بالفساد فى الاستدلال ومخالفھ القانون والقѧصور فѧى على الحكم 

  . یكون على غیر أساس 

   )١٦/١٢/١٩٧١ جلسة - ق ٣٧ لسنة ٥٩الطعن رقم ( 

  انھ وان كان الاتفاق على أن یكون عقد البیع مفѧسوخا مѧن تلقѧاء نفѧسھ دون 
 أو إنѧѧذار عنѧѧد تخلѧѧف المѧѧشترى عѧѧن سѧѧداد أى قѧѧسط مѧѧن أقѧѧساط بѧѧاقى. تنبیѧѧھ 

سѧلطة تقدیریѧة فѧى صѧدد . الثمن فى میعاده من شأنھ أن یѧسلب القاضѧى كѧل 
الفسخ إلا إن ذلك منوط بتحقق المحكمة من تѧوافر شѧروط الفѧسخ ألاتفѧاقى ، 
ووجوب إعمالھ ، ذلك أن للقاضى الرقابة التامѧة للتثبѧت مѧن انطبѧاق الѧشرط 

ظѧѧروف علѧѧى عبѧѧارة العقѧѧد ، كمѧѧا أن لѧѧھ عنѧѧد التحقѧѧق مѧѧن قیامѧѧھ مراقبѧѧة ال
الخارجیة التى تحѧول دون إعمالѧھ فѧان تبѧین لѧھ أن الѧدائن قѧد اسѧقط حقѧھ فѧى 
طلب الفѧسخ بقبولѧھ للوفѧاء بطریقѧة تتعѧارض مѧع إرادة فѧسخ العقѧد ، أو كѧان 
الدائن ھو الذى تسبب بخطئھ فى عدم تنفیذ المدین لالتزامھ ، أو كѧان امتنѧاع 

نفیѧѧذ فѧѧى حالѧѧة تѧѧوافر المѧѧدین عѧѧن الوفѧѧاء مѧѧشروعا بنѧѧاء علѧѧى الѧѧدفع بعѧѧدم الت
شѧѧروطھ ، وجѧѧب علیѧѧھ أن یتجѧѧاوز عѧѧن شѧѧرط الفѧѧسخ الاتفѧѧاقى ، ولا یعفѧѧى 

  .  من القانون المدنى ١٥٧للدائن سوى التمسك بالفسخ القضائى طبقا للمادة 

   )٩/٤/١٩٧٥ جلسة - ق ٤١ لسنة ٤٢الطعن رقم ( 

فѧѧى بیѧѧع العѧѧروض " مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى علѧѧى انѧѧھ ٤٦١  الѧѧنص فѧѧى المѧѧادة 
یرھا من المنقولات إذا اتفѧق علѧى میعѧاد لѧدفع الѧثمن وتѧسلم المبیѧع یكѧون وغ

البیع مفسوخا دون حاجة إلى أعذار إن لم یدفع الѧثمن عنѧد حلѧول المیعѧاد إذا 
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فقѧد دلѧت علѧى أن " اختار البائع ذلѧك ، وھѧذا مѧا لѧم یوجѧد اتفѧاق علѧى غیѧره 
إمكѧѧان فѧѧسخ المѧѧشرع قѧѧد خѧѧرج بحكمھѧѧا علѧѧى القاعѧѧدة العامѧѧة القاضѧѧیة بعѧѧدم 

العقѧود إلا بعѧѧد الإنѧѧذار وبحكѧم مѧѧن القاضѧѧى مѧا لѧѧم یوجѧѧد اتفѧاق صѧѧریح علѧѧى 
الإعفاء من ذلك واشترط لإعمال ھذا النص الاستئنافى أن یكѧون المبیѧع مѧن 
العѧروض وغیرھѧا مѧن المنقѧولات وان یكѧѧون كѧل مѧن المبیѧع والѧثمن محѧѧددا 

 المѧشترى عѧن دفѧع تحدیدا كافیا ومعلوما للمشترى عند التعاقد ، وأن یتخلѧف
الثمن فى المیعѧاد المتفѧق علیѧھ بتѧسلم المبیѧع ودفѧع الѧثمن ، وأن یختѧار البѧائع 

  . بالتمسك بانفساخ عقد البیع 

  )٣١/١٢/١٩٧٩ جلسة - ق ٤٧ لسنة ٤٦الطعن رقم (

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى أنѧѧھ إذا أتفѧѧق الطرفѧѧان ١٥٨  إذا كѧѧان مفѧѧاد نѧѧص المѧѧادة 
 تلقاء نفسھ دون حاجة إلى حكم قضائى عند على أن یعتبر العقد مفسوخا من

عدم الوفاء بالالتزامات الناشئة عنھ ، من شأنھ أن یسلب القاضѧى كѧل سѧلطة 
تقدیریة فى صدد الفسخ إلا أن ذلك منوط بتحقق المحكمة مѧن تѧوافر شѧروط 
الفسخ الالتفافى ووجوب إعمالھ ، وذلك أن للقاضى الرقابة التامة للتثبت من 

على عبارة العقد ، كمѧا أن لѧھ عنѧد التحقѧق مѧن قیامѧھ مراقبѧة انطباق الشرط 
  . الظروف الخارجیة التى تحول درن إعمالھ 

   )٩/٤/١٩٨١ جلسة - ق  ٤٨ لسنة ١٤٥الطعن رقم (

المقرر جزاء عدم وفاء المشترى بالثمن فئ المیعاد المتفق .   الشرط الفاسخ 
ر حق ، فѧان كѧان للمѧشترى علیھ لا یتحقق إلا إذا كان التخلف عن الوفاء بغی

قانونا أن یحبس الثمن عن البѧائع وجѧب علѧى المحكمѧة التجѧاوز عѧن شѧروط 
  . الفسخ الإتفاقى 

   )٩/٤/١٩٨١ جلسة - ق ٤ ٨ لسنة ١٤٥الطعن رقم ( 

  من المقرر أن الشرط الفاسخ الصریح وإن كان یѧسلب القاضѧى كѧل سѧلطة 
لمحكمѧة مѧن تѧوافر ذلѧѧك تقدیریѧة فѧى صѧدد الفѧسخ إلا أن ذلѧك منѧوط بتحقѧق ا

الشروط بعد أن یطالب بھ الدائن ویتمسك بإعمالھ باعتبار أن الفسخ قد شرع 
  . فى ھذه الحالة لمصلحتھ وحده فلا تقضى بھ المحكمة من تلقاء نفسھا

  )٣٠/١١/١٩٨٢جلسة -  ن ٤٩ لسنة ٦٨٦الطعن رقم (
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ب   لا یѧѧѧشترط القѧѧѧانون ألفاظѧѧѧا معینѧѧѧة للѧѧѧشرط الفاسѧѧѧخ الѧѧѧصریح الѧѧѧذى یѧѧѧسل
المحكمѧѧة كѧѧل سѧѧلطة فѧѧى تقѧѧدیر أسѧѧباب الفѧѧسخ ، وكѧѧل مѧѧا یلѧѧزم فیѧѧھ أن تكѧѧون 
صیغتھ قاطعѧة فѧى الدلالѧة علѧى وقѧوع الفѧسخ حتمѧا ومѧن تلقѧاء نفѧسھ بمجѧرد 

  .حصول المخالفة الموجبة لھ 

  )١٨/١١/١٩٨١ جلسة - ق ٤٨ لسنة ٣٨٨الطعن رقم (

 حاجѧة إلѧى   الاتفاق علѧى أن یكѧون عقѧد البیѧع مفѧسوخا مѧن تلقѧاء نفѧسھ دون
تنبیھ أو إنذار عند تخلف المشترى عن سداد أى قسط من أقساط بѧاقى الѧثمن 

 أن یѧسلب -مѧا جѧرى بѧھ قѧضاء ھѧذه المحكمѧة . وعلѧى -فى میعاده من شѧأنھ 
القاضى كل سѧلطة تقدیریѧة فѧى صѧدد الفѧسخ ، وحѧسبھ أن یتحقѧق مѧن تѧوافر 

  . شروطھ 

  )١٨/١١/١٩٨١ جلسة - ق ٤٨ لسنة ٣٨٨الطعن رقم (

 إذا تضمن العقد صریحا فاسخا فانھ یلѧزم حتѧى یفѧسخ العقѧد بقوتѧھ أن یثبѧت  
قیامھ وعدم العدول عن إعمالھ وتحقق الѧشرط الموجѧب لѧسریانھ ، فѧإن كѧان 
وتѧѧرع الفѧѧسخ مѧѧرتبط بالتѧѧأخیر فѧѧى سѧѧداد بѧѧاقى الѧѧثمن فѧѧى المرعѧѧد المحѧѧدد لѧѧھ 

قѧѧرر وتبѧѧین أن البѧѧائع أسѧѧقط حقѧѧھ فѧѧى اسѧѧتعمال الѧѧشرط الѧѧصریح الفاسѧѧخ الم
لصالحھ عند التأخر فى سѧداد بѧاقى الѧثمن فѧى موعѧده بقبѧول الѧسداد بعѧد ھѧذا 
الموعد منبئا بذلك عن تنازلھ عن إعمال الشرط الصریح الفاسخ فان تمѧسكھ 

  .بھذا الشرط من بعد ذلك لا یكون مقبولا 

   )٣/٦/١٩٨٢ جلسة - ق ٤ ٩ لسنة ٨١٦الطعن رقم ( 

وى تأسیسا علѧى أن عقѧد التنѧازل   طلب المطعون ضدھا الأولى رفض الدع
الصادر فھѧا إلѧى الطѧاعن قѧد أنفѧسخ إعمѧالا للѧشرط الѧصریح الفاسѧخ المتفѧق 

 طلبا عارضѧا بѧل ھѧو دفѧع - بوصفھا مدعى علیھا -علیھ بینھما لا یعتبر منھا
نطѧاق المناضѧلة فѧى الѧدعوى ، لأن فѧسخ العقѧد بحكѧم . موضوعى یدخل فى 

رد إخلال المدین بالالتزام الذى یترتب الشرط الفاسخ الصریح یقع حتما بمج
علیھ الفسخ ، ولا یقتضى رفع دعوى لطلبѧھ أو صѧدور حكѧم بѧھ ، ویكفѧى أن 
یتمسك بھ الدائن فѧى مواجھѧة المѧدین وللمحكمѧة أن تقѧرر أنѧھ حѧصل بالفعѧل 

  . بناء على دفع البائع أثناء نظر الدعوى المرفوعة من المشترى 

   )١٣/٥/١٩٨٢لسة  ج- ق ٤٨ لسنة ١٤٣٢الطعن رقم ( 
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 أنѧھ إذا تѧسبب الѧدائن بخطئѧھ - فى قضاء ھذه المحكمѧة -لما كان من المقرر 
فى عدم تنفیذ المدین لالتزامھ وجب على القاضى التجاوز عѧن شѧرط الفѧسخ 

 مѧن ١٥٧الاتفاقى ولا یقى للدائن سѧوى الѧسك بالفѧسخ القѧضائى طبقѧا للمѧادة 
 الالتزام عمѧلا بمقتѧضى المѧادتین القانون المدنى ، ولما كان الأصل فى تنفیذ

 من القانون المدنى أن یكون دفع الدین فى محل المѧدین إلا ٤ ٥ ٦ ، ٢/٣٤٧
إذا اتفق على خلاف ذلك ، فѧان الѧنص فѧى عقѧد البیѧع علѧى الѧشرط الѧصریح 
الفاسخ عند تخلف المشترى عند سداد باقى الثمن أو قسط منھ فى میعاده مѧع 

، لا یعفѧى البѧائع مѧن الѧسعى .فى مѧوطن البѧائع عدم اشتراط أن یكون الوفاء 
إلى موطن المشترى لانقضاء القسط أو ما بقى من الثمن عنѧد حلѧول أجلѧھ ، 
فان قام بذلك وامتنع المشترى عن السداد بدون حق اعتبر متخلفا عن الوفѧاء 
وتحقѧق فѧѧسخ العقѧѧد بموجѧѧب الѧѧشرط ، أمѧѧا إذا ألѧѧى البѧѧائع الѧѧسعى إلѧѧى مѧѧوطن 

ل الأجل بغیة تحقق الشرط عد ذلك بمثابة رفض لاستیفاء المشترى عند حلو
الѧѧثمن أو مѧѧا حѧѧل منѧѧھ دون مبѧѧرر فѧѧلا یرتѧѧب الѧѧشرط أثѧѧره فѧѧى ھѧѧذه الحالѧѧة 
،ویكون للمѧشترى أن یѧوفى بمѧا حѧل مѧن الѧثمن عѧن طریѧق اتخѧاذ إجѧراءات 
العرض والإیداع ، ولما كان المسلم بѧھ مѧن الطاعنѧة أنѧھ لѧم یѧنص فѧى العقѧد 

ى الثمن إلى موطنھا أو إلѧى مѧوطن وكیلھѧا و لѧم یقѧم أیھمѧا على أن یحمل باق
رغم ذلك بالانتقال إلى مѧوطن المѧشتریة لاسѧتیفاء القѧسط عنѧدما حѧل أجلѧھ ، 
بما یعد بمثابة رفض لاستیفاء القسط بغیر مبѧرر یوجѧب التجѧاوز عѧن شѧرط 
الفسخ الإتفاقى ، وكانت الجمعیة المشتریة قѧد قامѧت مѧن بعѧده بعѧرض قѧسط 

ѧѧثمن ثѧسابھا الѧѧھ لحѧѧى حینѧѧین فѧن المبلغѧѧل مѧѧت كѧѧة وأودعѧى الطاعنѧѧھ علѧѧم باقی
تصرفھ دون شروط بعد أن امتنعت الطاعنة عن قبول كل من المبلغین ، بما 
یمنѧѧع مѧѧن إعمѧѧال الفѧѧسخ القѧѧضائى ، فѧѧان الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ إذ أنتھѧѧى إلѧѧى 
رفѧѧض طلѧѧب فѧѧسخ العقѧѧد عѧѧن سѧѧلطة الطاعنѧѧة یكѧѧون قѧѧد انتھѧѧى إلѧѧى نتیجѧѧة 

  . القانون صحیحة فى 

  )٣٠/٥/١٩٨٢ جلسة – ق ٤٩ لسنة ٤٣٧لطعن رقم (

  المقرر أنھ متى كان الطرفان قد اتفقا فى عقد البیع على أن یكѧون مفѧسوخا 
فى حالة تأخر المشترى عن دفع باقى الثمن فى المیعاد المتفق علیھ من تلقاء 

فѧѧسخ نفѧسھ دون حاجѧѧة إلѧى تنبیѧѧھ أو أعѧѧذار أو حكѧم مѧѧن القѧѧضاء فѧان العقѧѧد ین
 مѧن القѧانون المѧدنى ولا یلѧزم إذن أن ١٥٨بمجرد التأخیر عملا بنمر المѧادة 

یصدر حكم بالفسخ ، كما لا ینال مѧن إعمѧال أثѧره أن یكѧون لѧصاحبھ الخیѧار 
بینѧѧھ وبѧѧین التنفیѧѧذ اذ یبقѧѧى لѧѧھ دائمѧѧا الخیѧѧار بѧѧین إعمѧѧال أثѧѧره وبѧѧین المطالبѧѧة 

  . بالتنفیذ العینى 
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  )٢٠/٣/١٩٨٤جلسة  – ق ٥٠ لسنة١٦٣٩الطعن رقم (

  لئن كان الاتفاق على أن یكون عقد البیع مفسوخا من تلقاء نفѧسھ دون تنبیѧھ 
فѧى . أو إنذار عند تخلف المشترى عن سѧداد أى قѧسط مѧن أقѧساط بѧاد الѧثمن 

 أن یѧѧسلب - وعلѧѧى مѧѧا جѧѧرى بѧѧھ قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة -میعѧѧاده مѧѧن شѧѧأنھ 
ذلѧѧك منѧѧوط  بتحقѧѧق القاضѧѧى كѧѧل سѧѧلطة تقدیریѧѧة فѧѧى صѧѧدد الفѧѧسخ ، إلا أن 

المحكمة من توافر شروط الفسخ الاتفاقى ووجѧوب إعمالѧھ ذلѧك أن للقاضѧي 
التثبیت مѧن انطبѧاق الѧشرط علѧى عبѧارة العقѧد ، كمѧا أن لѧھ عنѧد التحقѧق مѧن 
قیامھ مراقبة الظروف الخارجیѧة التѧى تحѧول دون إعمالѧھ ، فѧان تبѧین لѧھ أن 

ء بطریق یتعارض مѧع إرادة الدائن قد أسقط حقھ فى طلب الفسخ بقبول الوفا
  .الفسخ ، وجب علیھ أن یتجاوز عن شرط الفسخ الاتفاقى 

   )٧/١١/١٩٨٤ جلسة - ق ٤ ٩لسنة ٥٦٩الطعن رقم  ( 

 أن الѧشرط الفاسѧخ المقѧرر جѧزاء - فѧى قѧضاء ھѧذه المحكمѧة -  من المقѧرر 
 على عدم وفاء المشترى بالثمن فى المیعاد المتفق علیھ لا یتحقق إلا إذا كѧان

التخلف عن الوفاء بغیر حق ، أما إذا كان من حق المشترى قانونا أن یحبس 
الثمن عن البائع فلا عمل للشرط الفاسخ ولѧو كѧان صѧریحا ولمѧا كѧان التѧزام 
المѧѧشترى بѧѧدفع الѧѧثمن فѧѧى عقѧѧد البیѧѧع یقابلѧѧھ التѧѧزام البѧѧائع بنقѧѧل الملكیѧѧة إلѧѧى 

ى الحѧق فѧى الامتنѧاع المشترى فان إخلال البائع بھذا الالتزام یخѧول المѧشتر
   )٢١/٢/١٩٨٥جلسة -ق ٥٣ لسنة ١١٨٠الطعن رقم . (عن دفع الثمن 

  انѧѧѧھ  وإن كѧѧѧان تحقѧѧѧق الѧѧѧشرط الѧѧѧصریح الفاسѧѧѧخ مѧѧѧن شѧѧѧأنھ إنفѧѧѧساخ العقѧѧѧد 
المتضمن لھ إلا أن إعمال ھذا الأثر یوقف على طلب مѧن تقѧرر ھѧذا الѧشرط 

حققѧھ ، وكѧان لمصلحتھ الذى لھ أن یتنازل عنھ صѧراحة أو ضѧمنا ولѧو بعѧد ت
 لباقى الثمن بعد الموعد المحدد للوفاء بھ بعد سنھ - دون تحفظ -قبض البائع 

تنѧازلا عѧن الѧشرط الѧصریح الفاسѧخ المتفѧѧق علѧى تحققѧھ بمجѧرد عѧدم الوفѧѧاء 
بباقى الثمن فى ھذا الموعد ، لما كان ذلك وكѧان الطѧاعنون قѧد تمѧسكوا لѧدى 

 والسابعة ومورث المطعѧون محكمة الاستئناف بان المطعون ضدھما الثالث
 ٦/١١/١٩٦٦ وھم من بین ورثة البائعѧة بعقѧد البیѧع المѧؤرخ -ضدھا الثامنة 

قد قبѧضوا نѧصیبھم المѧوروث فѧى بѧاقى الѧثمن بعѧد الموعѧد المحѧدد فѧى العقѧد 
للوفاء بھ مما قد یعѧد تنѧازلا مѧنھم عѧن الѧشرط الѧصریح الفاسѧخ المتفѧق علѧى 

ن نѧى الموعѧد المحѧدد بѧذلك ، فѧان الحكѧم تحققھ بمجرد عدم الوفاء بباقى الѧثم
المطعون فیھ إذ رفض طلب صحة التعاقد علѧى سѧند مѧن إنفѧساخ العقѧد قѧولا 
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بتحقق الشوط الصریح الفاسخ بمجرد عدم الوفاء بѧالثمن فѧى الموعѧد المتفѧق 
ورتب على ذلك اعتبѧار الوفѧاء اللاحѧق لفریѧق مѧن ورثѧة البائعѧة وفѧاء . علیھ

ذلك نفسھ عن بحث أثر ھذا الوفاء فئ  التنѧازل عѧن بما لیس مستحقا حاجبا ب
الشرط رغم أن الدعوى فى ھذا الخصوص تقبѧل بطبیعتھѧا للتجزئѧة ، یكѧون  

  . قد أخطأ فى تطبیق القانون 

   )١٧/١٠/١٩٨٥ جلسة - ق ٥٤ لسنة ٤٠٥الطعن رقم (

  من المقرر فѧى قѧضاء ھѧذه المحكمѧة أنѧھ ولѧئن كѧان الاتفѧاق علѧى أن یكѧون 
 دون تنبیھ أو إنذار عند تخلѧف المѧشترى –ع مفسوخا من تلقاء نفسھ عقد البی

عن الوفاء بالتزاماتھ ، ومنھا عدم سداد أى قسط من أقساط الثمن فى میعѧاده 
، من شأنھ أن یسلب القاضى كل سلطة تقدیریة فѧى صѧدد الفѧسخ إلا أن ذلѧك 

ذلѧك منوط بتحقق المحكمة من توافر شروط الفسخ الإتفاقى ووجوب إعمال 
 علѧى مѧدى - مѧن عبѧارة العقѧد -إذ أن للقاضى الرقابة التامѧة للوقѧوف ابتѧداء 

قیام الشرط أو انطباقھ ثم التثبت بعد ذلك من وقوعھ وتحققھ ، كما أن لھ عند 
التحقѧق مѧѧن قیامѧѧھ مراقبѧѧة الظѧѧروف الخارجیѧѧة التѧѧى تحѧѧول دون إعمالѧѧھ فѧѧان 

ة أو ضѧمنا لقبولѧѧھ تبѧین لѧھ أن الѧدائن قѧد أسѧقط حقѧھ فѧى طلѧب الفѧسخ صѧراح
الوفاء بطریقة تتعارض مع إرادة فѧسخ العقѧد جѧاز لѧھ أن یتجѧاوز عѧن شѧرط 

  .الفسخ الإتفاقى وان ینزل دونھ على واقعة الدعوى أحكام الفسخ القضائى 

  )٢٦/٢/١٩٨٥ جلسة - ق ٥١ لسنة ١٦٦١الطعن رقم (

ѧواردة بھѧشروط الѧود والѧع العقѧا   لمحكمة الموضوع السلطة فى تفسیر جمی
واستخلاص قѧصد المتعاقѧدین منھѧا وفقѧا لمѧا تحملѧھ عباراتھѧا وبمѧا یتفѧق مѧع 
المعنѧѧى الظѧѧاھر لھѧѧا ، لمѧѧا كѧѧان ذلѧѧك وكѧѧان الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ قѧѧد أورد 

أن الثابѧѧت بالبنѧѧد الثѧѧانى مѧѧن عقѧѧد بیѧѧع التѧѧداعى أن الѧѧثمن مقѧѧداره " بمدوناتѧѧھ 
قѧد عѧشرین ثلاثون آلف جنیѧھ وقѧد دفѧع المѧشترى وقѧت التوقیѧع علѧى ھѧذا الع

وبѧاقى الѧثمن ومقѧداره عѧشرة آلاف جنیѧھ تѧدفع . . . . . آلف جنیھ عبارة عن 
بعد تسلیم المفتاح والتسجیل وفى الموعد الذى یحدده البائعون لاستلام الѧشقة 
المبیعة ویجرى إخطѧار المѧشترى بھѧذا الموعѧد بخطѧاب مѧسجل أو ببرقیѧة ، 

أو جѧزء منѧھ فѧى الموعѧد فى حالة تخلف المشترى عن سداد باقى الثمن كلѧھ 
دون إخѧلال بحѧق %  .. ٧المذكور فانھ تѧسرى علیѧھ الفوائѧد القانونیѧة بواقѧع 

البائعین فى اعتبار العقد مفѧسوخا مѧن  تلقѧاء نفѧسھ بغیѧر حاجѧة إلѧى إنѧذار أو 
أعذار أو تنبیھ أو التجاء إلى القضاء ، ومن ثم  فان الفѧسخ الإتفѧاقى إنمѧا ھѧو 
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رى عѧن سѧداد بѧاقى الѧثمن وقѧدره عѧشرة آلاف قاصر على حالة تخلف المشت
جنیھ وبالشروط المتفق علیھا أى عند تسلیم المفتѧاح والتѧسجیل وفѧى الموعѧد 
الѧѧذى یحѧѧدده لѧѧھ البѧѧائعون لاسѧѧتلام الѧѧشقة بعѧѧد إخطѧѧاره بھѧѧذا الموعѧѧد بخطѧѧاب 
مسجل أو برقیة ما لم یقم علیھ دلیل  وخلص الحكم من ذلك إلى عѧدم إعمѧال 

یح  لعѧدم تحقѧق شѧروط إعمالѧھ ،وكانѧت أسѧبابھ سѧائغة الشرط الفاسѧخ الѧصر
لѧѧیس فیھѧѧا خѧѧروج عѧѧن المعنѧѧى الظѧѧاھر س لعبѧѧارات العقѧѧد ومѧѧا یتفѧѧق وقѧѧصد 

عѧѧون فیѧѧھ ، بھѧѧذا الѧѧسبب !ومѧѧن ثѧѧم فѧѧان النعѧѧى علѧѧى الحكѧѧم المѧѧط. المتعاقѧѧدین 
  .یكون على غیر أساس 

   )٢٧/١١/١٩٨٦ جلسة - ق ٥٣ لسنة ٩٤٨الطعن رقم ( 

 قد خلت من الاتفاق صراحة أو ضمنا علѧى مكѧان للوفѧاء   إذ كانت الأوراق
ببѧѧاقى الѧѧثمن ،كمѧѧا خلѧѧت ممѧѧا یفیѧѧد مѧѧن سѧѧعى البѧѧائع لانقѧѧضائھ فѧѧى مѧѧوطن 
المѧѧشترى، فѧѧلا یكѧѧون للطѧѧاعن قѧѧد أخѧѧل بالتزامѧѧھ فѧѧى ھѧѧذا الѧѧشأن ولا یكѧѧون 
الشرط الفاسخ الصریح قد تحقق ، وإذ أوفى بباقى الثمن بإجراءات العرض 

  . لیھا فان طلب الفسخ یكون فى غیر محلھ والإیداع المشار إ

  )٢/١٢/١٩٨٦ جلسة –ق٥١ لسنة ٥٣الطعن رقم ( 

یكون الثمن مستحق " من القانون المدنى على أن ٤٥٦  إن النص فى المادة 
الوفاء فѧى المكѧان الѧذى سѧلم فیѧھ المبیѧع مѧا لѧم لوجѧد اتفѧاق أو عѧرف یقѧضى 

یم المبیع وجب الوفاء بھ فѧى بغیر ذلك ،  فإذا لم یكن الثمن مستحق وقت تسل
" المكان الذى یوجد فیھ موطن المشترى وقت استحقاق الثمن یدل علѧى أنѧھ 

إذا كان الثمن مѧؤجلا ولѧم یوجѧد اتفѧاق صѧریح أو ضѧمنى علѧى مكѧان الوفѧاء 
وجѧѧب علѧѧى البѧѧائع متѧѧى حѧѧل موعѧѧد اسѧѧتحقاق الѧѧثمن أن یѧѧسعى إلѧѧى مѧѧوطن 

ھѧѧذا الѧѧسعى مѧѧن جانѧѧب البѧѧائع المѧѧشترى لمطالبتѧѧھ بالوفѧѧاء ، فѧѧإذا لѧѧم بتحقѧѧق 
وتمѧѧسك المѧѧشترى بحقѧѧھ فѧѧى أن یكѧѧون مكѧѧان الوفѧѧاء ھѧѧو موطنѧѧھ كѧѧان امتنѧѧاع  
المشترى عن الوفاء فى موطن ،البѧائع مѧشروعا ولا یكѧون ذلѧك إخѧلالا منѧھ 
بالتزامھ ، وإذ  كان الاتفاق علѧى أن یكѧون عقѧد البیѧع مفѧسوخا دون تنبیѧھ أو 

 سداد أى تسط من أقساط باقى الѧثمن إنذار أو حكم عند تخلف  المشترى عن
 -فى میعاده من شأنھ أن یسلب القاضى  كل سلطة تقدیریة فѧى صѧدد الفѧسخ 

بھ قضاء ھذه المحكمة منوطا بتحقق المحكمѧة .  وعلى ما جرى -وكان ذلك 
مѧѧѧن تѧѧѧوافر شѧѧѧروط الفѧѧѧسخ الأتفѧѧѧاقى ووجѧѧѧوب إعمالѧѧѧھ ومراقبѧѧѧة الظѧѧѧروف 

 فѧإن تبѧین لھѧا أن البѧائع أسѧقط حقѧھ الخارجیة التى تحول دون ھذا الإعمال ،
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فى طلب الفسخ بقبولھ الوفاء بطریقة تتعارض مع إرادة فسخ العقد ، أو كان 
امتنѧѧاع المѧѧشترى عѧѧن الوفѧѧاء مѧѧشروعا لتقѧѧاعس البѧѧائع عѧѧن الѧѧسعى إلیѧѧھ فѧѧى 
موطنѧѧھ لھѧѧذا الغѧѧرض ، وجѧѧب علѧѧى المحكمѧѧة أن تتجѧѧاوز عѧѧن أثѧѧر الѧѧشرط 

لعدم تحققھ فѧى الحالѧة الثانیѧة ، لمѧا كѧان لسقوط الحق فیھ فى الحالة الأولى و
تقѧاعس عѧن . ذلك وكان الطاعن قد تمسك أمام محكمة الموضوع بأن البائع 

السعى إلیھ فى موطنѧھ لاقتѧضاء أى قѧسط مѧن أقѧساط بѧاقى الѧثمن فѧى موعѧد 
استحقاه ، وكان الحكم المطعون فیھ الذى أیѧد الحكѧم الابتѧدائى قѧد أعمѧل أثѧر 

 الوارد فى العقѧل بѧالرغم مѧن ذلѧك ودون أن یعѧرض الشرط الصریح الفاسخ
لھذا الدفاع فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون وشابھ تصور فѧى التѧسبیب 

  . بما یوجب نقضھ 

   )٢/١٢/١٩٨٦ جلسة - ق ٥١ لسنھ ٥٣الطعن رقم (

  إن المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الاتفاق على أن یعتبر العقد مفѧسوخا 
دون حاجѧѧة إلѧѧى حكѧѧم قѧѧضائى عنѧѧد عѧѧدم الوفѧѧاء بالالتزامѧѧات مѧѧن تلقѧѧاء نفѧѧسھ 

الناشئة عنھ ، من شأنھ أن یسلب القاضى كل سلطة تقدیریة فى صѧدد الفѧسخ 
، إلا أن ذلك منوط بتحقق المحكمة من توافر شرط الفسخ الاتفاقى ووجѧوب 
إعمالѧѧھ ، ذلѧѧك أن للقاضѧѧى الرقابѧѧة التامѧѧة للتثبیѧѧت مѧѧن انطبѧѧاق الѧѧشرط علѧѧى 

عقد ، كما أن لѧھ عنѧد التحقѧق مѧن قیامѧھ مراقبѧھ الظѧروف الخارجیѧة عبارة ال
التى تحول دون إعمالھ فان تین لھ أن الدائن قد أسقط خیاره فى طلب الفѧسخ  
تجاوز عن شرط الفسخ الإتفاقى ، واسѧتخلص  ذلѧك مѧن مѧسائل الواقѧع التѧى 
تѧѧستقل بھѧѧا محكمѧѧة الموضѧѧوع ، لمѧѧا ذلѧѧك ، وكѧѧان البѧѧین مѧѧن مѧѧدونات الحكѧѧم 
المطعѧѧون فیѧѧھ ن محكمѧѧة الموضѧѧوع فѧѧى حѧѧدود سѧѧلطتھا فѧѧى فھѧѧم الواقѧѧع فѧѧى 
الѧѧدعوى وتقѧѧدیر الأدلѧѧة فیھѧѧا خلѧѧصت إلѧѧى أن الطاعنѧѧة أسѧѧقطت خیارھѧѧا فѧѧى 
طلب الفسخ إعمالا للشرط المتفق علیھ فى عقد البیع واستدلت على ذلك مѧن 

  بالوفѧاء١٤/١٢/١٩٧٥قیامھا بإنѧذار المطعѧون علѧیھم الثلاثѧة الأول بتѧاریخ 
بباقى الثمن وإلا استصدرت أمر أداء بھذا الباقى إعمالا للخیѧار المنѧصوص 
بالعقد ، وكانت ھذه الأسباب سائغة ولھا أصѧلھا الثابѧت بѧالأوراق ، فѧان ھѧذا 
النعى لا یعدو أن یكون جدلا موضوعیا فى تقѧدیر محكمѧة الموضѧوع للأدلѧة 

  . وھو مالا یجوز أمام ھذه المحكمة 

   )١/٤/١٩٨٧ جلسة -ق ٥٢نة  لس١٥١٩الطعن رقم (
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  لما كان من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن لمحكمة الموضѧوع الѧسلطة 
المطلقة فى تفسیر العقود بما تѧراه أدنѧى إلѧى نیѧة عاقѧدیھا أو أصѧحاب الѧشأن 
فیھا مستھدیة فى ذلك بوقائع الѧدعوى وظروفھѧا دون رقابѧة لمحكمѧة الѧنقض 

ѧѧى تفѧѧرج فѧѧم تخѧѧت لѧѧك مادامѧѧى ذلѧѧھ فѧѧھ علیѧѧذى تحتملѧѧى الѧѧن المعنѧѧسیرھا ع
 وكان الحكم المطعون فیھ قد ذھѧب فѧى تفѧسیر العقѧد إلѧى –عبارات المحرر 

یكون الوفاء بمѧوطن البѧائع وكѧان مѧا خلѧص . أنھ لا یتضمن الاتفاق على أن 
 إذ –إلیھ الحكم فى ھذا الخѧصوص سѧائغا وتحتملѧھ عبѧارات العقѧد فѧلا علیѧھ 

ن المدنى فیما توجبھ من أن یكون الرفاء  من القانو٤٥٦ المادة –اعمل نص 
بالثمن المؤجل فى المكان الѧذى یوجѧد فیѧھ مѧوطن المѧشترى ورتѧب علѧى أن 
المطعون ضدھا قد تمسكت بإعمال حكم ھذا النص وأن الطاعن لم یسع إلѧى 
موطنھا لمطالبتھا بالوفاء أن امتناع المطعون ضدھا عن الوفاء ببѧاقى الѧثمن 

شروعا ولا یعد ذلѧك إخѧلالا منھѧا بالتزامھѧا ولѧئن فى موطن الطاعن یكون م
كѧѧان الاتفѧѧاق علѧѧى أن یكѧѧون العقѧѧد مفѧѧسوخا دون تنبیѧѧھ أو إنѧѧذار أو حكѧѧم عنѧѧد 
تخلف المشترى عن سداد أى قسط من أقساط الثمن فى میعاده ، من شأنھ أن 

 وعلѧى مѧا –یسلب المحكمة كل سلطة تقدیریة فى صدد الفѧسخ ، وكѧان ذلѧك 
 منوطѧا بتحقѧѧق المحكمѧѧة مѧѧن تѧѧوافر شѧѧروط - المحكمѧѧة جѧرى بѧѧھ قѧѧضاء ھѧѧذه

الفسخ الاتفاق ووجوب إعمالھ ومراقبة الظروف الخارجیة التѧى تحѧول دون 
ھѧѧذا الإعمѧѧال فѧѧإذا تبѧѧین لھѧѧا أن امتنѧѧاع المѧѧشترى عѧѧن الوفѧѧاء كѧѧان مѧѧشروعا 
كقعود البائع عن السعى إلیھ فى موطنھ لھذا الغرض وجب على المحكمة أن 

 الشرط الفاسخ الصریح لعدم تحققھ ولا یبقى للدائن سوى تتجاوز عن إعمال
  .  من القانون المدنى ١٥٧التمسك بالفسخ القضائى طبقا للمادة 

  )٩/٦/١٩٨٧ جلسة - ق ٥٤ لسنة ٤٥٨الطعن رقم ( 

 أنѧھ إذا لѧم یѧنص فѧى عقѧد البیѧع علѧى -  من المقرر فѧى قѧضاء ھѧذه المحكمѧة
 إلى حكم فى حالة تأخر المشترى اعتباره مفسوخا من تلقاء نفسھ دون حاجة

عن سداد الثمن فѧان الفѧسخ لا یقѧع فѧى ھѧذه الحالѧة إلا إذا صѧدر بѧھ حكѧم مѧن 
الفضاء ، لما كان ذلك وكان یبین من الرد علѧى الѧسبب الرابѧع أن عقѧد البیѧع 
موضوع التداعى لم ینص فیھ على الشرط الفاسخ الصریح وكان الطاعن لم 

ام مورث المطعون علیھم الدعوى بطلب الحكم یطلب فسخ ھذا العقد الذى أق
بصحتھ ونفاذه فان النعى على الحكѧم المطعѧون فیѧھ بѧشأن مѧا قѧرره مѧن قیѧام 
المشترى بالوفاء بالتزامھ بدفع باقى الثمن والتفاتھ عѧن طلѧب إحالѧة الѧدعوى 
إلѧѧى التحقیѧѧق لإثبѧѧات الѧѧضرر الѧѧذى أصѧѧاب الطѧѧاعن مѧѧن جѧѧراء التѧѧأخیر فѧѧى 

  . یكون غر تجع - أیا كان وجھ الرأى فبھ -الوفاء بباقى الثمن 
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   )١١/٥/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٥ لسنة ٧٢الطعن رقم (

 أنѧѧھ یتعѧѧین للقѧѧول بتѧѧوافر الѧѧشرط - إن المقѧѧرر فѧѧى قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة - 
الفاسخ الصریح أن تكون صیغتھ قاطعة الدلالة على وقوع الفسخ حتما ومѧن 

 لمѧا كѧان ذلѧك وكѧان الѧنص تلقاء نفسھ لمجرد حصول المخالفة الموجبة لѧھ ،
أى طѧرف یخѧل بѧشروط ھѧذا العقѧد "فى البند الرابѧع مѧن عقѧد البیѧع علѧى أن 

 لیس إلا تردیدا للشرط الفاسخ الضمنى المقѧرر -" یكون علیھ مثل العربون 
بحكѧѧم القѧѧانون فѧѧى العقѧѧود الملزمѧѧة للجѧѧانبین إذ لѧѧم تتѧѧضمن عبارتѧѧھ الѧѧنص 

ب مѧѧا للقاضѧى مѧѧن سѧѧلطة صѧراحة علѧѧى وجѧوب الفѧѧسخ فѧي عنѧѧد تحققѧѧھ وسѧل
  .تقدیریة 

  )١١/٥/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٥ لسنة ٧٢الطعن رقم (

 من القѧانون المѧدنى أن الاتفѧاق علѧى أن ١٥٨  ولمن كان مؤدى نص المادة 
یعتبر العقد مفѧسوخا مѧن تلقѧاء نفѧسھ دون حاجѧة إلѧى حكѧم تѧضافى عنѧد عѧدم 

كل سلطة تقدیریѧة الوفاء بالالتزامات الناشئة عنھ من فأنھ أن یسلب القاضى 
فى صدد الفسخ إلا أن ذلك منѧوط بتحقѧق المحكمѧة مѧن تѧوافر شѧروط الفѧسخ 
الإتفاقى ووجوب إعمالھ ، ذلك أن للقاضى الرقابة التامة للتثبیت من انطباق 
الشرط على عبارة العقد ، كما أن لھ عند التحقق من قیامھ مراقبѧة الظѧروف 

 وعلѧى مѧا جѧرى بѧھ –ن المقѧرر الخارجیة التى تحول دون إعمالھ ، وكان م
 أن الѧشرط الفاسѧخ المقѧرر جѧزاء عѧدم رفѧاء المѧشترى -قضاء فذه المحكمѧة 

  بالثمن فى المیعاد المتفق علیھ لا یتحقق إلا إذا كان التخلف عن الوفاء بغیر

حق ، فإن كان للمشترى الدفع بعدم التنفیذ فѧى حالѧة تѧوافر شѧروطھ ، وجѧب 
الفѧѧسخ الإتفѧѧاقى ولا یبقѧѧى للبѧѧائع سѧѧوى علѧѧى المحكمѧѧة التجѧѧاوز عѧѧن شѧѧرط 

 مѧن القѧانون المѧدنى ، لمѧѧا ١٥٧التمѧسك بالفѧسخ القѧضائى طبقѧا لѧѧنص المѧادة 
كان ذلك وكانت الطاعنة قد تمسكت أمام محكمة أول درجة بوجود عجز فى 
مساحة أرض التداعى ، وقدمت كشف تحدیѧد مѧساحى تѧدلیلا علѧى دفاعھѧا ، 

ѧدم التنفیѧع بعѧا وھو فى حقیقتھ دفѧر مطروحѧدفاع یعتبѧذا الѧان ھѧم فѧن ثѧذ ، وم
على محكمة الاستئناف ترتیبا علѧى الأثѧر الناقѧل للاسѧتئناف ، وإذ  لѧم  یثبѧت 
أنھѧѧا تنازلѧѧت عنѧѧھ صѧѧراحة أو ضѧѧمنا ، وكѧѧان الحكѧѧم  المطعѧѧون فیѧѧھ قѧѧد أقѧѧام 
قѧѧضاءه علѧѧى تحقیѧѧق الѧѧشرط الفاسѧѧخ الѧѧصریح وأغفѧѧل الѧѧرد علѧѧى ھѧѧذا الѧѧدفاع 

جھ الرأى فى الѧدعوى ، فانѧھ یكѧون معیبѧا بالقѧصور الذى لو صح لتغیر بھ و
  . والخطأ فى تطبیق القانون بما یوجب نقضھ 
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 - ٣٠٦  -

   )٢٠/٣/١٩٩٠ جلسة - ق ٥٨ لسنة ١٣١الطعن رقم ( 

المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الاتفاق على أن یكѧون العقѧد مفѧسوخا مѧن 
سداد بѧاقى تلقاء نفسھ دون حاجة إلى تنبیھ أو إنذار عند تخلف المشترى عن 

الѧثمن فѧى میعѧاده مѧن شѧأنھ أن یѧѧسلب القاضѧى كѧل سѧلطة تقدیریѧة فѧى صѧѧدد 
الفسخ ، إلا أن ذلك منوط بتحقق المحكمة جمن توافر شروط الفسخ الاتفاقى 
ووجوب إعمالѧھ إذ للقاضѧى التثبѧت مѧن انطبѧاق الѧشرط علѧى عبѧارة العقѧد ، 

 التѧى تحѧول دون كما أن لھ عند التحقق من قیامھ مراقبة الظروف الخارجیة
إعمالھ ، فإذا تبین لھ أن الدائن قد اسقط حقھ فى طلب الفѧسخ وجѧب علیѧھ أن 

  . یتجاوز عن شرط الفسخ الاتفاقى 

   )١٣/١٢/١٩٩٠ جلسة - ق ٥٥ لسنة ٣٤٩الطعن رقم ( 

  المقرر أن استخلاص تنѧازل البѧائع عѧن التمѧسك بالѧشرط الفاسѧخ الѧصریح 
دیره محكمة الموضوع متى أقامت قѧضاءھا من مسائل الواقع التى تستقل بتق

  . على أسباب سائغة

  )١٣/١٢/١٩٩٠ ق جلسة ٥٥ لسنة ٣٤٩الطعن رقم ( 
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 - ٣٠٧  -

  فسخ البیع القضائى

 من القانون المѧدنى ٣٣٤  إن شرط الفسخ لا یعتبر صریحا فى معنى المادة 
المشترى بأداء أما إذا تعھد . إلا إذا كان یفید انفساخ عقد البیع من تلقاء نفسھ 

باقى ثمن المبیع فى میعاد عینھ فإن لم یؤده نى ھذا المیعاد كѧان للبѧائع الحѧق 
فى فسخ البیع ولو كان قد سجل ، فھذا لیس إلا تردیدا للشرط الفاسخ الضنى 

  .  من القانون المدنى ٣٣٢المنصوص علیھ فى المادة 

     )١٧/٦/١٩٤٦جلسة -  ق ١٥ لسنة٣٣الطعن رقم (

ѧѧرط الفѧѧشرط   شѧѧا فالѧѧة وحكمѧѧان طبیعѧѧضمنى یختلفѧѧرطھ الѧѧصریح وشѧѧسخ ال
لا یѧستوجب الفѧسخ حتمѧا إذ كѧان خاضѧع لتقѧدیر القاضѧى ، (الفاسخ الضمنى 

وللقاضѧѧى أن یمھѧѧل المѧѧدین حتѧѧى بعѧѧد رفѧѧع دعѧѧوى الفѧѧسخ علیѧѧھ ، بѧѧل المѧѧدین 
نفسھ لھ أن یتفادى الفسخ بعرض دینھ كاملا قبل أن یصدر ضده حكم نھѧائى 

 مѧѧن ٣٣٤الѧѧشرط الفاسѧѧخ الѧѧصریح فھѧѧو فیمѧѧا تقѧѧضى بѧѧھ المѧѧادة أمѧѧا . بالفѧѧسخ 
القانون المدنى موجب للفسخ حتما ، فلا یملك معھ القاضى إمھѧال المѧشترى 
المتخلѧѧف عѧѧن أداء الѧѧثمن ، ولا یѧѧستطیع المѧѧشترى أن یتفѧѧادى الفѧѧسخ بѧѧأداء 
الѧѧثمن أو عرضѧѧھ بعѧѧد إقامѧѧة دعѧѧوى الفѧѧسخ علیѧѧھ متѧѧى كѧѧان قѧѧد سѧѧبقھا التنبیѧѧھ 

بل قد یكون الشرط الفاسѧخ الѧصریح موجبѧا للفѧسخ بѧلا . لى الوفاء الرسمى إ
حاجة إلى تنبیھ إذا كانت صѧیغتھ صѧریحة فѧى الدلالѧة علѧى وقѧع الفѧسخ عنѧد 

وعلѧѧى ذلѧѧك فانѧѧھ إذا كѧѧان محكمѧѧة . . تحققѧѧھ بѧѧلا حاجѧѧة إلѧѧى تنبیѧѧھ ولا إنѧѧذار 
 الدرجة الأولى قد أقامت قضاءھا بفسخ العقد على أن المشترى إذ قѧصر فѧى

الوفاء بجزء من الѧثمن كѧان البѧائع محقѧا فѧى طلѧب الفѧسخ بنѧاء علѧى الѧشرط 
ثѧѧم جѧѧاءت محكمѧѧة . الفاسѧѧخ الѧѧضمنى المفتѧѧرض فѧѧى جمیѧѧع العقѧѧود التبادلیѧѧة 

الاستئناف فقالت إن الفسخ كان متفقا علیھ جزاء للتخلف عѧن أداء الѧثمن وإذ 
 علѧى حكѧم قد ثبت لھا تخلف المشترى فھى تقرر حق البائع فى الفسخ نزولا

"  مѧѧدنى ، ثѧѧم لѧѧم تلبѧѧث أن ٣٣٤الѧѧشرط الفاسѧѧخ الѧѧصریح عمѧѧلا بѧѧنص المѧѧادة 
قالت فى آخر حكمھا إنھѧا تؤیѧد الحكѧم المѧستأنف لأسѧبابھ وتأخѧذ منھѧا أسѧبابا 
لحكمھا  فحكمھا ھذا یكون قد أقیم على أمرین واقعیین متغایرین لا یمكن أن 

ѧѧسخ الѧѧرطى الفѧѧتلاف شѧѧین لاخѧѧا مجتمعѧѧم علیھمѧѧوم حكѧѧضمنى یقѧѧصریح وال
  . وھذا تعارض فى أسباب الحكم یعیبھ ویستوجب نقضھ . طبیعة وحكما 

  )٢/٥/١٩٤٦ جلسة - ق ١٥ سنة٥٨الطعن رقم (
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 - ٣٠٨  -

  لا یعتبر عقد البیع مفسوخا لعѧدم قیѧام المѧشترى بѧدفع الѧثمن فѧى المیعѧاد إلا 
ر إذا اتفق العاقدان على اعتبار العقد مفسوخا من تلقاء نفسھ دون حاجة لإنذا

أما إذا كѧان اتفاقھمѧا مجѧرد تردیѧد للѧشرط الفاسѧخ الѧضمنى فѧلا یترتѧب علѧى 
تخلف المشترى انفساخ العقد حتما ، بل یجب أن یتوافر شرطان كى تقѧضى 

أن یظѧل المѧشترى متخلѧف عѧن : أولا : المحكمة بالفسخ أو تقبل الدفع وھما 
رى بالوفѧѧاء أن ینبѧѧھ البѧѧائع علѧѧى المѧѧشت: وثانیѧѧا . الوفѧѧاء حتѧѧى صѧѧدور الحكѧѧم 

وسبیل ھذا التنبیھ فى البیѧوع المدنیѧة ھѧو التكلیѧف الرسѧمى علѧى یѧد محѧضر 
و أذن فمتѧى كانѧت الثابѧت . فلا یصح بمجرد خطاب ولو كѧان موصѧى علیѧھ 

من وقائع الدعوى أن كلا الأمرین لم یتحقق بأن كان المشترى قد عرض مѧا 
ѧھ الإیѧا أعقبѧا حقیقیѧدعوى عرضѧع الѧدى رفѧھ لѧھ دفعѧم یجب علیѧم یقѧداع ، ول

البائع بѧالتكلیف الرسѧمى واكتفѧى علѧى مѧا یѧدعى بخطѧاب موصѧى علیѧھ فѧان 
  .الحكم المطعون فیھ إذ قضى برفض الدفع بأنفساخ العقد لم یخالف القانون 

  )٥/١/١٩٥٢ جلسة - ق ٢٠ سنة ١٣٨الطعن رقم ( 

  لا یكون الشرط الفاسخ مقتضیا الفسخ حتمѧا إلا إذا كانѧت صѧیغتھ صѧریحة 
أمѧا . ة على وجوب الفسخ حتما عند تحققھ بغیر حاجة إلى تنبیѧھ أو إنѧذار دال

. الѧѧشرط  لѧѧضمنى الفاسѧѧخ فѧѧلا یلѧѧزم القاضѧѧى بѧѧھ بѧѧل ھѧѧو یخѧѧضع  لتقѧѧدیره 
فللقاضى ألا یحكم بالفѧسخ وأن یمكѧن الملتѧزم بالوفѧاء بمѧا تعھѧد بѧھ حتѧى بعѧد 

ذا ظھѧر فإذا نص فѧى عقѧد البیѧع علѧى أنѧھ إ. رفع الدعوى علیھ بطلب الفسخ 
على العین ألمبیعѧة دیѧون مѧسجلة، خѧلاف مѧا ذكѧر بالعقѧد ، فѧإن البѧائع یلتѧزم 
بتعویض قدره كذا كما ، حرر للمشترى أن یفسخ التعاقد بمجرد إنذار البѧائع 

 فھѧѧذا الѧѧشرط لѧѧیس إلا تردیѧѧدا لمѧѧا قѧѧرره فقѧѧھ القѧѧانون مѧѧن أن عѧѧدم قیѧѧام أحѧѧد -
ѧزم بѧا التѧب طرفى العقد ، المتقابل الالتزام ، بمѧر بطلѧرف الآخѧسمح الطѧھ ی

فسخ العقد ، فھو شѧرط ضѧمنى فاسѧخ للقاضѧى أن یھѧدره إذا اسѧتبان  لѧھ مѧن 
ومتѧѧى أثبѧѧت القاضѧѧى فѧѧى . ظѧѧروف الѧѧدعوى وخѧѧصوصیاتھا أنѧѧھ لا مѧѧرر لѧѧھ 

  .حكمھ برد الاعتبارات المقبولة التى استند إلیھا فى ذلك فلا تثریب علیھ 

   ) ٢/٤/١٩٣٦ جلسة - ق ٥ سنة ٨٢الطعن رقم ( 

  إن النص فى العقد على أنھ فى حالة تأخیر سѧداد القѧسط الأول یحѧق للبѧائع 
ذلѧك لѧیس " المشترى حقا مكتسبا للبѧائع المѧذكور.فسخ العقد ویكون ما دفعھ 

إلا تردیدا  للشرط الفاسخ الضمنى المقرر بحكم القانون فѧى العقѧود الملزمѧة 
  . فا للقانون فالحكم الذى  یقول بذلك لا یكون مخال. للجانبین 
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 - ٣٠٩  -

   )٢٣/٣/١٩٥٠ جلسة – ق ١ ٨ لسنة ١٥٥الطعن رقم (  

  الشرط الفاسخ لا یقتضى الفسخ حتما بمجرد حصول الإخلال بѧالالتزام إلا 
فѧѧإذا . إذا كانѧѧت صѧѧیغتھ صѧѧریحة دالѧѧة كѧѧل وجѧѧرب الفѧѧسخ حتمѧѧا عنѧѧد تحققѧѧھ 

كانѧѧت عبѧѧارة  الѧѧشرط ھѧѧى أنѧѧھ إذا أخلѧѧت المѧѧشتریة بѧѧشروط ھѧѧذا الѧѧصلح أو 
الخ  فإنھا لا تعدو أن تكون تردیدا للѧشرط الفاسѧخ . ھا فیكون البیع لاغیا أحد

الѧѧضمنى المقѧѧرر بحكѧѧم القѧѧانون فѧѧى العقѧѧود ، الملزمѧѧة للجѧѧانبین ،فѧѧلا یكѧѧون 
  . الفسخ حتمیا

  )١٢/١/١٩٥٠ – ق ١٨ سنة ٨٢الطعن رقم (

، لا یقتѧضى  .   الشرط الفاسخ الضمنى ، كالتأخر عن دفع الثمن فѧى میعѧاده 
والحكѧم فѧى ھѧذا . مѧن حكѧم قѧضائى بѧذلك . ذاتھ الفسخ ، بل لابد لفسخ العقѧدب

  . یصدر بناء على طلب البائع لجواز اختیاره تنفیذ العقد لا فسخھ -المثال 

   )٨/١٢/١٩٣٢جلسة – ق ٢ سنة ٥٦الطعن رقم  (

 إن الفسخ إذا لم یѧشترط نѧصا فѧى العقѧد فѧلا یقѧع إلا بحكѧم ، ولا یقѧع بمجѧرد 
فѧإذا كѧان المѧشترى قѧد تخلѧف عѧن الحѧضور .  الطرفین رغبتھ فیھ إبداء أحد

لتوقیع عقد البیع النھѧائى ورفѧع الѧدعوى علѧى البѧائع طالبѧا الحكѧم لѧھ بѧصحة 
التعاقد مع تنقѧیص الѧثمن ثѧم رفѧع البѧائع دعѧوى باعتبѧار العقѧد مفѧسوخا لعѧدم 

لحكم وفاء المشترى بالتزاماتھ ، فعدل المشترى طلباتھ فى دعواه إلى طلب ا
بѧѧصحة التعاقѧѧد بѧѧلا قیѧѧد ولا شѧѧرط ، وعѧѧرض القѧѧسط المѧѧستحق مѧѧن الѧѧثمن 
عرضا حقیقیا ، فلم تر المحكمة موجبѧا لفѧسخ العقѧد بنѧاء علѧى طلѧب البѧائع ، 

  .حكمھا بذلك لا مخالفة فیھ للقانون 

  )٦/٨/١٩٤٤ ق  جلسة ١٤ سنة ١٧ و  ١٣ لسنة ٤٤ و ٣٩الطعون أرقام (

ن للمѧѧشترى عنѧѧد تѧѧأخر البѧѧائع فѧѧى التѧѧسلیم   إذا كانѧѧت المحكمѧѧة قѧѧد قѧѧررت أ
الخیار بین طلب التنفیذ العینى أو طلب فسخ البیع مع الضمینات فى الحالتین 
، نم لھ لو كѧان رفѧع دعѧواه بطلѧب التѧسلیم أن یعѧدل عنѧھ إلѧى طلѧب الفѧسخ ، 
ولیس فى رفع الدعوى بأى من ھذین الطلبین نزولا عن الطلب الآخر ، فان 

  .لمحكمة ھو صحیح فى القانون ھذا الذى قررتھ ا

  )٢٥/١٢/١٩٥٢ جلسة  –ق ٢٠ لسنة ٢٤٩الطعن رقم (
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 - ٣١٠  -

  لما كان عقد البیع موضوع النزاع قد حدد تاریخا معینا لتنفیذ التزامات كل 
من الطرفین ولم یرد بھ أن العقد ینفسخ من تلقاء نفسھ بѧدون تنبیѧھ إذا لѧم یقѧم 

ѧѧة فѧدة المبینѧѧلال المѧھ خѧѧد بѧا تعھѧѧرف بمѧل طѧھ أن كѧѧى علیѧا ینبنѧѧد ، ممѧى العق
یكون للمحكمة حق تقدیر الأسباب التى بنى علیھا طلب الفѧسخ لحكѧم بإجابѧة 
ھذا الطلب أو یرفضھ ، وكان یعین من الأوراق أن المشترى قد قام بعѧرض 
الثمن على البائع عرضا حقیقیا ثم أودعھ لھ فى خزینة المحكمة قبل الحكم ، 

 قѧѧѧضى بفѧѧѧسخ العقѧѧѧد أقѧѧѧام قѧѧѧضائھ علѧѧѧى أن إذ.وكѧѧѧان الحكѧѧѧم المطعѧѧѧون فیѧѧѧھ 
المشترى تأخر عن الوفѧاء بѧالثمن فѧى المیعѧاد المحѧدد ، مѧع أن عѧدم اشѧتمال 
العقد على الشرط الѧصریح الفاسѧخ مѧن شѧأنھ أن یكѧون للمѧشترى دفѧع الѧثمن 
ولو بعد انقضاء الأجل المحدد فى العقد بل وبعد رفع الدعوى بالفسخ ویكون 

ابѧѧة طلѧѧب الفѧѧسخ مѧѧا لѧѧم یتبѧѧین لمحكمѧѧة الموضѧѧوع ھѧѧذا الوفѧѧاء مانعѧѧا مѧѧن إج
لأسباب مسوغة أن ھذا الوفاء المتأخر مما یضار بھ البѧائع ، لمѧا كانѧت ذلѧك 
فان الحكم إذ لم یبین وجھ الضرر المبرر بعدم اعتباره وفاء المشترى الѧثمن 

  . قبل الحكم مانعا من الفسخ یكون مشوبا بقصور جوھرى یستوجب نفضھ 

  )١٤/٥/١٩٥٣ جلسة - ق  ٢١ سنة ٣٧٤الطعن رقم (

  إذا كان البائع قد تصرف فى جѧزء مѧن الأطیѧان المبیعѧة أثنѧاء نظѧر دعѧوى 
وتمѧسك المѧشترى فѧى دفѧع . الفسخ التѧى أقامھѧا لعѧدم وفѧاء المѧشترى بѧالثمن 

الѧѧدعوى بѧѧأن البѧѧائع لا یحѧѧق لѧѧھ طلѧѧب الفѧѧسخ بعѧѧد أن تѧѧصرف فѧѧى جѧѧزء مѧѧن 
ѧة إذ قѧت المحكمѧѧة وكانѧان المبیعѧى أن الأطیѧѧضائھا علѧت قѧسخ أقامѧѧضت بالف

البائع كان معذورا فى التصرف فى بعض الأطیان المبیعة بعѧد أن یѧئس مѧن 
وفاء المشترى بالتزاماتھ فإنھا لا تكѧون بѧذلك قѧد خالفѧت القѧانون إذ اعتبѧرت 

  .أن المتسبب فى فسخ العقد ھو المشترى دون البائع 

   )٦/٣/١٩٥٢ جلسة - ق ٢٠ لسنة ١٠٦الطعن رقم ( 

  مادامѧت المحكمѧة قѧد اعتبѧرت أن التقѧѧصیر جѧاء مѧن جانѧب المѧѧشترى دون 
البائع ، فلا یحق للمشترى قانونا أن یتحدى بعد قیام البائع بتنفیذ مѧا التѧزم بѧھ 

  .ولیس ثمة بعد ذلك ما یحول دون القضاء للبائع بالفسخ 

    )٨/٣/١٩٥١ جلسة - ق ١٩ لسنة ٨٥الطعن رقم (

موضوع إذ ھى ناقشت فى حدود سلطتھا التقدیریة   لا معقب على محكمة ال
وأذن فمتى كان الواقع . دعوى الفسخ ورأت بناء على أسباب سائغة رفضھا 
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ھѧѧو أن الطѧѧاعن اشѧѧترى سѧѧیارة مѧѧن المطعѧѧون علیھѧѧا وتعھѧѧدت البائعѧѧة بعمѧѧل 
 ١٥الإجراءات اللازمة لنقل الرخѧصة باسѧم المѧشترى فѧى مѧدة لا تزیѧد علѧى

دة الثمن الذى قبضتھ مѧع فوائѧد وغرامѧة قѧدرت بمبلѧغ یوما وإلا التزمت بإعا
معѧѧین وكѧѧان الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ إذا قѧѧضى بѧѧرفض الѧѧدعوى التѧѧى رفعھѧѧا 
الطاعن بطلب فسخ البیع لعدم قیام المطعون علھا بالإجراء الذى تعھѧدت بѧھ 
أقام قضاءه على سѧببین حاصѧل أولھمѧا أن تخلѧف البائعѧة عѧن نقѧل الرخѧصة 

 منھا عن التزام جوھرى  اتفѧق علیѧھ الطرفѧان ، ذلѧك للمشترى لم یكن نكولا
لأن ملكیة السیارة وحیازتھا قد انتقلتا للمشترى من وقت البیع وأنھ یظھر ین 

تاریخ انتھاء المھلة المبینة فѧى خطابѧھ الموصѧى علیѧھ . سكوت المشترى من
إلѧѧى تѧѧاریخ المѧѧدعاة أنѧѧھ لѧѧم یѧѧر داعیѧѧا لإثѧѧارة ھѧѧذه المѧѧسألة ، ولأنѧѧھ ثبѧѧت أن 

مشترى استلم المبیع وانتفع بھ زھاء ثلاث سنوات ونѧصف وأن المبیѧع مѧن ال
الأشیاء القابلة للاستھلاك ، وحاصل السبب الثانى أن البائعة  عرضت علѧى 
المѧѧѧشترى فѧѧѧى إنѧѧѧذارھا نقѧѧѧل الرخѧѧѧصة فلѧѧѧم یѧѧѧشأ یتعѧѧѧاون معھѧѧѧا علѧѧѧى إتمѧѧѧام 
 الإجѧѧراءات فانѧѧھ لѧѧیس فیمѧѧا قѧѧرره ھѧѧذا الحكѧѧم أیѧѧة مخالفѧѧة للقѧѧانون وأن أى

السببین المتقدم ذكرھما كاف وحده لرفض دعوى الطѧاعن ولا محѧل  للنعѧى 
على الحكم بمخالفة القانون بحجة أنھ لم یعتد بما اتفق علیھ فى عقد البیع من 
فسخ العقد إذا تخلفت البائعة عن نقل الرخصة متى كان الطاعن لم یقدم عقѧد 

ѧѧرطا فاسѧѧوى شѧѧان یحѧѧا إذا كѧѧنقض مѧѧة الѧѧین محكمѧѧع لتتبѧѧول دون البیѧѧخا یح
استعمال محكمة الموضوع حقھا فى تقدیر طلب الفسخ أو یحول بین البائعѧة 

  .وإمكانھا الوفاء أو عرض الوفاء بالتزامھا بعد رفع دعوى الفسخ 

   )١٠/١/١٩٥٢ - ق  ٢٠ سنة ١٢٢الطعن رقم ( 

  إذا لم یتفق على شرط فاسخ صریح ، وكان طلب الفسخ مقاما على الشرط 
ى ، فإن محكمة الموضوع تملك رفض ى ھذا الطلب فى حالة الفاسخ الضمن

الإخلال الجزئى إذا ما بان لھا أن ھذا الإخѧلال ھѧو مѧن قلѧة الѧشأن بحیѧث لѧم 
یكن یستأھل فى قصد العاقدین فسخ العقد ، وسلطة المحكمѧة فѧى اسѧتخلاص 

  .ھذه النتیجة مطلقة لا معقب علیھا

  )٤/١٢/١٩٤٧ جلسة – ق ١٥ لسنة١٢٧الطعن رقم (

  إنѧѧھ وإن كѧѧان یتعѧѧین لكѧѧى تقѧѧضى المحكمѧѧة بفѧѧسخ عقѧѧد البیѧѧع تحقیقѧѧا للѧѧشرط 
الفاسخ الضمنى أن ینبھ البائع على المشترى بالوفاء تنبیھا رسمیا إلا ان كѧل 

فѧإذا كѧان . ذلك ألا یكون المشترى لھد صرح بعدم رغبتھ فى القیام بالتزامھ 
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ه وصѧمم علѧى ذلѧك المشترى قѧد عѧرض ثمنѧا اقѧل لѧم ممѧا ھѧو مѧھ لѧزم بѧسداد
 لا لكى یصح الحكم بالفسخ -لحین الفصل فى الدعوى فلا تكون ھناك حاجة 

  . إلى ضرورة التنبیھ على المشترى بوفاء الثمن المستحق -

   )٣١/٥/١٩٥٦ – ق ٢٢ لسنة ٣٩٢الطعن رقم ( 

 . - فى ظل القانون المدنى القدیم والجدید على السواء –  لا یعتبر عقد البیع 
للشرط الفاسخ الضمنى بمجرد تخلف البائع أو المѧشترى عѧن القیѧام مفسوخا 

بالتزامھ بل یتعین لكى تقضى المحكمة بإجابة من یطلب الفسخ إلى طلبѧھ أن 
یكون قد نبھ على الطѧرف الآخѧر بالوفѧاء أى بأعѧذاره وأن یظѧل ھѧذا الأخیѧر 

ذ التزامѧھ فإذا قام المدین بتنفیѧ. متخلفا عن الوفاء حتى صدور الحكم النھائى 
  .قبل ذلك امتنع قانونا جواز الحكم بالفسخ 

  )٢١/٢/١٩٥٧ جلسة – ق ٢٣ لسنة ٧٤الطعن رقم ( 

  متى تبین أن منح المھلة للمشترى للوفاء بما فى ذمتھ إنما صدر لمѧصلحتھ 
 مѧدنى ٣٣٣بقرار من المحكمة استعمالا لحقھا المخѧول لھѧا بمقتѧضى المѧادة 

 رفѧѧض طلبھѧا ممѧѧا یѧѧدخل فѧѧى سѧѧلطة محكمѧѧة مѧѧنح المھلѧѧة أو.قѧدیم مѧѧن جѧѧواز 
الموضѧѧوع التقدیریѧѧة وھѧѧو مѧѧن الѧѧرخص التѧѧى أطلѧѧق الѧѧشارع فیھѧѧا القاضѧѧى 
الموضوع الخیѧار فѧى أن یأخѧذ منھѧا بأحѧد وجھѧى الحكѧم فѧى القѧانون حѧسبما 

فѧلا یقبѧل مѧن المѧشترى . یراه ھو من ظروف كѧل دعѧوى بغیѧر معقѧب علیѧھ 
كѧѧم بѧѧالقرار حتѧѧى یترتѧѧب علѧѧى القѧѧول بѧѧأن مѧѧنح المھلѧѧة یجѧѧب أن یѧѧصدر بѧѧھ ح

  .فوات المھلة  فسخ عقد البیع 

   )٢٣/٥/١٩٥٧ جلسة – ق ٢٣لسنة ١٤٧الطعن رقم (

  متى استخلص الحكم ألت إرادة المتعاقѧدین لѧم تتفѧق علѧى فѧسخ عقѧد الوعѧد 
بѧѧالبیع وكѧѧان استخلاصѧѧھ لھѧѧذه النتیجѧѧة بنѧѧاء علѧѧى مѧѧا اسѧѧتبانتھ المحكمѧѧة مѧѧن 

ѧѧن الواعѧѧإن طعѧѧدعوى فѧѧات الѧѧام واقعѧѧن إتمѧѧدل عѧѧھ عѧѧود لѧѧأن الموعѧѧالبیع بѧѧد ب
الصفقة وأنھ لم یكن ثمѧة مѧانع  بعѧد ذلѧك مѧن ان یبیѧع إلѧى آخѧر إذ أنѧھ أعتبѧر 

 ھذا الطعن لا یخرج عن كونھ مجادلة فѧى تقѧدیر موضѧوعى -العقد مفسوخا 
  .سائغ لمحكمة الموضوع وھو مالا یقبل أمام محكمة النقض

  )١٣/٦/١٦٥٧ جلسة - ق ٢٣ لسنة ٢٤٧، ٢٤٦الطعنان رقما (
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 إذ كѧѧان یبѧѧین مѧѧن عقѧѧد البیѧѧع المѧѧسجل المقѧѧدم بملѧѧف الطعѧѧن أن نѧѧص البنѧѧد 
تعھѧد البѧائع الطѧرف الأول بѧسداد : "الخامس منѧھ یجѧرى علѧى النحѧو الآتѧى 

كافة الحقوق التى على العقار المباع من طرفھ خاصة وعمل شطب عمومى 
ات ضѧد العقѧار عنھا جمعھا بمصاریف على حسابھ بحیث لو اتخѧذت إجѧراء

الطاعن الثالث  بأنھ ضامن (المباع فیكون ھو المسئول ویقر الطرف الثالث 
متضامن فى ھذا البیع والثمن وضѧامن متѧضامن مѧع البѧائع فѧى تѧصفیة كافѧة 
الحقوق العینیة على العقار المباع وعمل شطب عنھا وملزم بما یترتب نحѧو 

 -من غѧѧروم وإلѧѧزام ، أى إجѧѧراء یتخѧѧذ ضѧѧد العقѧѧار المبѧѧاع بھѧѧذا ضѧѧمان تѧѧضا
ولما كانت محكمة الموضوع قد استندت فى قضائھا بفسخ عقد البیѧع إلѧى أن 

بموجب ھذا البنѧد بتطھیѧر العѧین المبیعѧة مѧن كافѧة مѧا علیھѧا . البائع قد ألتزم 
من الحقوق العینیة والقیود واعتبرت ھذا الالتزام من الالتزامѧات الجوھریѧة 

اقѧد وأن عѧدم وفѧاء البѧائع بѧھ رغѧم أعѧذاره المتعاقѧدین وقѧت التع. فى مقѧصود
 یسوغ فѧسخ العقѧد طبقѧا ١٩٥٧ من سبتمبر سنة ٣وأعذار الضامن أیضا فى 

 مѧن القѧانون المѧدنى التѧى تѧنص علѧى أنѧھ فѧى العقѧود الملزمѧة ١/١٥٧للمادة 
للجانبین إذا لم یوف أحد المتعاقدین بالتزامھ جاز للمتعاقد الآخر بعد أعѧذاره 

 فѧѧإن محكمѧѧة الموضѧѧوع تكѧѧون قѧѧد - بتنفیѧѧذ العقѧѧد أو فѧѧسخھ المѧѧدین أن یطالѧѧب
مارسѧѧت سѧѧلطتھا الموضѧѧوعیة فѧѧى تفѧѧسیر العقѧѧد بمѧѧا لا یخѧѧرج عѧѧن مدلولѧѧھ 
الظاھر وفى اعتبار الالتزام المنصوص علیھ فى البند الخامس المتقدم الذكر 

 كمѧا - وھѧو الغѧرام غیѧر التѧزام البѧائع بѧضمان الاسѧتحقاق -التزاما جوھریѧا 
 رتبت على الإخلال بھذا الالتزام وامتناع البائع عѧن الوفѧاء بѧھ بعѧد أنھا حین

  .أعذاره فسخ العقد لا تكون قد خالف القانون 

   )٢٤/٢/١٩٦٦ جلسة - ق ٣١ لسنة ٣٨٦الطعن رقم ( 

 من القانون المدنى من تخویل كل من المتعاقدین ١٥٧  ما تنص علیھ المادة 
المطالبѧѧة بفѧѧسخ النقѧѧد إذا لѧѧم یѧѧوف فѧѧئ العقѧѧود الملزمѧѧة للجѧѧانبین الحѧѧق فѧѧى 

. المتعاقѧѧد الآخѧѧر بالتزامѧѧھ ، ھѧѧو مѧѧن النѧѧصوص المكملѧѧة لإرادة المتعاقѧѧدین 
ولھѧѧذا فѧѧان ھѧѧذا الحѧѧق یكѧѧون ثابتѧѧا لكѧѧل منھمѧѧا بѧѧنص القѧѧانون ویعتبѧѧر العقѧѧد 

ولا یجѧوز حرمѧان المتعاقѧدین مѧن ھѧذا . متضمنا لѧھ ولѧو خѧلا مѧن اشѧتراطھ 
  .فاق صریح الحق أو الحد من نطاقھ إلا بات

  )١٣/٢/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٥ لسنة ٢٣الطعن رقم (
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  متى انتھى الحكم إلى اعتبѧار العقѧد مفѧسوخا مѧن تلقѧاء نفѧسھ ، فѧى حѧین أن 
الثابت ان العقد لم یتضمن النص على الفسخ بإرادة الدائن ، وإنما نѧص فقѧط 

داھا فى البند الثانى على حلول الأقساط المتفق علیھا عند التخلف عن دفع إح
سѧѧنویا مѧѧن تѧѧاریخ التخلѧѧف حتѧѧى % ٤فѧѧى موعѧѧده مѧѧع اسѧѧتحقاق فائѧѧدة بواقѧѧع 

ومن ثم فلا یترتب على مخالفة ھذا البند سوى فسخ العقد بنѧاء علѧى .السداد ،
الشرط الفاسخ الضمنى المفتѧرض فѧى العقѧود الملزمѧة للجѧانبین ، ولمѧا كѧان 

ان طبیعѧѧة وحكمѧѧا وكѧѧ. شѧѧرط الفѧѧسخ الѧѧصریح وشѧѧرطھ الѧѧضمنى یختلفѧѧان 
الشرط الضمنى لا یستوجب الفسخ حتما بمجرد حصول الإخلال بالالتزام ، 
إذ ھو خاضع لتقدیر القاضى ، وللقاضى أن یمھل المѧدین كمѧا أن للمѧدین أن 
یتفѧѧادى الفѧѧسخ إذا قѧѧام بتنفیѧѧذ الالتѧѧزام قبѧѧل صѧѧدور الحكѧѧم النھѧѧائى فѧѧان الحكѧѧم 

خا من تلقاء نفسھ إلى المطعون فیھ ، إذا استند فى قضائھ باعتبار العقد مفسو
ما ورد بالبند الثانى من العقد ، یكون قد خالف الثابت بالأوراق وفسخ اتفѧاق 

  . الطرفین ، مما یعیبھ ویستوجب نقضھ 

  )٢٦/١١/١٩٧٠ جلسة - ق ٣٦ لسنة ١٦١الطعن رقم (

  تحѧѧصیل فھѧѧم الواقѧѧع فѧѧى الѧѧدعوى وتقѧѧدیر مبѧѧررات الفѧѧسخ وتجدیѧѧد الجانѧѧب 
  . لك مما یخضع لسلطة محكمة الموضوع وحدھا المقصر فى العقد كل ذ

  )١٥/١١/١٩٦٦١ جلسة – ق ٣٢ لسنة ١٦٣الطعن رقم (

 من القانون المدنى على أن الفسخ جزاء لعѧدم قیѧام ١٥٧  إذ یدل نص المادة 
المدین بتنفیذ التزامھ العقدى ، وكان الحكم المطعون فیھ قد انتھى فى أسѧبابھ 

 كانا معѧذورین فѧى التѧأخر فѧى إعѧداد -تریین  المش-إلى أن المطعون علیھما 
مشروع العقد النھائى فѧى المیعѧاد المحѧدد لѧذلك ، ثѧم قѧضى بفѧسخ عقѧد البیѧع 

 -وبѧѧرد مѧѧا دفعѧѧھ المѧѧشتریان مѧѧن الѧѧثمن دون أن یبѧѧین مѧѧا إذا كѧѧان الطاعنѧѧان 
المقض ضدھما بالفسخ ، قد أخلا بالتزاماتھما الناشئة عѧن ذلѧك العقѧد إخѧلال 

  .انھ یكون معیبا بالقصور فى التسبیب یستوجب الفسخ ف

  )٢٣/٢/١٩٧٥ جلسة - ق ٣٩ لسنة ٥ ق ، ٣٨ لسنة ٢٨٦الطعنان رقما ( 

  إذ كان یشترط لطلب فسخ البیع أن یكون البائع قد أوفѧى بالتزاماتѧھ الناشѧئة 
عن العقد ومنھا تسلیم المبیع للمشترى إذا كان وقت التسلیم قد حل قبل وقѧت 

لحكم المطعѧون فیѧھ إذ قѧض بفѧسخ العقѧد اسѧتنادا إلѧى تѧأخر دفع الثمن ، فان ا
 -المѧѧشترى فѧѧى الوفѧѧاء ببѧѧاقى الѧѧثمن دون أن یبحѧѧث مѧѧا تمѧѧسك بѧѧھ الطѧѧاعن 
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 عѧѧن الوفѧѧاء بѧѧالتزامھم - البѧѧائعین - مѧѧن تخلѧѧف المطعѧѧون ضѧѧدھم -المѧѧشترى 
  .بالتسلیم ، فانھ یكون معیبا 

   )٢٨/٤/١٩٧٥ جلسة - ق ٤١ لسنة ٦الطعن رقم ( 

 بѧرفض دعѧوى البѧائع بطلѧب -ن یبین مما أورده الحكم المطعѧون فیѧھ   إذ كا
 أنھ قد استخلص لأسباب سائغة أن الطѧاعن تنѧازل ضѧمنا عѧن طلѧب -الفسخ 

الفسخ بحصولھ على حكم بباقى الثمن نفذ بھ علѧى العѧین المبیعѧة بعѧد أن نفѧذ 
ن على الزراعة القائمѧة بھѧا ، فѧان مجادلѧة الطѧاعن فѧى ذلѧك لا تعѧدو أن تكѧو

  .جدلا موضوعیا مما یستقل بھ قاضى الموضوع 

  )٢٥/٥/١٩٧٥ جلسة – ق ٤٠ لسنة ٢٨٦الطعن رقم ( 

  الشرط الفاسخ لا یقتضى الفسخ حتما بمجرد حصول الإخلال بالالتزام إلا 
إذا كانت صیغتھ صریحة دالة على وجوب الفسخ حتما عند تحققھ ، وإذ 

إذا لم یدفع باقى الثمن فى " نھ كانت عبارة الشرط الواردة فى عقد البیع أ
فان ھذا الشرط لا یعدو أن یكون تردیدا " المدة المحددة بھ یعتبر البیع لاغیا 

للشرط الفاسخ الضمنى المقرر بحكم القانون فى العقود الملزمة للجانبین ، 
ولما كانت محكمة الموضوع قد رأت فى حدود سلطتھا التقدیریة ألا تقضى 

ى الشرط الفاسخ الضمنى الوارد بالعقد لما تبینتھ من أن بالفسخ استنادا إل
الباقى من الثمن بعد استنزال قیمة العجز فى المبیع قلیل الأھمیة بالنسبة إلى 

  .جملتھ فإنھا لا تكون قد خالفت القانون . الالتزام فى 

  )٩/١/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٧ لسنة ٤٩١الطعن رقم ( 

اب طرفى التعاقد إلѧى مѧا طلبѧھ مѧن فѧسخ   إذا كان الحكم المطعون فیھ قد أج
العقѧѧد فانѧѧھ لا یكѧѧون ثمѧѧة محѧѧل بعѧѧد ذلѧѧك للتحѧѧدث عѧѧن شѧѧروط انطبѧѧاق أحكѧѧام 

 من القانون المѧدنى لأن مجѧال إعمالھѧا ھѧو حالѧة الѧشرط الفاسѧخ ١٥٧المادة 
الѧѧضمنى أمѧѧا فѧѧى حالѧѧة الفѧѧسخ الاتفѧѧاقى فالعقѧѧد یفѧѧسخ حتمѧѧا دون أن یكѧѧون 

  . یذ للقاضى خیار بین الفسخ والتنف

   )٢٢/١١/١٩٧٤ جلسة - ق ٣٩ لسنة ٨٢الطعن رقم ( 

 وعلى ما جرى بھ قضاء -  الفسخ إذا لم یشترط بنص فى العقد ، فإنھ یكون 
 خاضѧعا لتقѧدیر - مѧن القѧانون المѧدنى ١٥٧ طبقا لنص المادة -ھذه المحكمة 

قاضى الموضوع ، یحكم  بھ أو یمنح المدین أجلا لتنفیѧذ التزامѧھ ، وإن كѧان 



  
  أحمد عصام السید المرشد فى عقد البیع فى ضوء أحكام محكمة النقض                   إعداد المستشار 

                                                       ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٣١٦  -

لوفѧاء فѧѧى غѧѧضون ھѧѧذا الأجѧѧل مانعѧѧا مѧن جѧѧواز الحكѧѧم بالفѧѧسخ فѧѧإن انقѧѧضاء ا
الأجل دون وفاء كامل لا یوجب الفسخ حتما ، إذ لا ینطوى منح الأجѧل ذاتѧھ 
على حكم الشرط الفاسخ الѧذى بموجبѧھ یكѧون العقѧد مفѧسوخا مѧن تلقѧاء نفѧسھ 

یكѧون وإنما تبقѧى سѧلطة قاضѧى الموضѧوع التقدیریѧة ، فیظѧل العقѧد قائمѧا ، و
الوفاء بالالتزام لا یزال ممكنا بعد انقضاء الأجل حتى صدور الحكم النھائى 

فیقѧѧضى . ، ویكѧѧون لقاضѧѧى الموضѧѧوع تقѧѧدیر ظѧѧروف التѧѧأخیر فѧѧى الوفѧѧاء 
  .بالفسخ أن یرفضھ 

  )٢/٦/١٩٨١ جلسة - ق ٤٨ لسنة ٤٠٣الطعن رقم ( 

القѧانون  مѧن ١٥٧  الفسخ المبنى على الشرط الناسخ ، الضمنى طبقا للمѧادة 
 یخѧول المѧدین أن بتوقѧع - وعلى مѧا جѧرى بѧھ قѧضاء ھѧذه المحكمѧة -المدنى 

الفسخ بالوفاء بالدین إلى ما قبѧل صѧدور الحكѧم النھѧائى فѧى الѧدعوى ، مѧا لѧم 
یتبین لمحكمة الموضوع أن ھذا الوفاء المتأخر مما یضار بھ ا لدائن  ، فإنѧھ 

 نظѧر الѧدعوى أمѧام محكمѧة لا عبرة بقدر ما ویوف بھ من التزام المدین عنѧد
  .أول درجة ، بل العبرة بما یكون علیھ الحال عند الحكم النھائى 

  )٢/٦/١٩٨١ جلسة - ق ٤٨ لسنة ٤٠٣الطعن رقم ( 

 مѧن التقنѧین المѧدنى علѧى أن فѧى ١٥٧  النص فѧى الفقѧرة الأولѧى مѧن المѧادة 
جاز للمتعاقد العقود الملزمة للجانبین ، إذا لم یوف أحد المتعاقدین بالتزامھ ، 

الآخر بعد أعذاره المدین ، أن یطالѧب بتنفیѧذ العقѧد أو بفѧسخھ  ، والѧنص فѧى 
فѧѧى العقѧѧود الملزمѧѧة للجѧѧانبین إذا " مѧѧن ذات القѧѧانون علѧѧى أنѧѧھ ١٥٩المѧѧادة 

انقѧѧضى التѧѧزام بѧѧسبب اسѧѧتحالة تنفیѧѧذه انقѧѧضت معѧѧھ الالتزامѧѧات المقابلѧѧة لѧѧھ 
 الرابطة العقدیة جزاء إخلال یدل على أن حل" وینفسخ العقد من تلقاء نفسھ 

أحد طرفى العقѧد الملѧزم للجѧانبین بأحѧد التزاماتѧھ الناشѧئة عѧن العقѧد ھѧو مѧن 
النѧѧصوص المكملѧѧة لإرادة المتعاقѧѧدین ولھѧѧذا فѧѧإن ھѧѧذا الحѧѧق یكѧѧون ثابتѧѧا لكѧѧل 
منھمѧѧا بѧѧنص القѧѧانون ویعتبѧѧر العقѧѧد متѧѧضمنا لѧѧھ ولѧѧو خѧѧلا مѧѧن اشѧѧتراطھ ولا 

 الحق أو الحد من نطاقѧھ إلا باتفѧاق صѧریح یجوز حرمان المتعاقدین من ھذا
كمѧѧا أن الفѧѧسخ القѧѧانونى یقѧѧع عنѧѧد انقѧѧضاء الالتѧѧزام علѧѧى إثѧѧر اسѧѧتحالة تنفیѧѧذه 

  . فانقضاء ھذا الالتزام یستتبع انقضاء الالتزام المقابل لھ 

  )٢٢/١٢/١٩٨٠ جلسة - ق ٤٩ لسنة ١٩٩٩الطعن رقم (
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أو یمѧنح المѧدین أجѧلا   فسخ العقد یخضع لتقدیر قاضى الموضѧوع یحكѧم بѧھ 
للوفاء بالتزامھ ، ولئن كان الوفاء بالالتزام فى غضون ھذا الأجل مانعѧا مѧن 
جواز الحكم بالفسخ فان انقضاء الآجل دون الوفاء بالالتزام لا یوجب الحكѧم 

 ولا یوجѧد ھѧذا الѧنص فѧى قواعѧد الفѧسخ -بالفسخ حتما إلا بѧنص فѧى القѧانون 
 كمѧا أن المѧشرع حѧذف مѧن مѧواد –ن المѧدنى  من القانو١٥٧الواردة بالمادة 

 مѧѧن المѧѧشروع التمھیѧѧدى للتقنѧѧین المѧѧدنى الѧѧذى كѧѧان ٦١٠البیѧѧع نѧѧص المѧѧادة 
یوجѧѧب الفѧѧسخ دون إنѧѧذار المѧѧشترى إلѧѧى أجѧѧل آخѧѧر إذا لѧѧم یѧѧدفع الѧѧثمن قبѧѧل 

 -  من القانون المدنى السابق ٣٣٣ وھو النص المقابل للمادة -انقضاء الأجل 
 العامة فى فسخ العقود الملزمة للجانبین ، والمستفاد تاركا ذلك لحكم القواعد

من ھذه القواعد أن الأجل الذى یجوز للقاضى أن یمنحѧھ للمѧدین وفقѧا للفقѧرة 
 من القانون المدنى قد ورد علѧى سѧبیل الاسѧتثناء، مѧن ١٥٧الثانیة من المادة 

ن الحق فئ طلب الفسخ المقرر للدائن بالفقرة الأولى من النص الѧسالف ، وا
منح الأجل فى ذاتھ لا یتضمن أعمال الشرط الفاسخ فى حالة انقضاء الأجѧل 
الممنѧوح دون الوفѧѧاء بѧل یبقѧѧى العقѧد رغѧѧم ذلѧك قائمѧѧا ویظѧل الوفѧѧاء بѧѧالالتزام 
ممكنا بعد انقضاء الأجل وحتى صدور الحكم النھائى ولا یتعین على قاضى 

  .الموضوع أن یحكم بالفسخ فى ھذه الحالة 

  )٢٢/٥/١٩٨٤ جلسة – ق ٥٠ لسنة ١٩٥٤الطعن رقم (

المقرر فى قضاء ھذه المحكمة ان عقد المبیع لا یعتبر مفسوخا إعمالا 
لنشرط الفاسخ الضمنى بمجرد تخلف المشترى عن تنفیذ التزامھ بالوفاء 
بالثمن ، بل یتعین  لكى تقضى المحكمة بإجابة البائع إلى طلب الفسخ أن 

 بإلزامھ حتى صدور الحكم النھائى ، فإذا الوفاء. یظل المشترى متخلفا عن 
ما قام المشترى بتنفیذه قبل ذلك امتنع قانونا الحكم بالفسخ ولو كان ھذا 
  .  الوفاء بعد انقضاء الأجل المحدد فى العقد ، بل وبعد رفع دعوى الفسخ 

   )١٩/٥/١٩٨٤ جلسة - ق ٥٠ لسنة ١٣٧٩الطعن رقم  (

قѧѧانون المѧѧدنى مѧѧن تخویѧѧل كѧѧل مѧѧن  مѧѧن ال١٥٧  أن مѧѧا تѧѧنص علیѧѧھ المѧѧادة 
المتعاقѧѧدین العقѧѧود الملزمѧѧة  للجѧѧانبین الحѧѧق فѧѧى المطالبѧѧة بفѧѧسخ العقѧѧد إذا لѧѧم 
یوف أحد المتعاقدین بالتزامھ ، ھو من النصوص المكملѧة لإرادة المتعاقѧدین 
ولھѧѧذا فѧѧإن ھѧѧذا الحѧѧق یكѧѧون ثابتѧѧا لكѧѧل منھمѧѧا بѧѧنص القѧѧانون ویعتبѧѧر العقѧѧد 

تراطھ ولا یجوز جرمان أحد المتعاقѧدین مѧن ھѧذا متضمنا لھ ولو خلا من اش
  . الحق أو الحد منھ إلا باتفاق صریح یحظر فیھ طلب الفسخ 
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  )١٥/٦/١٩٨٢ جلسة – ق ٤ ٠ لسنة ٦٧٢ ، ٥٩٨الطعنان رقم (

  إذا كان الثابت بمѧدونات الحكѧم الابتѧدائى المؤیѧد لأسѧبابھ بѧالحكم المطعѧون 
 بعѧѧѧدم قیѧѧѧام العقѧѧѧد المѧѧѧؤرخ فیѧѧѧھ  أن المطعѧѧѧون ضѧѧѧده قѧѧѧد تمѧѧѧسك بمذكرتѧѧѧھ

 لعѧѧدم  تنفیѧѧذ الطѧѧاعن لالتزاماتѧѧھ الѧѧواردة بѧѧھ بمѧѧا یتѧѧضمن طلبѧѧا ١٧/٦/١٩٦٢
بفѧѧѧسخھ وكѧѧѧان الحكѧѧѧم قѧѧѧد أقѧѧѧام قѧѧѧضاءه بѧѧѧالتعویض علѧѧѧى أسѧѧѧاس المѧѧѧسئولیة 
التقѧѧصیریة مѧѧستبعدا أحكѧѧام المѧѧسئولیة العقدیѧѧة لمѧѧا ثبѧѧت لѧѧھ مѧѧن عѧѧدم تنفیѧѧذ 

 ضمنى بفسخ ھذا العقѧد فانѧھ الطاعن لتلك الالتزامات بما لنطوى على قضاء
  .یكون قد التزم صحیح القانون  

  )٣/٢/١٩٨٣ جلسة - ق ٤٩ لسنة ٢٣٥الطعن رقم ( 

فى العقد على أنھ إذا لѧم یѧتم سѧداد المبلѧغ فѧى المیعѧاد المحѧدد أعѧلاه .  النص 
یعتبر العقد لاغى ویرد المبلغ المدفوع مقѧدما إلѧى المѧشترى ویѧصبح المالѧك 

ѧѧدل علѧѧصرف  یѧѧر التѧѧوة حѧѧا وبقѧѧد حتمѧѧساخ العقѧѧرر انفѧѧم یقѧѧدین لѧѧى أن العاق
، ومن ثم فھو مجѧرد تردیѧد للѧشروط النفاسѧخ الѧضمنى المنѧصوص .القانون 

  . من القانون المدنى ولیس شرطا فاسخا ١٥٧علیھ فى المادة 

  )٨/١٢/١٩٨٣ جلسة - ق ٥ ٠ لسنة ٢٤٢الطعن رقم (

ھѧѧم المقѧѧرر بمقتѧѧضى   لمѧѧا كѧѧان الطѧѧاعنون قѧѧد طلبѧѧوا فѧѧسخ العقѧѧد إعمѧѧالا لحق
 من القانون المدنى فانھ یتعین لإجابة طلب الفسخ فى ھѧذه ١٥٧نحھن المادة 

الحالة أن یظل الطرف الآخر متخلفا عن الوفاء بالتزامھ حتى صدور الحكѧم 
  .النھائى ولھ أن یتوقى صدور ھذا الحكم بتنفیذ التزامھ إلى ما قبل صدوره 

   )٢٢/٥/١٩٨٤ جلسة - ق ٥٠ لسنة ١٩٥٤الطعن رقم (

  المقѧѧرر فѧѧى قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة أنѧѧھ إذا كѧѧان عقѧѧد البیѧѧع لا یحѧѧوى شѧѧرطا 
صریحا  فاسخا فللدائن أن یѧستعمل خیѧاره فѧي طلѧب فѧسخ العقѧد طبقѧا للمѧادة 

 من القانون المدنى ، وللمدین توقى الفسخ بالوفاء بالتزامھ إلѧى مѧا قبѧل ١٥٧
  .صدور الحكم النھائى فى الدعوى 

  )٣١/١٠/١٩٨٤ جلسة - ق ٥٠ لسنة ١٨١٤الطعن رقم ( 

  الشرط الفاسخ على ما جرى بѧھ قѧضاء محكمѧة الѧنقض مفترضѧا دائمѧا فѧى 
 مѧѧن القѧѧانون ١٥٧ علѧى مѧѧا یѧѧدل علیѧѧھ نѧص المѧѧادة –كѧل عقѧѧد تبѧѧادلى ، وھѧѧو 
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، لعѧѧدم قیѧѧام المѧѧدین بتنفیѧѧذ التزامѧѧھ . جѧѧزاء مقѧѧرر لمѧѧصلحة الѧѧدائن –المѧѧدنى 
  .التعاقدى 

   )١٠/٤/١٩٨٥ جلسة – ق ٥١نة  لس١٢٠٨الطعن رقم (

  لا  یعنѧѧى اشѧѧتراط البѧѧائع اعتبѧѧار العقѧѧد مفѧѧسوخا عنѧѧد التخلѧѧف عѧѧن الوفѧѧاء 
بالقسط الأول من الثمن فى المیعاد المحѧدد ، حرمانѧھ ممѧا یخولѧھ لѧھ القѧانون 
من الحق فى طلѧب الفѧسخ إذا مѧا تѧأخر المѧشتري نѧى الرفѧاء بمѧا بعѧد القѧسط 

ѧنص ، العقѧم یѧذه الأولى وذلك ما لѧى ھѧاقي فѧون للبѧى أن لا یكѧراحة علѧد ص
 -لطلѧب الفѧسخ . السبب الموجب -الحالة حق طلب الفسخ أو یتنازل مع قیام 

عنھ صراحة أو ضمنا باتخاذ إجراء أو مباشѧرة نѧم م تѧصرف یقطѧع بتمѧسكھ 
  .بتنفیذ العقد رغم إخلال المتعاقد الآخر بالتزاماتھ 

  )١٠/٤/١٩٨٥ جلسة - ق ٥١ لسنة ١٢٠٨الطعن رقم (

 اسѧѧتخلاص الفѧѧسخ الѧѧضمنى للعقѧѧد ھѧѧو مѧѧن مѧѧسائل الواقѧѧع التѧѧى یѧѧستقل بھѧѧا 
  .قاضى الموضوع متى كان استخلاصھ سائغا 

  )٢٨/٥/١٩٨٦ جلسة– ق ٥٢ لسنة ٩٦٦الطعن رقم (

  أن الѧѧشرط الفاسѧѧخ المقѧѧرر جѧѧزاء عѧѧدم وفѧѧاء المѧѧشترى بѧѧالثمن فѧѧى المیعѧѧاد 
عن الوفاء بغیر حق ، فان كان المتفق كل علیھ لا یتحقق إلا إذا كان التخلف 

من حق المشترى قانونا أن یحبس الثمن عن البائع فѧلا عمѧل للѧشرط الفاسѧخ 
كما أن الفسخ المبنى علѧى الѧشرط الفاسѧخ الѧضمنى طبقѧا . ولو كان صریحا 

 من القانون المدنى في  المدین الحق فى أن یتوقى الفسخ بالوفاء ١٥٧للمادة 
كم النھائى ،ما لم یتعѧبن لمحكمѧة الموضѧوع أن بالدین إلى ما قبل صدور الح

ھذا الوفاء المتأخر مما یضار بھ الدائن ، فلا عبرة بمقدار ما لم یوف بھ مѧن 
التزام المѧدین عنѧد نظѧر الѧدعوى أمѧام محكمѧة أولѧى درجѧة ، بѧل العبѧرة بمѧا 

  .یكون علیھ الحال عند الحكم النھائى 

   )٢٨/٥/١٩٨٦ جلسة - ق ٥٤ لسنة ٢٠٢٢الطعن رقم ( 

 مѧن القѧانون المѧدق ١٥٧  انھ لما كان لمحكمة الموضوع عملا بنص المادة 
أن ترفض طلب الفسخ فى حالѧة إخѧلال المѧدین بتنفیѧذ التزامѧھ إخѧلالا جزئیѧا 
إذا رأت أن ما لѧم یѧتم تنفیѧذه قلیѧل الأھمیѧة بالنѧسبة إلѧى الالتѧزام فѧى جملتѧھ ، 

 فѧى خѧصوص مѧا لѧم وكان الحكم المطعون فیھ قѧد عѧرض لمنازعѧة الطѧاعن
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یتم الوفاء بھ من فوائد الѧثمن وغیѧره بأنѧھ قلیѧل الأھمیѧة بالنѧسبة إلѧى الالتѧزام 
فى جملتھ ورتب على ذلك رفѧض القѧضاء بفѧسخ العقѧد وكѧان مѧا خلѧص إلیѧھ 
الحكم فى ھذا الخصوص سائغا ویكفى لحمل قضائھ فان ما أورده عن قابلیة 

 لا –لѧدفع أیѧا كѧان وجѧھ الѧرأى فیѧھ المبیع لأن ینتج ثمرات أو لزوم التنبیѧھ با
یعدو أن یكون تزیدا یستقیم الحكم بدونھ ومن ثم یكون النعى علیھ غیر منѧتج 

.  

  )٩/٦/١٩٨٧ جلسة - ق ٥٤ لسنة ٤٥٨الطعن رقم ( 

 أنھ إذا كѧان عقѧد البیѧع سѧند الѧدعوى - فى قضاء محكمة النقض-  أن المقرر
فѧسخ بالوفѧاء بالتزامѧھ إلѧى لا یحوى شرطا صریحا فاسخا ، فللمѧدین تѧوقى ال

مѧѧا قبѧѧل صѧѧدور الحكѧѧم النھѧѧائى فѧѧى الѧѧدعوى ، لمѧѧا كѧѧان ذلѧѧك وكѧѧان الحكѧѧم 
المطعѧѧون فیѧѧھ أیѧѧد قѧѧضاء  الحكѧѧم الابتѧѧدائى بفѧѧسخ عقѧѧد البیѧѧع محѧѧل النѧѧزاع 
ورفѧض دعѧوى الطاعنѧة بѧѧصحتھ ونفѧاذه رغѧم خلѧوه مѧѧن وجѧود شѧرط فاسѧѧخ 

 ولѧم تѧؤده بطریѧق صریح على سند من أنھا تقاعدت عѧن الوفѧاء ببѧاقى الѧثمن
العѧѧرض والإیѧѧداع حتѧѧى تѧѧاریخ إنѧѧذارھا بالفѧѧسخ وحتѧѧى قیامھѧѧا برفѧѧع دعѧѧوى 
صѧѧѧحة التعاقѧѧѧد حѧѧѧال أن الطاعنѧѧѧة أنѧѧѧذرت المطعѧѧѧون علیھمѧѧѧا الأول والثѧѧѧانى 

 أى أثنѧاء ١٢/٥/١٩٨٢ ، ١١/٥/١٩٨١بعرض ھذا المبلغ وإیداعѧھ بتѧاریخ  
 الاسѧتئناف نظر الدعویین أمام محكمة أول ، درجة وقبѧل صѧدور الحكѧم فѧى

  .فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون مما یستوجب نقضھ 

   )١٧/٦/١٩٨٧ جلسة - ق ٥٤ لسنة ٣٧٧الطعن رقم ( 

  انѧѧھ لمѧѧا كѧѧان منѧѧاط إعمѧѧال ،الѧѧشرط الفاسѧѧخ المقѧѧرر جѧѧزاء علѧѧى عѧѧدم وفѧѧاء 
المشترى بالثمن فى المیعاد المتفѧق علیѧھ أن یكѧون التخلѧف عѧن الوفѧاء بغیѧر 

 ٤٥٧ع قد أجاز للمشترى بѧنص الفقѧرة الثانیѧة مѧن المѧادة حق ، وكان المشر
من القانون المدنى إذا تعرض لھ أحد مستندا إلѧى حѧق سѧابق علѧى المبیѧع أو 

 أن یحѧبس الѧثمن –آیل من البائع أو إذا خیѧف علѧى المبیѧع أن ینѧزع مѧن یѧده 
حتى ینقطع التعرض أو یزول الخطر ما لم یمنعھ من ذلك شرط فѧى العقѧد ، 

لمشرع لم یشترط فى الحالة الثانیة المبینة بھѧذا الѧنص وقѧوع تعѧرض وكان ا
للمشترى بالفعل أو صѧدور حكѧم ینفѧى ملكیѧة البѧائع بѧل أجѧاز للمѧشترى ھѧذا 
الحق متى تبین لھ وجود سبب جدى یخشى معھ نزع المبیѧع مѧن تحѧت یѧده ، 
وكان تقدیر جدیة ھذا السبب ھѧر ممѧا تѧستقل بѧھ محكمѧة الموضѧوع علѧى أن 

 قضاءھا فى ھذا الخصوص على أسѧباب سѧائغة تكفѧى لحملѧھ ، لمѧا كѧان تقیم
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ذلѧѧك ، وكѧѧان الحكѧѧم المطعѧѧون فیѧѧھ قѧѧد التѧѧزم ھѧѧذا النظѧѧر أقѧѧام قѧѧضاء بѧѧرفض 
دعѧѧوى الفѧѧسخ علѧѧى أن عѧѧدم انتقѧѧال ملكیѧѧة الأرض المبیعѧѧة للطѧѧاعنین حتѧѧى 

ѧق فѧى التاریخ المتفق علیھ لتكملھ ثمنھا إلى الثلثین یعتبر سببا جدیا یبرر الح
ولھ أمھلھ الثابت بѧالأوراق ، فانѧھ یكѧون تѧد طبѧق ا . ابر ، وكان ذلك صائغا 

القانون تطبیقا صѧحیحا ویكѧون النعѧى علیѧھ بھѧذا الѧسبب محѧض مجادلѧة فѧى 
جدیة السبب الذى یخѧشى معѧھ نѧزع المبیѧع مѧن أیѧدى المѧشترین وھѧو . تقدیر

  .مالا تجوز إثارتھ أمام ھذه المحكمة 

   )٢٣/٦/١٩٨٧ جلسة - ق ٥٢ لسنة ١٠٧٤الطعن رقم (

 أنѧѧھ یتعѧین للقѧѧول بتѧѧوافر الѧѧشرط - فѧѧى قѧѧضاء محكمѧة الѧѧنقض -  إن المقѧرر 
الفاسخ الصریح أن تكون صیغتھ قاطعة الدلالة على وتوع الفسخ حتما ومѧن 
تلقاء نفسھ لمجرد حصول المخالفة الموجبة لѧھ ، لمѧا كѧان ذلѧك وكѧان الѧنص 

 أى طѧѧرف یخѧѧل بѧѧشروط ھѧѧذا العقѧѧد فѧѧى البنѧѧد الرابѧѧع مѧѧن عقѧѧد البیѧѧع علѧѧى أن
یكѧѧون علیѧѧھ دفѧѧع مثѧѧل العربѧѧون ،  لѧѧیس إلا تردیѧѧدا للѧѧشرط الفاسѧѧخ الѧѧضمنى 
المقرر بحكم القانون فى العقود الملزمة للجانبین إذ لم تتضمن عبارتھ النص 
صراحة على وجوب الفسخ حتمѧا عنѧد تحققѧھ وسѧلب مѧا للقاضѧى مѧن سѧلطة 

  . تقدیریة 

  )١١/٥/١٩٨٨ جلسة -  ق ٥٥ لسنة٧٢الطعن رقم (

  انھ لما كان تقدیر كفایة أسباب الفѧسخ ونفѧى التقѧصیر عѧن طالѧب الفѧسخ أو 
إثباتھ ھو من شأن محكمة الموضوع فتى أقامت قضاءھا على أسباب سائغة 
، وكѧان البѧѧین مѧن مѧѧدونات الحكѧم المطعѧѧون فیѧѧھ أنѧھ أقѧѧام قѧضاءه بفѧѧسخ عقѧѧد 

لتزامھѧا بالوفѧاء ببѧاقى الѧثمن البیع ونفى الخطأ عن المطعѧون علیھѧا عѧن أن ا
معلق على تسلیم الأرض المبیعة الذى استحال علѧى الطѧاعنین تنفیѧذه بѧسبب 
بیع الأرض إلى آخر قام بتسجیل عقده وھى أسباب سائغة لھا أصلھا الثابѧت 

  .بالأوراق فان النعى علیھ بھذا السبب یكون على غیر أساس 

   )١٨/١/١٩٨٩ ق جلسة ٥٦ لسنة ٢٥٧٧الطعن رقم ( 
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  البیع بالعربون

 العربون ھو ما یقدمھ أحد العاقدین إلى الآخѧر عنѧد إنѧشاء العقѧد ، وقѧد یریѧد 
العاقدان بالاتفاق علیھ أن یجعلا عقدھما مبرما بینما على وجѧھ نھѧائى ، وقѧد 
یریدان أن یجعلا لكل منھما الحق فى إمضاء العقد أو نقضھ ، ونیة العاقѧدین 

ѧانونى ، ھى وحدھا التى یجب التعویѧھ القѧون حكمѧاء العربѧى إعطѧا فѧل علیھ
وعلى  ذلك فإذا استخلص الحكѧم مѧن نѧصوص العقѧد أن نیѧة عاقدیѧھ انعقѧدت 
على تمامھ ، وأن المبلغ الذى وصف فیھ بأنѧھ عربѧون مѧا ھѧو فѧى الواقѧع إلا 
قیمة التعویض الذى اتفقا على استحقاقھ عند الفسخ المسبب عن تقصیر أحѧد 

اء بما التѧزم بѧھ ، وكѧان مѧا اسѧتظھرتھ محكمѧة الموضѧوع المتعاقدین فى الوف
من نیة المتعاقدین على ھذا النحو تفسیرا للعقد تحتملھ عباراتھ ، فذلك یѧدخل 

  .فى سلطتھا التقدیریة التى لا تخضع فیھا لرقابة محكمة النقض 

   )٢١/٣/١٩٤٦ ق جلسة ١٥ لسنة ٦٢طعن رقم ( 

 إلى القول بأن المتعاقѧدین قѧد قѧصدا   إذا كانت المحكمة قد انتھت فى حكمھا
بالعقѧѧد العرفѧѧى المحѧѧرر بینھمѧѧا أن یكѧѧون البیѧѧع باتѧѧا خالیѧѧا مѧѧن خیѧѧار الفѧѧسخ ، 
مستخلѧصة ذلѧك ممѧѧا لاحظتѧھ مѧѧن أن العقѧد خلѧو مѧѧن ذكѧر عربѧѧون وممѧا ھѧѧو 
ثابت بھ من أن كل ما دفعھ المشترى ، سواء أكان للبائع أو لدائنیھ المسجلین 

نما ھو من الثمن المتفق علیѧھ لا مجѧرد عربѧون یѧضیع على العقار المبیع ، إ
عند اختیѧار الفѧسخ ، ومѧن أن المتعاقѧدین أكѧدا نیتھمѧا ھѧذه بتѧصرفاتھا التالیѧة 

و . . للعقد بما جاء فى الإقرار الصادر من البائع من قولھ وحیѧث أنѧى بعѧت 
 فѧѧأقرر بھѧѧذا نفѧѧاذ ھѧѧذا البیѧѧع نھائیѧѧا بѧѧین. . لѧѧم یوقѧѧع علѧѧى العقѧѧد النھѧѧائى فѧѧى 

الѧخ  ، . . الطرفین مع استعدادى للتوقیع النھائى بالبیع أمام أیة جھة قضائیة 
ذلѧك تѧسوغھ المقѧدمات التѧى بنѧى علیھѧا الحكѧم ، ولا . فإن ما استخلصتھ من 

تجافى مع ما جاء فى ذلك العقد من أنھ إذا عدل أحد الطرفین عن إتمام العقد 
  .ولا إنذار وتنفیذه كان ملزما بدفع مبلغ كذا بدون تنبیھ 

   )٢٠/٤/١٩٤٤ ق جلسة ٨٨طعن رقم (

  استظھار نیة العاقدین من ظروف الدعوى ووقائعھا مما لدخل فى سلطة 
قاضى الموضوع ، ولا رقابة لمحكمة النقض علیھ فیھ ، فلھ أن یستخلص 
من نص عقد البیع و ظروف  الدعوى وأحوالھا أن  العاقدین قصدا بھ أن 
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نجزا بشرط جزافى ، ولم یقصدا أن یكون بیعا یكون البیع بیعا تاما م
  . بعربون أو بیعا على  شرط فاسخ 

   )٥/١/١٩٩ ق جلسة ٢ لسنة ٤٨طعن رقم ( 

 دفع العربون وقت إبرام - من التقنین المدني علي أن ١٠٣ النص في المادة 
العقد یفید أن لكل من المتعاقدین الحق في العدول عنھ ، إلا إذا قضي الإتفاق 

 یدل علي قیام قرینѧة قانونیѧة ـ قابلѧة لإثبѧات العكѧس ـ تقѧضي بѧأن - ذلك بغیر
الأصل في دفع العربون أن تكون لھ دلالѧة جѧواز العѧدول عѧن البیѧع ، إلا إذا 

العربون معناه البѧت والتأكیѧد . ًإتفق الطرفان صراحة أو ضمنا علي أن دفع 
 والبدء في تنفیذ العقد

   )٢/١٢/١٩٨٠ة  جلس-ق ٤٦ لسنة ٨١٦الطعن رقم ( 

إذا كѧѧان الطѧѧاعن لѧѧم یتمѧѧسك أمѧѧام محكمѧѧة الموضѧѧوع بѧѧأن العقѧѧد موضѧѧوع 
الدعوي ھѧو بیѧع بѧالعربون فإنѧھ لا یقبѧل التحѧدي بھѧذا الѧدفاع لأول مѧرة أمѧام 

  محكمة النقض

   )١٨/٤/١٩٧٨ جلسة –ق ٤٤ لسنة ٦٦٣الطعن رقم  (

دفѧع "  أن  من القѧانون المѧدني علѧي١٠٣االنص في الفقرة الأولي من المادة 
العربون وقت إبرام العقد یفید أن لكل من المتعاقѧدین الحѧق فѧي العѧدول عنѧھ 

یدل علي أنھ وإن كѧان لѧدفع العربѧون دلالѧة " إلا إذا قضى الإتفاق بغیر ذلك 
العدول ، إلا أن شروط التعاقد قѧد تقѧضي بغیѧر ذلѧك والمرجѧع فѧي بیѧان ھѧذه 

وإعطѧاء العربѧون حكمѧھ القѧانوني الدلالة ھو لما تستقر علیѧھ نیѧة المتعاقѧدین 
مѧن عقѧد .... و .... وإذ كان الحكѧم المطعѧون فیѧھ بعѧد أن أورد نѧص البنѧدین 

 والѧذي -" عربѧون " ًالبیع ـ وقد جاء صریحا في أن ما دفعھ المشتریان ھѧو 
ینص أولھما علѧي موعѧد محѧدد للتوقیѧع علѧي العقѧد النھѧائي ویتѧضمن الثѧاني 

إلي أن نیة المتعاقدین إستقرت علѧي أن یكѧون الشرط الفاسخ الصریح إنتھي 
ًالعقѧد باتѧا ـ وھѧو إسѧتخلاص موضѧوعي سѧѧائغ ـ ثѧم رتѧѧب الحكѧم علѧي ذلѧѧك 
رفض دفاع الطاعنین البائعین بأن لھما الحق في خیار العدول فإنѧھ لا یكѧون 

  قد خالف القانون أو أخطأ في تطبیقھ

   )٢٣/٢/١٩٧٥ جلسة –ق ٣٩ لسنة ٣٥ق ، ٣٨ لسنھ ٢٨٦الطعنان رقما ( 
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العربون ھو ما یقدمھ أحد العاقѧدین إلѧي الآخѧر عنѧد إنѧشاء العقѧد ، وقѧد یریѧد 
ًالعاقدان بالإتفاق علیھ أن یجعلا عقدھما مبرما بینھمѧا علѧي وجѧھ نھѧائي وقѧد 
یریدان أن یجعلا لكل منھما الحق في إمѧضاء العقѧد أو نقѧضھ ونیѧة العاقѧدین 

  إعطاء العربون حكمھ القانونيوحدھا التي یجب التعویل علیھا في . ھي 

   )٣٠/٤/١٩٧٠ جلسة –ق ٣٦ لسنھ ٦الطعن رقم ( 

 من القانون المدني ، أن دفѧع العربѧون وقѧت إبѧرام ١٠٣مقتضي نص المادة 
ًالعقد ، یدل علي جواز العدول عن البیع ، إلا إذا إتفѧق الطرفѧان صѧراحة أو 

ѧد ، فیعتبѧد العقѧھ ًضمنا علي أن دفع العربون قصد بھ تأكیѧذا لѧدفوع تنفیѧًر الم
  ًوجزءا من الثمن

   )٢٦/٢/١٩٧٠ جلسة –ق ٣٥ لسنة ٥٥٦الطعن رقم  (

ًمتѧي قѧد نѧص فѧي عقѧد البیѧѧع صѧراحة علѧي أن المѧشتري دفѧع عربونѧا وحѧѧدد 
مقداره والحالة التي تبیح للمشتري إسترداده وتلك التي تبیح للبѧائع الإحتفѧاظ 

من وشرط إستحقاقھ ، فإن تكییѧف بھ كما حدد في العقد موعد الوفاء بباقي الث
محكمѧѧة الموضѧѧوع لھѧѧذا العقѧѧد بأنѧѧھ بیѧѧع بѧѧالعربون یحѧѧوي خیѧѧار العѧѧدول ھѧѧو 
تكییف سلیم ، ولا یعیب الحكم عدم تعرضھ للعبѧارة التѧي خѧتم بھѧا العقѧد مѧن 

 مѧا دامѧت ھѧذه العبѧارة لا تعنѧي أكثѧر مѧن نفѧاذ - عقѧد بیѧع نافѧذ المفعѧول -أنھ 
حق المشتري في العدول عن العقد لا یسقط إلا العقد بشروطھ ومن بینھا أن 

  عند تمام الواقعة التي حددھا الطرفان لإنتھاء خیار العدول

   )٥/٤/١٩٥٦ جلسة –ق ٢٢ لسنة ٣٢٧الطعن رقم ( 

لمحكمة الموضوع أن تستظھر نیة المتعاقدین من ظروف الدعوي ووقائعھا 
بعѧض الѧثمن الѧذى ومن نصوص العقد لتتبین ما إذا كان المبلغ المѧدفوع ھѧو 

ًإنعقد بھ البیع باتا أم أنھ عربون في بیѧع مѧصحوب بخیѧار العѧدول إذ أن ذلѧك 
  ًمما یدخل في سلطتھا الموضوعیة متى كان ذلك مقاما علي أسباب سائغھ

   )٢٢/٣/١٩٥٦ جلسة –ق ٢٢ لسنة ٣٠٧الطعن رقم ( 

إذا طالب المدعي المѧدعي علیѧھ بتعѧویض عѧن صѧفقة مѧن الجنیھѧات الѧذھب 
ًول أنھ عقدھا معھ ثم نكل المدعي علیھ عن إتمامھا مع دفعھ عربونا فیھا ، یق

فѧѧرد المѧѧدعي علیѧѧھ بأنѧѧھ بفѧѧرض عقѧѧد ھѧѧذه الѧѧصفقة بالѧѧشروط التѧѧي إدعاھѧѧا 
المدعي فإن دفع العربون منھ یفید خیار نقض البیع مѧن جانبѧھ فѧلا یلѧزم عنѧد 
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الذھب تؤید نكولھ بأكثر من العربون الذي دفعھ وقدم شھادة من بعض تجار 
ھѧѧذا الѧѧدفاع ، فѧѧرد الحكѧѧم علѧѧى قولѧѧھ ھѧѧذا بأنѧѧھ غیѧѧر صѧѧحیح لأن التعامѧѧل فѧѧي 
الذھب كالتعامل بالعقود في القطن لا یعتبر العربون المدفوع فیѧھ كѧالعربون 
ًفѧѧي بیѧѧع الأشѧѧیاء المعینѧѧة بѧѧل ھѧѧو مبلѧѧغ یѧѧدفع سѧѧلفا مѧѧن أحѧѧد الفѧѧریقین لتغطیѧѧة 

 سѧنده فѧي ھѧذا التقریѧر فإنѧھ الحساب عند تقلب الأسعار ، وذلك دون أن یبѧین
ًیكون حكما قاصرا قصورا یستوجب نقضھ ً ً  

   )٢٧/١٢/١٩٥١ جلسة -ق ١٩ لسنة ١٢٨الطعن رقم ( 

إذا كان الطاعن قد إقتصر فى دفاعھ أمام محكمة الإستئناف على طلب تأییѧد 
الحكم الإبتدائى القاضى برفض دعوى المطعون علیھ وكان ھذا الحكѧم یبѧین 

ًلدرجة الأولى إعتبرت العقد محل الدعوى بیعا باتا لا مجرد منھ أن محكمة ا ً
وعد بالبیع مصحوب بعربون وأن قѧضاءھا بѧرفض الѧدعوي إنمѧا كѧان مبنѧاه 
عدم دفع المطعون علیھ باقى الثمن ، فلا یقبѧل مѧن ھѧذا الطѧاعن بعѧد ذلѧك أن 
ینعى علѧى محكمѧة الإسѧتئناف أنھѧا إذ قѧضت بѧصحة التعاقѧد قѧد أخطѧأت فѧي 

ًلعقد ، وخصوصا إذا كان لم یقدم دلیلا علѧي أنѧھ تمѧسك أمѧام محكمѧة تكییف ا ً
  الأستئناف بما أورده فى طعنھ من دفاع مبني علي عناصر واقعیة

 

  )٤/٥/١٩٥٠ جلسة -ق ١٨ لسنة ٩٩الطعن رقم ( 
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  التزاحم بین المشترین من بائع واحد

 تقѧѧضى بѧѧأن ١٩٢٣ لѧѧسنة ١٨ إن المѧѧادة الأولѧѧى مѧѧن قѧѧانون التѧѧسجیل رقѧѧم  
جمیع العقود التى من شأنھا إنشاء حѧق ملكیѧة أو حѧق عینѧى عقѧارى آخѧر أو 

  نقلھ أو 

تغییره أو زوالھ یجب تسجیلھا ، وأن عدم تسجیلھا یترتب علیھ ألا تنشأ ھѧذه 
المتعاقѧѧѧدین أنفѧѧѧسھم ولا -الحقѧѧѧوق ولا تنتقѧѧѧل ولا تتغیѧѧѧر ولا تѧѧѧزول ، لا بѧѧѧین 

لعقѧѧѧود غیѧѧѧر المѧѧѧسجلة مѧѧѧن الأثѧѧѧر سѧѧѧوى بالنѧѧѧسبة لغیѧѧѧرھم ، وانѧѧѧھ لا یكѧѧѧون ل
الالتزامѧѧѧات الشخѧѧѧصیة بѧѧѧین المتعاقѧѧѧدین ، وأن ھѧѧѧذه الأحكѧѧѧام تعتبѧѧѧر مقیѧѧѧدة 
للنصوص الخاصة بانتقال الملكیة والحقوق العینیة الأخرى بمجرد الإیجاب 
والقبول بین المتعاقدین ، فما لم یحصل التسجیل فإن الملكیѧة تبقѧى علѧى ذمѧة 

یل ذاتѧھ للمتѧصرف إلیѧھ ولا یكѧون للمتѧصرف المتصرف حتѧى ینقلھѧا التѧسج
إلیھ فى الفترة التى تمضى من تاریخ التعاقد إلى وقت التسجیل سѧوى مجѧرد 
أمل فى الملكیة دون أى حق فیھا ، وفѧى تلѧك الفتѧرة إذا تѧصرف المتѧصرف 
شخص آخѧر فإنѧھ یتѧصرف فیمѧا یملكѧھ ملكѧا تامѧا ، فѧإذا أدرك ھѧذا الѧشخص 

 - عقد المتѧصرف إلیѧھ الأول فقѧد خلѧصت لѧھ الآخر وسجل عقده قبل تسجیل
 تلك الملكیة العینیة التى لم یتعلق بھا حق ما للأول ، حتى -وبمجرد تسجیلھ 

ولѧѧو كѧѧان المتѧѧصرف و المتѧѧصرف إلیѧѧھ الثѧѧانى سѧѧیئى النیѧѧة متѧѧواطئین كѧѧل 
التواطؤ على حرمان المتصرف إلیھ الأول من الصفقة ، وإذن فلا یقبѧل مѧن 

ه مѧسجلا نѧاقلا للملѧك فعѧلا إلیѧھ أن ینѧازع مѧن آل إلیѧھ أى إنسان لم یكѧن عقѧد
نفس العقار وسجل عقده من قبلھ مدعیا أن لھ حقا عینیا على العقار یحتج بѧھ 
علیھ ، كمѧا أنѧھ لا یقبѧل مطلقѧا الاحتجѧاج علѧى صѧاحب العقѧد المѧسجل الѧذى 

  . انتقلت إلیھ الملكیة فعلا بتسجیلھ ، لا بسوء نیة المتصرف ولا بالتواطؤ 

   )١٢/١٢/١٩٣٥ ق جلسة ٥ سنة ٣٥طعن رقم (

 لѧسنة ١٨  جرى قضاء محكمة الѧنقض علѧى أنѧة وفقѧا لقѧانون التѧسجیل رقѧم 
 إذا لم یѧتم تѧسجیل العقѧود التѧى مѧن شѧأنھا إنѧشاء حѧق الملكیѧة أو حѧق ١٩٢٣

عینى عقارى آخر فإن الملكیѧة تظѧل علѧى ذمѧة المتѧصرف فѧإذا ھѧو تѧصرف 
عقѧѧده خلѧѧصت لѧѧھ الملكیѧѧة بمجѧѧرد ھѧѧذا فیھѧѧا لѧѧشخص آخѧѧر بѧѧادر إلѧѧى تѧѧسجیل 

التѧѧسجیل ، ولا محѧѧل للتحѧѧدى بѧѧسبق علѧѧم المتѧѧصرف إلیѧѧھ الأخیѧѧر بحѧѧصول 
تѧѧصرف البѧѧائع لѧѧشخص آخѧѧر عѧѧن ذات العقѧѧار أو سѧѧوء نیتѧѧھ أو تواطئѧѧھ مѧѧع 
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البائع على حرمان المتصرف إلیھ الأول من الصفقة مادام أن المناط فى نقل 
  . الملكیة ھو التسجیل بمجردة 

  )١/١٢/١٩٥٥ ق جلسة ٢٢ سنة ١٧٥م طعن رق(

  متى كان الحكѧم قѧد قѧرر أن الطѧاعنین لѧم ینѧازعوا فѧى أسѧبقیة تѧسجیل عقѧد  
المطعون علیھا الأولى ، وأنѧھ بѧذلك قѧد انتقلѧت إلیھѧا الملكیѧة قانونѧا ، فإنѧھ لا 
یعیب الحكم إغفالھ الرد على ما دفع بھ الطاعنون من أن ھذا العقد قѧد صѧدر 

وبѧѧین المطعѧѧون علیھمѧѧا الثانیѧѧة والثالѧѧث ، لأن ھѧѧذا التواطѧѧؤ بѧѧالتواطؤ بینھѧѧا 
  .بفرض ثبوتھ لا یحول دون انتقال الملكیة بالتسجیل 

   )٢٩/٥/١٩٥٢ ق جلسة ٢ ٥ سنة١٢٣طعن رقم (

 لا تنشأ ولا تزول ١٩٢٣ لسنة ١٨  الملكیة وفقا لأحكام قانون التسجیل رقم 
 یѧѧسجل المѧѧشترى عقѧѧد شѧѧرائھ ولا تنتقѧѧل بѧѧین الأحیѧѧاء إلا بالتѧѧسجیل ، فѧѧإذا لѧѧم

وتصرف البائع إلى مشتر ثان سجل عقѧده انتقلѧت إلیѧھ الملكیѧة بغѧض النظѧر 
عѧن حѧسن نیѧة البѧائع أو سѧوء نیتѧھ ، ولا یѧؤثر فѧى حѧق البѧائع فѧى التѧѧصرف 

قѧد استѧѧصدر حكمѧا بѧالثمن علѧى المѧѧشترى الأول .للمѧشترى الثѧانى أن یكѧون 
ѧѧر مѧѧو أثѧѧا ھѧѧھ إنمѧѧم بѧѧثمن أو الحكѧѧبض الѧѧصیة لأن قѧѧات الشخѧѧار الالتزامѧѧن آث

الناشئة عن العقѧد الѧذى لѧم یѧسجل ولا شѧأن لѧھ بالملكیѧة وانتقالھѧا الѧذى جعѧل 
  .القانون المناط فیھ للتسجیل وحده 

   )٣/٢/١٩٥٥ ق ٢١ سنة٣١١طعن رقم (

  لا تنتقل الملكیة من البائع إلى المشترى ،لا بتسجیل عقد شرائھ وفقا لنص 
 - ولا یحول دون نقل الملكیة ١٩٤٦ لسنة ١١٤ من القانون رقم ٩المادة 

 أن یكون المشترى عالما بأن البائع -على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 
لھ أو مورثھ سبق أن تصرف فى المبیع ذاتھ لمشتر آخر لم یسجل عقده ما 

لم یثبت أن عقد المشترى الثانى المسجل ھو عقد صورى ولا ینتج فى إثبات 
علم ھذا المشترى وقت شرائھ بالتصرف السابق غیر ھذه الصوریة مجرد 

  . المسجل الوارد على ذات المبیع 

  )٣١/١٢/١٩٥٣ ق  جلسة ٢ ٠ سنة ٣٣٨الطعن رقم (  

 مѧѧѧن قѧѧѧانون تنظѧѧѧیم الѧѧѧشھر ١٧/٢ الغیѧѧѧر سѧѧѧیئ النیѧѧѧة فѧѧѧى ،معنѧѧѧى المѧѧѧادة - ٦
 ھو الذى كان یعلم أن البائع لھ غیѧر مالѧك أو ١٩٤٦ سنة ١١٤العقارى رقم 
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د ملكیتھ مشوب بعیب یبطلھ أو بما یوجب فسخھ ، أما مѧن یتعامѧل مѧع أن سن
بائع لم یثبت أنھ سبق أن تصرف فى العقار المبیع تصرفا انتقلت بѧھ الملكیѧة 
فلا یعتبر سیئ النیة فى معنى المادة المذكورة لأنھ یكѧون فѧى ھѧذه الحالѧة قѧد 

وقت تعاقده معѧھ تعامل مع مالك حقیقى لا تشوب ملكیتھ شائبة ولو كان یعلم 
أنھ سѧبق أن بѧاع نفѧس العقѧار لمѧشتر سѧابق لѧم یѧسجل عقѧده   ذلѧك  أنѧھ وفقѧا 

. للمادة التاسعة من القѧانون المѧشار إلیѧھ یجѧب شѧھر جمیѧع التѧصرفات التѧى 
من شأنھا إنشاء حق من الحقوق العینیة العقاریѧة الأصѧلیة أو نقلѧھ أو تغییѧره 

قѧѧوق المѧѧشار إلیھѧѧا لا تنѧѧشأ ولا أو زوال ویترتѧѧب علѧѧى عѧѧدم التѧѧسجیل أن الح
تنتقل و لا تتغیر ولا  تѧزول لا بѧین ذوى الѧشأن ولا بالنѧسبة إلѧى غیѧرھم ولا 
یكون للتصرفات غیѧر المѧسجلة مѧن الأثѧر سѧوى الالتزامѧات الشخѧصیة بѧبن 
ذوى الشأن ، فمن یتعامل مѧع بѧائع علѧى أسѧاس ھѧذا القѧانون لا یѧصح إھѧدار 

ѧѧضة دعѧѧده أو عریѧѧسجیل عقѧѧبق تѧѧر سѧѧادة أثѧѧى المѧѧتنادا إلѧѧن /  ١٧/٢واه اسѧѧم
  .القانون المذكور 

   )١٣/٥/١٩٥٤ ق جلسة ٢١ سنة ١٥٦طعن رقم (

  لا خطأ إذا اعتبر الحكم  مناط الأفضلیة بین عقدین واردین على عقار 
واحد وصادرین من متصرف واحد ھو أسبقیة التسجیل دون ثبوت التاریخ 

ار العقد مسجلا تسجیل عریضة كما لا خطأ فى القول بأنھ لا یكفى لاعتب
 ، ١٠ ، ٧دعوى صحة التعاقد ما لم یصدر حكم بذلك ویؤشر بھ وفقا للمواد 

 إذ فى ھذه الحالة فقط یحتج بالحكم من ١٩٢٣ لسنة ١٨ من القانون رقم١٢
  .تاریخ تسجیل عریضة الدعوى 

  )٢٧/٤/١٩٥٠ ق  ١٨ سنھ ١٤٧طعن رقم (

 ھѧѧو ورود العقѧѧود المѧѧسجلة علѧѧى   أسѧѧاس المفاضѧѧلة بѧѧسبب أسѧѧبقیة التѧѧسجیل
عقار واحد وأن تكون صادرة من متصرف واحد وإذن فمتى كѧان الحكѧم قѧد 
انتھѧى للأسѧباب التѧى أوردھѧا أن الأطیѧѧان موضѧوع الاسѧتحقاق تنطبѧق علѧѧى 
عقود تملیك المستحقین  تماما وأنھѧا بقیѧت فѧى حیѧازتھم منѧذ شѧرائھم وكانѧت 

لعین الواردة فѧى عقѧد الѧرھن الѧصادر فى حیازة البائعین لھم من قبل ، وأن ا
إلى مورث المدعى علیھم  فى دعوى الاستحقاق لا  تطѧابق العѧین موضѧوع 
النѧѧزاع فإنѧѧھ لا محѧѧل للنعѧѧى علѧѧى الحكѧѧم بمقولѧѧة انѧѧھ أغفѧѧل تطبیѧѧق القѧѧانون إذ 

  فضل عقود البیع على عقد الرھن السابق فى التسجیل 

  )٢٥/١١/١٩٥٤ ق  جلسة ٢١ سنة ٨٥طعن رقم (
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 كان یبین مѧن الحكѧم المطعѧون فیѧھ أن المطعѧون علیھمѧا الأولѧین سѧجلا   إذا
عریضة دعواھما بصحة عقد البیع الصادر لھمѧا مѧن المطعѧون علیѧھ الثالѧث 

 الحكѧم ا الѧصادر ١٥/٦/١٩٤٧ قبل أن یسجل الطاعن فى ٢٨/٢/١٩٤٦فى 
لѧѧھ بѧѧصحة عقѧѧد البѧѧدل الѧѧذى تѧѧم بینѧѧھ وبѧѧین المطعѧѧون علیѧѧھ الثالѧѧث فѧѧإن ھѧѧذا 

 الحاصل للطاعن من نفس البائع للمطعون علیھما الأولین لا یحاج التصرف
 ١٩٢٣ لѧѧسنة ١٨ مѧѧن قѧѧانون التѧѧسجیل رقѧѧم ١٢بѧѧھ الأخیѧѧران عمѧѧلا بالمѧѧادة 

وبالتѧѧѧالى لا یحѧѧѧول تѧѧѧسجیل الطѧѧѧاعن الحكѧѧѧم بѧѧѧصحة عقѧѧѧد بدلѧѧѧھ بعѧѧѧد تѧѧѧسجیل 
عریѧѧѧضة دعѧѧѧوى المطعѧѧѧون علیھمѧѧѧا الأولѧѧѧین دون أن یقѧѧѧضى لھمѧѧѧا بѧѧѧصحة 

 بھѧѧذا الحكѧѧم وفѧѧق القѧѧانون یكѧѧون حجѧѧة علѧѧى الطѧѧاعن عقѧѧدھما حتѧѧى إذا أشѧѧر
ویكون الحكم المطعون فیѧھ إذ قѧضى للمطعѧون علیھѧا الأولѧین بѧصحة ونفѧاذ 
عقѧѧدھما قѧѧد انتھѧѧى إلѧѧى نتیجѧѧة سѧѧلیمة ولا یبطلѧѧھ مѧѧا ینعѧѧاه علیѧѧھ الطѧѧاعن مѧѧن 

  .تقریرات خاطئة وردت بأسبابھ 

  )٢٩/١/١٩٥٣ ق  جلسة ٢٠ سنة ٣٠٥طعن رقم (

دعوى صحة التوقیع لا یتعرض فیھا القاضى لذات التѧصرف   انھ وإن تكن 
موضوع الورقة من جھة صحتھ أو بطلانھ ونفاذه أو توقفѧھ وتقریѧر الحقѧوق 
المترتبة علیھ ، ولا ینصب الحكم  الصادر فیھا إلا على التوقیع فقط ، إلا أن 
تسجیل الحكم  الصادر بصحة توقیع البائع على عقѧد بیѧع عرفѧى ینقѧل ملكیѧة 

عقار المبیع إلѧى المѧشترى المحكѧوم لѧھ بѧصحة التوقیѧع ویجعلѧھ المالѧك فѧى ال
حق كل أحد ، فإن كان البائع الذى صدر الحكѧم بѧصحة توقیعѧھ وأثبѧت علیѧھ 
أنھ لم  یدفع دعوى صحة التوقیع بأى دفع ، یطعن على العقد بѧأن قѧد حѧصل 

 مѧن العدول عنھ بعد صدوره فیجب علیھ ، لكى یكون ھذا العدول حجة على
 مѧن قѧانون ٧ طبقѧا للمѧادة -ترتبت لھم حقѧوق عینیѧة علѧى المبیѧع ، أن یرفѧع 

 دعوى بالفѧسخ ویѧسجلھا أو یؤشѧر بھѧا علѧى - ١٩٢٣ لسنة ١٨التسجیل رقم 
ھامش تسجیل الحكم  بصحة التوقیع ، فإن ھو فرط ولم یفعل وكان المحكوم 

كوم لھ فى ثم تصرف ھذا المح. لھ قد سجل الحكم المصادر بصحة التوقیع ،
المبیѧѧѧع وسѧѧѧجل المѧѧѧشترى منѧѧѧھ عقѧѧѧدة فѧѧѧإن التѧѧѧسجیل ینقѧѧѧل الملكیѧѧѧة إلѧѧѧى ھѧѧѧذا 
المشترى فى حق البائع  لأول المحكوم علیھ بصحة توقیعھ ھو كذلك ، وھذا 
حتѧѧى علѧѧى فѧѧرض  سѧѧوء نیѧѧة المѧѧشترى الأخیѧѧر لأن حالتѧѧھ  كحالѧѧة المѧѧشترى 

 العقѧار الثانى الذى أشترى وسجل عقده وھѧو یعلѧم بѧسبق تѧصرف البѧائع فѧى
بعقد لم یѧسجل ، و حالѧة ذلѧك الѧشخص ھѧى كحالѧة المѧشترى الأول صѧاحب 
العقد غیر المسجل ، والحكم فى كلتا الحالتین یجب أن یكون واحدا وھѧو أنѧھ 
لا یحتج  على صاحب العقد المسجل الذى انتقلت إلیھ الملكیة فعلا بالتسجیل 
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ل المѧذكور قاضѧѧیا  تلѧك الѧدعى التѧѧى جѧاء قѧانون التѧسجی-بѧدعوى سѧوء النیѧة 
علیھѧѧا وبنѧѧاء علѧѧى ذلѧѧك یكѧѧون الحكѧѧم بѧѧرفض دعѧѧوى الملكیѧѧة التѧѧى أقامھѧѧا 

  . المشترى الأخیر على البائع الأول مخالفا للقانون متعینا نقضھ 

   )٦/٤/١٩٤٤ ق ١٣ سنة ٨١الطعن رقم (

  إن القانون لا یمنع المشترى الذى لم یѧسجل عقѧده مѧن أن یتمѧسك بѧصوریة 
 الѧѧѧذى سѧѧѧجل ، لأنѧѧھ بوصѧѧѧف كونѧѧѧھ دائنѧѧѧا للبѧѧѧائع فѧѧѧى عقѧѧد المѧѧѧشترى الآخѧѧѧر

الالتزامات الشخصیة المترتبة على عقد البیع ، وأھمھا الالتزام بنقل الملكیة 
یكون من حقھ التمسك بتلك الصوریة لإزالة العقبة القائمѧة فѧى سѧبیل تحقیѧق 
أثر عقده فمن یرفع الدعوى بصحة التعاقد لھ ان یضمنھا طلب بطѧلان العقѧد 

ل من قبل لمصلحة غیره لكى یخلص لѧھ طریѧق نقѧل الملكیѧة بتѧسجیل المسج
  .الحكم الذى یصدر لھ بصحة التعاقد 

   )٣٠٦/١٩٤٣ ق ١ ٢ سنة ٧٩الطعن رقم (

  العقد الصورى یعتبر غیر موجود قانونا ولو سجل ، فإذا طلب مشتر بعقѧد 
سѧجل غیر مسجل الحكم على البائع بصحة التعاقد وأیضا  البیع الآخر الѧذى 

عقده واعتباره كان لم یكن لصوریتھ المطلقة فقضت لѧھ المحكمѧة بѧذلك بنѧاء 
على ما ثبت لھѧا مѧن صѧوریة العقѧد المѧسجل فإنھѧا لا تكѧون قѧد أخطѧأت ولѧو 

ثابѧѧت التѧѧاریخ وكѧѧان تاریخѧѧھ الحقیقѧѧى لاحقѧѧا لتѧѧاریخ .كѧان العقѧѧد العرفѧѧى غیѧѧر
  .العقد المسجل 

   )٢٥/١١/١٩٤٣ ق ١ ٣ سنة ٣٨الطعن رقم (

إذا حѧѧѧصلت المحكمѧѧѧة مѧѧѧن وقѧѧѧائع الѧѧѧدعوى وظروفھѧѧѧا أن صѧѧѧاحب العقѧѧѧد   
المسجل لم یدفع ثمنا للأطیان المدعى شراؤھا بمقتѧضى ھѧذا العقѧد إذ ھѧو قѧد 
أقѧر صѧراحة فѧى ورقѧة أخѧرى حѧررت فѧى تѧاریخ العقѧد بѧأن ھѧذا البیѧع كѧѧان 
مقابل ضمانھ البائع فى دین علیھ وأنھ عند فك الضمان تѧرد الأطیѧان إلیѧھ ثѧم 

ھ لم یدفع الدین كما زعم ، وانتھت المحكمة من ذلك إلى اعتبار العقѧد عقѧد أن
ضѧمان ، لا عقѧد بیѧѧع ، وقѧدمت علیѧھ العقѧѧد الѧصادر ببیѧع الأطیѧѧان ذاتھѧا إلѧѧى 
شخص آخر فى تاریخ لأحق  رغم كونھ غیر مسجل و غیر ثابѧت  ،التѧاریخ 

ѧى اعتمѧروف التѧائع والظѧأت ، إذ أن الوقѧد أخطѧون قѧا ، فإنھا لا تكѧدت علیھ
فѧى اسѧتظھار حقیقѧة قѧصد المتعاقѧدین مѧن شѧأنھا أن تѧؤدى إلѧى النتیجѧة التѧى 
انتھت إلیھا ، مما لا سبیل معھ إلى الجدل فیھا أمام محكمѧة الѧنقض ، ثѧم انѧھ 
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مادامت المحكمة قد اعتبرت العقد المسجل غیر ناقل للملكیة فلا یصح النعى 
إذ فѧѧضلت علیѧѧھ العقѧѧد غیѧѧر علیھѧѧا بأنھѧѧا أخطѧѧأت فѧѧى تطبیѧѧق قѧѧانون التѧѧسجیل 

  . المسجل 

  )٣٠/١٢/١٩٤٣ ق ١ ٣ لسنة ٥٤طعن رقم (

  متى كان قد ثبت للمحكمة أن البیع الصادر إلى المطعون علیھ قد صدر فى 
حقیقة الأمر و واقعة مѧن المالѧك الحقیقѧى الموقѧع علѧى العقѧد كѧضامن ، وأن 

 تكلیف الأطیان صدور البیع فى الظاھر من آخرین إنما كان الباعث علیھ أن
المبیعة كان لا یزال وقت البیع باسم مورثھم ، وكان قد ثبѧت للمحكمѧة كѧذلك 
أن عقد المطعون علیھ قد سجل بینما أن عقد الطاعن الѧوارد علѧى جѧزء مѧن 
الأطیان المبیعة إلى المطعون علیھ والصادر إلى الطاعن من نفس البѧائع لѧم 

طلباتھ على أساس تفضیل عقده یسجل ، فإن الحكم إذ قضى للمطعون علیھ ب
المسجل على عقد الطاعن غیر المسجل لا یكون قد أخطѧأ ولا یѧضیر الحكѧم 
ما استطرد إلیھ تزیدا بعد ذلك من أن عقد الطاعن لم ینفѧذ بѧسبب إخلالѧھ بمѧا 
التزم بھ فیھ ، ویكون غیر منتج ما یعیبھ الطѧاعن علѧن الحكѧم مѧن أنѧھ قѧضى 

المحكمѧѧѧة مѧѧن صѧѧѧدور تنبیѧѧھ إلیѧѧѧھ بالوفѧѧѧاء بفѧѧسخ ھѧѧѧذا العقѧѧد دون أن تتحقѧѧѧق 
بالتزاماتѧѧھ قبѧѧل طلѧѧب الفѧѧسخ ، وكѧѧذلك یكѧѧون مѧѧن غیѧѧر المنѧѧتج مѧѧا یتمѧѧسك بѧѧھ 
الطاعن مѧن سѧوء نیѧة المطعѧون علیѧھ بمقولѧة إنѧھ كѧان یعلѧم وقѧت شѧرائھ أن 
البائع إلیھ كان قد تصرف إلѧى الطѧاعن فѧى كѧل أو بعѧض الأطیѧان المبیعѧة ، 

وص بھذا العلم متى كان عقد المشترى الأول ذلك أنھ لا عبرة فى ھذا الخص
  . لم یسجل وبالتالى لم تنتقل بھ الملكیة من البائع 

   )٤/٣/١٩٥٣ ق ٢١ سنة ٢٥الطعن رقم (

  متى كان عقѧدا البیѧع اللѧذان صѧدرا مѧن بѧائع واحѧد قѧد وقعѧا فѧى ظѧل قѧانون 
 وكان الحكم قد عول فѧى إثبѧات علѧم المѧشترى ١٩٢٣ سنة ١٨التسجیل رقم 

انى بالتصرف السابق على علاقة البنوة بینھ وبین البائع فѧإن الحكѧم یكѧون الث
 ومѧع -قاصر البیان لأن ھذه العلاقة لا تقѧوم وحѧدھا دلѧیلا علѧى واقعѧة العلѧم 

ذلѧѧك فѧѧإن علѧѧم المѧѧشترى الثѧѧانى بالتѧѧصرف الѧѧسابق وسѧѧوء نیتѧѧھ علѧѧى فѧѧرض 
ѧجل العقѧا سѧھ إذا مѧل إلیѧصادر ثبوتھما لا أثر لھما على التصرف الحاصѧد ال

 ١٩٢٣ سѧنة ١٨إلیھ قبل تسجیل العقد السابق ، ذلك أن  قانون التسجیل رقѧم 
 لا یرتѧب أى أثѧر علѧى ١ ٩ ٤٦ سنة ١١٤الذى ألغى بعد ذلك بالقانون رقم  

علم المتصرف إلیھ السافى بالتصرف السابق إذا سجل التصرف الثѧانى قبѧل 
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ѧѧى نظریѧانون علѧѧذا القѧѧضى ھѧѧد قѧسابق وقѧѧصرف الѧѧسجیل التѧوء تѧѧم وسѧѧة العل
 علѧѧى مѧѧا اسѧѧتقر علیѧѧھ قѧѧضاء ھѧѧذه -النیѧѧة فѧѧى حѧѧق المتѧѧصرف إلیѧѧھ الثѧѧانى 

  . المحكمة 

  )١٤/٢/١٩٥٧ جلسة - ق ٢٣ لسنة ١٠٩الطعن رقم ( 

  یقضى القانون بأنھ فى حالѧة تѧزاحم مѧشتریین لعقѧار واحѧد مѧن مالѧك واحѧد 
بѧین أن فان الأفضلیة بینھما تكون لصاحب العقد الأسبق فى التسجیل فمتѧى ت

أحد المشتریین المتزاحمین قد رفع دعѧوى بѧصحة تعاقѧده وسѧجل عریѧضتھا 
قبل تسجیل عقد المشترى الآخر ثѧم سѧجل الحكѧم الѧصادر لѧھ بѧصحة التعاقѧد 
فان ھذا الحكم یعتبر أسѧبق تѧسجیلا ویفѧضل عقѧد المѧشترى الآخѧر ولا محѧل 

ى  مѧѧѧن القѧѧѧانون المѧѧѧدنى لإجѧѧѧراء حكمھѧѧѧا عل١٤٦ѧѧѧبعѧѧѧد ذلѧѧѧك لإقحѧѧѧام المѧѧѧادة 
المشترى بھذا العقد المسجل باعتبار أنھ خلف خاص كѧان یعلѧم بحكѧم صѧحة 
التعاقد فیسرى علیھ ذلك الحكم أو للبحث فى أن علمھ ھذا كان مقترنا بعلمѧھ 
بحصول تنازل عن الحكم المذكور مما یحد من أثره لأن تسجیل حكم صѧحة 

ط فѧѧى التعاقѧѧد یغنѧѧى فѧѧى تحقѧѧق أثѧѧره علѧѧى الخلѧѧف الخѧѧاص عѧѧن العلѧѧم المѧѧشتر
  . المشار إلیھا ١٤٦المادة 

   )٢٧/٣/١٩٥٨ جلسة – ق ٢٤ لسنة ٧٦الطعن ( 

  متى كان المشترى الثانى قد سجل عقد شرائھ و و طعѧن المѧشترى الѧسابق 
الذى لم یسجل عقده بصدور العقد الثانى المسجل بطریق التواطؤ رغبة مѧن 

ѧع البائع فى الرجوع عن البیع لھ تأسیسا على أن المشترى الثѧد وقѧان قѧانى ك
كشاھد على عقده ھو فأغفل الحكم الرد على ھذا الѧدفاع الѧذى  یتغیѧر بѧھ فѧى 
وجھ الرأى فى الدعوى فإن ذلك لا یعیب الحكѧم بالقѧصور ، ذلѧك لأن توقیѧع 
المشترى الثانى كشاھد على العقد الذى لم یسجل لا یعتبر إقرار منѧھ بانتقѧال 

 وان صح ھذا التوقیع دلیلا على علم ملكیة المبیع إلى من صدر لھ ذلك العقد
صاحبھ بسبق التصرف إلى الغیر فانھ لا یحول دون كسب ملكیة المبیع بعѧد 
ذلك بمقتضى عقده الذى بادر إلى تسجیلھ فصح  سندا لنقل الملكیѧة إلیѧھ ولѧو 

  .كان فى ذلك متواطئا مع بائعھ 

  )٣/٤/١٩٥٨ جلسة - ق ٢٤ لسنة ٨١الطعن رقم (

 قѧد تѧصرف فѧى العقѧار المبیѧع إلѧى مѧشتر ثѧان وأقѧام كѧل مѧن   إذا كان البائع
المѧѧѧشتریین دعѧѧѧوى بطلѧѧѧب صѧѧѧحة التعاقѧѧѧد عѧѧѧن البیѧѧѧع الѧѧѧصادر لѧѧѧھ وسѧѧѧجلت 
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الѧѧصحیفتان فѧѧى یѧѧوم واحѧѧد وسѧѧاعة واحѧѧدة ثѧѧم سѧѧجل كѧѧل منھمѧѧا حكѧѧم  صѧѧحة 
التعاقѧѧد الѧѧصادر لѧѧھ فѧѧان الѧѧسابق واللاحѧѧق فѧѧى التѧѧسجیل یتعѧѧین حتمѧѧا بأسѧѧبقیة 

عوى صحة التعاقد إذ أن الشارع قѧد عنѧى بوضѧع الرقم فى تسجیل صحیفة د
نظام لطلبات تسجیل المحررات و لم یترك الأمر فیھ لمحض  الصدفة نظرا 
لما یترتب على أسبقیة التسجیل من أثѧر فѧى المفاضѧلة بѧین المتنѧازعین علѧى 

 لا ١٩٢٣لѧسنة ١٩ ، ١٨ملكیة عقار واحد ذلك أنھ بمقتѧضى القѧانونیین رقѧم 
 -البѧѧائع للمѧѧشترى إلا بتѧѧسجیل التѧѧصرف المنѧѧشئ للملكیѧѧة تنتقѧѧل الملكیѧѧة مѧѧن 
 فѧѧإذا لѧѧم یحѧѧصل التѧѧسجیل فѧѧان الملكیѧѧة تبقѧѧى علѧѧى ذمѧѧѧة -وھѧѧو عقѧѧد البیѧѧع 

المتѧصرف حتѧى ینقلھѧا التѧسجیل ذاتѧھ للمتѧصرف إلیѧھ  كمѧا أن تѧسجیل حكѧم 
إثبѧѧات التعاقѧѧد یحѧѧدث نفѧѧس الأثѧѧر الѧѧذى یحدثѧѧھ تѧѧسجیل عقѧѧد البیѧѧع باعتبѧѧار أن 

لتعاقد إنما ھو تنفیذ عینى لالتزام البѧائع بنقѧل الملكیѧة وتѧسجیل الحكم بإثبات ا
صѧѧحیفة تلѧѧك الѧѧدعوى باعتبارھѧѧا منطویѧѧة تحѧѧت دعѧѧاوى الاسѧѧتحقاق الѧѧوارد 
ذكرھا بالمادة السابعة مѧن قѧانون التѧسجیل یحفѧظ لرافعھѧا حقوقѧھ مѧن تѧاریخ 
حصولھ بحیث إنھ متى حكم  لھ بطلباتھ فان الحق الذى قرره الحكم ینѧسحب 

 إذا كان لھد تѧأثر بھѧذا الحكѧم طبقѧا للقѧانون  دون -لى یوم تسجیل العریضة إ
  . أن یتأثر بما یصدر بعد ذلك من البائع من تصرفات 

  )١٥/٥/١٩٥٨ ق جلسة ٢ ٤ لسنة ٢١٤الطعن رقم ( 

صحیفة دعوى مصحة التعاقѧد باعتبارھѧا مѧن دعѧاوى  الاسѧتحقاق !   تسجیل
 ١ ٩٢٣ لѧѧسنة ١٨قѧѧانون التѧѧسجیل رقѧѧم الѧѧوارد ذكرھѧѧا بالمѧѧادة الѧѧسابعة مѧѧن 

یحفѧظ  لرافعھѧѧا حقوقѧھ مѧѧن تѧاریخ حѧѧصول ھѧѧذا التѧسجیل بحیѧѧث إنѧھ متѧѧى تѧѧم 
الحكѧѧم لѧѧھ بطلباتѧѧھ فѧѧان الحѧѧق الѧѧذى یقѧѧرره الحكѧѧم ینѧѧسحب إن یѧѧوم تѧѧسجیل 

فѧѧادا كѧѧان الحكѧѧم  قѧѧد . العریѧѧضة إذا كѧѧان قѧѧد تأشѧѧر بھѧѧذا الحكѧѧم طبقѧѧا للقѧѧانون 
ھ المشترى الثانى من أسبقیتھ فى تسجیل جانب ھذا النظر و أھدر ما تمسك ب

صحیفة دعواه بصحة التعاقد على تسجیل صحیفة دعوى صحة التعاقد التѧى 
رفعھا المشترى الآخر وأثر بالحكم  الصادر فیھا فان الحكم یكون قѧد خѧالف 

  .القانون 

   )١٩/٦/١٩٥٨ جلسة - ق ٢٤ لسنة ٢٣٧الطعن رقم ( 

ѧѧانون تنظѧѧن قѧѧعة مѧѧادة التاسѧѧنص المѧѧم   تѧѧارى رقѧѧشھر العقѧѧسنة ١١٤یم الѧѧل 
 على وجوب شھر جمیع التصرفات المنشئة للحقوق العینیة العقاریѧة ١٩٤٦

الأصلیة ورتب علѧى عѧدم الѧشھر ألا تنѧشأ ھѧذه الحقѧوق ولا تنتقѧل ولا تتغیѧر 
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 أسѧوة -ولا تزول لا بین ذوى الشأن ولا بالنسبة للغیر ، وإذ جاء ھذا الѧنص 
 - المقابѧل لѧھ ١٩٢٣ لѧسنة ١٨ن التѧسجیل رقѧم  بنص المادة الأولى مѧن قѧانو

 علѧى -خلوا مما یجیز إبطال  الشھر إذا شابھ تدلیس أو تواطؤ فإن مفاد ذلك 
 ھѧѧѧو إجѧѧѧراء المفاضѧѧѧلة عنѧѧѧد تѧѧѧزاحم -مѧѧا جѧѧѧرى بѧѧѧھ قѧѧѧضاء محكمѧѧѧة الѧѧنقض 

 الأسѧبقیة فѧى الѧشھر ولѧو نѧسب -المشترین فى شأن عقار واحد علѧى أسѧاس 
شھر التدلیس أو التواطؤ مѧع البѧائع طالمѧا أنѧھ قѧد إلى المشترى الذى بادر بال

تعاقد مع مالك حقیقى لا یشوب سند ملكیتھ عیب یبطلѧھ ، ولا یغیѧر مѧن ذلѧك 
أن یكѧѧون صѧѧاحب التѧѧسجیل اللاحѧѧق قѧѧد حѧѧصل علѧѧى أسѧѧبقیة نѧѧى تقѧѧدیم طلبѧѧھ 
لجھة الشھر إذ مجرد الأسبقیة فѧى تقѧدیم الطلѧب لا تنѧال مѧن الآثѧار القانونیѧة 

حب التѧѧسجیل الѧѧسابق ، ولا یغیѧѧر مѧѧن ھѧѧذا النظѧѧر القѧѧول بѧѧأن المترتبѧѧة لѧѧصا
التسجیل السابق كان نتیجة غش أو تواطؤ بین من تم التسجیل لصالحھ وبین 
الموظѧѧف الѧѧذى أجѧѧراه بمѧѧصلحة الѧѧشھر العقѧѧارى بعѧѧدم مراعاتѧѧھ للمواعیѧѧد 

 من قانون الشھر العقارى ذلك أن ما ٢٣والإجراءات التى تقضى بھا المادة 
ѧѧѧѧة ھѧѧѧѧددة انتظمѧѧѧѧة المحѧѧѧѧد الإداریѧѧѧѧا للقواعѧѧѧѧون بیانѧѧѧѧدو أن یكѧѧѧѧنص لا یعѧѧѧѧذا ال

للإجراءات والمواعید الواجب على مأموریات الشھر العقѧارى إتباعھѧا عنѧد 
بحت الطلبات أو مشروعات المحررات المقدمة للشھر بѧشأن عقѧار واحѧد و 
إذ لم یرتب الشرع بطلان الشھر على مخالفتھ فإن الأفضلیة تكون عند سبق 

 التѧصرف الѧصادر لѧھ ولѧو كѧان ھѧو صѧاحب  الطلѧب اللاحѧق ولѧیس تѧسجیل
لصاحب الطلب السابق إن صح ما یدعیѧھ مѧن أن ھѧذه المخالفѧة كانѧت نتیجѧة 
غѧش أو تواطѧؤ سѧوى طلѧب التعѧویض یوجھѧھ إلѧى موظѧف الѧشھر العقѧѧارى 

  . ومن تواطأ معھ إذا كان لطلبھ محل 

  )١٥/٢/١٩٦٦ جلسة – ق ٣١ لسنة ٢١٣الطعن رقم ( 

لمشترى الѧذى لѧم یѧسجل عقѧده أن یتمѧسك بѧصوریة عقѧد المѧشترى الآخѧر   ل
الѧذى سѧѧجل عقѧѧده ، صѧوریة مطلقѧѧة لیتوصѧѧل بѧذلك إلѧѧى محѧѧو ھѧذا العقѧѧد مѧѧن 
الوجود لكى یحكم لھ ھو بصحة عقده ویسجل ھѧذا الحكѧم  فتنتقѧل إلیѧھ ملكیѧة 

د البیѧع العین المبیعة إذ أنھ لكونھ دائنا للبائع فى الالتزامات المترتبة على عق
الصادر لھ لكون لھ أن یتمسك بتلك الѧصوریة أیѧا كѧان الباعѧث علیھѧا لإزالѧة 

  .جمیع العوائق التى تصادفھ فى سبیل تحقیق أثر عقده 

  )٢٦/٥/١٩٦٦ جلسة - ق ٣٣ لسنة ٣٤الطعن رقم ( 
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  لما كان الحكم المطعون فیھ قد أثبت أن الطاعن كان یستھدف بطعنѧھ بعѧدم 
إلى المطعون ضѧد، الثѧانى إلѧى إجѧراء المفاضѧلة بѧین نفاذ التصرف الصادر 

 -عقده غیر المسجل وعقد المطعون ضده المذكور المسجل فإن ذلك الطعѧن 
 یكѧون غیѧر منѧتج فѧى الѧتخلص مѧن -وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمѧة 

ولѧو كѧان . آثار ھذا العقد المسجل والمطعون فیѧھ بالѧدعوى البولیѧصیة حتѧى 
 بوصفھ متصرفا لھ والمتѧصرف سѧیئ النیѧة متѧواطئین المطعون ضده الثانى

كѧѧل التواطѧѧؤ علѧѧى حرمѧѧان الطѧѧاعن مѧѧن الѧѧصفقة ، ومѧѧن ثѧѧم یكѧѧون مѧѧا یعیبѧѧھ 
الطاعن على الحكم من إغفال تحقیق طعنھ على عقѧد المطعѧون ضѧده الثѧانى 

  .بالدعوى البولیصیة لا جدوى منھ فى خصوص ھذه الدعوى 

  )٢٦/٦/١٩٦٩ جلسة - ق ٣٥ لسنة٣٣٢الطعن رقم ( 

 من القانون المدنى على أن السبب ٩٦ ٩  النص فى الفقرة الثالثة من المادة 
الصحیح الذى تكسب بھ ملكیة العقار بحیازتھ خمس سنوات مѧع حѧسن النیѧة 
ھو  السند الذى یصدر من شѧخص لا یكѧون مالكѧا للѧشىء  الѧذى یѧراد كѧسبھ 

تزاحمین بعقودھم واحѧدا بالتقادم ، یدل على أنھ متى كان البائع للمشترین الم
  .فلا وجھ لتمسك أحدھم فى وجھ الآخرین بتملك المبیع بالتقادم الخمسى 

  )٣/٦/١٩٨٢ جلسة - ق ٤٨ لسنة ٤٨٨الطعن رقم ( 

 ولѧو  -  وانھ وان كان مѧن المقѧرر فѧى قѧضاء ھѧذه الحكمѧة أن العقѧد المѧسجل
 ثبت التواطؤ بѧین طرفیѧھ علѧى حرمѧان مѧشتر آخѧر مѧن ذات الѧصفقة یفѧضل

العقد غیر  المسجل ، إلا أن الصوریة تختلف على التواطؤ مدلولا وحكمѧا ، 
لأن الѧصوریة إنمѧѧا تعنѧѧى عѧѧدم قیѧѧام المحѧرر أصѧѧلا فѧѧى نیѧѧة المتعاقѧѧدین ، أمѧѧا 
التواطؤ فإنھ غیر مانع من جدیѧة التعاقѧد  ومѧن قیѧام الرغبѧة فѧى إحѧداث آثѧار 

یѧع صѧوریة مطلقѧة قانونیة لھ ، لما كان ذلك وكѧان ثبѧوت صѧوریة عقѧد  ، الب
وعلى ما ھو مقرر فى قضاء ھذه المحكمѧة ، یرتѧب  بطلانѧھ ، فѧلا تنتقѧل بѧھ 
ملكیة القدر المبیع ولو كان مسجلا ، إذا لѧیس مѧن شѧأن التѧسجیل أن یѧصحح 
عقدا باطلا ، وكان البین من مدونات الحكم المطعون فیѧھ أنѧھ بعѧد أن خلѧص 

وجھا بѧشأن الأرض موضѧوع  من ز-إلى أن عقد البیع الصادر إلى الطاعنة 
 صورى صوریة مطلقة رتب على ذلك انعدام العمد المذكور على -الدعوى 

الرغم من تسجیل الحكم الصادر بصحتھ ونفاذه ، وأید حكѧم محكمѧة الدرجѧة 
الأولى الذى قضى بصحة ونفاذ عقѧد البیѧع الابتѧدائى الѧصادر إلѧى المطعѧون 
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 - ٣٣٦  -

 مѧѧѧѧن ثѧѧѧѧم یكѧѧѧѧون الحكѧѧѧѧم  ضѧѧѧѧده الأول عѧѧѧѧن ذات  الأرض المѧѧѧѧشار إلیھѧѧѧѧا ، و
  .المطعون فیھ قد طبق القانون على وجھ الصحیح 

  )٢٨/١/١٩٨٥ جلسة - ق ٥٢ لسنة ٥٤٩الطعن رقم (

  إنھ لئن كان الأصل عند المفاضلة بین التصرفات الصادرة عن عقار واحد 
 وكѧل مѧا جѧرى -بصدد نقل ملكیتھ أنھا بالأسبقیة فى الشھر إلا أن لازم ذلك 

 أن یكѧѧѧون التѧѧѧصرف واحѧѧѧدا ، أمѧѧѧا إذا تѧѧѧزاحم -لمحكمѧѧѧة بѧѧѧھ قѧѧѧضاء  ھѧѧѧذه ا
المشترون من بائعین مختلفین  أحدھما مالك والآخر غیر مالك فإذ المفاضلة 
بینھمѧا تكѧѧون علѧѧى أسѧاس تلقѧѧى الحѧѧق مѧن مالكѧѧھ فیفѧѧضل عقѧد المѧѧشترى مѧѧن 
المالك ولو غیر بسجل عقده أصلا ویجѧوز لѧھ تѧسجیلھ ، فѧى أى وقѧت طالمѧا 

  . ل ملكیة المبیع ذاتھ إلى شخص آخر بعقد مسجل أن البائع لم ینق

   )٢٦/١١/١٩٨٧ جلسة - ق ٥٢ لسنة ٦٧٠الطعن رقم (

  إن مجѧال المفاضѧѧلة بѧѧین العقѧѧود أن تكѧѧون كلھѧا صѧѧحیحة ، لمѧѧا كѧѧان ذلѧѧك و  
بѧѧاطلا . كѧѧان عقѧѧد البیѧѧع الѧѧصادر للطѧѧاعن قѧѧد وقѧѧع علѧѧى نحѧѧو مѧѧا سѧѧلف بیانѧѧھ 

 وكѧان المѧشرع لѧم یѧشترط إعمѧال ھѧѧذا بطلانѧا مطلقѧا لѧم متعلقѧا بالنظѧام العѧѧام
الجزاء أن یكون العقد الأول  ثابت التاریخ أو مѧسجلا ، وكѧان نعѧى الطѧاعن 
على صѧحة العقѧد الأول غیѧر مقبѧول فѧإن  ھѧذا النعѧى بѧدوره یكѧون فѧى غیѧر 

  . محلھ 

   )١١/٥/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٥ لسنة ٨٣٨الطعن رقم ( 

 لѧѧسنة ١١٤ العقѧѧارى رقѧѧم   نѧѧص المѧѧادة التاسѧѧعة مѧѧن قѧѧانون تنظѧѧیم الѧѧشھر
 لѧسنة ١٨ إذ جاء أسوة بѧنص المѧادة الأولѧى مѧن قѧانون التѧسجیل رقѧم ١٩٤٦
 المقابل لھ ، خلوا مما یجیز إبطѧال الѧشھر إذا شѧابھ تѧدلیس أو تواطѧؤ ١٩٢٣

 ھو إجراء المفاضلة - وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة -فإن مفاد ذلك 
 علѧى أسѧاس  الأسѧبقیة فѧى الѧشھر عند تزاحم المشترین فى شأن عقѧار واحѧد

ولѧѧو نѧѧسب إلѧѧى المѧѧشترى الѧѧذى بѧѧادر بالѧѧشھر التѧѧدلیس أو التواطѧѧؤ مѧѧع البѧѧائع 
  .طالما أنھ قد تعاقد مع مالك حقیقى لا یشوب سند ملكیتھ عیب یبطلھ 

   )٣٠/١١/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٥ لسنة ١٥٧٦الطعن رقم (
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 - ٣٣٧  -

  المفاضلة بین المشترى من المورث والمشترى من الوارث

 البیع لا یقتل ملكیة العقار المبیع إلى المشترى إلا بالتسجیل ، فإذا  لم یسجل  
المشترى عقد شرائھ بقى العقار علي ملك البائع وانتقل إلى ورثتѧھ مѧن بعѧده 
بالإرث ، فإذا ھم باعوه وسجل المشترى منھم عقد شرائھ انتقلت إلیھ ملكیتھ 

 وفقѧا للقѧانون ، و بѧذا تكѧون لѧھ ، لأنھ یكون قد تلقѧاه ق مѧالكین  وسѧجل عقѧده
  . الأفضلیة على المشترى من المورث الذى لم یسجل عقد شرائھ 

  )١/٦/١٩٥٠ جلسة ١٨ لسنة ١٧٦الطعن رقم ( 

 لѧѧسنة ١١٤ مѧѧن قѧѧانون تنظѧѧیم الѧѧشھر العقѧѧارى رقѧѧم ١٤  مفѧѧاد نѧѧص المѧѧادة 
 انھ یجب التأشѧیر بѧالمحررات المثبتѧة لѧدین مѧن الѧدیون العادیѧة علѧى ١٩٤٦

مورث فى ھامش تسجیل إشھادات الوراثة الشرعیة أو الأحكام النھائیѧة أو ال
غیرھا من السندات المثبتة لحق الإرث وقوائم الجѧرد المتعلقѧة بھѧا ، ویحѧتج 
بالتأشیر من تاریخ حصولھ إلا إذا تم التأشیر فى خلال سنة مѧن تѧاریخ شѧھر 

ث حقѧا عینیѧا حق الإرث فللدائن أن یحتج بحقھ على كѧل مѧن تلقѧى مѧن الѧوار
عقاریا وقѧام بѧشھره قبѧل ھѧذا التأشѧیر ، فѧإذا بѧاع المѧورث عقѧارا ولѧم یѧسجل 
المشترى البیع قبل موت المورث ثم باع الوارث العقѧار ذاتѧھ فѧإن المѧشترى 
مѧѧن المѧѧورث یفѧѧضل علѧѧى المѧѧشترى مѧѧن الѧѧوارث إذا سѧѧجل عقѧѧده فѧѧى خѧѧلال 

مدة حتى لو سجل السنة التى تلى شھر حق الإرث أو أشھر دینھ خلال ھذه ال
  . المشترى من الوارث عقده قبل ذلك 

  )٦/٥/١٩٨١ جلسة - ق ٤٦ لسنة ٢٧٨الطعن رقم (

  الملكیة لا تنتقل إلى المشترى إلا بتسجیل عقد البیع ، والعقد الذى لم یسجل 
ینشئ التزامات شخصیھ بین طرفیھ ، فإذا لѧم یѧسجل المѧشترى مѧن المѧورث 

، ویبقى العقار على ملك المورث وینتقل منھ إلى عقده فلا تنتقل إلیھ الملكیة 
ورثتھ ، فإذا نصرف الوارث بالبیع بعد ذلѧك فѧى ذات العقѧار  فإنѧھ یكѧون قѧد 
تصرف فیما یملك تصرفا صحیحا وإن كان غیѧر ناقѧل للملكیѧة طالمѧا لѧم یѧتم 
تѧѧسجیل العقѧѧد ، فعقѧѧد البیѧѧع الѧѧصادر مѧѧن كѧѧل مѧѧن المѧѧورث والѧѧوارث یعتبѧѧر 

غیѧѧر ناقѧѧل للملكیѧѧة ولا تكѧѧون الأفѧѧضلیة إلا بالتѧѧسجیل ومѧѧع . صѧѧحیحا إلا انѧѧھ 
 ١١٤مراعѧѧاة أحكѧѧام شѧѧھر حѧѧق الإرث المنѧѧصوص علیھѧѧا فѧѧى القѧѧانون رقѧѧم 

   . ١٩٤٦لسنة 

  )٣٠/٣/١٩٨٣ جلسة - ق ٤٩ لسنة ١٤٧٥الطعن رقم (
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 - ٣٣٨  -

 المحكمة أن البیع الصادر من المورث لا ینقѧل -  من المقرر فى قضاء ھذه 
عقѧار المبѧاع إلا بالتѧسجیل ، فѧإذا  لѧم یѧسجل المѧشترى إلى المشترى ملكیѧة ال

عقد شرائھ بقى العقار على ملك المورث وانتقل إلى ورثتѧھ مѧن بعѧده بѧسبب 
الإرث ویكون للوارث ، كما كان لمورثھ ، أن یبیع العقار لمشتر آخر إلا أنھ 
فѧѧى ھѧѧذه الحالѧѧة لا یكѧѧون ثمѧѧة محѧѧل للمفاضѧѧلة بѧѧین البیѧѧع الѧѧذى یѧѧصدر مѧѧن 

البیع الѧذى یѧصدر الѧوارث وذلѧك بѧسبب تعѧادل سѧندات المѧشترین المورث و
ومѧن مقتѧضى ذلѧك انѧھ إذا كѧان المѧشترى الأول قѧد اسѧتلم العقѧار المبѧاع مѧѧن 
البائع لھ أو ورثتھ من بعده تنفیذا للالتزامѧات الشخѧصیة التѧى یرتبھѧا العقѧد ، 

الثانى فإنھ لا یجوز بعد ذلك نزع العین من تحت یده وتسلیمھا إلى المشترى 
إلا  بعѧѧد تѧѧسجیل عقѧѧده وثبѧѧوت أفѧѧضلیة لѧѧھ بѧѧذلك ، وإذ كѧѧان الثابѧѧت بمѧѧدونات 
الحكم المطعون فیھ أن محكمة أول درجة اطلعت على ملف الدعوى المقامة 
من الطاعنین بطلب الحكѧم بѧصحة ونفѧاذ عقѧد البیѧع الابتѧدائى المتѧضمن بیѧع 

ر محل النѧزاع ،  فدان فیھما القد٢مورث المطعون ضده الثانى لھما مساحة 
وكѧѧان الطاعنѧѧان قѧѧد تمѧѧسكا فѧѧى مѧѧذكریتھما المقѧѧدمتین لمحكمѧѧة الاسѧѧتئناف 
والمقدمة صѧورة مѧن كѧل منھمѧا ضѧمن مѧستنداتھما فѧى ھѧذا الطعѧن ، بأنھمѧا 
یضعان الید على العقارین محѧل النѧزاع منѧذ شѧرائھما مѧن مѧورث المطعѧون 

ص ما قضى بھ من ضده الثانى ، فإن الحكم إذ أید الحكم الابتدائى فى خصو
العقѧارین ) المѧشترى مѧن الѧوارث بعقѧد ابتѧدائى(تسلیم المطعون ضده الأول 

محل النزاع دون أن یتعرض لھذا الدفاع ویرد علیھ رغم أنھ جوھرى یتغیر 
  .بھ ، إن صح ، وجھ الرأى فى الدعوى یكون مشوبا بالقصور 

  )١٧/٣/١٩٨٣ جلسة - ق ٤٩ لسنة ١٢٠١الطعن رقم (

 بتنظیم الشھر ١ ٩ ٤٦ لسنة ١١٤لمادة التاسعة من القانون رقم   مفاد نص ا
 أن الملكیة لا تنتقѧل إلѧى -جرى بھ قضاء ھذه المحكمة .  وعلى ما-العقارى 

المѧѧѧشترى إلا بتѧѧѧسجیل عقѧѧѧد البیѧѧѧع وأن العقѧѧѧد الѧѧѧذى لѧѧѧم یѧѧѧسجل لا ینѧѧѧشئ إلا 
لѧورث عقѧده لا فیھ ، فإذا لم یسجل المشترى مѧن االتزامات شخصیة بین طر

تنتقѧѧل إلیѧѧھ ملكیѧѧة المبیѧѧع ویبقѧѧى العقѧѧار علѧѧى ملѧѧك المѧѧورث وینتقѧѧل منѧѧھ إلѧѧى 
ورثتھ ، فإذا تصرف الوارث بѧالبیع بعѧد ذلѧك فѧى ذات العقѧار فإنѧھ یكѧون قѧد 
تصرف فیما یملك تصرفا صѧحیحا ، فѧإذا سѧجل المѧشترى مѧن الѧوارث عقѧد 

 طالمѧا شرائھ قبل ان یسجل المشترى من المورث عقده ، انتقلت الملكیة إلیھ
أن المشترى من المورث لم یؤشѧر بدینѧھ باعتبѧاره دائنѧا للتركѧة علѧى ھѧامش 
تسجیل إشھاد الوراثة خلان سѧنة مѧن تѧاریخ شѧھر حѧق الإرث عمѧلا بالمѧادة 

  .  من القانون المشار إلیھ ١٤
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 - ٣٣٩  -

  )٣٠/١١/١٩٨٨ جلسة – ق ٥٥ لسنة ١٥٧٦الطعن رقم (

المѧشتریان لعقѧار واحѧѧد   المقѧرر فѧى قѧضاء ھѧѧذه المحكمѧة انѧھ إذا لѧم یѧѧسجل 
عقѧدیھما فانѧھ لا یكѧѧون ثمѧة محѧل للمفاضѧѧلة بѧین البیعѧین وذلѧѧك بѧسبب تعѧѧادل 
سѧѧندات المѧѧشترین ومѧѧن مقتѧѧضى ذلѧѧك انѧѧھ إذا كѧѧان المѧѧشترى الأول قѧѧد تѧѧسلم 
العقار المباع من البائع لھ أو ورثتھ من بعد تنفیذا للالتزامات الشخصیة التى 

ذلك نزع العین مѧن تحѧت یѧده وتѧسلیمھا إلѧى یرتبھا العقد ، فانھ لا یجوز بعد 
  . المشترى الثانى إلا بعد تسجیل عقده وثبوت أفضلیة لھ بذلك 

  )١٣/١٢/١٩٩٠ جلسة - ق ٥٩ لسنة ٢٠٩٢الطعن رقم (
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 - ٣٤٠  -

  )الابتدائى ( عقد البیع الغیر مسجل 

وقت   من المقرر أن ملكیة الشفیع للعقار الذى یشفع بھ یجب أن تكون ثابتة 
بیع العقار الذى یشفع فیھ وأن الشفعة جائزة فى العقار المبیѧع ولѧو كѧان عقѧد 
البیع لم یسجل فإن حق الشفعة الذى نشأ مѧن یѧوم البیѧع لا یمكѧن تعلیقѧھ علѧى 

  . حصول تسجیل العقد أو القول بتولده من یوم التسجیل فقط 

   )١٥/٢/١٩٤٥ ق جلسة ١٤ لسنة ١٢٠الطعن رقم (

بأنھ عقѧد ابتѧدائى  آخѧذا بѧالعرف الѧذى جѧرى علѧى إطѧلاق   إن وصف العقد 
ھѧѧذا الوصѧѧف علѧѧى عقѧѧود البیѧѧع التѧѧى لѧѧم تѧѧراع فѧѧى تحریرھѧѧا الأوضѧѧاع التѧѧى 

 ذلѧѧك لا یحѧѧول دون اعتبѧѧار البیѧѧع باتѧѧا لازمѧѧا متѧѧى -یتطلبھѧѧا قѧѧانون التѧѧسجیل 
كانت صیغتھ دالة على أن كلا كل من طرفیھ قد ألزم نفسھ الوفѧاء بمѧا التѧزم 

جھ قطعѧى لا یقبѧل العѧدول ، ومتѧى كѧان عقѧد البیѧع لازمѧا باتѧا فانѧھ بھ على و
  .یثبت الحق فى الشفعة بمجرد تمامھ لكل من قام بھ سبب من أسبابھا 

   )٢٦/١٢/١٩٤٦ ق جلسة ١٦ لسنة ٣الطعن رقم ( 

  إذا حرر عقد ابتدائى بیع نصیب القصر فى أطیان اشترط فیھ أنѧھ لا یكѧون 
مجلѧѧس الحѧѧسبى علیѧѧھ ، ثѧѧم قѧѧرر المجلѧѧس التѧѧرخیص نافѧѧذا إلا بعѧѧد موافقѧѧة ال

للوصѧѧیة فѧѧى بیѧѧع ھѧѧذه الأطیѧѧان بالѧѧشرط الѧѧواردة فѧѧى العقѧѧد الابتѧѧدائى إلا فیمѧѧا 
یتعلѧѧق بѧѧالثمن فقѧѧد رفعѧѧھ إلѧѧى الحѧѧد الѧѧذى وصѧѧلت إلیѧѧھ المزایѧѧدة التѧѧى أمѧѧر 
بإجرائھا تمھیدا لإقرار البیع ورست على نفѧس المѧشترى بالعقѧد الابتѧدائى ، 

ار لا یعتبر ملغیا لذلك العقد و إنمѧا ھѧو مؤیѧد ومѧتمم لѧھ ، وإذن فإن  ھذا القر
فѧѧلا یجѧѧوز رفѧѧض دعѧѧوى الѧѧشفعة فѧѧى الأطیѧѧان المبیعѧѧة بمقتѧѧضى دلѧѧك العقѧѧد 

بمقولة أنھا تكون على غیر أساس إذ ھذا العقد بعدم إقѧرار المجلѧس الحѧسبى  
  .إیاه لا یكون لھ وجود 

   )١٢/٤/١٩٤٥ ق جلسة ١٤ لسنة ٩٠الطعن رقم (

مشترى العقار بعقد غیر مسجل یعتبر مجرد دائن عادى بالالتزامات   
  . الشخصیة المترتبة فى ذمة البائع والناشئة عن ھذا العقد 

  )١/١١/١٩٦٦ جلسة -  ق ٣٥ لسنة٥٧الطعن رقم (
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 - ٣٤١  -

  عقѧѧѧد البیѧѧѧع غیѧѧѧر المѧѧѧسجل یولѧѧѧد حقوقѧѧѧا والتزامѧѧѧات شخѧѧѧصیة بѧѧѧین البѧѧѧائع 
 لѧھ مѧن حقѧوق شخѧصیة قبѧل والمشترى فیجوز للمѧشترى أن یحیѧل لآخѧر مѧا

  .البائع 

  )٢٢/٢/١٩٦٨ جلسة - ق ٣٤ لسنة ٢١٨الطعن رقم (

بیع العقѧار قبѧل أن یѧسجل لا یѧزال مѧن طبیعتѧھ نقѧل الملكیѧة إذ ینѧشئ التزامѧا 
بنقلھѧѧا فѧѧى جانѧѧب البѧѧائع ، وكѧѧل مѧѧا أحدثѧѧھ قѧѧانون التѧѧسجیل ومѧѧن بعѧѧده قѧѧانون 

الملكیѧѧة بعѧѧد إن كѧѧان الѧѧشھر العقѧѧارى مѧѧن تغیѧѧر فѧѧى أحكѧѧام البیѧѧع ھѧѧو أن نقѧѧل 
نتیجة لازمة للبیع الصحیح أصبح متراخیا إلى ما بعѧد شѧھره ، ولѧذلك  یبقѧى 
البائع ملتزما بموجب العقد بتسلیم المبیع و بنقل الملكیة للمشترى ، كما یبقى 
المشترى ملتزما بأداء الثمن إلى غیر ذلك من الالتزامات التى ترتبت بینھما 

لبیѧع ، كمѧا انѧھ لѧیس للبѧائع لعѧدم تѧسجیل العقѧد على التقابѧل بمجѧرد حѧصول ا
وتراخى نقل الملكیة بѧسببھ أن یѧدعى لنفѧسھ ملѧك المبیѧع علѧى المѧشترى لأن 

  .من یضمن نقل الملكیة لغیره لا یجوز أن یدعیھا لنفسھ 

   )٩/٥/١٩٧٣ جلسة - ق ٣٥ لسنة٤٧٢الطعن رقم (

 الحقѧѧѧوق   انѧѧѧھ وان كѧѧѧان لمѧѧѧشترى العقѧѧѧار بالعقѧѧѧد غیѧѧѧر المѧѧѧسجل أن یحیѧѧѧل
الشخصیة الناشئة عن العقد لآخر وفقا لإجراءات الحوالة إلا أن ذلك لا ینفى 
حقھ أیضا فى أن یتصرف بالبیع فى العقار إلى مشتر ثѧان بموجѧب عقѧد بیѧع 
یكѧѧون مѧѧستقلا بذاتѧѧھ عѧѧن عقѧѧد شѧѧرائھ ویلتѧѧزم ھѧѧو فیѧѧھ قبѧѧل ،المѧѧشترى بكافѧѧة 

  . التزامات البائع التى یرتبھا عقد البیع 

  )١٠/١/١٩٧٩ جلسة - ق ٤٥ لسنة ٦٧٢رقم الطعن (

  البیع  ینعقѧد صѧحیحا بالعقѧد غیѧر المѧسجل كمѧا ینعقѧد بالعقѧد المѧسجل ومѧن 
آثѧار ھѧѧذا الانعقѧاد الѧѧصحیح أن مѧن حѧѧق المѧشترى أن یطالѧѧب البѧائع بالتѧѧسلیم 
علѧѧى اعتبѧѧار انѧѧھ التѧѧزام شخѧѧصى وأثѧѧر مѧѧن آثѧѧار البیѧѧع لا یحѧѧول دونѧѧھ عѧѧدم 

ه الآثار أیضا أن یكون للمشترى إذا ما خѧشى حصول التسجیل ومن شأن ھذ
على العین المبیعѧة لا مѧن بقائھѧا تحѧت یѧد البѧائع طیلѧة النѧزاع أن یطلѧب إلѧى 

  .المحكمة وضعھا تحت الحراسة 

  )١٧/١/١٩٨٠ جلسة - ق ٤٧ لسنة ١٤٢٥الطعن رقم (
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 - ٣٤٢  -

  وإذ كان عقد البیع ولو لم یكن مشھرا ینقل إلى المѧشترى الحیѧازة القانونیѧة 
عین المبیعة والدعاوى المرتبطة بھا وكان الواقع أن الطѧاعن أقѧام الѧدعوى لل

بطلب طرد المطعون ضده  من المنزل موضوع النزاع وتسلیمھ لѧھ تأسیѧسا 
على انھ اشتراه بعقد عرفى و أن المطعون علیھ یضع الید على المنزل دون 

دعѧѧوى بطѧѧرد للواقعѧѧة ھѧѧو أنھѧѧا . سѧѧند قѧѧانونى ، فѧѧإن التكییѧѧف القѧѧانونى الѧѧسلیم
الغاصب للمنزل وتѧسلیمھ لѧصاحب الحیѧازة القانونیѧة لѧھ ، وإذ خѧالف الحكѧم 
المطعون فیھ ھذا التكییف ووصف الدعوى بأنھѧا دعѧوى اسѧتحقاق المنѧزل ، 
فانѧѧھ یكѧѧون قѧѧد أخطѧѧأ فѧѧى تطبیѧѧق القѧѧانون ، و إذ أدى ھѧѧذا اخطѧѧأ إلѧѧى حجѧѧب 

 للمنѧѧزل محكمѧѧة الاسѧѧتئناف نفѧѧسھا عѧѧن تحقیѧѧق سѧѧند حیѧѧازة المطعѧѧون علیѧѧھ
مѧѧشوبا -وأحقیѧѧة الطѧѧاعن فѧѧى طلѧѧب طѧѧرده منѧѧھ ، فѧѧإن حكمھѧѧا یكѧѧون كѧѧذلك 

  . بالقصور 

   )٢٢/٤/١٩٨٠ جلسة - ق ٤١ لسنة ٤٤٣الطعن رقم (

   لمشترى العقار بعقد غیر مسجل ، مطالبة المستأجر بالحقوق الناشئة عن 
رى ھذه عقد الإیجار إذا ما قام البائع بتحویل عقد الإیجار إلیھ ، وقبل المشت

 جلسة - ق ٤٧ لسنة ١٣٠٩الطعن رقم . (الحوالة أو أعلن بھا 
٢٧/٢/١٩٨٠ (  

 ینقѧل إلѧى المѧشترى - ولѧو لѧم یكѧن  مѧشھرا -  من المقرر أن عقد البیع -١١
جمیع  الحقوق المتعلقة بالمبیع والدعاوى المرتبطة بھ ومنھا حقھ فى استلام 

الطѧѧاعن قѧѧد أقѧѧام دعѧѧواه لمѧѧا كѧѧان ذلѧك ، وكѧѧان . المبیѧع وطѧѧرد الغاصѧѧب منѧѧھ 
بوصف كونھ مشتریا بعقدى بیع وأن  المطعون ضده یضع الید على المنزل 

، فѧѧان الحكѧѧم المطعѧون فیѧѧھ وقѧѧد قѧضى بѧѧرفض دعѧѧواه –بعیѧر سѧѧبب قѧانونى  
تأسیسا على انھ لم یكتسب بعد ملكیة المنزل لعدم شھر عقدى مѧشتراة یكѧون 

ناف نفسھا بھذا الخطأ عن أخطأ فى تطبیق القانون وإذ حجبت محكمة الاستئ
تحقیѧѧق سѧѧند حیѧѧازة المطعѧѧون ضѧѧده واسѧѧتیفائھا الѧѧشروط القانونیѧѧة توصѧѧلا 
لاستظھار أحقیة الطاعن فى طلب طرده فإن حكمھا یكون معیبا بالخطѧأ فѧى 

  .تطبیق القانون والقصور فى التسبیب 

   )٢٥/٦/١٩٨٠ جلسة – ق ٤٦ لسنة ٤٤٦الطعن رقم (

تѧѧѧى یѧѧѧستطیع الاحتجѧѧѧاج بعقѧѧѧد شѧѧѧرائھ قبѧѧѧل   یتعѧѧѧین علѧѧѧى مѧѧѧشترى العقѧѧѧار ح
المستأجر من البائع أن یسجل ھѧذا العقѧد لتنتقѧل الملكیѧة إلیѧھ بموجبѧھ ، ولѧئن 
كان البائع فى عقد البیع العقѧارى غیѧر المѧسجل لا یѧستطیع أن یѧؤجر العقѧار 
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 - ٣٤٣  -

إیجارا نافذا فى حق المشترى مع أنھ یظل مالكا فذلك لأن المشترى یѧستطیع 
 بتسلیم العقار إذا كان البائع لم یسلمھ بعد إلى المستأجر منѧھ أن یطالب البائع

إلا انھ إذا كان البائع قد سلم العقѧار للمѧستأجر فѧإن المѧشترى لا یѧستطیع قبѧل 
تسجیل عقد البیѧع أن یطالѧب المѧستأجر بتѧسلیم العقѧار إذ أن كѧلا منھمѧا دائѧن 

 البѧѧائع عѧѧادى للبѧѧائع ولا یملѧѧك المѧѧشترى فѧѧى ھѧѧذه الحالѧѧة سѧѧوى أن یطالѧѧب
  . . بالتعویض أو فسخ عقد البیع 

  )٢٥/٤/١٩٨١جلسة . - ق ٥٠ لسنة ٨٦ ٠ ، ٨٣٤الطعنان رقما ( 

  مѧѧن المقѧѧرر أن عقѧѧد البیѧѧع ینقѧѧل إلѧѧى المѧѧشترى ولѧѧو لѧѧم یكѧѧن مѧѧشھرا جمیѧѧع 
الحقѧѧوق المتعلقѧѧة بѧѧالمبیع وبالѧѧدعاوى المرتبطѧѧة بѧѧھ ، ومنھѧѧا  حقѧѧھ فѧѧى طلѧѧب 

  .طرد واضع الید علیھ بغیر سند

  )١٣/١٢/١٩٨١ جلسة - ق ٤٨ لسنة ٦٨٦طعن رقم ال(

 مسئول أمام المشترى عن ریعѧھ مѧن – ولو بعقد غیر مسجل –  بائع العقار 
  ،. تاریخ البیع إلى أن یتم التسلیم ما لم یوجد اتفاقي أو عرف مخالف 

  )٣/٣/١٩٨٣ جلسة – ق ٤٨ لسنة ١٣٧٢الطعن رقم (

 لا تنتقѧل بѧھ الملكیѧة إلѧى المتنѧازل   انھ ولئن كان بیع العقѧار أو التنѧازل عنѧھ
إلیھ ما لم تتخѧذ فѧى شѧأنھ الإجѧراءات التѧى یقررھѧا القѧانون لنقѧل الملكیѧة فѧى 
العقار إلا أن ھذا التنازل متى كان منجزا فھو بوصفھ تѧصرفا قانونیѧا یرتѧب 
التزامات شخصیة على عѧاتق المتنѧازل تخѧول المتنѧازل إلیѧھ مѧا كѧان لѧلأول 

 ، إذ كѧان الثابѧت مѧن المحѧرر الѧصادر مѧن المطعѧون من حقوق على العقѧار
 أنھѧѧا أقѧѧرت فیѧѧھ بتنازلھѧѧا عѧѧن المنѧѧزل ١٧/٨/١٩٦٦ضѧѧدھا الأولѧѧى بتѧѧاریخ 

مشتراھا إلى الطاعن وأولاده منھѧا المѧشمولین بولایتѧھ مقابѧل  انѧھ ھѧو الѧذى 
دفѧѧع ثمنѧѧھ وحѧѧرر عقѧѧد البیѧѧع باسѧѧمھا حرصѧѧا علѧѧى بقائѧѧھ لأولادھѧѧا ، وأن لا 

ѧان خلاف بین طرفى الѧا كѧھ أیѧزا فإنѧدر منجѧازل صѧذا التنѧى أن ھѧدعوى عل
وجھ الرأى فى تكیفھ یترتب التزامات شخصیة على عѧاتق المطعѧون ضѧدھا 

  . الأولى تخول للطاعن ما كان لھا من حقوق على المنزل المتنازل عنھ 

  )١٦/٦/١٩٨٦ جلسة – ق ٥ ٢ لسنة ٩٢٦الطعن رقم (

س ثمѧة مѧا یمنѧع المѧشترى فѧى أن   من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة انھ لی
یѧѧستدل بعقѧѧد شѧѧرائھ غѧѧر المѧѧسجل علѧѧى  مجѧѧرد انتقѧѧال الحیѧѧازة إلیѧѧھ ، ومتѧѧى 
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توافرت فى مدة حیازتھ الطویلة شرائطھا القانونیة المكسبة للملكیة كان ذلك 
سѧѧببا كافیѧѧا بذاتѧѧھ لكѧѧسب الملكیѧѧة مѧѧستقلا عѧѧن عقѧѧد البیѧѧع و لا ینقطѧѧع التقѧѧادم 

فیھѧѧѧا –ترفѧѧѧع خلالѧѧѧھ ضѧѧѧد البѧѧѧائع إذا لѧѧѧم یختѧѧѧصم بالمطالبѧѧѧة القѧѧѧضائیة التѧѧѧى 
المشترى بشخصھ ، كما لا یكون الحكم الصادر فى تلك المطالبة حجة علѧى 
المشترى ، إذ  لا یعتبر البائع ممثلا لھ فیھѧا طالمѧا كѧان المѧشترى یѧستند فѧى 

  .ملكیتھ للتقادم ولیس لذلك العقد 

   )٢/١٢/١٩٨٦ جلسة ٥٢ لسنة ٢٥١٣الطعن رقم (

 ٤٥٨لما كان من آثار عقد البیѧع تطبیقѧا لѧنص الفقѧرة الثانیѧة مѧن المѧادة   انھ 
 أن تنتقѧѧل –مѧѧن القѧѧانون المѧѧدنى ، وعلѧѧى مѧѧا جѧѧرى بѧѧھ قѧѧضاء ھѧѧذه المحكمѧѧة 

منفعѧѧة المبیѧѧع إلѧѧى المѧѧشترى مѧѧن تѧѧاریخ إبѧѧرام العقѧѧد ، فیكѧѧون لѧѧھ حѧѧق ملكیѧѧة 
شѧیئا معینѧا  مѧادم المبیѧع -الثمرات و الثمار فى المنقول والعقار على السواء 

 مѧن وقѧت تمѧѧام العقѧد ، وذلѧك مѧا لѧѧم یوجѧد اتفѧاق أو عѧرف أو نѧѧص -بالѧذات 
مخالف ویستوى فى بیع العقار إن یكون مسجلا أو غیر مسجلا ، لأن البѧائع 

یѧѧسجل العقѧѧد ،  ومѧѧن ثѧѧم یكѧѧون .یلتѧѧزم بتѧѧسلیم المبیѧѧع إلѧѧى المѧѧشترى ولѧѧو لѧѧم
ѧد علѧع الیѧة واضѧع للمشترى بعقد غیر مسجل الحق فى مطالبѧار المبیѧى العق

 مѧا لѧم یوجѧد –بثمراتھ وثماره عن مده وضع الیѧد اللاحقѧة لإبѧرام عقѧد البیѧع 
  .اتفاق أو عرف أو نص مخالف 

  )١٠/١٢/١٩٨٧ جلسة - ق ٥ ٢ لسنة ٢٥٣١الطعن رقم (

لى !  من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن عقد البیع و لم یكن مشھرا ینقل 
بالمبیع والدعاوى المرتبطة بھ بما فѧى ذلѧك المشترى جمیع الحقوق المتعلقة 

حقھ فى طلب  تسلیم المبیع من البائع لھ أو من الغاصب على السواء اعتبارا 
بأن ھذا الحѧق أثѧر مѧن آثѧار البیѧع الѧصحیح ولѧو لѧم یѧسجل ، و لمѧا كѧان ذلѧك 
وكان المطعون ضده فلأول قد اتخذ من عقد البیع العرفѧى المقѧضى بѧصحتھ 

لبھ فى دعواه تسلیمھ الأرض المبیعة فانھ یحق لھ إبداء ھذا ونفاذه أساسا لمط
الطلب یستوى فى ذلك أن یكون موجھا إلى البائعین أو إلى واضع الید بغیѧر 
سند قانونى ، و إذ كان الحكم المطعون فیھ قد التزم ھذا النظر فإنھ یكѧون قѧد 

  .أصاب صحیح القانون 

   )١٠/١٢/١٩٨٧ جلسة – ق ٥٤ لسنة ١٠٤٤الطعن رقم (
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 فإنھ – إذا لم یكن مشھرا–  من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن عقد البیع 
 فیما عدا حق الملكیѧة جمیѧع ، الحقѧوق المتعلقѧة بѧالمبیع –ینقل إلى المشترى 

  . المبیع وطرد الغاصب منھ -والدعاوى المرتبطة بھ منھا حقھ فى تسلم 

   )٢٩/١٢/١٩٨٧ جلسة - ق ٥ ٤ لسنة ١٤٠٦الطعن رقم ( 

 ینعقد صѧحیحا بالعقѧد غیѧر - وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة -  البیع 
المسجل كما ینعقد بالعقد المسجل ولا فرق بینھمѧا سѧوى أن نقѧل الملكیѧة فѧى 
العقد غیر المѧسجل یتراخѧى إلѧى الوقѧت الѧذى یѧتم فیѧھ التѧسجیل فعѧلا ، ومѧن 

لبѧائع بالتѧѧسلیم آثѧار ھѧѧذا الانعقѧاد الѧѧصحیح أن مѧن حѧѧق المѧشترى أن یطالѧѧب ا
 وآثѧر مѧن آثѧار البیѧع الѧذى لا یحѧول دونѧھ –على اعتبار أنھ التѧزام شخѧصى 

عدم حصول التسجیل ، لما كان ذلك وكان الطاعنون قد تمسكوا أمام محكمة 
الاستئناف بأن مورثھم قد اشترى ذات الأرض محل التѧداعى مѧن المطعѧون 

 ط ٢١یѧدھم علѧى  وأنھم وضѧعوا ……علیھ الثانى بموجب عقد بیع مؤرخ 
منھا تنفیذا لالتزام  البائع بالتسلیم بموجبھ ، فإن الحكم المطعون فیھ إذ قضى 

بإلزام الطاعنین بالتسلیم للمطعون علیھا الأولى حالة أنھا مجرد دائѧن عѧادى  
 إذ تستند فى دعواھا بدورھا إلى عقد بیع غیر -البائع -للمطعون علیھ الثاني 

 إن صѧح -أن یعرض لھذا الدفاع الذى یتغیر بھ مسجل صادر لھ منھ ، دون 
  . وجھ الرأى فى الدعوى ، یكون قد شابھ قصور فى التسبیب -

  )٤/٥/١٩٨٨ جلسة - ق ٥٥ لسنة ٢٥٨٥الطعن رقم (

 

  تم بحمد الله و توفیقھ

 


